TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 158/2017/DS-PT

Ngay: 04/10/2017

VIv: “T/c HD chuyén nhugng QSH nha o,
QSD dit ¢ va HD vay tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Tham phén: 1/ Ba V& Phuong Nhi

2/ Ba Bui Thi Cam Thuy

Thu ky phién toa: Ba Phan Diém Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Phi — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 10 nim 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phuc tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y sé 126/2017/TLPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén so
hitu nha o, quyén st dung dat & va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s 06/2017/DS-ST ngay 04 thang 4 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé 194/2017/QDPT-DS
ngay 22 thang 08 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Lé Vinh Q, sinh nam 1972 (Cé mat).

2/ Ba Bui Ngoc T, sinh nam 1977 (C6 mat).
Cung dia chi: khu vuc B, phuong L, quan T, thanh ph Can Tho.
- Bi don: Ba Bui Thi K, sinh nam 1965 (C6 mit).
bia chi: khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, thanh
phé Can Tho (Xin giai quyét vang mit).

- Nguwoi lam chung:



1/ NLC1

bia chi: khu vuc B, phuong L, quan T, thanh phé) Céan Tho.
2/ NLC2

Pia chi: duong C, phuong B, quan T, thanh phd Can Tho.
3/ NLC3

Dia chi: dudong H, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ng Lé Vinh Q va ba Bii Ngoc T ciing théng nhdt trinh bay:
Ong ba c6 vay cta ba Bui Thi K s6 tién 70.000.000 dong, c6 1ap bién nhan ngay
15/6/2013, trong d6 ¢6 20.000.000 dong cta ba Bui Thi Ngan G, 50.000.000 dng
cua ba Bui Thi K va da tra cho ba K duoc 10.000.000 déng.

Ngoai ra, ba K biét 6ng ba cd ng ciia ba Nguyén Thi Tuyét T 100.000.000
dong nén ba K dé nghi cho 6ng ba muon 100.000.000 dong tra cho ba T dé hay
hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba T. Ong ba lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha ¢ cho ba K dung tén, myc dich dé ba
K vay ngan hang dim, khi ngan hang giai ngan thi 6ng ba tra tién cho ba K, dong
thoi dong 13i va tra tién von cho ngan hang.

Do la chi em rudt (ba K la chi rudt ba T) nén ngay 30/8/2014 6ng ba ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit & va quyén sé hiru nha ¢ cho ba K. Ba K
duoc cip gidy ching quyén sir dung dat s6 CH02601 do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 12/9/2014.

Nay, ong ba khoi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat trén véi ba K. Ong ba ddng v tra lai cho ba K sd tién con no 1a 140.000.000
dong va 1ai suat tinh tir ngay 30/8/2014 cho dén nay.

Phia bi don ba Bui Thi K trinh bay: Vo chéng 6ng Lé Vinh Q va ba Bui
Ngoc T ¢6 kéu nguoi ban nha va dat, ba cling ¢6 nhu ciu mua nén hai bén thoa
thuan mua ban véi gia 430.000.000 dong, dng Q c6 ky gidy tay hop déng mua ban
nha va dat ngay 29/8/2014 (chinh tay 6ng Q viét). Ong Q va ba T da nhan du s6
tién 430.000.000 déng. Dén ngay 30/8/2014, 6ng Q, ba T va ba co 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Van phong cong chung T, trong hop dong
chuyén nhuong chi ghi sb tién chuyén nhuong 1a 8.400.000 déng (muc dich nham
giam tién thué chuyén nhugng).



Ngay 12/9/2014, ba duoc Uy ban nhan dan huyén P cp gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 CHO02601 tai thira 416, t& ban dd 22, dién tich 84m?, dat toa
lac tai ép T, X& G, huyén P, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, 6ng Q va ba T c6 vay cia ba 1a 70.000.000 dong, trong do
50.000.000 dong c6 théa thudn 1di sudt theo quy dinh cta phap luat, con
20.000.000 dong khong 13y 14i, c6 1ap bién nhan ky tén ngay 15/6/2013. Dén nay,
6ng Q va ba T chua tra tién gdc va tién 1.

Nay, nguyén don khdi kién ba khong ddng ¥ theo yéu cau cua nguyén don.
Ba yéu cau o6ng Q, ba T giao nha va dat néu khong thi phai tra lai s6 tién
430.000.000 ddng. Pong thoi tra 70.000.000 dong tién vay (Trong d6 tinh 13i d6i
vé6i s6 tién 50.000.000 ddng tir thang 9/2015).

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xur.

Tai ban dn so tham sé: 06/2017/DS-ST ngay 04/4/2017 ciia Toda an nhan
dan huyén Phong Pién da tuyén:

1/ Khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Vinh Q va
ba Bui Ngoc T.

2/ Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Bui Thi K.

3/ Budc nguyén don ong Lé Vinh Q va ba Bui Ngoc T tra lai tién mua ban
nha va dat cho bi don ba Bui Thi K sd tién 430.000.000 dong, bi don co trach
nhiém sang tén chuyén nhuong lai phan dit cho nguyén don. Pong thoi nguyén
don c6 trach nhiém tra tién vay va 13i cho bi don sd tién 79.000.000 dong (trong do
bao gdm 50.000.000 dong co i tir thang 9/2015 dén nay 1a 18 thang véi sb tién
9.000.000 dong (50.000.000d x 1% x 18 thang) cing vai 20.000.000 dong khong
tinh 1&i).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac dinh gia va quyén khang
cao cua duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Khéng dong y véi ban an so tham, ngay 14/4/2017 nguyén don khang cdo
toan bé ban én trén va yéu cau cdp phiic tham chdp nhédn yéu cau khoi kién ciia
nguyén don, hity bé cdc hop dong chuyén nhwong quyén sé hiru nha ¢ quyén sir
dung dat & déi véi bi don. Nguyén don dong ¥ trd cho ba Bui Thi K sé tién
100.000.000 dong ngay 30/8/2014 (khéng Idp bién nhdn) va phan tién vay
70.000.000 dong (cé bién nhdn) cung ldi sudt theo quy dinh. Yéu cau bi don sang
tén lai quyén sir dung dat.



Tai phién toa phuc thdm, nguyén don yéu cau hiy hop ddng mua ban nha &
va quyén st dung dat ¢ ddi v6i ba Bui Thi K. Nguyén don sé tra lai cho bi don
100.000.000 dong cung véi tién 1ai tinh tir lac vay dén nay.

Phia bi don co6 hai yéu cau ddi véi nguyén don: Mot 13, yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, ba s& nhan lai
430.000.000 dong, khong yéu cau boi thuong hop dong. Hai 13, nguyén don phai
giao nha vi hop déng chuyén nhuong da hoan tat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kién:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, cac
duong su tuan thu dang trinh tu thu tuc cua Bo luat tb tung dan su. Pon khang céo
trong han luat dinh nén hop 1¢ vé hinh thuc.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita nguyén don va bi don 13 hop phap va bi don di dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén khong co cin cit dé huy hop dong chuyén nhuong va huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba K. Nhu vay, nguyén don phai c6 nghia
vu giao nha va dat cho bi don nhu hop dong da ky két. Tuy nhién, bi don dong y dé
nguyén don sir dung nha dat va yéu cau nguyén don phai tra lai s tién da nhan la
430.000.000 dong tir hop dong chuyén nhuong nhu 4n so tham tuyén 1a phu hop.
Vién kiém sat dé& nghi bac yéu cau bac khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban
an so tham.

Qua xem xé&t céc tai liéu chung cu, 1o1 trinh bay cua nguyén don, bi don, vi
dai dién Vién kiém sat. Sau khi tranh luan va nghj an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé phéap luat: cip so tham xac dinh day 1a vu kién “Tranh chdp
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san” thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an. Cép so tham thu Iy va giai quyét 1a dang thAm quyén theo khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua B luat TS tung dan sy nam
2015. Tuy nhién, dé xac dinh dung quan hé phap luit tranh chip toa an cip so
tham can xéac dinh cu thé quan hé tranh chip ¢ day va trong vu kién nay 1a “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sé hitu nha &, quyén sir dung ddat & va tranh
chdp hop dong vay tai san” méi chinh xéc.

[2] Xét don khang cdo cia nguyén don: Nguyén don khang cao trong han
luat dinh va ding quy dinh nén dugc xem xét va giai quyét.
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V& truong hop nhitng ngudi ving mit tai phién toa: Cac duong su ving mit
tai phién toa phiic thim c6 yéu cau xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur tiép
tuc phién toa Véng mat ho theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T6
tung Dan su.

[3] Qua xem xét don khoi kién, don khang cdo cung toan bd cac ching cu
khac ¢ trong hd so thé hién: Vao ngay 29/8/2014, dng Q va ba T ky to gidy tay
thé hién viéc chuyén nhuong nha va dat cho ba K, gia chuyén nhuong la
430.000.000 ddng. Ong Q va ba T da nhan du tién chuyén nhuong (thé hién trong
t& bién nhan nay). Dén ngay 30/8/2014, 6ng Q va ba T c6 1ap hop dong chuyén
nhuong tai Vin phong cong chimg Tay D6, trong hop dong ghi gia chuyén nhuong
1a 8.400.000 dong. Ngay 12/9/2014, ba K duoc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 CH02601 tai thira sb 416, to ban d6 sb 22, dién
tich 84m?, dét toa lac tai ap Théi An B, x4 G, huyén P, thanh phd Can Tho.

[4] Phia 6ng Q, ba T khéng thira nhan d chuyén nhuong phan nha va dat
néu trén cho ba K ma cho rang muc dich sang tén dé cho ba K ding ra vay tién cua
ngan hang. Tuy nhién, 6ng Q va ba T khong dua ra duoc chimg ctr dé ching minh
cho hop déng chuyén nhuong trén 13 gia cach. Nguyén don thira nhan t& bién nhan
mua ban nha va dat ¢ gia 430.000.000 dong 1a do chinh vg chdng nguyén don ky
tén, nhung khong ¢ nhan s tién 430.000.000 dong, 10i trinh bay nay khong co gi
chirmg minh. Trong to bién nhan ngay 29/8/2014, nguyén don thira nhan da nhan
du so tién trén. Hop dong chuyén nhugng nay xem nhu da hoan tat vi Gidy ching
nhan d3 sang tén cho bi don va sb tién nguyén don di nhan du. Nay, nguyén don
khong dong ¥ chuyén nhuong, bi don dong y huy hop dong va chi yéu cau nhan lai
tién, khong yéu cau xem xét 16i. Vi phia nguyén don khéng c6 noi ¢ nao khac
ngoai nha va dat dang tranh chap trén nén Hoi dong xét xir thong nhat hay hop
ddng chuyén nhuong nhu ban an so thdm tuyén 1a ¢ can cu.

Cin clr vao bién ban giam dinh, dinh gia tai san thi can nha va dat néu trén
c6 gia tri 1a: Nha 1: 3.477.000 dong; Nha 2: 54.648.000 dong; Nha 3: 12.855.000
dong; Nha 4: 1.937.000 dong; Nha 5: 3.160.000 dong. Tong cong 1a 76.077.000
ddéng. Phan dat c6 gia theo gia chuyén nhuong tai dia phwong 1a 4.000.000
d6ng/1m’ nén gia chuyén nhuong giita nguyén don va bi don so vai gia thi truong
cling khong chénh 1éch nhiéu. Phia bi don ddng ¥ tra can nha va dat cho nguyén
don va huy hop dong chuyén nhuong da ky két. Pay 1a su tu nguyén cta bi don
nhim lam giam di mot phan thiét hai néu tinh thém phén 13i caa nguyén don. Vi
vay, Hoi dong xét xir chap nhan huy hop dong, budc nguyén don phai tra cho bi
don s6 tién 430.000.000 dong. Bi don c6 trach nhiém sang tén quyén st dung dat
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va quyén s& hiru nha cho nguyén don. Chi phi, 18 phi trudc ba sang tén cac duong
su phai chiu theo quy dinh phap luat.

[5] Phan tién vay 70.000.000 dong va tién 14i suat 9.000.000 dong khong ai
khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho dé nghi Hoi dong xét xir bac
yéu ciu khai kién cua nguyén don. Chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Huy
hop ddng chuyén nhuong Quyén so hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat ¢. Nguyén
don tra cho bj don sb tién 430.000.000 déng. Bi don c¢6 trach nhiém sang tra lai
quyén st dung dat cho nguyén don. Phan tién vay khong ai khang cdo. Vién kiém
sat khong khang nghi nén c6 hiu lyc phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tuyén xir: Giir nguyén ban 4n so tham.

1/ Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Vinh Q, ba
Bui Ngoc T d6i véi bj don ba Bui Thi K.

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Vinh Q va ba
Bui Ngoc T d6i véi ba Bui Thi K.

3/ Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Bui Thi K.

4/ Budc nguyén don 6ng Lé Vinh Q va ba Bui Ngoc T tra lai tién chuyén
nhuong nha & va dat & cho bi don ba Bui Thi K sb tién 430.000.000 dong (Bon
tram ba muwoi triéu dong). Ba Bui Thi K co trach nhiém sang tén quyén st dung
dat & va quyén so hiru nha & cho nguyén don theo quy dinh.

(Theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v&i dat s6 CHO02601 tai thira 416, t& ban dd sb 22, dién tich 84m®
(do dat thuc té 82m2), dét toa lac tai ép T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho do
Uy ban nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho cép ngay 12/9/2014 dung tén ba Bui
Thi K).

Chi phi, 1€ phi trudc ba sang tén cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

5/ V& 4n phi dan su so thim:




Nguyén don phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong (Hai
tram nghin dong), an phi c6 gia ngach 13 3.950.000 dong (Ba triéu chin trdm nam
muroi nghin dong). Chuyén sd tién 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram nghin dong)
tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 AB/2013/004120 ngay 03/11/2015 tai Chi
cuc thi an dan sy huyén P, thanh phé Can Tho thanh 4n phi dan su so tham.
Nguyén don con phai ndp thém 650.000 dong (Sdu trdm ndm muwoi nghin dong).

Bi don duogc nhan lai 10.000.000 déng (Muwoi tridu dong) tién tam tng an
phi theo bién lai thu s6 AB/2013/004121 ngay 03/11/2015 tai Chi cuc thi 4n dan sy
huyén P, thanh phd Can Tho.

V& an phi dan su phac tham:

Nguyén don ong Lé Vinh Q, ba Bui Ngoc T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin déng). Chuyén 300.000 ddng tién tam tmg an phi theo bién lai thu sb
004867 ngay 14/4/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén P, thanh phd Can Tho
thanh an phi dan sy phtc tham. Nguyén don di thyc hién xong.

6/ Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don phai chiu 2.000.000 dong (Hai
triéu dong). Bi don di nop tam ung 2.000.000 déng va di chi xong nén nguyén
don ¢6 trach nhiém ndp lai 2.000.000 déng dé tra lai cho bi don.

7/ Cac phan khac ctia ban an so tham khong ai khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén c6 hiéu luc phap luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT; (Paky)
- TAND huyén Phong Dién;
- Chi cuc THA huyén Phong bién;
- Luu (HS - 2b).
Nguyén Vin Hai






CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

V6 Phwong Nhi  Bui Thi Cam Thiy Nguyén Vin Hai



