TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - H phiic

Ban 4n s6: 15/2020/DS-ST
Ngay 28-02-2020
V/IVv: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Ha Thu
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba: Nguyén Thi Nga

Ong: Nguyén Quang Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Phuc — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Gia Lam, thanh pho Ha Nji
tham gia phién toa: Ong Luu Van A - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2020, tai tryu sé Toa an nhan dan huyén Gia Lam,
thanh phé Ha Noi xét xir so' tham cong khai vu an dan sy so tham thy Iy $6:
06/2019/TLST-DS, ngay 06/8/2019 vé viéc: Tranh chap Hop dong tin dung,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 04/2020/QDXXST-DS, ngay
17/01/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2020/QDST-DS, ngay
12/02/2020 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon T.T

Tru so: Lau 8, s6 266-268 Nam Ky Khai Nghia, phuong 8, Quén 3,
thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét ba Nguyén Dtic Thach D— téng giam déc.

Nguoi dai dién theo 0y quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Bich D—
chue vu: Pho giam doc ba Pham Thi Th— chtic vu: Truéng phong Kiém soét
rti ro. (Gidy 1y quyén s6 60/GUQ-CNLB, ngay 12/6/2019).

(Ba Diép ving mat, ba Thuy c6 mit)

Bi don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1978

bang ky ho khau thuong tra: thon Tuy L, xa Van H, huyén Ninh Giang,
tinh Hai Duong.

Noi cu tra: phong 3XX — CTS5, td dan phé s6 3, khu db thi Pang Xa, xa
Co Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi. (Co mat tai phién toa)

Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan:




Anh: Bang Minh T, sinh ndm 1996

Chi Bang Thi H, sinh nam 1998

Péu dang ky ho khau thudng tra va cu tra tai: Thon Kim H, Xa Lé C,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.

(Péu ving mit tai phién toa 1an thir hai khong ¢ 1y do)

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ghi ngay 12/6/2019 cuia nguyén don la Ngdn hang
thu’dng mai cé phan Sai Gon T.Tva cdc ban tw khai trong qud trinh giai quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén

don — ba Pham Thi Thtrinh bay:

Ong Nguyén Vin Th ky véi ngan hang TMCP Sai Gon T.T(viét tat 1a
Sacombank) 01 Hop dong tin dung du no giam dan s6 LD1601200120, ngay
13/01/2016.

Sé tién vay: 1.500.000.000 ddng

Muc dich vay: thanh toan mot phan tién chuyén nhuong bat dong san

Lai suat vay: 11.5%/nam, diéu chinh 3 thang mot lan phu hop véi quy
dinh caa Ngan hang Nha nuéc vé 13i suat cho vay.

Thoi han vay: 180 thang. Thoi diém tra hét ng: 13/01/2031

Ky tra 1ai: 25 hang thang.

Ngay 15/01/2016, Ngan hang TMCP Sai Gon T.Tda giai ngan cho 6ng
Nguyén Vin Th toan bd s6 tién 1.500.000.000 dong theo Gidy nhan no (ap
dung trong cho vay ting lan) s6 01, ngay 15/01/2016.

Dé dam bao cho khoan vay 1.500.000.000 ddng, 6ng Nguyan Vian Th da
thé chap 02 tai san cho Ngan hang TMCP Sai Gon T.Tnhu sau:

- Tai san bao dam thtr nhat; Thaa dat sé 17(3)-1, to ban do sb 1, dia chi:
Thon Kim H, Xa Lé C, Huyén Gia Lam, Thanh Phé Ha NOoI. Dién tich: 202 m2,
dat & nong thon di duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb: BB 861449, S6 vao s6 cap GCN:
CH 01253/1132/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi cip ngay 09/06/2010 cho 6ng Nguyén Vian Tha. Ngay 08/01/2016, Vin
phong dang ki dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam chang nhan Chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Th. Tai san duoc ky Hop dong thé Chap So
LD1601200120/HDDTC-01, s6 cong ching 79/2016/HPTC Quyén s
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/01/2016 dugc ky gitta Ngan hang TMCP Sai
Gon T.T- chi nhanh Long Bién va 6ng Nguyén Vin Th. Ding ky giao dich bao
dam ngay 13/01/2016.

Nghia vy duoc bao dam tai mot thoi diém téi da 1a: 977.000.000 dong va
cac khoan phai tra khac duoc quy dinh trong Hop dong tin dung.

- Tai san bao dam tht hai: Thira dat s 17(2), to ban db sb 1, dia chi:
Thén Kim H, X& Lé C, Huyén Gia Lam, Thanh Phé Ha Noi. Dién tich, 214 m2
dat & noéng thon dd duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BK 364662, S6 vao so cap GCN:
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CH 00013/2122/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phé
Ha Noi cap ngay 23/09/2013 cho 6ng Ping Minh Tu va ba Vii Thi Q. Ngay
08/01/2016, Vin phong dang ki dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam
chtng nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van Th. Tai san dam bao duoc ky
Hop dong thé chip sé6 LD1601200120/HDDTC-02, sé cong ching
80/2016/HPTC Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2016 gitta Ngan
hang TMCP Sai Gon T.T- chi nhanh Long Bién va ong Nguyén Vin Th. Ding
ky giao dich bao dam ngay 13/01/2016.

Nghia vu dugc bao dam tai mot thoi diém téi da 1a: 523.000.000 déng va
cac khoan phai tra khac dugc quy dinh trong Hop dong tin dung.

Trong qua trinh vay von, tir ngdy giai ngan dau tién dén nay 6ng Nguyén
Vin Th da thanh toan cho Ngan hang s6 tién goc: 258.850.000 dong, tién lai:
372.107.739 ddng. Bén ngay 25/09/2018 ngan hang chuyén toan bo sé ng vay
sang ng qua han do 6ng Thvi pham nghia vu thanh toan.

Tinh dén ngay 28/02/2020, 6ng Nguyén Vin Th con ng ngan haing TMCP
Sai Gon T.Ttong sé tién: 1.555.085.718 dong, trong d6:

No gbc: 1.241.150.000 ddng

No 14i trong han: 208.789.627 dong

No 14i qué han: 105.146.091 dong

Ngan hang TMCP Sai Gon T.Tyéu cau:

1. Ong Nguyén Van Th phai tra Sé tién con no 1a 1.555.085.718 déng va
1ai phat sinh trén no gbc ké tur ngay tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi
tra dit diém no vay theo 13i suat no qua han quy dinh tai Hop dong tin dung.
Trong truong hop 6ng Nguyén Vin Th khong tra duoc ng, cho phat mai tai san
thé chap dé thuc hién nghia vy tra no theo hop dong da ky két.

2. Ong Nguyén Van Th phai chiu trach nhiém thanh toan toan bo 4n phi, phi
thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan.

3. Truong hop sau khi khach hang ban cac tai san ciia minh ma khong du bu
dap sé tién von géc no vay, tién 1ai vay, chi phi phat mai tai san (neu co) thi
ong Nguyén Vin Th c6 trach nhiém tlep tuc thanh toan sd tién con thiéu.

Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau nao khac.

* Bi don la éng Nguyén Vin Th trinh bay:

Ong Ththtra nhén toan bd 101 khai cua nguoi dai dién ciia Ngan hang
TMCP Sai Gon T.T 1a ding. Ong x4c nhan c6 ky véi Ngan hang TMCP Sai
Gon T.TO1 Hop dong tin dung du nog giam dan s6 LD1601200120, ngay
13/01/2016 dé vay s tién: 1.500.000.000 dong; Muc dich vay: thanh todan mot
phan tién chuyén nhuong bat dong san.

Lai suat va cac thoa thuan khac trong Hop dong dung nhu ngan hang trinh
bay, 6ng khong thac mac gi. Ngay 15/01/2016, Ngan hang d3 giai ngan cho 6ng
bang Gidy nhan ng (4p dung trong cho vay ting lan) sé 01, ngay 15/01/2016,
6ng da nhan du s tién 1.500.000.000 dong.



Pé d¢am bao cho khoan vay, ong Thda thé chap 02 bat dong san cho Ngan
hang TMCP Sai Gon T.T— Chi nhanh Long Bién ding nhu phia nguyén don
trinh bay, cu thé:

- Tai san bao dam tha nhat: Thira dat s6 17(3)-1, to ban d6 s6 1, dién tich:
202 m2. Tai san duoc ky Hop ddng thé chap s6 LD1601200120/HDDTC-01, s6
cong ching 79/2016/HDTC Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2016

- Tai san bao dam tha hai: Thua dat s6 17(2), to ban @6 s6 1, dién tich,

214 m2. Tai san dam bao duwoc ky Hop dong thé chap sb
LD1601200120/HDDTC-02, s cong chung 80/2016/HDTC Quyén s
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/01/2016.

Ca hai tai san nay ong déu nhan chuyén nhuong cua ba Vii Thi Q va ong

Ping Minh Tu déu c6 dia chi: Thon Kim H6, Lé Chi, Gia Lam, Ha Noi. Khi
ong ky Hop dong tin dung va thé Chap 02 bat dong san trén, 6ng da ly hon vo
va trong tinh trang doc than, chua két hon véi ai, tai san c6 trudc khi két hon
v6i nguoi Vo hién nay 1a chi Pham Thi Trang nén khong lién quan dén vo ong.
Vi viéc vay tién cua Ngan hang 1a nghia vu cua riéng ong va hai khi tai san thé
chéap 1a tai san riéng cua ong, khong lién quan dén ai, khong sé hitu chung véi
al.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng di thanh toan cho Ngan hang so tién
goc: 258.850.000 dong, tién 1ai: 372.107.739 dong. Do 6ng gap kho khan trong
kinh doanh nén da khong Thtoan dugc cho Ngan hang TMCP Sai Gon T.Ttheo
dung thoa thuan di ky két. Ngay 25/09/2018, Ngan hang TMCP Sai Gon T.T—
Chi nhanh Long Bién da chuyén toan b s6 no vay con thiéu sang ng qua han.

Tinh dén ngay xét xir 28/02/2010, 6ng xac nhan con ng Ngan hang TMCP
Sai Gon T.Tla 1.555.085.718 dong dung nhu phia ngan hang trinh bay.

Trén nha dat thé chap thira s6 17 (3) — 1 hién c6 anh Bang Minh T 1a con
cua ong Tha va ba Q(chu dat ci) dang ¢ nho. Ddi véi chi Bang Thi H (em gai
anh T) thi khong sinh song thudng xuyén & do, chi thinh thoang vé choi.
Ngoai ra trén nha dat thé chip khong con ai. Viéc anh T va chi H & lai 1a do
thoi diém ba Qva éng Tha Chuyén nhuong nha dat, hai con ong ba chua tim
duoc chd & moi nén ong dong y dé anh T va chi H ¢ tam ‘nhung phai chap
hanh viéc ra khoi nha dét bat cr luc nao. Bén hay ca hai khoi tai san thé Chap
déu khong c6 bat ctr tranh chap gi. Tur khi thé chap dén nay, tai san van
nguyén hién trang, khong thay doi stra chira gi.

Trudc yéu cau khéi kién ciia nguyén don, 6ng dong y thanh toan toan bd
s tién con ng cho Ngéan hang TMCP Sai Gon T.Ttheo yéu cau phia ngan hang,
dong y tiép tuc tra 13i phat sinh trén no goC ké tir ngay tiép theo ngay xét xir
cho dén khi tra dut diém no vay theo 14i suat ng qua han quy dinh tai Hop dong
tin dung. Trong truong hop khong tra dugc no, ong dong ¥ phat mai tai san thé
chap néu trén dé thyuc hién nghia vu tra no theo hop dong di ky két va dong y
thanh toan toan bd an phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan. Truong
hop sau khi ban céc tai san thé chap ma khong du bu dap sb tién von gbe no
vay, tién 14i vay, chi phi phat mai tai san (néu c6) thi 6ng c6 trach nhiém tiép



tuc thanh toan sd tién con thiéu va dong ¥ chiu toan bo an phi cta vy an. Tuy
nhién hién 6ng chua c6 tién dé thanh todn ngay cho ngan hang.
Ngoai ra 6ng Thkhong con yéu cau hay dé€ nghi gi nira.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Piang Minh T trinh bay:

Niam 2016 me anh 12 ba Vii Thi Q c6 chuyén nhuong thira dat s6 17(2)
va thira dat s6 17(3)-1 tai Thon Kim H, X& Lé C, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi
cho ong Nguyén Vin Th. Sau d6 6ng Theé ky hop dong tin dung véi ngén hang
dé vay tlen Tai san dam bao la hai thira dat noi trén. Sau khi chuyen nhuong do
c6 nhu cau vé chd & nén anh va em gai 1a Pang Thi H van tlep tuc sinh song
trén nha dat da chuyen nhuong. DPdi v6i H, hién dang o tai chd lam viéc khong
thudng xuyén sinh séng trén nha dat ndy ma thinh thoang méi vé. Anh xac dinh
toan bd nha dat bd me anh di chuyén nhuong cho ong Thla tai san ciia anh
Thanh. Anh khéng c6 ¥ kién, khong tranh chap, khong c6 yéu cau gi.

Hién nay trén dat thé chép c6 anh thuong xuyén sinh song con em gai anh
1a Bang Thi H chi vé vao nhimg ngdy ram va muing 1 dé thap huong cho 6ng
ba to tién. Con em trai anh 1a Pang hién nay dang ¢ nha vo sap cudi tai xa
Duong Quang, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi. Sau khi bé me anh chuyén nhuong
nha dat cho 6ng Thdén nay, tai san giit nguyén hién trang, khong co bat ci thay
doi gi.

Hién nay anh dang gip kho khin vé chd & nén anh dé nghi ngan hang
tao diéu kién dé anh dwoc mua lai 02 khoi tai san 13 nha dat thé chip ndi trén
vi day 1a noi sinh song duy nhét cua gia dinh anh. Néu 6ng Thkhong Thtoan
duoc tién cho Nguyén don thi dé nghi Toa an xem xét tao diéu kién cho anh
mua lai 02 khoi tai san trén. Vé gid ca cu thé dé nghi Toa 4n cho anh gip va
thoa thuan voi ngan hang. Truong hop anh khong thoa thuan duoc vai ngan
hang dé nghi Toa an giai quyet theo phép luat. Ngoai ra anh khong con yéu cau
nao khac. Toi khong co bt cir tranh chap nao.

, Pdi véi chi Pang Thi H, Toa an khong lay dugc 101 khai do chi H khong
dén Toa trinh bay.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau 6ng Thphai thanh
toan sb tién con ng tinh dén ngay xét xtr 28/02/2020 1a: 1.555.085.718 dong,
trong d6: No gdc: 1.241.150.000 dong; No 13i trong han: 208.789.627 dong;
No 13i qua han: 105.146.091 dong va gitt nguyén cac yéu cau khac va khong
dong y véi dé nghi xem xét mién 13i qua han cua bi don.

Bi don 6ng Nguyén Vin Th dong ¥ véi yéu cau khai kién cua phia nguyén

d(m dua ra nhung 6ng khong c6 tién thanh todn cho nguyén don ngay va dong

¥ phat mai tai san thé chap trong truong hop ong khong c6 kha nang thanh

toan Dbi véi viée tra 1ai suét, ong Thkhong tranh chip gi chi dé nghi phia

nguyén don xem xét giam toan bd 1di qua han cho ong dé 6ng c6 kha ning
thanh toan.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa 1an thi hai
khong c6 1y do.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Gia Lam phat biéu ¥ kién vé
viéc T theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

- Toa an nhén dan huyén Gia Lam da thy ly va giai quyét vu an ding
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Tham phan 1ap hd so, xac minh, thu thap chimg ci, tién hanh giao cac
van ban td tung va tién hanh trinh ty, thu tuc tai phién toa ding quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xir tién hanh td tung tai phién toa diing trinh ty thi tuc
theo quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

- Nguyén don da thyc hién quyén va nghia vu t6 tung dung cac quy dinh
cua phap luat. Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
dén Toa an giai quyét vu an vi pham cac quy dinh cua B¢ luat To6 tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon T.Td61 véi 6ng Nguyen Van Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu an di dugce
xem xét tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* Ve ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyen gidi quyét: Ngan
hang TMCP Sai Gon T.Tkhéi kién ddi v6i 6ng Nguyén Van Th cu trd tai dia
ban huyén Gia Lam, yéu cau éng Thtra ng goc, 13i theo Hop dong tin dung da
ky két vay véi muc dich tiéu dung. Do d6 day 1a tranh chap dan su, quan h¢
phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 va
dlem a khoan 1 Diéu 35 ctia B9 luat TS tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Gia Lam.

[2]. Vé viéc vang mdt nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan tai
phién toa:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Pang Minh T, va chi
Ping Thi H déu khong c6 yéu cau doc 1ap, di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an
tht hai nhung van Véng mat khong vi sy kién bat kha khang hoac tré ngai
khach quan. Nhu vy, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da tir bo quyén va
khong chap hanh nghia vy ciia minh khi tham gia t6 tung. Theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat TS tung dan su, Toa
an van tién hanh xét x{r vu 4n vang mit cac duong sy ndy 1a ¢ can cur.

* V& noi dung yéu céu khoi kién cua nguyén don: Ngan hang thuong mai
co phan Sai Gon T.Tyéu ciu 6ng Nguyen Van Th tra ng g, 1ai va xir 1y tai
san thé chap: Ong Ththira nhan va dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén
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don nén can ctr khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an xac dinh

day 1a nhiing tinh tiét, sw kién khong phai ching minh va 1a sy that khach quan.
[3]. Xet tinh hop phap cua hap,déng tin dyng du ng giam dan: s6 LD

1601200120 ky ngay 13/1/2016, va Giay nhan ng¢ s6 01 ngay 15/1/2016:

Nguoi tham gia ky két hop ddéng c6 ning luc hanh vi dan su, hoan toan
tu nguyén, muc dich cta hop dong khong vi pham diéu cAm cua phéap lut,
khong trai dao dic xa hoi phu hop voi quy dinh tai Piéu 122 cua B luat Dan
s 2005 va bidu 17 Quy ché cho vay cua t6 chic tin dung ddi vai khach hang
(Ban hanh theo Quyét dinh sé: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam).

Vé hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Pidu 124 cia Bo
luat Dan sy nim 2005. V& ndi dung cua hop dong: Cac diéu khoan cta hop
ddng phu hop voi quy dinh cia phap luat nén phat sinh hiéu lyc dbi véi cac bén
vé quyén, nghia vu va cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da
cam két trong hop dong.

Viéc ky két hop dong tin dung dugc Ngan hang TMCP Sai Gon T.Tva
ong Ththira nhén. Cac bén ky két hgp dong khong c6 thac mac va khiéu nai gi.

[4]. Vé viéc thuc hién hop dong cia cdc bén:

Sau khi cac bén ky hop dong fin dung du no giam dan: sé LD
1601200120 ky ngay 13/1/2016, va Gidy nhin ng s 01 ngay 15/1/2016, Ngén
hang TMCP Sai Gon T.Tdd giai ngan cho Ong Nguyen Vian Th sb tién
1.500.000.000 dong Hai bén khong c6 thic mac gi vé cac noi dung va diéu
khoan ctia Hop dong ciing nhu viée giai ngan s tién vay. Tai Toa, ong Thelng
thira nhan. Vi vay viéc ky két hop dong tin dung va Gidy nhan no 1a hoan toan
tu nguyén, ndi dung thoa thuan trong hop dong khong trai phéap luat, khong trai
dao dirc x3 hoi nén 1a can cr phat sinh quyén va nghia vu cac bén.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don va ong Nguyén Van Th
deu xé4c nhan: tinh dén thoi diém xét xtr bi don di tra cho nguyén don s6 tién
goc: 258.850.000 dong, tién 1ai: 372.107.739 dong. Ong Ththira nhan da vi
pham nghia vy thanh toan theo théa thun tir ngay 25/9/2018. Vi vay hop dong
nay tuy chua dén han nhung 6ng Thddng ¥ voi viéc ngan hang TMCP Sai Gon
T.Tkhai kién dé thu hdi no trude han 1a dung quy dinh cta phap luat.

[5]. Vé ldi sudt théa thudn:

Lai suat Ngan hang TMCP Sai Gon T.T ap dung d6i voi ong Nguyen
Vin Th dugc quy dinh cu thé tai tai Hop dong tin dung du ng giam dan so LD
1601200120 va Gidy nhan no s6 01 ngay 15/1/2016: Lai suat vay vbn cac bén
thoa thuén la 9%/nam + bién do cho vay 3 thang/lan Lai suat qua han: 150%
1ai sudt trong han. Xét sy thoa thuan vé mic 13i suat vay cua cac bén 1a phu hop
V6i quy dinh tai Diéu 476- BLDS 2005 va Diéu 1 Thong tu sb 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam huéng dan to chuc
tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi v6i khach hang theo 13i suét thoa
thuan, Diéu 1 thong tu s6 12/2010/TT-NHNN quy dinh:



“Bleu 1. T6 chite tin dung thwc hién cho vay bdng dong Viet Nam theo
1di sudt théa thugn doi véi khdach hang nham ddp img nhu cau von cua dy an,
phuwong dn san xudt, kinh doanh, dich vu, dau tw phét trién va doi song cé hiéu

? )

qua.

Pé ching minh cho yéu cau ctia minh, nguyén don cung cap bang tinh
1ai theo sy thoa thuén cua cac bén trong hop dong tin dung, phu hop vdi chinh
sach 1ai suit ciia Ngan hang trong tirng thoi ky. Du ng goc tinh 1ai phu hop vei
sao ké giao dich tai khoan vay. Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Van Th
cing thtra nhan nghia vu phai tra lai nhu phia nguyén don dua ra. Nhu vay,
bang tinh 14i 14 c¢6 can ¢ duoc chdp nhan. Qua trinh giai quyet vu an cling nhu
tai phién toa, ong Nguyén Vian Th déu thira nhan ng goc, ng lai nhu phia
nguyén don trinh bay tuy nhién, hién 6ng khong c6 tién dé thanh toan nén dé
nghi Toa an xét xir theo quy dinh cua phap luét.

Khi ky hop dong tin dung va thé chap tai san, ong Thchua diang ky két
hon véi ai, vi vy cin ctr vao Dicu 43 va Diéu 45 Luat Hon nhan va gia dinh thi
day 1a nghia vu riéng ctia 6ng Thddi v6i nguyén don.

Can ctr khoan 1 Biéu 474 ctia Bo luat Dan su nam 2005 va khoan 2 Diéu
6 Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung ddi voi khach hang, Ho1 dong xét xur
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh
toan cho nguyén don so tién con ng ciia hop dong tin dung trén tam tinh den
ngdy xét xu 28/02/2020 1a 1.555.085.718 dong, trong d6: No goc:
1.241.150.000 dong; No 1di trong han: 208.789.627 dong; No 1ai qua han:
105.146.091 dong 1a ¢ cin ctr va dung phép lut.

[6]. Ve nghia vy chdm thi hanh dan: Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap
luat, ong Nguyén Vin Th dong y tra 1ai theo hop dong nén 6ng Thphai tiép tuc
tra tién 1ai qua han trén sd no gbc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo clia ngay
xét xtr so thdm cho dén khi thanh toan xong toan bd no gdc theo mirc lai suat
hai bén da thoa thuan tai cua Hop dong tin dung du no giam dan: s LD
1601200120 va Giay nhan no sb 01 ngay 15/1/2016. Cac bén da thoa thuan vé
viéc diéu chinh 1di suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang TMCP Sai
Gon T.Tnén 13i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don theo
Ban 4n ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i
suat ciia Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin.

[7]. Xét hai Hop dong thé chap quyén sir dung dat:

- Noi dung hop dong:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LD1601200120/HDDTC-01, sb
cong ching 79/2016/HDTC Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/01/2016: Tai san thé chap 1a thira dat s6 17(3)-1, to ban d6 s6 1, dia chi:
Thén Kim H, X4 Lé C, Huyén Gia Lam, Thanh Phd Ha Noi. Dién tich: 202 m2,
dat & nong thon dd duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb: BB 861449, S6 vao s6 cap GCN:
CH 01253/1132/Qb-UBND do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi cap ngay 09/06/2010 cho 6ng Nguyén Vian Tha. Ngay 08/01/2016, Vin
phong dang ki dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam chang nhan chuyén
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nhuong tir 6ng Bang Minh Tu va ba Vii Thi Q cho 6ng Nguyén Vin Th. Nghia
vu dugc bao dam tai mot thoi diém tdi da 1a: 977.000.000 dong va cac khoan
phai tra khac duoc quy dinh trong Hop dong tin dung.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LD1601200120/HDDTC-02, sb
cong chung 80/2016/HDTC Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
13/01/2016: Tai san thé chap 1a thira dat s6 17(2), to ban dd s6 1, dia chi: Thon
Kim H, X4 Lé C, Huyén Gia Lam, Thanh Ph Ha Noi. Dién tich, 214 m2 dat &
néng thon da dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6: BK 364662, S6 vao so cdp GCN: CH
00013/2122/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phé Ha
Noi cdp ngay 23/09/2013 cho 6ng DBing Minh Tu va ba Vit Thi Q. Ngay
08/01/2016, Vian phong dang ki dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam
ching nhan chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin Th. Nghia vu bao dam tai
moi thoi diém t6i da 1a 523.000.000 d va céc khoan phai tra khac theo hop
ddng tin dung.

Ca hai tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong
dang dat dai Ha Noi- chi nhanh Gia Lam ngay 13/01/2016 1a dung quy dinh vé
dang ky giao dich bao dam- Diéu 323 BLDS 2005.

Ong Nguyén Vin Th thira nhan viéc ky hai Hop dong thé chap nhu phia
nguyén don trinh bay, xac nhan da dung tai san ciia minh dé thé chap, biao dam
cho nghia vu tra no 1.500.000.000 déng va cic nghia vu khac ctia minh tai
Ngéan hang TMCP Viét Nam Sai Gon T.Ttheo Hop dong tin dung da ky két.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngdy 25/11/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Gia Lam, do cac duong sy khoa cong nén Toa an xem xét, tham
dinh bang hinh thirc dimg ngoai quan sat do dac thi: trén nha dat thé chap thira
s6 17 (3), to ban dd s6 1 co: 01 nha cip 4, 1 bé ca, 01 bon hoa, 01 cay Loc
vung, tudng rao...hién c6 anh Bang Minh T va chi Pang Thi H (hai anh em)
dang sinh séng. Dién tich do thuc té 1a 191.9m2. Trén nha dat thé chap thira dat
s 17 (2), to ban dd s6 1 ¢6 01 ddy nha cip 4, san bé tong, hién khong co ai
sinh séng. Dién tich do thuc té 201.4m2, dién tich s dung riéng 1a 108.3m2, su
dung chung 93.1m2.

Theo 6ng Thtrinh bay, tir thoi diém thé chap dén nay, tai san nguyén hién
trang. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan - anh Dang Minh T trinh bay:
toan bo hai khéi tai san thé chap co nguon gbc ciia bé me anh 1a _ong bang
Minh Tu va ba Vii Thi Q nhung da chuyén nhuong cho anh Nguyén Van Th
nén 1a tai san ciia anh Thanh, anh khong c6 tranh chép gi. Anh va em gai 1a
Piang Thi H chi 1a ngudi & trén dat do hién chwa co chd & khac. Déi voi chi
Ping Thi H, qua trinh giai quyét chi H khong dén Toa an trinh bay quan diém
cia minh, Toa an khong 13y dugc 16i khai cua chi H va chi H ciing khong c6
yéu cau doc 1ap, khong cé ai tranh chip vé tai san thé chap. Theo 10i khai cua
ong Thva cac tai li¢u co trong ho so thé hién: Toan bo tai san thé chép duoc xac
1ap khi 6ng Thchwa két hon voi ai. Vi vay viée ong Thtrinh bay tai san thé chip
1a tai san riéng cua ong, khong phai 13 tai san chung vo chong 13 ¢6 cin cir. Nhu
vay, c6 can ctr khang dinh toan bd Quyén sir dung dat thé chip va tai san gin
lién voi dat 1a tai san hop phap cua 6ng Nguyén Vian Th.



- V& hinh thirc hop ddng: Hai Hop dong thé chap nay da T thi theo dung
quy dinh cta phéap luat vé hinh thtrc va d3 duoc cong chiung va dang ky giao
dich dam bao tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Gia Lam nén da
T thu ding theo Piéu 323 va Piéu 343 ciia Bo luat dan sy nim 2005 nén vé
hinh thure 1a hop phap.

Xét hai hop ddng thé chap tai san di dugc bén nhan thé chap va bén thé
chép thoa thuén, tai thoi diém ky két co nang luc hanh vi dan sy, ky két trén co
s& tu dinh doat cia nhiirng ngudi co tham quyén, muc dich va ndi dung thoa
thuan pht hop voi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap luét, hop
d6ng thé chip di dugc chimg thuc cta co quan Coéng chimg va da ding ky giao
dich bdo dam theo ding quy dinh tai cac Diéu 122, 124, 318, 319, 323, 342,
343, 715, 716, 717, 719 cua Bo luat Dan sy 2005; Dicu 167 clia Luat Dat dai;
khoan 1 Piéu 4, khoan 2 Diéu 10, Diéu 12 ctia Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP
ngdy 29-12-2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 cua
Nghi dinh s6:11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé sta doi, bo
sung mot sé didu ciia Nghi dinh sé: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh pht vé giao dich bao dam. Do vy, hai hop dong thé chap da c6 hiéu luc,
lam phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém
thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

-Vé& nghia vu dugc bao dam:

Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt s6 LD1601200120/HDDTC-01,
s6 cong chung 79/2016/HPTC Quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/01/2016: Nghia vu bao dam gom 1 phan nghia vu ctia bén thé chap tai Hop
dong du no giam dan s6 LD 1601200120, ngay 13/01/2016....Nghia vu duoc
bao dam tai mot thoi diém téi da 1a: 977.000.000 dong va cac khoan phai tra
khac dugc quy dinh trong Hop dong tin dung

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 LD1601200120/HDDTC-02, sb
cong chung 80/2016/HPTC Quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
13/01/2016: Nghia vu bao dam gém 1 phan nghia vu ctia bén thé chap tai Hop
dong tin dung du ng giam dan s6 LD 1601200120, ngay 13/01/2016...Nghia vu
bao dam tai moi thoi diém tdi da 1a 523.000.000 & va cac khoan phai tra khac
theo hop dong tin dung.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang TMCP Sai Gon
T.Tkhoi kién, yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no
trong truong hop ong Thkhong tra dugc no cho Ngan hang va néu sb tién thu
duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng
Thvan phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngin hang 14 ¢6 can ct va phu
hop v&i quy dinh tai cac Piéu 355, 721 cta Bo luat Dan sy 2005 nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhén.

Khi xtr 1y tai san thé chap, nhitng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
dang ¢ trén nha dat thé chap c6 nghia vu giao lai tai san thé chap cho bén nhan
thé chap.

[8]. Quan diém va y kién phat biéu ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
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huyén Gia Lam tham gia phién toa la c6 can ct, dung vdi cac quy dinh cua
phép luat va phu hgp v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[9] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhén nén
bi don phai chiu toan b an phi Dan su so tham theo quy dinh tai Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quéc hoi quy dinh vé& muc
thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[10]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

Vicac lé trén ’

QUYET DINH:

Céq ctr khoan 3 Diéu 26; Piém ¢ khoan 1 Diéu 217; DPiéu 147; Diéu 273
Bo6 luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Dicu: 122, 124, 299, 318, 319, 323, 342, 343, 471, 473, 474,
476,715,716, 717,718, 719, 720, 721 B luat Dan sy 2005;

Cin ctr Diéu 167 Luat Dat dai;

Can cir khoan 1 Dicu 4, khoan 2 Dicu 10, Piu 12 Nghi dinh so:
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam va
khoan 2 Bi€u 1 Nghi dinh s0: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
vé stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

~ Can cir Quyét dinh s0: 1627/2001/QD-NHNN, ngay 31/12/2001 cua
Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam ve viée ban hanh Quy ché cho vay
cua t6 churc tin dung doéi véi khach hang.

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa UBTV Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. C’hép nhan yéu c;c‘iu khoi kién ctiia Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon T.Tdo1 voi ong Nguyen Van Th.

2. Bugc ong Nguyén Vin Th phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢b phan
Sai Gon T.Ts tién con no (tinh dén ngay xét xir 28/02/2020.) ciia Hop dong tin
dung du no giam dan s6 LD 1601200120 ky ngay 13/1/2016 tong
1.555.085.718 dong, trong do:

No gdc: 1.241.150.000 ddng

No 14i trong han: 208.789.627 dong

No 14i qua han: 105.146.091 dong

3. Ke tir ngay tiép theo cia ngdy xét xur 80 tham ong Nguyén Vin Th
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc chua thanh toan
theo muc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung du no giam
dan sb LD 1601200120, ngay 13/01/2016 va Gidy nhan no s6 01 ngay
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15/1/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Truong hop trong Hop
dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc dleu chinh 14i suat cho vay theo
timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

4. Trong truong hop ong Nguyen Van Th khong Thtoan duge khoan ng
néu trén thi Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon T.Tcd quyen yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu
hdi toan b khodn no la:

Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat ciia ong Nguyén Vin Th
duoc xac dinh theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat so: BB 861449, s6 vao sdo cap GCN: CH
01253/1132/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, thanh ph Ha
Noi cap ngay 09/06/2010 cho 6ng Nguyén Vian Tha. Ngay 08/01/2016, Vian
phong dang ki dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam chang nhan chuyén
nhuong tir 6ng Bang Minh Tu va ba Vii Thi Q cho 6ng Nguyén Vin Th 1a thua
dat s6 17(3)-1, to ban @6 sb 1, dia chi: Thon Kim H, Xa Lé C, huyén Gia Lam,
thanh Ph6 Ha Noi. Dién tich: 202 m2, dat & nong thon. Nghia vu duoc bao dam
tai mot thoi diém tdi da 1a: 977.000.000 dong va cac khoan phai tra khac dugc
quy dinh trong Hop dong tin dung.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua 6ng Nguyén Vian Th
duoc xac dinh theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat so: BK 364662, s vao so cap GCN: CH
00013/2122/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Noi cap ngay 23/09/2013 cho 6ng Piang Minh Tu va ba Vil Thi Q. Ngay
08/01/2016, Vin phong dang ki dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Gia Lam
ching nhan chuyén nhuong cho ong Nguyén Van Th 1a thia dat s6 17(2), to
ban db s 1, dia chi: Thon Kim H, Xa Lé C, huyén Gia Lam, thanh Phd Ha Noi
c6 dién tich, 214 m2, hinh thic st dung: riéng 108m2; st dung chung: 106m2;
dat & noéng thon. Nghia vu bao dam tai moi thoi diém tdi da 1a 523.000.000
d6ng va cac khoan phai tra khac theo hop dong tin dung.

Khi xtr 1y tai san thé chap, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
dang ¢ trén nha dat thé chap c6 nghia vu giao lai tai san thé chap cho bén nhan
thé chap.

5. V& an phi: 6ng Nguyén Van Th phai chiu toan bd an phi dan sy so
tham 1a 58.652.572 dong. Hoan tra Ngan hang thwong mai co phan Sai Gon
T.Tsb tién tam tng an phi da nop 1a 24.618.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Gia Lam theo bién lai thu s AA/2010/0004612, ngay 05/8/2019.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 clua
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Lu‘élt Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bicu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

6. Quyén khang céo: An xir cong khai so tham. Ngén hang thuong mai
¢ phan Sai Gon T.Tva anh Nguyén Van Th c6 mat c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. N guoi co quyén lo1, nghia vu lién quan 1a anh
bang Minh T va chi Dang Thi H vang mat c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan tong dat ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;

- TANDTP.Ha Noi

- Chi cuc THADS hyén Gia Lam;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Luu VP/TA.

Thai Thi Ha Thu
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