TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an s6: 47/2026/DS-PT
Ngay: 20-01-2026 ’
VIV “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o'
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Truong Thi Théao
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
Dai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai Toa an nhén dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 709/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nam
2025 vé vigc: “Tranh chdp quyén sur dung dat”.

Do Ban an so tham s6: 102/2025/DS-ST ngay 19-9-2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vyc 3- Dong Nai bi khang cao. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 735/2025/QD-PT ngay
29 thang 12 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Manh H, sinh ndm 1953.

P chi: S6 A duong T, khu pho C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyeén, loi ich hop phap cia 6ng H: Ong Pham Quéc V -
Luat sw Cong ty L thuoc Poan luat su L1,

Dia chi lién hé: Buong N, 4p C, x4 T, tinh Bong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1982.

2.2. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1980.

Cung trd tai: Puong P, t6 C, 4p E, x& T, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Xuan T1, sinh nam 1973.

Dia chi: P, khu phé B, phuong B, tinh Bong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 14/10/2025)

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Ha Thi Ngoc C, sinh nam 1954.

Pia chi: S6 A, dudng T, khu phé C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Xuan T2, sinh ndm 1952.

3.3. BaHa Thi T3, sinh nam 1953.

Diachi; S6 A, D, t6 C, 4p E, x4 T, tinh Bng Nai.

Ngueoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu N,

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh té tung tai Toa dn, nguyén don éng Tran Manh H trinh bay:

Vao thang 3 ndm 2012, vo chong ong da thoa thuan gop tién mua chung
thira dat voi 06 ngudi gom vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu N
cuing bd me cua 6ng T, ba N 1a dng Nguyén Xuan T2 va ba Ha Thi T3 véi vi tri
dat tai Ap D, xa S, huyén T (nay 1a x4 T), tinh Bong Nai. Vo chong ong dong y
g6p 200.000.000 dong d¢é mua 1000 m?. Ngay 08/3/2012, con géi dng 1a Tran Thi
Thu H1 d3 thay bd me chuyén thanh cong s tién 200.000.000 ddng vao tai khoan
cia ba T3 dé thanh toan tién mua dat. Do vg chong 6ng & xa va tin tuong ba T3
nén vo chong ong da dé 6ng T2, ba T3, 6ng T va ba N thay vo chong ong truc
tiép giao dich, thanh toan vai chu dat va nho 04 nguoi ho trong coi manh dat trén.
Ngay 30 thang 10 nam 2015 tai nha 6ng T, ba N ¢ T, tinh Béng Nai, cac bén da
lam Vin ban ghi nhd cu thé 12 6ng va ba C da gop 200.000.000 dong dé mua
1000m?® dét tai thi trdn T, huyén T, tinh Dong Nai cing véi 6ng T2, ba T3, ong T
va ba N. Khi thoa thuan, cac bén chi néi chung 1a mua dét tai 4p D, x4 S, huyén T
(nay 1a x& T) nhung nam 2015, 6ng T va ba N din 6ng va ba T3 ra xem dat. Céac
bén van tiép tuc nhat tri giao cho dng T, ba N thay mit ca nhdém mua chung dé
thie hién cac cong viée gidy to, thu tuc. Khi da diéu kién thi tach dat cho éng va
ba T3. Sau d6, ong T va ba N goi dién cho 6ng H bao sb thira dat 1a 1493 va sb
1494. S§ thira dat nay bén 6ng ciing khong biét, khong tiép can duge ma do éng T
va ba N cung cép, ong chi biét vi tri dt vi 6ng di dugc dan dén thuc dia xem dat.

Nay 6ng khai kién yéu cau budc bi don phai chia cho vo chdng 6ng dién
tich dat 1000 m? gidi han bai cac méc (1, 2, 3, 4, 7, 8, 1) theo ban trich luc va do
v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6: 2411/2020 ngay 25/5/2020 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh T4, thuoc mot phan thira dat s6 1493, to
ban dd s 47, toa lac tai x4 S nay 1a x4 T, tinh Bong Nai. B4i vai toan b chi phi
tach thura dat va 1am gidy chiing nhan quyén st dung dat éng xin chiu. Truong
hop khong du diéu kién tach thara thi budc bi don tra lai cho v chéng 6ng sé tién
13 2.000.000.000 d6ng.



Vé chi phi to tung va an phi: Yéu cau bi don phai chiu theo quy dinh.

* QU4 trinh t6 tung tai Toa an, bi don éng T, ba N va nguoi dai dién theo
1y quyen trinh bay:

Vao dau thang 3/2012 me vo 6ng la ba Ha Thi T3 c6 vay cia nguyén don
s6 tién 200.000.000 d6ng qua tai khoan cua chi H1, muc dich vay vo chdng 6ng
khong biét. Sau 03 nim vao ngay 30/12/2015 me Vo 6ng c6 dua sang nha ong 02
to gidy c6 nodi dung 1a Ban ghi nhd (bén trong chua cé ndi dung bang chir viét
tay), dé xac dinh bao dam cho khoan vay cua me 6ng trude d6. Dén thang 12 nam
2019 ong da nhan dugc gidy bao cua toa do bén nguyén don khoi kién. Nguyén
don cho rang da gop 200.000.000 dong dé mua 1.000 m? dit tai thira dat sb 1493,
to ban d6 s6 47, xa S, huyén T (nay 1a x4 T) va yéu cau 6ng phai chia phan dat
nay. Ong khang dinh so tién 200.000.000 dong ma ba H1 chuyén vao thang
3/2012 thuc chat la khoan tién cho vay, khéng phai gop von mua dat va khong
lién quan gi dén vo chong 6ng.

Ong d3 duoc tiép can voi Van ban ghi nhé ngay 30/10/2015, 6ng xac dinh
chir ky va chir viét tén Nguyén Van T la cta 6ng; chit ky, chir viét tén Nguyén
Thi Thu N Ia cua vg 6ng; chit ky, chit viét tén Ha Thi T3 la caa me 6ng; chir ky,
chir viét tén Nguyén Xuan T2 la cia b6 6ng. Ong va céac thanh vién trong gia dinh
khoéng yéu cau Toa an giam dinh chit ky va chit viét trong vin ban nay.

Theo 6ng thi Van ban ghi nhd ngay 30/10/2015 khong dang su that, ma la
thoa thuan vay muon tién dé lam in gitta me 6ng véi vo chong 6ng H, ba C. Vo
chdng 6ng va bd 6ng la 6ng T2 chi ky lam ching cho viéc cd thoa thuan nay. Khi
ky vao van ban ghi nhé nay thi me dng bao ky lam ching nén vg chong ong ky
tén va viét rd ho tén. Ong khang dinh, tir truéc dén nay vo chong dng khong gop
vbn lam dn chung véi vo chong nguyén don. Dt ndy 1a cua vo chdng 6ng mua
hop phap nén 6ng khong dong y tra dat theo yéu cau cua nguyén don.

Pé nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Manh H vé
viéc chia 1.000 m? dat tai thira dat 1493, t& ban d6 s6 47, xa S.

* Qua trinh té tung tai Toa dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba C
trinh bay:

Ba dong y vai toan bo trinh bay cua nguyén don. Dé nghi budc bi don phai
chia cho vo chdng ba dién tich dat 1000 m? gii han boi cac méc (1, 2, 3, 4, 7, 8,
1), thudc mot phan thira dat s6 1493, to ban d6 sb 47, toa lac tai XA S nay A xa T,
tinh Pong Nai. Truong hop khong du diéu kién tach thua thi budc bi don tra lai
cho hai vo chdng ba sé tién 1a 2.000.000.000 dong.
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* Qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan dng
T2, ba T3 trinh bay:

Do quen biét va than thiét tir trudc, vao ngay 04/3/2012, ba co vay cua dng
H, ba C sé tién 1a 200.000.000 dong. Sau d6 ngay 08/3/2012 con gai cua ba C 1a
ba H1 di chuyén vao tai khoan c& nhan caa ba Ha Thi T3 s6 tién 200.000.000
ddng, dén ngay 30/10/2015, 6ng H c6 dén gia dinh 6ng ba yéu cau ky vao bién
ban ghi nhé nham dé 1am tin vao khoan vay cua ba T3 trudc d6. Nhu vay, ban
chét s tién nay 1a khoan vay muon giita vo chdng 6ng, ba va vo chong 6ng H,
khong phai 1a gop tién dat nhu phia bén nguyén don trinh bay.

Ong, ba khang dinh: Viéc nhan tién nham phuc vy nhu cu vay muon
khong hé c6 thoa thuan gop tién mua dat chung. Thira dat s6 1493 to ban d6 sé
47, toa lac tai x4 S, huyén T (nay la xa T) 1a do vo chong 6ng Nguyén Van T va
ba Nguyén Thi Thu N truc tiép thuc hién mua bang tién cia vo chong. Nguyén
don khéng truc tiép tham gia, ciing khong c6 vin ban, cong ching hop ddong mua
ban hoic gidy to xac nhan gop vén nao duoc lap theo dung quy dinh cua phap
luat. Do d6 yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc phai chia dat 1a khong cé cin
ctr phap luat.

Tai Ban 4n Dan su so tham sb: 102/2025/DS-ST ngay 19-9-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 3- Pong Nai cin cwr cac Diéu 115, 116, 117, 118, 119, 158,
166, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 202,
Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013 va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Manh H ddi véi dng Nguyén
Van T va ba Nguy@n Thi Thu N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N c6 nghia vu thanh toan
gia tri dat 1.000m?, duoc gidi han boi cac mbc (1, 2, 3, 4, 7, 8, 1) theo ban trich
luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6: 2411/2020 ngay 25/5/2020
ctia Vin phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh T4, thudc mot phan thia dat s6
1493, to ban dd s6 47, toa lac tai xa S (nay 1a xa T, tinh Bong Nai) vai s6 tién 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) cho 6ng Tran Manh H va Ha Thi Ngoc C.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo caa cac duong su.

Ngay 01/10/2025, bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Thu N
khang céo de nghi Toa an cap phlc tham swa ban an so tham theo husng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
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* Y kién ciia nguol bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don:

Dé ‘nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;
khong chap nhan khang céo cua bi don, git nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia

phién toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong xét
xur thyc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thyc hién dung
quy dinh ctia Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh. Cac
duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phéap
luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: Toa an cap so tham xét xir dung quy
dinh, dé nghi Ho1 déng x¢ét xur khong chép nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén
ban an so thAm.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an da duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi Thu N Iam trong thoi han luat dinh d3 dong tam ung an phi nén duogc
xem xét theo thii tuc phtic tham.

[2] Theo vin ban ghi nhé ngay 30/10/2015 giira 6ng Tran Manh H, ba Ha
Thi Ngoc C véi 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu N thé hién: Vao thang
3/2012 6ng H va ba C c6 gop tién mua chung vai 6ng T va ba N mot manh dat tai
huyén T, tinh Bong Nai dé si dung. Trong d6 phan dat 6ng H va ba C nhan mua
la 1000m* véi gia 1a 200.000.000 ¢6ng/1000m*. Ngay 08/3/2012, con géi 6ng H
la ba Tran Thi Thu H1 da chuyén sé tién 200.000.000 d6ng vao tai khoan Ngan
hang V1 cua ba Ha Thi T3 thanh cong. Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu
N, 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Ha Thi T3 déu xac nhan chir ky ghi trong van ban
ghi nhé 1a cia minh, nén day 1a ching ci khéng phai chiing minh

[3] Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu N cho
rang, ban ghi nhd cac bén khong ghi phan dit mua chung 13 thira dit nao, nhung
6ng H da ghi thém thira dat 1493 vao ban ghi nhé do dng H giit nén ban ghi nhé
nay khdng co gia tri. Xét thay, thoi diém hai bén thoa thuan gop tién mua dat, 6ng
H da giao cho 6ng T ba N tu quyét dinh, sau khi mua dat xong, phia bi don da chi
dat cho nguyén don; Toa an cip so tham da sao luc hd so tai Van phong dang ky



dat dai tinh B- Chi nhanh T4 thé hién, ng T, ba N nhan chuyén nhuong thira dat
trén tir nam 2012, phu hop voi thoi diém hai bén gop tién mua chung dat. Viéc
6ng H ghi thém thira dat vao ban thoa thuan ciing khong 1am thay ddi ban chat vu
an. Mat khac, qué trinh giai quyét vu an, xem xét tham dinh tai chd, phia bi don
khong thac mac khiéu nai vé vi tri ¢at ma nguyén don da chi. Do vay, c6 cin ctr
dé xac dinh phan dién tich dét cac bén tranh chap la 1000m? thuéc mot phan thua
dat s6 1493, to ban d6 sb 47, tai X3 S (nay la x4 T, tinh Bong Nai), duoc S Tai
nguyén va Mdi trudng tinh D cap gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Thu N 12 phan dit nguyén don va bi don da gop tién dé mua chung.

[4] Tai Van ban s6: 284/VPPK.TB-DKCG ngay 14/01/2025 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T4 xac dinh thia dat s6 1493, to ban
d6 s6 47, x4 S tiép giap voi duong giao thong nén khong du diéu kién tach thua
theo Quyét dinh sé: 63/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024 cua UBND tinh .
Theo Chutmg thu tham dinh gia sé: 02117/CT-TPG-MDC ngay 18/3/2021 cua
Cong ty ¢ phan T5 giad va Tu van bat dong san Manh Pat thi gia tri 1.000m* =
3.000.000.000 dong. Nguyén don 6ng H xac dinh, truong hop dién tich dat khdng
du diéu kién tach thira, thi nguyén don chi yéu cau bi don 6ng T, ba N hoan tra
gia tri quyén sir dung dat cho 6ng sb tién 2.000.000.000 dong. Xét yéu cau cua
6ng H 1a c6 loi cho bi don, do vay can budc 6ng T, ba N phai c6 nghia vu tra gia
tri quyén str dung dat cho 6ng H ba C sé tién 2.000.000.000 dong, giao phan dién
tich dat nay cho dng T, ba N tiép tuc quan ly, sir dung Ia phit hop.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T, ba N cho rang, sé tién 200.000.000
d6ng do ba H1 chuyén cho ba T3 la sb tién vay ciia nguyén don. Tuy nhién,
nguyén don khong thira nhan, bi don khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr s6
tién trén la tién vay nén khong co can cir dé chap nhan 1oi trinh bay cua bi don.

[7] Tir nhitng nhén dinh trén, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén
Van T, ba Nguyen Thi Thu N.

[8] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Toa an cip so thim xéc
dinh dung

[9] An phi dan sy phlc tham: Khéang cdo cua 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi Thu N khong dugc chap nhan nén mdi ngudi phai chiu s tién 1a
300.000 dong, duoc trir vao tién tam Gmg an phi da nop.

[10] Y kién cia nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cia nguyén don
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.



[11] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phi hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Thu N.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 102/2025/DS-ST ngay 19-9-2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3- Pong Nai.

_ Can cfr céc Diéu 115, 116, 117, 118, 119, 158, 166, Diéu 357, khoan 2
bieu 468 cua Bo luat Dan Sy nam 2015; biéu 166, bicu 202, bieu 203 Luat bat
dai ndm 2013 va Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Manh H doi véi dng Nguyén
Van T va ba Nguy@n Thi Thu N vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N ¢6 nghia vu thanh toan
gia tri dat 1.000m?, duogc gii han bai cac méc (1, 2, 3, 4, 7, 8, 1) theo ban trich
luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh so6: 2411/2020 ngay 25/5/2020
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh T4, thuoc mot phan thira dat s6
1493, t& ban d6 sb 47, toa lac tai xa S (nay 1a xa T, tinh Bong Nai) véi sb tién Ia
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) cho 6ng Tran Manh H va Ha Thi Ngoc C.

2. Ké tir ngay dng Tran Manh H va Ha Thi Ngoc C c¢6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Thu N
con phai chiu khoan tién 13i twong (ng véi so tién thi hanh &n theo muc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Vé chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Thu N c6
nghia vy thanh toan cho 6ng Tran Manh H va Ha Thi Ngoc C sé tién la
46.577.000 d6ng (Bén muoi sau triéu nam tram bay muoi bay nghin dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N phai chiu &an phi dan su c6
gia ngach 1a 72.000.000 déng (Bay muoi hai triéu dong).

5. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi Thu N

mdi nguoi phai chiu sb tién 1a 300.000 dong dugc trir VAo tién tam ng an phi da
nop theo Bién lai s6 0005326 ngay 27/10/2025 va Bién lai s6 0010132 ngay



02/12/2025 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3- Bong Nai.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phtic tham cé hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3- BN;

- Phong THADS Khu vuc 3-BN;

- Cac duong su;

- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung



HOI PONG XET XU PHUC THAM



Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Trwong Thi Thiao Phan Thi Thu H2 P6 Thi N1
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