TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 142/2017/ DS-PT
Ngay: 31 - 8 - 2017

VIV : “ Tranh chip quyén vé
16i di qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phdn: - Ba Nguyén Thi Nhién

- Ong Pham Pinh Thi

- Thuw ky phién toa: B Nguyén Thi Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic thAm cong khai vy an thu 1y s6: 111/2017/TLPT-DS ngay 01 thang 8 nim
2017 vé Tranh chip quyén vé 16i di qua bat dong san lién keé.

Do ban 4n dan sy so tham sé 18/2017/DS-ST ngay 26 thang 5 ndm 2017 cua
Toda an nhan dan thanh phd G, tinh Kién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 178/2017/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim T; sinh ndm 1956

Ngudi dai dién hop phap cta ba Tuyén: Ong NLQ2, sinh nim 1951 theo vin
ban oy quyén ngay 25/8/2017.
Cung tra tai dia chi: Khu phd A, Phuong B, Tp. G, Kién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc T; sinh ndm 1954 ( ¢6 don xin xét xir vang mat

Pia chi: Khu phd C, phuong H, Tp. G, Kién Giang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NLQ1, sinh nim 1948 ( Vang mit ).



bia chi: Phuong V, Tp. G, tinh Kién Giang.

2. Ong NLQ2. (C6 mit)

Dia chi: khu phd A, Phuong B, Tp. G, Kién Giang.
3. Ba NLQ3 ( Véng mit ).

Pja chi: khu phd Q, Phuong. V, Tp.G, Kién Giang
4. BaNLQ4 ( Vang mat ).

Pia chi: Khu phé C, Phuong H, Tp. G, Kién Giang.

- Nguwoi khang cdo: Ba Tran Kim T & nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Kim T trinh bay: Dién tich dat cta ba toa lac lién ké
phia sau sé 858/7 duong N, Khu phd A, phuong H, Tp. G, Kién Giang c6 ngudn
gbc do ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng Thanh T va ba Xuan P vao nam 1999,
hién trang chuyén nhuong gdm dién tich dat 169,48m?* (ngang truéc 8,7m; ngang
sau 9m x dai 1: 18,6m; dai 2: 19,8m) va 01 cin nha bang cay 14 c¢6 chiéu ngang 4m
X dai 5m; phia trudc 1 con muong cong cong va phai bac cau qua muong di vao
nha.

Nam 1999 khi lam thi tuc hop thirc hoa chii quyén dat thi ba méi biét phan
dat ba mua nam trong s6 khu dat ctia Van phong Tinh tuy Kién Giang quan 1.

Niam 2000, cin nha 14 hu muc nén ba thdo do va hién trang dat tro thanh dat
tréng.

Niam 2001 ba V ngu & phuong L, Tp. G (khong biét tén va dia chi cu thé) lap
con muong cong cong va hop thic hda chi quyén con muong nay. Thoi diém nay
ba V ¢6 gip ba ngd ¥ chuyén nhuong cho ba phan dat (1a con muong da 1ap) nam
phia trudc dat nha ba, ba khong c6 kha niang mua nén ba V noéi néu ba khéng mua
thi s& ban cho ngudi khac va chi chira lai 1,5m cho 02 ho lién ké lam 16i di (ba T
va ba H hodc ba T va éng Ba M, 02 ho nay lién ké dat cua ba T), viéc chira duong
ra vao khu dat Van phong Tinh ty c6 ra cong vin chira lai 1,5m cho ba va 6ng Ba
M str dung.

Nam 2005 phan dat nay da dugc UBND Tp. G cdp gidy ching nhan QSD
dat tén ong Thanh T va ba Xuan D; x4c nhan bién dong chuyén nhugng cho ba
ngay 03/02/2005.

Ngay 04/10/2005, Van phong Tinh iy c6 Cong van giai quyét 4,5m dat dé
lam 15i di vao nha cho 04 ho trong d6 c6 1,5m 161 di cho ba M va ba.



Phan dat do ba V lam chii quyén tir nim 2003 dén nay da qua 03 1an chuyén
nhuong, trong d6 ngudi nhan chuyén nhuong phan dit nim phia trude mit phan
dat cua ba 1a 6ng Nguyén Ngoc T.

Do phan dt ctia ba hién nay khong c6 16i di ndo dé di vao, phia sau hau va
hai bén hong déu 1a nha c6 chi, phia trude thi dng Ngoc T cat nha bit 16i di.

Nay ba yéu cdu d6ng Ngoc T mé cho ba mot 16i di ngang 1,5m x dai 5m (vi
tri bat ky) tai dia chi 858/7 dudong N, Khu phd A, phuong H, Tp. G, Kién Giang
thudc quyén so hiru ciia 6ng Ngoc T. Ba dong v tra gia tri dét theo gia thi truong.

Bi don ong Nguyén Ngoc T trinh bay: Phan dat tai s6 858/7 duong N,
dién tich 173,20m” c6 ngudn gbc do ba NLQ1 dimg tén trén gidy chimg nhan QSD
dat duoc UBND Tp. G cép ngay 29/01/2003, ngudn gbc dit do ba NLQI nhan
chuyén nhuong cta ba V. Nam 2011 ba NLQ1 chuyén nhuong dién tich dat trén lai
cho ba NLQ3; sau d6 ba NLQ3 thoa thuan chuyén nhugng lai toan bo dién tich dat
trén cho 05 ho lién ké gom:

- Ba NLQ4 nhan chuyén nhuong 50m* (10m x 5m), gia chuyén nhuong
120.000.000 dong;

- Ong Ngb Vin C va ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong 22m (4,40m x
5m) sat vi tri dat cia ba NLQ4, gia chuyén nhugng 52.800.000 dong;

- Ba Pinh Chau Té Q nhan chuyén nhuong 20m® (4m x 5m), gia chuyén
nhuong 48.000.000 dong;

- Ong Tran Van T, ba Bui Thi C nhan chuyén nhuong 26m® (5,20m x 5m),
gia chuyén nhuong 62.400.000 dong;

- Ong Nguyén Ngoc T nhan chuyén nhuong phan dat 8,65m x 5 m; gia
chuyén nhuong 13 103.800.000 dong.

Do dién tich nhan chuyén nhuong cua timg ho qua nhé khong du diéu kién
dé tach thura riéng cho timg ho nén gitta ba NLQ3 va 05 ho néu trén co lap gidy
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong QSD dat ngay 17/9/2011 (c6 xac nhan cia dai
dién Khu phd A, phuong H), cac bén thdng nhit giao gidy chimg nhan QSD dét
ban chinh cho ba NLQ4 giit, cac hd con lai git ban photo gidy ching nhan QSD
dat va to thoa thuén ngay 17/9/2011.

Déi voi yéu cau ciia ba T thi ong khong dong y. Hién nay 6ng di cat nha hét
dién tich dat ¢3 mua, khong con dat trong. Néu ba T ¢ nhu cau vé 16i di thi ong
d6ng ¥y chuyén nhuong lai toan bo cin nha cho ba T chir khong thé dap nha dé tao
16i di ngang 1,5m nhu yéu cau khoi kién cua ba T.



Ba NLQ3 trinh bay: Ba thong nhit 16 trinh bay ctia 6ng Ngoc T. Theo yéu
cau cua nguyén don thi 6ng Ngoc T toan quyén quyét dinh.

Ba NLQ1 trinh bay: Ba thong nhat 15i trinh bay cua ong Ngoc T, ba da
chuyén nhuong toan bo dit cho ba NLQ3 nén ba khong cé ¥ kién gi vé viée giai
quyét vu 4n, ba yéu cau Toa an xac dinh ba 1a khong c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gi trong vu an nay.

Ba NLQA4 trinh bay: Thong nhét 15i trinh bay ciia 6ng Ngoc T. Ba xac dinh
ba khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an nay.

Ban 4n dan sy so tham s6: 18/2017/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2017
ciia Toa an nhan dan thanh phd G, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Bac toan by yéu cu khai kién ctia ba Tran Kim T vé viée yéu cau: “Quyén
vé 161 di qua bat dong san lién ké” ddi v4i bi don ong Nguyén Ngoc T.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va
bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, Ngay 6/6/2017 ba Tran Kim T ¢6 don khang cao
yéu cau cap phiic tham giai quyét cho ba ¢ duogc 16i di va tién dung cit nha & sau
nay.

Tai phién toa phiic thAm hom nay phia nguoi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don van giir nguyén don khoi kién va don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién két luan:
Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong
vu an tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phiic thAm hom nay da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr hay ban an so tham do
phat sinh tinh tiét méi.

Can cu vao cac tai ligu, chirng ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
trén co s& xem xét day du, toan dién cac chimg ct, ¥ kién ctia nguyén don, dai dién
Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[ 1] Vé thu tuc té tung, phia bi don khong c6 don khang cdo nhung c6 don
xin xét x{r vang mit va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong c6 lién
quan dén viéc khang cdo. Cin ctr khoan 2, Piéu 296 va khoan 1 Diéu 294 Bo luat
T tung dan sy 2015, Hoi déng xét X van tién hanh phién toa phuc tham xét xur

vang mat ho.



[ 2 ] Xét vé& quan hé phép luat tranh chap theo yéu cau khoi kién ctia ba T thi
ba yéu cau dugc mo 16i di qua bat dong san 1ién k& c¢6 chiéu ngang 1,5m X chiéu
dai 5m (vi tri bat ky) tai dja chi 858/7 duong N, Khu phé A, phuong H, Tp. G,
Kién Giang thudc quyén sé hiru nha gan lién quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén
Ngoc T, phia ba T ddng ¥ tra tién dat cho dng Ngoc T theo gia thi truong, Toa &n
cap so tham trong phan quyét dinh cua ban 4n van néu bac toan b yéu cau khoi
kién cta ba Tran Kim T vé viéc yéu cau: “Quyén vé 16i di qua bt dong san lién
k&”, nhung phan thu 1y vu kién ghi quan hé tranh chdp vé quyén s& hiru va cac
quyén khac vé tai san |a chua dung, can rat kinh nghiém véi Toa an cap so tham.

[ 3] Xét nodi dung khang céo cta ba T, tai giai doan xét xir phiic thAm, phia
6ng Nguyén Ngoc T c6 101 khai ngay 21/8/2017 vé phan dat ong dang st dung toa
lac tai s6 858/7 duong N, Khu phd A, phuong H, Tp. G, Kién Giang 6ng da lam
thu tuc chuyén nhuong va giao toan b hd so xong cho ba Bé T 1am ¢ Vin phong
Tinh uy va d3 nhan tién du, do dit c6 dién tich nho khong du diéu kién tach gidy
chtng nhin quyén st dung dat, nén van con nam trong gidy ching nhan quyén st
dung dat ciia ba NLQ4, hién nay ong khong con chil s& hiru nha gan lién quyén st
dung dat toa lac tai s6 858/7 duong N, Khu phé A, phuong H, Tp. G, Kién Giang .
Tai phién toa phuc thAm hom nay phia nguoi dai dién theo iy quyén cuia nguyén
don thira nhan phia 6ng Ngoc T d3 chuyén nhuong nha va dat cho nguoi khac va
nguoi d6 co dén gip gia dinh ong ngo 101 chuyén nhuong phan dit cua vo chong
ong nhung khong thanh. Xét day 1a tinh tiét mdi phét sinh tai giai doan phiic tham,
néu giai quyét chap nhan yéu cau cta ba T thi s& khong thi hanh an duoc, mic
kh&c trong bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/11/2015 do Tda an cép so
tham 1ap khong thé hién ro hién trang cac phan dat phia trudc giap ranh nha cua
ong Ngoc T ¢6 cat nha ¢ hay dat tréng khdng nén can 1am ré thém ngoai quyén st
dung dat cua 6ng Ngoc T gan lién cin nha ¢ nay da chuyén nhuong cho ba Bé T
thi con phan dat nao khac ndo con tréng thuan loi dé mé 16i di khac theo yéu cau
ctia ba T hay khong vi yéu cau hién nay ctia ba T xin m¢ 16i di qua bat dong lién ké
da co can nha cua ong Ngoc T.

Trong thao luén va nghi 4n, Hoi dong xét xir cAp phtic thidm chip nhan dé
nghi cua vi dai dién Vién Kiém sat vé viéc hay ban an so tham do phat sinh tinh
tiét méi tai giai doan phiic tham, khong phai do 16i ctia Tham phan, giao ho so vé
Toa an cap so tham giai quyét lai.

An phi dan sy phtc thdm, ba Tran Kim T khong phai chiu do Toa an cép

phuc tham huy ban an so tham.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ci Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ciia Bo luat T6 tung dan su.

Huy ban 4n dan sy so tham sé 18/2017/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh phé G, tinh Kién Giang. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan thanh phd G, tinh Kién Giang xét xir so tham lai vu 4n theo thu tuc
chung.

Phia ba Tran Kim T khong phai ndp an phi phiic tham, hoan tra lai cho ba
Tran Kim T 200.000 dong tién tam tng 4n phi phiic thim do ba Tuyén ndp theo
bién lai thu tién s6 0007389 ngay 12/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé G, tinh Kién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 31/8/2017./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. G;

-THAp. G;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy én. (Pi Ky da déng dau)

Lé Lam Son



