TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI DPoc lap - Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an s: 168/2022/DS-ST
Ngay: 18 - 7 - 2022

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Lé Thi Hong Ha

CAc Hgi tham nhan dan: Ong Huynh Van Nam

Ong Nguyén Viét Thang

- Ther ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan 1a Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Véin Theéi tham gia phién
tdoa: Ba Tran Hong Cam — Kiém st vién.

Trong c&c ngay 13 va 18 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau xét xtr so tham céng khai vu an thu Iy sé:
321/2019/TLST-DS ngay 10 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
70/2022/QBXXST-DS ngay 09 thang 5 nam 2022, gitra cAc duong Su:

Nguyén don: Ong Nguyén Nhat T1, sinh nam 1974; Cu tr(: Khom 1, thi t,
huyén T, tinh C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong V3 Thanh T2, sinh nam
1954; Cu trG: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C. (C6 mit khi xét xir; vang mat khi
tuyén an).

Bi don: Ong Pham Pinh L, sinh nam 1959; Cu tri: S6 1.05 Block A, Khu
dan cu Him Lam, phuong Tan Hung, Quan 7, thanh phé H (Ving mit).

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén T, Dia chi: Khom 9, thi t, huyén T, tinh C. (C6 don
Xin xét xir vang mit).

- Van phong Cong chung Lé Thanh H2; Dia chi: Khém 10, thi t, huyén T,
tinh C. (Ving mat).

- Ngan hang TMCP S; Dja chi: S6 266 — 268, duong N, phuong V, Quan 3,
thanh phd H (Vang mat).



- Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1982; Cu trd: Ap V, x K, huyén T, tinh
C. (Ving mat).

- Ong Tran Ngoc T3, sinh nam 1967; Cu tr: S6 0.09 16 A, Chung cu C,
Phuong 16, Quan 11, thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua dng Tran Ngoc T3: Ong Tran Thanh T2,
sinh nam 1982; Cu trG: Khom 7, thi t, huyén T, tinh C. (C6 mat khi xét xu; vang
mat khi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 21/6/2019 va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don 6ng V6 Thanh T2 trinh bay:

Ong Nguyén Nhat T1 va ba Nguyén Thi Thu H1 12 vo chdng, két hdn vao
nam 2003. VVao ngay 13/7/2007, vo chéng 6ng T1 c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng
T6 Minh Puong mét phan dat (L6 s6 13 do Hai doi 2 cap cho 6ng Puong) dién
tich 218,5m? (Ngang 5m x dai 43,7m), dat toa lac tai khém 7, thi trin Séng Ddc,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, véi gia 170 chi vang 24K.

Do muc dich hdn nhan khéng dat duoc nén vo chong 6ng T1 d4 ly hon va da
dugc Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi c¢ong nhan thuan tinh ly hon bang
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoéa thuan cua cac duong su So:
06/2011/QDTT-HNGD ngay 25/01/2011. Theo d6, vé phan tai san chung: Giao
nha va toan bd vat dung trong nha cho ba H1 quan ly sir dung, ba H1 c0 trach
nhiém tra cac khoan no do ba H1 vay va lam hui; riéng phan dat nhan chuyén
nhuong tir 6ng Puong, v chong ong T1 tu théa thuan khong yéu cau Toa an giai
quyét nén Toa &n khéng giai quyét vé phan dat nay, day la tai san chung cua vg
chdng 6ng T1 chua chia. Sau khi ly hon thi ba H1 truc tiép st dung phan dat do ba
H1 sinh séng ¢ Séng Péc, 6ng T1 sinh song & thi tran Tran Van Thoi. Ong T1
khong ké khai cap quyén sir dung dat do nghi dé cho ba H1 quan ly sau nay cho lai
cac con cua 6ng T1 va ba H1.

DPén nam 2016, ba H1 da tu y 1am thu tuc xin cp gidy chung nhan quyén st
dung dat ddi véi phan dat trén ma khdng cho dng T1 biét. Ngay 30/8/2016, Uy ban
nhan dan huyén Tran Vin Thoi cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac cho ba Nguyén Thi Thu H1, dién tich 129,6m?, thira s6
14, t& ban db s6 11, dat toa lac tai khdm 7, thi trin S6ng Déc, huyén Tran Van
Thoi, tinh Ca Mau.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan, ba H1 sang nhuong phan dat cho 6ng
Pham Pinh L ma khéng thdng qua y kién caa 6ng T1. Ba H1 khéng c6 quyén sang
nhuong cho 6ng L.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba H1, éng L tiép tuc sang nhuong cho 6ng
Tran Ngoc T3. Hién nay 6ng T3 dang thé chap phan dat dé vay tién tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Séng Déc.



Trong quéa trinh Toa &n giai quyét vu an thi 6ng T1 mai biét viéc dng L sang
nhuong lai phan dat cho dng T3 nén khi khai kién 6ng T1 chi khai kién ong L,
khong khoi kién 6ng T3. Nay nguyén don éng T1 bd sung yéu cau khai kién, cu
thé nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H1 va éng L,
gitra dng L va 6ng T3.

- Budc 6ng L, dng T3 giao tra phan dat c6 dién tich 129,6m?, thira s6 14, to
ban dd sb 11, dat toa lac tai khém 7, thi trin Song Bdc, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau cho 6ng T1 va ba H1.

- biéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat tir 6ng T3 sang cho dng T1
va ba H1.

Tai van ban trinh bay y kién d@é ngay 16/10/2019, Bién ban hoa gidi ngay
27/5/2020, bi don dng Pham Binh L trinh bay:

Ngay 30/8/2016, ba Nguyén Thi Thu H1 dwoc Uy ban nhan dan huyén Tran
Vin Thoi cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang sé6 CC647900, véi dién
tich dat 129,6m?, thira s6 14, to ban d6 sé 11, dat toa lac tai khém 7, thi tran Séng
Péc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

DPén ngay 28/8/2017, ba H1 1am hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich
dat trén cho dng tai Vin phong Coéng chting Lé Thanh H2, thi tran Séng Dac,
huyén Tran Van Thoi (S6 c¢éng chiing 001031, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD),
véi gia 300.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyén nhuong la 1.600.000.000
ddng. Ngay 08/9/2017, dng duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 hiéu CK21232 ddi véi dién tich dat trén.

Pén ngay 24/01/2018, 6ng lam hop dong chuyén nhuong lai toan bo phan
dat cho 6ng Tran Ngoc T3 tai Van phong Cong ching Lé Thanh H2, thi tran Séng
Péc, huyén Tran Vian Thoi (S6 céng chiang 00105, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDPGD), véi gia 300.000.000 d6ng, nhung thuc té gia chuyén nhuong Ia
2.000.000.000 dong. Ly do hop déng chuyén nhuong gitta 6ng va dng T3 dén ngay
03/7/2019 mai thuc hién hoan thanh la do vao ngay 25/01/2018 Toa an nhan déan
huyén Tran Van Thoi 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo don yéu cau cua
ba H1. Sau do, ba H1 rat don khai kién va Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi
c6 Quyét dinh sé 87/2019/QDST-DS dinh chi giai quyét vu &n ba H1 kién 6ng.

Giao dich gitra 6ng va ba H1 la ding theo quy dinh phép luat va dugc phép
luat thira nhan. Sau khi 6ng chuyén nhuong lai phan dat cho 6ng T3, 6ng T3 da thé
chap phan dat tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Séng
Déc dé vay sb tién 1.800.000.000 d¢ong. Do dé, viéc khai kién cua 6ng T1 xac dinh
6ng 1a bi don 1a khdng pht hop. Truong hop phan dat 12 tai san chung gitra 6ng T1
va ba H1 chua chia sau khi ly hén thi 6ng T1 nén khoi kién yéu cau ba H1 chia tai
san chung theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién tda, nguoi dai dién theo 1y quyén cia ngusi co quyen lgi, nghia
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vu lién quan éng Tran Ngoc T3 la anh Tran Thanh T2 trinh bay: Ong khdng dong
y theo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Nhat T1 bai 6ng T3 nhan chuyén
nhugng phan dat hop phép tir 6ng Pham Dinh L. Ong T3 duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat hop phap. Ong T3 dung phan dét thé chap vay tién ngan
hang tr nam 2019 dn nay. Hién nay 6ng T3 dang thé chap vay sd tién
1.800.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich
séng Péc, chua giai chap.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 27/5/2020, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Neuyén Thi Thu HI trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Nhat T1 1a vo chdng, két hén vao nim 2003. Ngay
13/7/2007, vo chdng ba c6 nhan chuyén nhugng caa 6ng Té6 Minh Puong mot
phan dat dién tich 218,5m? (Ngang 5m x dai 43,7m), dit toa lac tai khdm 7, thi trin
séng Béc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, véi gié 170 chi vang 24K.

Nam 2011 ba va éng T1 thuan tinh ly hén véi nhau, vé phan tai san chung:
Giao nha va toan bo vat dung trong nha cho ba quan ly sir dung, ba cé trach nhiém
tra cac khoan no; riéng phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Puong, vo chong tu
thoa thuan khong yéu cau Toa &n giai quyét nén Toa an khdng giai quyét. Sau khi
ly hén, ba nghi 1a da cham dat mdi quan hé vo chong nén khi nha nudc khuyén
khich nguoi dan 1am tha tuc dé duoc cap quyén su dung dat thi ba di lam ma
khong cho 6ng T1 biét vi khéng con song chung.

Ba c6 vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich
Séng Déc sb tién 800.000.000 déng. Cir mdi 1an dao han, ba khéng c6 tién tra thi
can bé Ngan hang tén Long (Khdng phai bi don) s& vay tién cho ba dé ba d4o han
ngan hang. Ong L vay tién caa 6ng Pham Dinh L va ¢d ndi cho ba biét. Do can tién
kinh doanh nén khi 6ng L no6i gap 6ng Pham Dinh L dé cam quyén st dung dat,
6ng Pham Pinh L s& chuyén 800.000.000 d¢6ng cho ba dé d4o han ngan hang. Tong
s6 tién 6ng Pham Dinh L dua cho ba va tra ngan hang 1a 1.600.000.000 dong. Khi
cdng ching vién dén ngan hang cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba va dng Pham Pinh L thi doi bén cd thoa thuan bang loi néi 1a cho
ba chudc so do sau 05 thang véi muc 13i suat 3%, nhung dén khi tra hét so tién
1.600.000.000 ddng thi 6ng Pham Dinh L méi nhan tién 14i, ba chua tra khoan tién
1ai ndo cho dng Pham Dinh L. Ba xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba va 6ng L 1a gia tao nham che giau hop dong vay tai san nén dong
y hity hop dong, ba sé tra lai cho 6ng L s6 tién 1.600.000.000 dong va tién i tinh
theo mirc 14i do nha nude quy dinh tir sau 05 thang ké tir ngay ky hop dong.

Trudc khi 6ng Tran Ngoc T3 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng L, éng T3 ¢
dién thoai cho ba 02 lan, ba cho 6ng T3 biét dt dang tranh chap yéu cau 6ng T3
khong mua nhung 6ng T3 van mua ban. Ba cd ghi 4am cudc noi chuyén gitra ba va
ong T3 nhung do dién thoai caa ba bi hong nén hién nay khéng con doan ghi am
nay dé cung cip cho Toa an.



Nguoi co quyen loi, nghia v lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T: Uy ban
nhan dan huyén T ¢ van ban dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit. Uy ban
nhan dan huyén T khdng c6 v kién gi dbi véi noi dung tranh chap giira nguyén don
6ng Nguyén Nhat T1 va bj don 6ng Pham Dinh L, d& nghi Toa an giai quyét vy an
theo quy dinh phép luat.

Ngueoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 1 Vin phong Céng chitng Lé Thanh
H2: Vin phong Cong chimg Lé Thanh H2 d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan
tha hai nhung khéng c¢6 mat nén Toa an khéng ghi nhan dugc y kién cua Vin
phong Coéng ching Lé Thanh H2 vé ndi dung khoi kién caa nguyén don odng
Nguyén Nhat T1.

Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP S: Ngan hang
TMCP S d4 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung khdng ¢6 mit nén
Toa an khdng ghi nhan duoc y kién caa Ngan hang TMCP S vé noi dung khai kién
cua nguyén don 6ng Nguyén Nhat T1.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vén Thoi:

- V& thu tuc t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phén tién
hanh cac thu tuc t6 tung dlng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy, tuy nhién Tham
phan con dé vu an qué thoi han chuan bi xét xir, vi pham Diéu 203 Bo luat Té tung
dan su. Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xa, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xtr va Thu ky da tuan tha ding quy dinh caa Bo luat té tung dan su vé xét xir so
tham. Nguoi tham gia té tung: DA thuc hién day du quyén va nghia vu tb tung theo
quy dinh cta phéap luat.

- Vé quan diém giai quyét vy an:

Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Nguyén Nhat T1 vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giia
ba H1 va dng L, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong L va ng T3;
yéu cau 6ng T3 giao tra lai phan dat cho dng T1 va ba H1; dong thoi diéu chinh
Giay chang nhan quyén st dung dét tir 6ng T3 sang dng T1 va ba H1 dung tén. An
phi dan su so tham, chi phi do dac tham dinh, chi phi dinh gi4 tai san: Puong su
phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can c&r vao céc tai liéu, chitng cir ¢d trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xa nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Bi don 6ng Pham Dinh L; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan bao gom
Vin phong Cong ching Lé Thanh H2, Ngan hang TMCP S va ba Nguyén Thi Thu
H1 d4 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma khong ¢6 mit tai phién toa, cin
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ctr vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat T4 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat
ong L, Van phong Cong chirg L& Thanh H2, Ngan hang TMCP S va ba HL1.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén T cé don
dé nghi Toa &n xét xir vang mat, can cir vao khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan
su, Toa an tién hanh xét xt ving mat Uy ban nhan dan huyén T.

- Xét viéc bo sung yéu cau khai kién caa nguyén don ng Nguyén Nhat T1
tir yéu cau hiay hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Thu H1 va éng Pham Dinh L, budc dng L giao tra phan dat co dién tich 129,6m?,
thira s6 14, to ban dd sé 11, dat toa lac tai khém 7, thi tran Séng Bdc, huyén Tran
Vin Thai, tinh Ca Mau; diéu chinh gidy chung nhan quyén st dung dat tir ng L
sang cho 6ng T1 va ba H1 nay yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitra ba H1 va éng L, giita 6ng L va 6ng Tran Ngoc T3; budc éng L, 6ng
T3 giao tra phan dat; diéu chinh gidy chiing nhan quyén su dung dét tir 6ng T3
sang cho 6ng T1 va ba H1, thdy rang: Nguyén don xac dinh trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an méi biét viéc dng Pham Dinh L chuyén nhuong lai phan dat tranh
chap cho 6ng Tran Ngoc T3 nén chi khoi kién 6ng L, khong khoi kién 6ng T3. Do
viéc bd sung yéu cau caa nguyén don 6ng T1 khong vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau, can ctir vao khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, Hoi déng
xét xtr chap nhan viéc bo sung yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng T1.

[2] Xét cac yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Nhat T1, Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.1] Xét y&u cau hay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta ba
Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Pham Dinh L:

Ngay 30/8/2016 ba Nguyén Thi Thu H1 duoc Uy ban nhan dan huyén Tran
Vin Thoi cap quyén str dung doi véi phan dat co dién tich 129,6m?, thira dat s 14,
to ban dd sb 11, dat toa lac tai khém 7, thi tran Séng Déc, huyén Tran Van Thai,
tinh Ca Mau, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CC647900, sb vao sd cap GCN: CH01004. Tai Cong
van sb: 2176/UBND-VP ngay 22/6/2020 V/v cung cap thong tin, tai liéu, Uy ban
nhan dan huyén Tran Van Thoi xac dinh: “Vé trinh ty, tha tuc giao dat va cap Giay
chting nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Thu H1 tai thira s6 14, to ban
d6 11, dién tich 129,6m?, khém 7, thi tran Séng Bdc, duoc thuc hién ding quy
dinh cua phép luat (But luc 291)”. Do ba H1 da duoc cip gidy chiang nhan quyén
st dung dat hop phap nén ba H1 duoc thyuc hién cac quyén caa nguoi st dung dat
theo quy dinh cua Luat D4t dai, trong d6 c6 quyén chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Thyc té vao ngay 28/8/2017, ba H1 d4 chuyén nhugng phan dat cho 6ng Pham
Pinh L, voi gia 300.000.000 dong, gia thuc té 1a 1.600.000.000 dong. Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat giira d6i bén dugc cong ching tai Vin phong
Cong ching Lé Thanh H2, thi tran Song Péc, huyén Tran Van Thoi (S6 cong
chuing 001031, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD).
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Khoan 1 Piéu 117 Bo luat Dan sy quy dinh: “1. Giao dich dan su c6 hiéu luc
khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé ¢6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy phu hop
véi giao dich dan su duogc xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cam cua
luat, khéng trai dao dtrc xa hoi”.

Ca ba H1 va 6ng L déu la nguoi ¢ day du nang luc hanh vi dan sy va tu
nguyén khi giao két hop déng. Muc dich va noi dung cua hop dong khéng vi pham
diéu cam cua luat, khdng trai dao duc xa hoi. Ong L da giao du tién va ba H1 da
giao dat cho dng L, dng L d4 dang ky va dugc S Tai nguy@n va Méi trudng tinh
Ca Mau cap gidy chang nhan quyén st dung dit vao ngay 08/9/2017. Co quan ¢
tham quyén xac dinh trinh ty, tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
H1 va ong L dugc thuc hién dling quy dinh phép luat. Cuy thé, tai Cong van sé:
2176/UBND-VP ngay 22/6/2020 V/v cung cip thong tin, tai liéu, Uy ban nhan dan
huyén Tran Van Thai x4c dinh: “Dén nam 2017, ba H1 Iap tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng Pham Dinh L toan bo dién tich thira dat sé 14, to ban
d6 11, dién tich 129,6m2. Pén nam 2019, 6ng Pham Dinh L tiép tuc chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 14, to ban d6 11, dién tich 129,6m? cho 6ng Tran Ngoc
T3. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H1 véi 6ng L, giira
6ng L véi 6ng T3 déu duge thuc hién ding trinh tu, tha tuc quy dinh (Bat luc
291)”.

Tuy trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ca 6ng T1 va ba H1 déu thong
nhat xac dinh phan dat ba H1 d chuyén nhuong cho 6ng L 1a tai san chung cua
ong T1 va ba H1 chua chia sau khi ly hén vao nam 2011; 6ng T1 va ba H1 nhan
chuyén nhuong tir ng T6 Minh Puong vao nam 2007 véi gia 170 chi vang 24K
(Nhan chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan caa 6ng T1 va ba H1 tir nim 2002
dén nam 2011). Tuy nhién, trong qué trinh Toa an giai quyét vu an ly hon gitta 6ng
T1 va ba H1 vao nam 2011, 6ng T1 da c6 nhiéu loi khai xac dinh (Bt luc 34,
144): “Vo chdng toi khong c6 tai san dat dai chung. Hién tai vo chdng toi dang
muon dat ciia me vo dé ¢ va c6 tu dung mot can nha chung cap 4, tri gia 120 triéu
d6ng”; “Trong thoi ky hon nhan, me vo 12 ba Tran Thi Nhiéu ¢ cho vg chong anh
T1 va chi H1 phan dat dién tich hon 100m?, toa lac tai khém 7, thi tran Séng Bdc,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, chua dugc cip gidy chiing nhan quyén sir
dung. Viéc cho dat chi ndi miéng, khdng cd 1am gidy to. Sau khi cho dat, anh T1
va chi H1 bo tién xay cat nha ¢ trén dat nay”. Do cac 10i khai ctia nguyén don dng
T1 doi voi phan dat 1a khong théng nhat nén khdng di co s& dé xac dinh phan dat
|4 tai san chung cua 6ng T1 va ba H1 hay tai san riéng cua ba H1.

Tir nhitng co so néu trén xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba H1 va éng L c6 hiéu luc phap luat; doi bén da thuc hién xong cé4c noi
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dung da thoa thuan tai hop déng. Do d6, Hoi déng xét xu khong c6 co s dé chap
nhan yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H1 va éng
L caa nguyén don 6ng T1. Do ba H1 thira nhan phan dat d& chuyén nhuong cho
6ng L 1a tai san chung cua vo chdng chua chia nén 6ng T1 ¢6 quyén thoa thuan Véi
ba H1 hoic khoi kién yéu cau chia tai san sau khi ly hén dé phan chia gia tri phan
dat ma ba H1 d4 chuyén nhuong cho 6ng L 1a phi hop.

[2.2] Xét yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén si dung dat gitta ong
Pham Dinh L va 6ng Tran Ngoc T3:

Sau khi duoc cap quyén sir dung dat, ngay 24/01/2018 dng L chuyén nhuong
lai phan dat cho éng Tran Ngoc T3, voi gia 300.000.000 dong, gia thuc té 1a
2.000.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ddi bén
dugc cdng ching tai Van phong Cong ching Lé Thanh H2, thi tran Séng Boc,
huyén Tran Van Thoi (S6 cong ching 00105, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD).

Ba H1 cho rang trudéc khi 6ng T3 nhan chuyén nhugng dat tir 6ng L, 6ng T3
c6 dién thoai cho ba 02 1an, ba cho 6ng T3 biét dat dang tranh chap yéu cau éng T3
khong mua nhung 6ng T3 van mua ban. Ba cd ghi 4m cudc noi chuyén gitra ba va
ong T3 nhung do dién thoai cua ba bi hong nén hién nay khéng con doan ghi am
nay dé cung cap cho Toa an. Xét thay, ngoai 10i khai thi ba H1 khéng cung cap
duogc tai liéu, chiing car dé chiing minh van dé nay. Trong khi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng L va ong T3 duoc ky két trude khi Toa an thu
ly yéu cau khai kién cua ba H1 vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira ba H1 véi 6ng L, gitra dng L voi 6ng T3 va éng T3 dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung d6i véi phan dat (Ngay 03/7/2019) sau khi
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi dinh chi giai quyét vu an (Quyét dinh sb:
87/2019/QDST-DS ngay 24/6/2019) do ba H1 rit toan bo yéu cau khai kién.

Khoan 1 Diéu 117 Bb luat Dan sy quy dinh: “1. Giao dich dan sy ¢d hiéu luc
khi c6 du céc diéu kién sau day:

a) Chu thé c6 nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan su phi hop
véi giao dich dan su duoc Xac 1ap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén:;

¢) Muc dich va néi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cam cua
luat, khéng trai dao dtrc xa hoi”.

Ca 6ng L va éng T3 déu la nguoi c6 day du nang luc hanh vi dan sy va ty
nguyén khi giao két hop ¢ong. Muc dich va noi dung cua hop dong khéng vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Ong T3 d4 giao du tién va ong L da
giao dat cho dng T3, 6ng T3 da ding ky va duoc cap quyén sir dung d6i véi phan
dat. Hon nira, co quan c6 tham quyén ciing da xéac dinh trinh ty, thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng L va 6ng T3 duoc thuc hién ding quy dinh
phap luat. Tir d6 xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng L
va 6ng T3 ¢ hiéu luc phép luat; d6i bén da thuc hién xong cac ndi dung da thoa
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thuan tai hop déng. Do d6, Hoi dong xét xir khdng cd co s& dé chap nhan yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng L va 6ng T3 caa hguyén
don 6ng T1.

[2.3] Xét yéu cau buoc dng L, dng T3 giao tra phan dat; diéu chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat tir 6ng T3 sang cho 6ng T1 va ba H1: Do y&u cau
hay cac hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra ba H1 va dng L, éng L
va 6ng T3 khdng duoc Hoi ddng xét xur chap nhan nén c&c yéu cau néu trén cua
nguyén don dng T1 ciing khéng cé co s& dé chap nhan.

[3] Vé van dé khéc: Hién tai 6ng Tran Ngoc T3 ¢6 ky két hop dong tin dung
s6 202126442263 ngay 07/12/2021 véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —
Phong giao dich Séng Déc dé vay sb tién 1.800.000.000 déng. Bé bao dam cho
khoan vay, 6ng T3 d& thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang. Do
khong ghi nhan duoc y kién caa Ngan hang vé khoan tién vay va tai san bao dam
nén Hoai ddng xét xur khdng xem xét, giai quyét trong vu an nay; truong hop sau
nay Ngan hang c6 yéu cau thi c6 quyén yéu cau dé duoc giai quyét bang vu an
khéc.

[4] Vé chi phi t6 tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién caa nguyén don éng T1 khdng
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan nén dng T1 phai chiu cac chi phi té tung (Do dac
va dinh gia tai san) theo quy dinh cuaa phap luat. Ong T1 da du nop va thuc hién
xong toan bd chi phi tb tung.

- V& &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng T1 khong duoc Hoi
ddng xét xir chap nhan nén éng T1 phai chiu an phi dan su so tham khdng c6 gia
ngach theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cu vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 227, 228, 244 Bb luat T tung dan su; Cac Diéu 117, 500, 501, 502, 503
Bo luat Dan su; Diéu 167, 188, 203 Luat Pat dai; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don dng Nguyén Nhat T1
vé viéc hay cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi
Thu H1 va 6ng Pham Pinh L, giita 6ng Pham Dinh L va 6ng Tran Ngoc T3; budc
6ng Pham Pinh L, 6ng Tran Ngoc T3 giao tra phan dat cd dién tich 129,6m?, thira
s6 14, to ban do sb 11, dét toa lac tai khom 7, thi tran S6ng Béc, huyén Tran Van
Thoi, tinh Ca Mau cho 6ng Nguyén Nhat T1 va ba Nguyén Thi Thu H1; diéu chinh

9



gidy chang nhan quyén sir dung dat tir 6ng Tran Ngoc T3 sang cho 6ng Nguyén
Nhat T1 va ba Nguyén Thi Thu H1.

2. V& chi phi té tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Nhat T1 phai chiu toan bo chi phi tb tung.
Ong T1 da du nop va thuc hién xong.

- V& an phi: Ong Nguyén Nhat T1 phai chiju &4n phi sé tién 300.000 dong.
Ngay 09/7/2019, 6ng T1 d4 du nop tam ung an phi s6 tién 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0003408 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, duoc dbi trir chuyén thu.

3. Vé nghia vu thi hanh &n:

Trudng hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo:

Nguyén don 6ng Nguyén Nhat T1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Ngoc T3 ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén &n; Bi don 6ng Pham Pinh L va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan bao gdm Uy ban nhan dan huyén T, Van phong Cong ching Lé Thanh H2,
Ngan hang TMCP S, ba Nguyén Thi Thu H1 ¢ quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta phép luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu: Hb so, Van phong.

(da ky)

Lé Thi Hong Ha
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