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VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat, tranh chip
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngé Vian Minh

Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Cao Huy Cuong

- Thuw ky phién toa: B Nguyén Thi Tuong Vy — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiéomvsdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong
xét xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6: 403/2020/TLPT-DS ngay 26 thang
11 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat,
tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 12/2020/DS-ST, ngay 07/7/2020 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phic thim sb: 29/2021/QD-PT
ngay 22 thang 01 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tat Ngoc L, sinh nam 1958; dia chi: S6 82/15 duong BUi
Hiru Nghia, Phuong 7, Quan 5, Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1982; dia chi: S6 377, khu phd 3, phuong 9, thanh phd M, tinh Tién Giang (theo
van ban uy quyén ngay 08/3/2018), c6 mit.

- Bj don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1958; dia chi: S6 60, t6 1, khu phé
9, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ong Lé Van S - Luat
su Cong ty Luat TNHH MTV N thudc Boan Luét su Thanh ph6é H6 Chi Minh,
cO mat.



- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp: Ba Huynh Thi
Ngoc G, sinh nam 1978; dia chi: Ap T, xa V, huy¢n P, tinh Binh Duong, vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba G: Ong Huynh Thanh D, sinh nam
1Q82; dia chi: Lau 8, so 444A - 446 duong C, Phuong 11, Quan 3, Thanh pho
H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 19/7/2019), c6 mat.

- Nguoi c6. quyén loi, nghia vy lién quan khac: Ba V6 Kim P, sinh nam
1960; dia chi: T6 1, khu pho 9, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong (cé don yéu
cau xét xur vang mat).

Nguoi khdang cdo: Ong Huynh Thanh D 1a ngudi dai dién theo ay quyén
ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap 1a ba Huynh Thi
Ngoc G va ba Phan Thi Quynh N Ia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
6ng Nguyén Van L tai cAp so tham.

Nguoi khdang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi
theo Quyéet dinh khang nghi so 16/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 06 thang 8
nam 2020.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n va don khoi ki¢n bé sung cia nguyén don; loi khai
trong qua trinkh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Nam 1997. ba Tat Ngoc L nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cua
6ng Nguyén Vin L, dién tich 140.000m? toa lac tai 4p T, xd Vinh Hoa, huyén
P, tinh Binh Duong; gia chuyen nhuong la 98 luong vang 24K. Ngay
17/01/1997, hai bén c¢6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
dugc Uy ban nhan dan xi V chung thuc. Ba L di giao cho dng L du sé vang
néu trén. Ngay 29/3/1997, ba L dugc Uy ban nhén dén (UBND) huyén Tén
Uyén (nay la UBND huyen P) cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé
151828, dién tich 74. 229m?. ‘Ngay 28/6/1997, ba L tiép tuc duogc cap Gidy
ching nhan quyén sir _dung dat s6 02537.QSDP/T, dién tich 72. 127m’ (ca hai
gidy chung nhan quyen sir dung dat déu khong c6 sé thia dat) Sau khi nhén
chuyen nhuong dat, ba L khéng canh tac ma cho 6ng L thué dat trong ciy cao
su, viéc cho thué dat hai bén chi néi miéng, khong lap thanh vin ban. Ba L
nhién lan yéu cau 6ng L tra dat, nhung 6ng L khong tra, nén ba L khai kién yéu
cau Ong L tra lai phan dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 89.408m’
(trong tong s& 140.000m?) thudc thira 12 va 32, to ban d6 s6 13 ap Trang Sin,
x& V, huyén P; dong y boi hoan toan bo gia tri tai san trén dat cho dng L. Déi
voi dién tich dat con lai, ongLdatuy chuyén nhuong cho ho ba Nguyén Thi T,
ba Nguyén Thi Phuong H, ho ong Nguyén T ma khong dugc sy dong ¥ ciia ba L
1a trai phap luat. Tuy nhién, ba L khong tranh chip trong vu an ndy, ba s& xem
Xét khai kién tai vu an khac.



Vige 6ng L c6 yéu cau phan t5, yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 17/01/1997 va huy 02 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ba L duoc cap, nham muc dich trén tranh thuc hién nghia vu,
xam hai nghiém trong tai san hop phap ciia ba L, nén ba khdng chap nhan.

- Theo don phdn t6 cia bi don; 16 khai trong qud trinh tham gia t6 tung
cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Théng nhat 101 khai ctia bén nguyén don vé viéc ba L va 6ng L c6 thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu bén nguyén don trinh bay. Tuy
nhién, ba L chi dét coc trude 07 lugng vang 24K. Hai bén thod thuén sau khi
ong L thuc hién xong viée cap gidy chung nhan quyen sir dung dat sang tén ba
L, s€ giao du s6 vang con lai. Nhung sau khi nhan gidy chung nhan quyén sir
dung dat ba L khong thanh toan sb vang con lai cho 6ng L theo thoa thuan, nén
o6ng L tiép tuc quan 1y dat va trong cao su tir naim 1997 dén nay.

Ba L khong thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vi
pham diéu kién chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat, nén ong L khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia ba L va co yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau
Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va ong
L ngay 17/01/1997 v6 hiéu; huy Gidy ching nhan quyén st dung dat so
02272.QSDB/TU ngay 29/3/1997 va so 02537.QSDD/TU ngay 28/6/1997 do
UBND huyén Tan Uyén (nay 1a UBND huyén P) cap cho ba L; cong nhan dién
tich dat 89.408m” ba L tranh chip thudc quyén sir dung ctia 6ng L.

- Theo don yéu cau déc Idp ciia ba Hupnh Thi Ngoc G, loi khai trong qua
trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan co yéu cau doc ldp trinh bay:

Nguédn gbc dat dng L chuyén nhuong cho ba L 1a do ba G nhéan chuyén
nhuong cta nhiing ngudi ba con trong than toc ba, gdm ong Huynh Cong D, ong
Huynh Van N, ba Ao Thi H (con goi 1a Ao Thi D), ba Pham Thi C, ba Pham Thi
Ch, ba Tran Thi N, ba Huynh Thi D, ong Nguyén Xuan T va ong Nguyen T (la
nhiing nguf01 ty khai pha dat) voi tong dién tich khoang 120. OOOm con
20.000m* la do ong L khai pha; viéc chuyen nhuong dat nay bang gidy viét tay
do dét chua duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat. Ba G 1a ngu:0’1 quan
ly va sir dung dat dé trong cay diéu va cdy cao su. Nam 1997 ba ¢ noi miéng
v6i ong L vé viéc nhd 6ng L tim nguoi dé chuyén nhuong toan bo quyén s
dung dat néi trén. Sau d6, 6ng L ky Hop dong ngay 17/01/1997 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba L voi gia 98 luong vang 24K. Ba L da dua trude cho
ong L 07 lugng vang 24K va hen s€ thanh toan du sO vang con lai (91 lugng
vang 24K) sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong va ba L dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. S6 vang dng L nhén ban 14y tién st dung vao viéc thuc
hién céc tha tuc chuyén nhuong va xin cap gidy ching nhan quyén sur dung dat
cho ba L. Sau khi dugc cap giay ching nhan quyéen st dung dat, ba L khong
thanh toan sd vang con lai (91 luong vang 24K) cho Ba G va dng L nhu thoa



thuan. Vi vy, Ba G van tiép tuc quan 1}'1, str dung dét tréng cdy cao su va lam
nha gitr mu cao su. Trude ddy, Ba G va ong L da nhiéu 1an va bang nhiéu cach
lién hé dé yéu cau ba L thanh toan sb vang (91 luz(mg vang 24K) con lai, nhung
nguoi than ctia ba L cho biét ba L di ra nude ngoai sinh 'song, khong con ¢ Viét
Nam. Vi vdy, vao cac nam 1998 va 1999, Ba G chuyén nhuong cho 6ng Vi
Xuan B (vo 1a ba Nguyén Thi T) va ba Nguyen Thi Phuong H tong dién tich
khoang 44.000m? va nam 2001 bi éng Nguyén T l4n chiém st dung dién tich
khoang 4.500m? Dién tich con lai khoang 90.000m? do Ba G truc tiép, quan ly
str dung, c6 xay dung mot can nha cip 4 va trong cdy cao su tir nam 2002.

Ngoai ra, ngay 05/01/2013, Ba G c6 chuyén nhugng bang gidy tay cho me
Ba G la ba Nguyén Thi D dién tich d4t 15.000m? gom ca cay cao su. Nam 2017,
ong L tranh chap dién tich dat néu trén véi Ba G va chiém (dung, khai thac cay
cao su cho dén nay. Viéc 6ng L va ba L ky hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dit ctia Ba G va sau d6 ba L ding ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat 1a trai quy dinh cua phap luat. Do do, Ba G dé nghi Toa 4n tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 17/01/1997 gitra ong L va ba
L 1a v6 hi€u; tuyén huy cac gidy chtng nhén quyén str dung dat ba L dugc cap
gom Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 02272. QSDD/TU, ngay 29/3/1997
db6i v6i dién tich 74.229m° va Gidy chimg nhan quyen st dung dat sb
02537.QSDB/TU, ngay 28/6/1997 véi dién tich 72.127m?; budc 6ng L tra lai
cho Ba G quyén str dung dat (89.408m?) va toan bo tai san trén dat (nha & va cay
cao su).

- Y kién cua nguyén don d6i véi yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan: Ba G yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat dang
tranh chap cho ba la khong c6 can cur.

Toa an cap so tham da xét xu, tuyén chap nhan y€u cau khoéi kién cua
nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc lap
clia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap khang
céo.

Vién Klem sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi, dé nghi huy 4an so
tham, cho rang Toa an cip so tham bo sot nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan; thu thap chimg ct, xc minh khong day du.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gilr nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau khai kién, Vién K1em sat glu’ nguyen Quyét dinh khang nghi; cac duong sy
khong thoa thuan duge vé viée giai quyét vu an.

- Y kién cta Luat su bao \G quyén va loi ich hop phap cua bi don xac dinh
giao dich chuyén ‘nhuong quyen stt dung dit gitra ong L va cac ho dan; giao
dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra 6ng L va ba L déu khong
hop phap, khong phu hop quy dinh cua Luat Dat dai ndm 1993 do ba L khéng



cu tru tai dia phuong; khong c¢6 nhu ciu st dung dat nong nghiép trén thuc té.
Thoi diém chuyén nhu’O’ng dat 6 ong L ¢6 vo 1a ba Vo Kim P, nén mot minh 6ng
L ky hop dong 1a vi pham chu thé. Chuing ctr nguyén don khoi kién la hop dong
nhung hop ddng nay khong ro rang vé diéu khoan thanh toan; ba L khong nhén
dat chuyén nhuong ma khai cho ong L thu¢ la khong c6 can ct. Hb so xin cép
gidy ching nhan quyen su dung dat xac dinh dat khai hoang 1a khong dung
thue té. V& t6 tung théng nhit khang nghi cua Vién kiém sat. D& nghi hoi dong
xét xtr khéng c6 can cir sira, thi d& nghi Hoi déng xét xir huy ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phtic tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy vé phién
tdoa phuc tham. Khang cdo cta ba Huynh Thi Ngoc G 1am trong thoi han luét
dinh 1a hop 1¢. Khang cao cia ba Phan Thi Quynh N qua han va dugc Toa an
cap phtic thAm chap nhan khang cdo qua han (Quyét dinh s6 07/2020/QD-PT
ngay 07/12/2020).

V¢é nodi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau ong Nguyén Vin L tra lai
téng dién tich dat 89.408m?:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/01/2019 thé hién trén
phan dat tranh chap 89.408m” ma nguyén don yéu cau bi don tra dat co nha, cay
trong va tai san khac trén dat cia bi don; theo Bién ban xac minh ngay
08/11/2019 tai try s6 UBND xa V thé hién: Ong L c6 03 ngudi con 1a Nguyén
Thi Trac T, sinh nam 1997, Nguyén Huynh Tan T, sinh niam 2005 va Nguyén
Thanh T, sinh ndm 2008. Nhung Toa 4n cip so tham chua lam rd ngoai 6ng L
con nhimg ai dang cung voi 0ng L quan 1y dat, tao lap cin nha va tai san khac
trén dat. Nhiing nguoi con cua ong L co dong gop gi dbi véi tai san trén dat
khong, dé dua ho tham gia trong vu an nham xac dinh co hay khong c6 tai san
cta ho trén dat; c6 ¥ kién gi trude yéu cau khai kién coa nguyén don, yéu cau
phan t6 cua bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan; nghia vu giao dat va tai san trén dat (néu cd) cia ho nham ban an duoc thi
hanh trén thyc té.

Xét yéu cau phan to cua bi don, yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc G vé viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta ba Tat Ngoc L va ong Nguyén Van L ngay
17/01/1997 vo hiéu.

Theo Béo c4o ctia Poan Thanh tra s6 149 ngay 14/11/2011 thugc UBND
huyén P ngay 17/02/2012 thé hién: Trong phan déat 146,356m* ma éng L chuyén
nhuong cho ba L ¢6 phan dat 24.208m° dugc cip gidy ching nhin cho ho ba
Nguyén Thi T, 23.103m? dugc cép gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi Phuong
H, 4.510m’ duoc cip gidy ching nhan cho hd 6ng Nguyén T. Nhu vy, c6 mot



phan dat trong tong sb dién tich dat ma 6ng L chuyén nhuong cho ba L da duoc
cap trung cho 02 ngudi st dung khac nhau, viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong gitra Ong L v&i ba L vo higu toan bo hay v6 hi¢u mot phan hay c6 hiéu
luc thi déu c6 anh huong dén giao dich chuyén nhugng cua cac ho ba Nguyen
Thi T, ho ba Nguyén Thi Phuong H, ho ong Nguyén T. Nhung Toa an cap so
tham khong dua nhitng h¢ nay tham gia trong vu an trudc yéu cau phan t6 cua
6ng L, yéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong giita 6ng L, ba L v6 hiéu.

Ngoal ra 6ng L, Ba G c6 yéu cau hiy 02 Gidy chimg nhan quyen sur dung
dat s6 02272.QSDB/TU ngay 29/3/1997 dién tlch 74.229m° va s
02537.QSDD/TU ngay 28/6/1997 dién tich 72. 127m do UBND huyén Tan
Uyén (cii, hién nay dat thuoc dia ban huyén P) cap cho ba Tat Ngoc L nhung
Toa an khong dua UBND huyén P tham gia t tung dé cOy klen Ve viéc quyen
str dung dat cap trung cho 02 nguoi khac nhau va y kién vé cép gidy ching nhan
cho timg trudng hop néu trén dé 1am co sé cho viéc danh gia gia tri cta hop
ddéng chuyén nhuong theo yéu ciu phan t cua bi don, yéu cau doc lap cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tat Ngoc L va 6ng
Nguyén Van L ngay 17/01/1997 dugec UBND x& V chimg thyc nhung Toa an
cap so tham khong dua UBND xa V tham gia t6 tung trong vu an.

Theo két qua Thanh tra s6 149 va don dé nghi vé viéc nhan lai Giéy ching
nhan quyén sir dung dat cua ba Tat Ngoc L thé hién: Ngay 25/3/1999, éng Lé
Tan Thanh 13 Can bo dja chinh UBND x4 V 14p Bién ban tam gitt ctia ba L Gidy
ching nhan s6 02537. QSDD/TU ngay 28/6/1997 lam co s dé giai quyét tranh
chap dat giira ong Nguyen Vin L va 6ng Nguyén Tuan. Ba L cho rang di thanh
toan toan bo tién chuyen nhuong cho 0ng L, nhung 6ng L khong thira nhan. Ba
L cho 6ng L muon dat canh tac tir khi chuyén nhuong dén nay nhung khong cé
ching cir. Toa an chua lam rd tinh tiét ba L cho 6ng L muon dat nhung khi co
tranh chap dat véi 6ng Tuan thi do 6ng L dung ra tranh chéap; 6ng L tranh chap
v6i ong Tudn véi tu cach 1a cha str dung dat hay chi la nguoi dai dién iy quyén
cho ba L. Toa an chua thu thap ho so tranh chap nay va khong dua 6ng Tuén
tham gia t6 tung dé 1am rd tinh tiét dng L c6 quyén quyét dinh vé dat d chuyén
nhuong cho ba L hay khong. Tir d6 c6 co s lam rd viéc ba L da thanh toan tién
chuyén nhuong cho 6ng L hay chua. Va ciing chua lam 13 két qua két luan thanh
tra s6 149 da duge thuc hién nhu thé nao.

Ho SO VU viée thé hién sau khi ky hop dong chuyén nhuong cho ba L thi
ong L tiép tuc quan ly dat va trong cay lau nam, xay dyng nha ¢ cho dén nay.
Ong L da thuc hién viéc chuyen nhugng mot phan dat cho nguoi khac, nhimg
nguoi nhan chuyén nhuong di trong cay lau nim, xay nha trén dat va dugc cip
gidy chimg nhan, nhung ba L khong c6 ¥ kién gi va 6ng L 1a ngudi dung ra
tranh chdp quyén sir dung dat voi 6ng Tuan. Toa an chua lam rd tinh tiét nay
nhung nhan dinh ba L d3 thanh toan day du sd vang cho 6ng L va khong chap



nhan y€u cau phan t6 cua bi don, yéu cau doc 1ap cua nguoi lién quan 1a chua co
co s¢ virng chac.

Ong L sinh nim 1958 1a nguodi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Ngudi cao tudi dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi,
nhung T0a an tuyén phai chiu an phi la chua dung quy dinh.

Khéang cdo cta bi don dng L, Ba G ¢6 co s& chdp nhan mot phan, khang
nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 can cu.

pé nghi HO1 déng xét xUr can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015 hay toan bd ban &n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién t0a, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta
duong su, Luat su, Ki€ém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Khéng c4o cua ba Huynh Thi Ngoc G lam trong thoi han luét dinh la
hop 1é. Khang cdo ciia ba Phan Thi Quynh N qua han va duoc Toa an cap phuc
tham chdp nhan khiang cdo qua han (Quyét dinh s6 07/2020/QD-PT ngay
07/12/2020) nén duoc xét xtr theo thu tuc phic tham.

[1.2] Xét thu tuc t6 tung tai Toa an cap so tham, thiy rang tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so, trong d6 c6 Bao cdo ciia Poan Thanh tra s6 149 ngay
14/11/2011 cta Thanh tra huyén P ngay 17/02/2012 thé hién: Tong dién tich dat
ba L va 6ng L thoa thuan chuyén nhuong 13 140.000m’ (két qua do dac thyc té
146,356m?); tinh trang 1a dét trong va triing nén mua mua ngap nudc; hién tai
toan bo dién tich dat néu trén phan 16n 1a trong ciy cao su dang khai thac mi; co
nhiéu ho dan dang quan 1y str dung dét, cu thé nhu sau: Ho 6ng L (gdm 6ng L va
3 ngudi con) quan 1y st dung 89.408m?, trén dat con c6 tai san do 6ng L dang str
dung gdm cin nha cip 4, tuong rao, dudng di cao khoang 80cm, dai khoéng
80m, hai bén xay bo gach, nha tam cho céng nhan cao mu cao su ¢; c6 24.208m*
ho ba Nguyen Thi T dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat; 23.103m*ho
ba Nguyen Thi Phuong H dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat va
4.510m* ho 6 ong Nguyén T duoc cap gidy chung nhén quyén str dung dat. Nhu
vy, c6 mot phan dién tich dat trong tong s0 dién tich dat ma 6ng L chuyén
nhuong cho ba L da dugc cép triung gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 3
ngudi khac. Pham vi nguyén don khoi kién khong co cac dién tich dat do cac ho
ba T, ba H va 6ng T néu trén. Tuy nhién, khi xem xét yéu cau phan t6 ctia bi don
va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi viéc Toa an
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit giira dng L va ba L vb
hiéu hay c6 hiéu luc déu cd su lién quan dén giao dich hodc quyén loi cua cac
chu st dung dat lién quan 1a cac ho ba T, ho ba H va ho 6ng T.



[1.3] Mit khéc, 6ng L, Ba G c6 yéu cau hay 02 Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 02272.QSDD/TU ngay 29/3/1997 dbi vé6i dién tich 74.229m” va sd
02537.QSDDB/TU ngay 28/6/1997 d6i voi dién tich 72.127m* déu do ba L ding
tén. Nhung Toa an cép so tham khong dua UBND huyen P tham gia t6 tung dé
coy klen vé viéc cap trung gidy chimng nhan cho ba L va 3 nguoi khac va co 'y
kién vé cin ctr cip gidy chimg nhan quyen st dung dat cho timg truong hop néu
trén. Ong L, Ba G yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhu’O‘ng quyén st dung dit
gitra ba L va 6ng L dugc UBND xa V ching thuc ngay 17/01/1997 vd hiéu,
nhung Toa 4n cap so thim khong dwa UBND xi V tham gia té tung trong vu 4n
14 thiu sét.

[1.4] Ong L xac dinh trong thoi gian tir ndm 2013 dén ndm 2017, éng L bi
tam giam trong vu an hinh sy, & nha Ba G va con 6ng di ty y chuyén nhuong
bang gléy viét tay cho ba Nguyén Thi D (1a me ruét Ba G) dién tich dat
15.000m* trong dién tich 89. 408m* dat ba L dang tranh chap (diéu nay Ba G
thira nhan). Toa an cip so thim tuyén bugc 0ng L giao quyén su dung dat cho ba
L, nhung khong dua ba P vao tham gia t6 tung, xem xét quyén loi, nghia vu lién
quan cla cac bén tham gia giao dich nay ma tach ra dé giai quyét bang vu 4n
khéc 1a khong diing quy dinh cua phap luat.

[1.5] Tai bao céo ciia Poan Thanh tra s 149 ngay 14/11/2011 cua Thanh
tra huyén P nhan xét: Sau khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba
L khong quan ly sir dung dat; cac co quan tham muu khong dé nghi UBND
huyén P thu hoi glay ching nhan quyén sur dung dat da cap cho ba L, nhung dé
nghi, tham muu cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho cac ho ba Thoa, ba
Hué va 6ng Tuan. Thanh tra huyén P kién nghi UBND huy¢n P thu hdi dién tich
dat 146.365m” cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba L; céng nhan
quyén str dung dat cho cac ho ba T, ba H va éng Tuan; ddi v4i phan dién tich
89.000m’ dng L, Ba G dang quan 1y, st dung giao cho UBND x3 V quan ly va
cho thué theo quy dinh cta phap luat. Toa 4n cip so tham khong xac minh hodc
c6 van ban hoi UBND huyén P vé két qua xem xét, giai quyét theo kién nghi cta
Thanh tra ma cén ctr Cong van s6 32/UBND-NC ‘ngay 14/01/2019 cua UBND
huyén P c6 noi dung tra 10i vé trinh ty thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ba L ding quy dinh cta phap luat, nguoén gbc dat do ba L khai
hoang 14 thu thap chung ctr khong day du, danh gia chimg cir khong toan dién.

[2] Vé noi dung: Qua trinh tham gia t6 tung, cac duong su co 101 khai thong
nhat v6i nhau vé hinh thirc va ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba L va 6ng L. Riéng viéc thanh toan s vang chuyén nhuong dat thi 1oi
khai cua cac duong sy khong théng nhat véi nhau. Ong L, Ba G xac dinh ba L
chi thanh toan (dat coc) 07 luwong vang 24K, con chua thanh toan 91 lugng vang
24K. Ba L thi ngugc lai cho rang d3 thanh toan du 98 luong vang 24K cho dng
L, bang chimg 1a tai Diéu 2 cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 17/01/1997 thé hién “Pa thanh toan da cho 6ng L.



[3] Ba L khai cho 6ng L muon dét canh tac tir khi chuyén nhuong dén nay,
nhung khong c6 chimg cir chimg minh. Toa &n cip so thim chua lam rd tinh tiét
sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba L cho 6ng L muon dat canh tac, trong cay
cao su la cay lau nam, xay dung nha ¢ cho dén nay. Ong L, Ba G da thyc hién
viée chuyén nhuong mot phan dat cho ba Hué. Ba H dugc cép gidy chimg nhan
quyén str dung dit va chuyén nhuong 6ng Nguyén Viét T, hién nay ong T Xay
dung nha ¢ va lam nha vom trong dua ludi. Qua trinh nay ba L co6 biét va co y
kién gi hay khong. Nhung Toa én cap so tham nhan dinh ba L 1a chu sir dung
dat da thanh toan day da s6 vang cho dng L va khong chép nhan yéu cau phan
td ciia bi don, yéu cau doc ldp cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chua c6 co so viing chéc.

[4] Qua trinh tham gia tb tung, Ba G cho rang vao nim 1996 ba c6 nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat cua nhitng nguoi ba con trong than toc voi
téng dién tich khoang 120.000 m?, ddi véi dién tich 20.000m? la do 6ng L khai
hoang. Thuyc té, Ba G va 6ng L chung song véi nhau nhu vo chong tir ndm 1996,
c6 3 ngudi con chung 1a Nguyén Thi Trac Thao, sinh ndm 1997, Nguyén Huynh
Tan Tai, sinh nam 2005 va Nguyén Thanh Tai, sinh nim 2008. Quyén loi cia
Ba G (Va cac con Ba G, néu ¢ cong strc dong gop trong qua trinh quan ly, canh
tac dat) can phai dugc xem xet theo hudng quyén s hiru tai san chung mai bao
dam viéc giai quyet vu 4n triét dé, cling nhu bao dam cho viéc thi hanh an.

[5] Xét thiy, Toa an cap so tham xac dinh khong day du nguoi tham gia to
tung; xac minh, thu thap chimg ctr khong day du, danh gia chimg ctr khong toan
dién; giai quyét khong triét dé vu an, nén can hily ban an so tham dé giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

K,héng cao cua ba Huynh Thi Ngoc G va ba Phan Thi Quynh N (do ong L
truc ti€p tham gia to tung), khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong la ¢ can cu.

Y kién Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a ¢6 can ct.

7 Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, dé nghi Hoi d@ng xét xur phuc
tham huy toan b ban én so thdm; giao ho so vé cho Toa 4n cap so tham giai
quyét lai theo quy dinh cta phép luat 1a phu hop.

An phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr cAc Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va Piéu 313 cua Bo
luat TO tung dan su;

- Can ct Diéu 29 cua Nghi quyet sO 326/2016/ UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.
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Tuyén xu:

1. Chap nhén don khang cao cua bi don va ba Huynh Thi Ngoc G la nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 16/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay
06 thdng 8 nam 2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

3. Huy Ban 4n so tham s6 12/2020/DS-ST, ngay 07/7/2020 cua Toa &n
nhan vdén huyén P. Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén P d¢ xét xu
so tham lai theo quy dinh cua phép luét.

4. Vé 4n phi dan sy phic tham: Hoan tra tién tam tng an phi phtic thim cho
6ng Nguyén Vin L va ba Huynh Thi Ngoc G da ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0043641 ngay 23/10/2020 va Bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0043622 ngay 20/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: < ; . P \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Céc duong su;

- Luu: Hé so, Toa DS, T6 HCTP.

Ngoé Van Minh



