TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1200/2018/DS-PT
Ngay: 27/12/2018

V/v Tranh chip yéu cau boi
thuong thi¢t hai.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Phan Thuy Vi

Cdc Tham phan: Ong Tran Nam Binh

Ba P Thi Kim Phugng

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Hong — Thu ky Toda an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din Thanh pho Hé Chi Minh:

Ong Nguyén Vin Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va ngay 27 thang 12 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thuy ly so:
204/2018/TLPT-DS ngay 09 thang 5 nam 2018 vé vi¢c “Tranh chap yéu cau boi
thuong thiét hai”.

Do ban 4n déan su so tham s 229/2018/DS-ST ngay 02 thang 4 nim 2018
cta Toa an nhan dan Quan A bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc tham S(A)Z’ 4949/2018/Qb-PT
ngay 24 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toéa s6 9669/2018/QD-PT
ngay 22 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thj V, sinh nam 1957

Tr tai: phuong T, Quan A, Thanh pho Hé Chi Minh. ,

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Trung H, dia chi: thi tran N,
huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don (dugc uy quyén theo Van ban uy quyén s6 cong ching 00020226 1ap ngay
16/10/2017 tai Van phong Cong chiing Tan Thuan, Thanh phdé H6 Chi Minh).

2. Bi don: Cong ty TNHH Phat trién P

Tru so: phuong T1, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién h0’p phap: Ong Pham Viét T2, dia chi: Lau 10 Toa nha
Lawrence S.Ting, s6 801 dudng Nguyén Vin Linh, phuong T1, Quén A, Thanh

phé H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (duoc Gy quyén
theo Van ban uy quyén so 1485/PMH-PV.2018 1ap ngay 26/10/2018).



Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap: Ong Nguyén Vin K - Luat su
thudc Van phong Luat su Nguyén Van Hau va Cong su.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thué Quan A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

bia chi: phuong B1, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong T3, dia chi: phuong B1,
Quan A, Thanh phd HO Chi Minh 1 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan (dugc Uy quyén theo Vin ban iy quyén sd
4431/CCT-HC lap ngay 19/11/2018).

4. Nguwoi khing cdo: Ong Nguyén Trung H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thj V.

NOI DUNG VU AN

Nguroi khoi kién ba Nguyén Thi V c6 6ng Nguyén Trung H la nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 28/10/2005, ba Nguyén Thi V va Cong ty TNHH Lién doanh P (sau
day goi tat 1a Cong ty P) c6 ky hop dong mua ban nha s6 H255026-
2005/PMH/MBN-R1-1, ba V di thanh toan ddy du tién mua cin ho cho Cong ty
P. Ngay 06/01/2006, Cong ty P da ban giao can ho cho ba V.

Ngay 04/11/2011, ba V va Cong ty P ky lai hop dong mua ban can ho tai
Van phong cong chung Sai Gon.

Tur khi mua cin ho vao thang 10/2005 dén nam 2011 thi ba V van thuong
xuyén lién lac voi Cong ty P (qua dién thoai va dén lién hé truc tiép) dé tim hiéu
xem khi ndo cin ho ciia minh dugc cip gidy chimg nhan thi dugc phia Cong ty
P thong bao phai cho chi dao cua Thu tuéng Chinh Phu.

Ngay 07/12/2011, Cong ty P giri Thong bao sb 8416-2011/PMH-CV.11
cho ba V vé viée ky to khai trude ba va to khai ndp tién st dung dit. Ngay
12/12/2011, ba V dén Phong Cong vu cia Cong ty P dé 1am viéc theo Thong
bao trén thi dai dién Cong ty P 1a ba Tran Thi Kim V dua cho ba V t& khai nop
tién st dung dat va to khai 1é phi trude ba va yéu cau ba V ké khai va ky ma
khong c6 huéng dan hay giai thich cu thé. Ba V ¢ hoi vé sb tién sir dung dat
ma ba phai ndp 1a bao nhiéu va cach thtc tinh nhu thé nao thi ba Tran Thi Kim
V tra 101 viéc tinh tién sir dung dat Cong ty P khong biét va khong tra 1oi duoc,
ba V tiép tuc yéu cau ba Tran Thi Kim V giao ban chinh quyét dinh giao dat d6i
v6i can ho ctia ba V thi ba Tran Thi Kim V noi khong c6. Do vay, ba V khong
ddng y ky vao cac to khai nay.

Ngay 09/01/2012, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Cong van s6 82/UBND-DTMT, theo d6 nhimg ngudi mua nha trudc ngiy
01/7/2006 dugc gia han thoi gian ndp tién str dung dat theo mirc gia dat tai thoi
diém ky hop dong dén hét ngay 09/3/2013, nhung Coéng ty P khong gui thong
béo cho ba V biét ba V thudc ddi tugng quy dinh tai nay. Can ci Piéu 17 cua
hop ddng mua ban nha nim 2005 quy dinh: Cong ty P c6 nghia vu théng bao

2



bang vin ban cho khach hang tat ca cac thong tin anh hudng truc tiép dén quyén
loi ctia khach hang, do Cong ty P khong thong bao nén dan tdi ba V phai dong
tién st dung dat ctia cin ho theo bang gia dat nim 2013, chénh 1éch so voi bang
gia dat nam 2005 véi s tién 14 220.252.000 ddng. Tai Ban an Hanh chinh sd
04/2015/HCST ngay 13/05/2015 cua Toa an nhan dan Quan A nhan dinh viéc
ba V “cham ky va ngp cac to khai ngp tién sir dung ddt khong phai do I6i cia ba
V ma hoan toan do 16i ciia cong ty P”. Do vay, ba V phai nop tién str dung dat
theo murc gia dat nam 2013 va tién phat do cham ndp 1a do 16i cia Cong ty P.

Vi vay, ba V khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 1a Cong ty P phai boi
thuong sb tién chénh 18ch vé tién sir dung dat ma ba V phai nop gitta nam 2005
va nam 2013 véi sb tién 1a 220.252.000 (hai tram hai muoi tri€u, hai tram nam
muoi hai ngan) dong va yéu cau Cong ty P bdi thudng khoan tién phat do cham
ndp tién s dung dat 1a 178.118.088 (mot trdm bay muoi tam mét tram muoi
tam ngan khong trim tdm muoi tam) dong.

_ Nguoi bi kién Cong ty TNHH Phat trién P c¢6 nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 28/10/2005, Cong ty TNHH Lién doanh P (sau nay d6i tén thanh
Cong ty TNHH Phat trién P, sau day goi tat 1a Cong ty P) va ba Nguyen Thi V
c6 ky Hop ddng s6: H255026-2005/PMH/MBN-R1-1 dé mua cin ho sd: 1F2-6
(s6 m&i A6-5) Lo R1-1, khu phd Sky Garden 1, phuong T, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (sau day gQi tat 1a hop dong nam 2005). Ba V di nop du tién mua
can hg, Cong ty da ban giao can ho cho ba V vao ngay 06/01/2006.

Ngay 01/11/2011,ba V nop hé so xin cap gidy ching nhén va cac tai liéu
kem theo cho Cong ty (gom gidy Ching minh nhan dan, sé6 Ho khau gia dinh,
glay xac nhan tinh trang hon nhan ...). Theo thda thuan tai diém ¢ Phu luc 6 cta
hop ddng nam 2005 va theo quy dinh ctia Luat Nha &, huéng dan tai Cong vin
s6 3411/UBND-DTMT ngay 12/7/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh thi cac trudong hop ndp ho so xin cép gidy chimg nhan ddi voi cin ho sau
nam 2010 thi cac bén phai ky lai hop dong mua ban can ho tai Van phong cong
ching. Ngay 04/11/2011, ba V va Cong ty P da ky lai hop dbng mua ban can ho
néu trén tai Van phong Cong ching Sai Gon (sau day goi tat 1a hop dong nim
2011). Sau khi ba V hoan tat va ndp lai b hd so xin cap Gidy chimg nhan, Cong
ty d4 tién hanh cac thu tuc hd trg ba V theo quy dinh. Ngay 02/12/2011, Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d ban hanh Quyét dinh s6 5845/QD—UBND
vé viée giao dat & d6i vai cac can ho theo danh sach kém theo, trong d6 c6 can
ho cua ba Nguyén Thi V.

Ngay 07/12/2011, Cong ty P da gai Thong bao s6 8416-2011/PMH-
CV.11 cho ba V (sau day goi tat 1a Thong bao sé 8416) moi ba V dén Cong ty
dé hoan tat thu tuc ké khai, ky to khai thué. Cu thé, Cong ty di thong bao cho ba
V noi dung nhu sau:

“Cong ty TNHH Lién doanh P trdn trong thong bdo va kinh moi Quy
khdch hang dén ky to khai trude ba va to khai ndp tién sur dung ddt trude ngay
13/12/2011. Truong hop Quy khéich hang khéng hoan tat thi tuc ndy trong thoi
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gian néu trén thi Quy khdch hang sé tw chiu trach nhiém doi voi cac van dé phat
sinh do sy cham tré nay.

b

Day la thu Théng bdo duy nhat va Cong ty sé khong giri nhdc lai”.

Ngay 12/12/2011, ba V c6 dén Cong ty P dé thuc hién thu tuc ké khai va
ky cac to khai trude ba va t& khai ndp tién st dung dit theo thong béo cua Cong
ty P. Tuy nhién, bat chép su giai thich va dé nghi ky hoan tat hd so cua phia
Cong ty P, ba V khong dong v ké khai va ky vao cac to khai trudce ba va to khai
nop tién sir dung dat véi 1y do Cong ty P khong cho biét gia tinh thué va cach
thire tinh thué doi véi can ho cua ba V, ba V yéu cau Cong ty P phai cho ba biét
s6 tién sur dung dét, sd tién 1& phi trude ba ba phai nop, ba V yéu cau Cong ty
phai giao cho ba mot ban chinh quyét dinh giao dat cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh... Do ba V khong ky vao cac to khai thué nén ho so xin cap
gidy chimg nhan khong thé hoan tat va chuyén dén Chi cuc Thué Quin A dé ra
Thong bao ndp thué. Dén ngay 12/6/2013, ba V mébi quay lai Cong ty P dé ké
khai va ky to ké khai. Ngay 13/6/2013, Cong ty P da chuyén ho so khai thué cua
ba V dén Chi cuc Thué Quan A. Do thoi diém nay Chi cuc Thué phai cho van
ban hudéng din vé tinh gia dat nén dén ngay 29/4/2014 Chi cuc thué méi co
thong bao ndp tién sir dung dét va 1é phi trudc ba. Ba V cho ring co quan Thué
tinh gia dat khong dtng nén da khiéu nai, sau d6 khoi kién vu an hanh chinh dbi
v6i théng bao ndp thué ngay 29/4/2014 (vu an hanh chinh d duoc Toa 4n nhan
dan Quan A xét xur va tuyén an vao ngay 13/5/2015, ban an khong bi khang céo,
khang nghi, da c6 hiéu luc).

Nhu vay, trach nhiém hd tro khach hang (gui thong bao moi ba V dén
hoan tat cac thu tuc, ké khai va ky vao to khai 1& phi truéce ba va to khai ndp tién
su dung dét) da dugc Cong ty P thuc hi¢n dung theo hop déng cac bén ky Kkét,
ding quy dinh phap luat. Do ba V khong ké khai va ky vao céac to khai nén
khong hoan tit dugc hd so; Cong ty P khong co 181 trong viée cham ky va ndp
cac to khai ctia ba Nguyén Thi V tir ngay 12/12/2011 dén ngay 12/6/2013.

Dbi voi Ban an hanh chinh so tham sé 04/2015/HC-ST ngay 13/05/2015
cua Toa an nhan dan Quan A c6 nhan dinh viéc ba V “cham ky va nop cac to
khai nép tién s dung dat khéng phdi do 16i ciia ba V ma hodn todn do 16i ciia
cong ty P 1a khong dung véi thuc té nhu di trinh bay va ndi dung nhan dinh
nay trong ban an khong lién quan gi dén yéu cau khoi kién cia ba V trong vu an
hanh chinh, khong lién quan dén noi dung vu an giai quyét va Toa 4n ciing chua
thu thap ching cir dé 1am r6 Cong ty P c¢6 16i hay ba V ¢6 16i trong viéc “chdm
ky va nép cdc to khai ndp tién siv dung ddt”. Ngay sau khi nghe tuyén an va
nhan duoc ban an, Cong ty P da c6 van ban kién nghi giri dén Toa an nhan dan
Quan A vé ndi dung nhan dinh nay khong dung theo quy dinh khoan 4 Diéu 164
Luat T tung hanh chinh ndm 2010 va c6 van ban khiéu nai dé nghi Chanh an
Tda an nhan dan Cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xem xét khang nghi theo
th tuc giam ddc thAm theo quy dinh tuy nhién dén nay chua duoc xem xét giai



quyé't‘ theo quy dinh. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi_cuc Thué Qudn A cé ba
Nguyén Thi Hong Tuwoi la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Theo quy dinh phép ludt, tinh s6 tién 18 phi trudc ba, tién st dung dét phai
ndp ddi voi can ho ba V khong phai trach nhiém cia Cong ty P ma thudc tham
quyén Chi cuc Thué. Trén co s& cac to khai cing céc tai liéu kém theo, cin cir
theo quy dinh phap luat va bang gia dat, co quan Thué s& tinh ra sd tién sir dung
dat, 1& phi trudc ba ma ba V phai ndp cho ngan sach Nha nudc. Khi co quan
Thué c6 thong bao ndp thué thi ba V co quyén khiéu nai hodc khoi kién vu an
hanh chinh d6i véi Thong bao ndp thué nhung ba V phai nop day du sd tién nay
trong thoi han thong bao 4n dinh; truong hop cham ndp thi bi phat theo quy dinh
tai Diéu 48 Luat quan 1y thué nim 2006.

Dbi véi truong hop ba V, ngay 13/6/2013 Chi cuc Thué Quan A nhén
dugce ho so ké khai ciia ba V do Céng ty P chuyén dén. Do phai chd vin ban
huéng dan cua co quan cap trén nén dén ngay 29/4/2014 Chi cuc Thué méi phat
hanh théng bao thué, tuy nhién gia dat va 18 phi trudc ba dugc tinh theo muc gia
tai thoi diém ba V ndp hd so 1a ngay 13/6/2013. DPbi véi Cong van so
82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh 14 gia han ddi vé6i cac trudng hop da hoan tit hd so ké khai nhung co quan
Thué chua ra thong bao nop thué cho ngudi ndp thué thi duoc gia han thoi gian.

D6i voi yéu cau khoi kién cuia ba Nguyén Thi V, Chi cyc Thué Quan A
khong co6 ¥ kién, d€ nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 229/2018/DS-ST ngay 02/4/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quén A quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu ciu cla nguyén don ba Nguyen Thi V d01 Vo1 bl
don Cong ty TNHH Phat trién P phai boi thuong s6 tién chénh 1éch vé tién s
dung dit ma nguyén don phai ndp theo gia dit cua ndm 2005 va nim 2013 1a
220.252.000 (hai trdm hai muoi triéu, hai trim nim muoi hai ngan) dong va tién
phat do cham ndp 1a 178.118.088 dé)ng (mdt tram bay muoi tam tri¢u, mot tram
mudi tim ngan, khong trim tdm muoi tdm dong).

Dinh chi xét xir yéu cu ctia nguyén don ba Nguyén Thi V dbi véi bi don
Cong ty TNHH Phat trién P phai boi thuong thiét hai do ton thét tinh than véi sd
tién 10.500.000 dong (mudi triéu, ndm trim ngan dong).

Ngoai ra, Toa 4n cdp so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong sy theo luat dinh

Ngay 16/4/2018, 6ng Nguyén Trung H 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cua ba Nguyen Thi V ¢6 don khang cao toan bo ban an so tham. Yéu cau Toa an
cap phiic tham giai quyét chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba V.

_ Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
van gilt yéu cau khéi kién va yéu cau khang cao, dong thoi trinh bay: Ba V mua
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nha nam 2005 dén nam 2006 méi duoc ky hop dong cong ching. Trong thdi
gian 06 nam, Cong ty P khong thuc hién trach nhiém 1a 1am Gidy chung nhan
quyén sé hiru nha cho ba V. Céng ty P cho rang cong ty hoat dong theo co ché
dic thu nhung khéng c6 ching ctr chimg minh. Theo Quyét dinh s6 5845/Qb-
UBND ngay 02/12/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thi
Cong ty P ¢o trach nhiém thu, ndp tién sir dung dat. Trong ban an hanh chinh sd
04/2015/HC-ST ngay 13/5/2015 cua Toa an nhan dan Quan A nhén dinh co
quan Thué da gui cong vin thong bao cho Cong ty P vé viéc thu tién s dung
dat cua cac ho dan trong Khu d6 thi P nhung Cong ty P khong moi ba V dén dé
giai thich nén 18i thudc vé Cong ty P vi vay dé nghi Toa an cap phuc thim xu
budc Cong ty P boi thuong tién st dung dat chénh 1éch giira gia dat naim 2005
va ndm 2013 ma nguyén don phai ndp 1a 220.252.000 dong va tién phat do
cham nop 1a 178.118.088 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van gitr nguyén y kién va yéu
cau tren.

Luat su Nguyén Vin Kha la nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cia bi
don Cong ty TNHH Phat trién P trinh bay:

Céc can clr nguyén don cho rang bi don Cong ty P co 16i 1a khong c6 co
sO, boi 18: Sau khi ba V ndp hd so xin cép gidy ching nhén d6i voi can ho 1a
ngay 01/11/2011, ngay 07/12/2011 cong ty da hoan tat cac tha tuc. Can cir quyét
dinh giao dat ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Cong ty P di co
Thong bao s6 8416-2011/PMH-CV.11 moi ba V dén Cong ty dé ké khai va ky
vao cac ndi dung ké khai, ba V da dén nhung khong dong ¥ ky vao céac to ké
khai nén Cong ty khong thé hoan tat ho so chuyén cho co quan thué 1a do 13i cia
ba V.

Vé nghia vu théng bao theo Diéu 17 ctiia Hop dong:

Theo thoa thuan tai Phu luc 6 thi bi don chi ¢6 trach nhiém hé tro ba V
thue hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luét dé chuyén quyén sé hitu can
ho sang ba V qua viéc xin cip gidy ching nhan khi ba V dap tmg cac diéu kién
quy dinh tai Muc 1 cia Phu luc 6 Hop dong Ngoai ra theo Muc 3 cta Phu luc 6
thi ba V phai hoan tat cac tha tuc can thiét va tudn thu nghiém chinh cac quy
dinh theo phép lut dé tranh cham tré trong viéc cap gidy chirng nhan.

Theo Piéu 17 cua hop ddng thi “céc théng bédo gilra cac bén quy dinh
trong hop dong s& dugc thyc hién béng van ban...”. Cong ty P da tuan thu ding
quy dinh tai Piéu 17 cua Hop dong thong qua viéc gui thong bao so 8416-
2011/PMH-CV.11 bang thu bao dam co hdi bao. Trong Thong bao sO 8416-
2011/PMH-CV.11 da ghi rd “can phai hoan tat thu tuc ky to khai thué trudc
ngay 13/12/2011, néu khong khach hang phai chiu moi trach nhiém phat sinh tir
su cham tré cua khach hang” nén Cong ty P khong c6 16i trong viéc thong bdo
lai viéc phai hoan tat viéc nodp tién sir dung dat trude ngay 09/3/2012 theo tinh
than Cong vin s 82/UBND-DTMT ctia Uy ban nhan ddn Thanh phd HO Chi
Minh.



Vé viéc nguyén don cin ctr vao dong nhan dinh ctia ban an hanh chinh so
tham ngay 13/5/2015 “... nguyén nhan dan dén viéc cham ky va nop to khai nop
tzen su dung dat khong phal do 16i ciia ba V ma hoan toan do 16i ciia Céng ty P

” @é cho rang Cong ty P c6 16i trong viéc khai thué, hd trg khach hang. Noi
dung nhan dinh ndy cta ban an hanh chinh khéng lién quan dén yéu ciu khoi
kién cua ba Nguyén Thi V néu trong don khdi kién dé ngay 15/12/2014, khong
dung vé6i thuc té va Toa an chua thu thap ching cir dé 1am rd ba V cham ky va
ndp cac to khai 1a do 16i cua ai; noi dung nhan dinh nay khong ding theo quy
dinh khoan 4 Diéu 164 Luat T tung hanh chinh nam 2010; ndi dung nhén dinh
khong phai 1a quyét dinh, khong phai 1a tinh tiét, su kién khong phai ching
minh.

Tai Cong van 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ndi dung chi dao Cong ty P phai truc tiép thu tién st
dung dat cua khach hang dé nop vao ngan sach nha nuéc, chi dao nay 1a khong
c6 gia tri phap 1y vi tai Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh
phu vé thu tién sir dung dat, dugc stra doi bo sung boi Nghi dinh 17/2006/ND-
CP, Nghi dinh 44/2008/ND-CP, Nghi dinh 120/2010/ND-CP cua Chinh phu thi
Kho bac nha nudc truc tiép thu tién st dung dat... ho gia dinh, c4 nhan thyuc hién
nghia vu ndp tién sir dung dat.

V& can ctr phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai thi khong da 4 yéu
to luat quy dinh do6 1a co thi€t hai xay ra, c6 hanh vi trdi phap luat, c6 moi1 quan
hé nhan qué gitra thi€t hai xdy ra va hanh vi trai phap ludt va phai c6 161 cua
nguoi gy thiét hai.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ V& hinh thirc: Toa an cip phic thim di thyc hién dung cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy tur khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham
cho dén trudc khi nghi an, Ho1 dong xét xur phtic tham da tién hanh phién toa
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia Bo ludt T6 tung dan su; cac duong su
trong vu an da chap hanh dung quy dinh phéap luat vé quyén va nghia vu cua
minh.

+ V& ndi dung: xét yéu cau khang cdo cia nguyén don: Trén co sd cac tai
liéu chung ctr tai ho so vu dn, nhan thay:

V& yéu cau bj don boi thuong chénh 1éch tien sir dung dat theo gia dat cia
nam 2005 va nam 2013 13 220.252.000 dong:

Ngay 01/11/2011, ba Nguyén Thi V ndp ho so dé nghi cap Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat. Ngay 07/12/2011, Cong ty P
phat hanh vin ban s6 8416-2011/PMH-CV.11 thong bao ky to khai 18 phi trudc
ba va td khai ndp tién st dung dat gt ba V, ngay 10/12/2011 ba V nhan duoc
thong bao trén. Ngay 12/12/2011, ba V dén tru s¢ Cong ty P va duoc hudng dan
cac thu tuc ké khai, nhung ba V tir chéi ké khai véi Iy do Cong ty P khong cho
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ba biét sb tién phai nop , khong cung cap cho ba ban chinh quyet dinh giao dat.
Xét viée xac dinh sb tién st dung dat, thué trude ba thude thim quyén ctia Chi
cuc Thué Quén A nén viéc ba V tir chdi ky t& khai voi 1y do Céng ty P khong
cho ba biét s6 tién phai nop 1a khong c6 co sd. Tai Diéu 17 ciia Hop dong nim
2005 quy dinh, thong bao giita cac bén s& thuc hién bang vin ban, Cong ty P da
thuc hién dung. Tai thong bdo 8416-2011/PMH-CV.11 da néu rd truong hop
khach hang khong hoan tat thu tuc ké khai thi phai tu chju trach nhiém ddi véi
cic van dé phat sinh do su cham tré. Theo trinh bay ctia cac bén va Chi cuc
Thué Quin A ddi voi viée gia han theo Cong van 82/UBND-DTMT ngay
09/01/2012 la chi gia han thoi gian hoan thanh viéc nop tién sir dung dat do6i voi
hd so dd hoan tit va ndp cho co quan Thué. Ddi véi truong hop cua ba V do
khong ky vao cac to khai nén khong c6 can cir dé co quan Thué tinh s tién thué
phai nop tai thoi diém nay. Cong ty P da thong béo sau ngay 13/12/2011 khach
hang khong hoan tat thu tuc thi phai chiu trach nhiém ...Nén viéc Toa an cép so
tham tuyén khong chap nhan yéu cau Cong ty P phai boi thudng sb tién chénh
1éch giira bang gia dat nam 2005 va nim 2013 13 ¢6 co so.

V& yéu cau boi thuong sb tién phat do cham ndp:

Tai Muc 4 ctia Thong bao ndp 18 phi trude ba nha dat s6 HS2013384/TB-
CCT-TBA va Muc 16 cua Thong bao ndp tién sir dung dat sé HS2013384/TB-
CCT-TBA ngay 29/4/2014 cua Chi cuc Thué Quéin A d3 ghi r cham nhat 1a
ngay 09/6/2014 ngudi nop thué (ba V) phai nop s tién thué theo thong bao, qua
ngay phai nop phat. Can ctr khoan 1 Piéu 48 Luat Quan ly thué nam 2006 duoc
sua (101 bd sung nim 2012 thi trong thot gian khiéu nai, khoi kién, nguoi nop
thué van phai nop du sé tién thué. Xét ba V da nhan dugc cac thong bao thue
nhung khéng nép do 16i ctia ba V nén viéc an so tham khong chap nhan yéu cau
budc Cong ty P bodi thudng sd tién phat do cham ndp 178.118.088 ddng 1a co co
s0.

Vi vay dé nghi Hoi ddng xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
ba V, can cu lghoén’ 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, gilt nguyén
ban an so tham s6 229/2018/DS-ST ngay 02/4/2018 cua Toa an nhan dan
Quan A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén trinh bay y kién, tranh luén tai phién toa, sau khi
ng}le bai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu quan
di€m, sau khi nghi 4n, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé hinh thirc: Don khang cao cua ong Nguyén Trung H 1a nguoi dai dign
theo uy quyén ba Nguyen Thi V lam trong thoi han ludt dinh nén chap nhan.

Vé su Véng mdt cua duong sy: Ba Nguyén Thi Hong Tuoi 14 nguoi dai

dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thué
Quan A c6 don xin xir ving mit. Can cir diém b khoan 1 Diéu 238, khoan 2



biéu 296 B luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mit ba Nguyén
Thi Hong Tuoi.

V& ndi dung: Nguyén don khang cdo yéu cau Tda an cdp phic tham stra
ban an so thdm, chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc Cong ty P
phai bdi thuong cho nguyén don sb tién chénh léch vé tién s dung dat ma
nguyén don phai ndp gitta nim 2005 va nam 2013 véi sd tién 220.252.000 dong
va boi thuong khoan tién phat do chdm ndp tién sir dung dat 1a 178.118.088
dong.

Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don, Ho1 dong xét xtr nhan thay:

Qua cac tai liéu ching clr ¢6 trong hd so thé hién: Ngay 28/10/2005, ba
Nguyén Thi V va Coéng ty P ¢o6 ky Hop dong mua ban nha sb: H255026-
2005/PMH/MBN-R1-1 dé mua cin ho sd: 1F2-6 (s6 méi A6-5) Lo R1-1, khu
phé Sky Garden, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngiy
04/11/2011, ba V va Céng ty P di ky lai hop ddng mua ban cin ho néu trén tai
Vin phong Cong chtng Sai Gon. Ngay 01/11/2011 ba V ndp hd so dé nghi cap
gidy chimg nhén. Ngay 07/12/2011 Cong ty P phat hanh Thong bao s6 8416-
2011/PMH-CV.11 vé viéc thong bao ky to khai 1€ phi trude ba va ky to khai nop
tién st dung dat d6i voi khach hang ba Nguyén Thi V.

Vao ngay 02/12/2010, Tha tuéng Chinh pha ban hanh Vin ban sb
2187/TTg-KTN vé viéc thu tién sir dung dat ddi voi Khu d6 thi P, ndi dung van
ban trén xac dinh viéc ndp tién su dung dét cua cac truong hop phai hoan thanh
trudc ngay 30/6/2011. Can ctir Cong van 2187/TTg-KTN cua Thu tuéng Chinh
phi, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di ban hanh vin ban s
2709/UBND-DTMT vao ngay 09/6/2011 vé thu tién st dung dat ddi véi truong
hop da ky Hop dong mua ban nha & tai Khu A Khu d6 thi méi P, ndi dung Cong
van 2709/UBND-DTMT xac dinh viéc ndp tién sir dung dat phai hoan thanh
trude ngay 30/6/2011 trudng hop tir ngay 30/6/2011 tré vé sau ma chua ndp tién
str dung dat thi sb tién phai ndp duoc tinh theo gia dat méi tai thoi diém xin ndp
tién sir dung dat. Ngay 08/8/2011, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
ban hanh Céng vin s6 3918/UBND-DTMT vé gia han thdi gian ndp tién sir
dung dit dén ngay 10/12/2011. Cian ctr cac Cong van trén, Cong ty P dd phat
hanh Thong bao s6 8416-2011/PMH-CV.11 vao ngay 07/12/2011, viéc can cir
nay duoc ghi nhan tai ndi dung Thong bao 8416, cu thé Thong bao 8416 ghi noi
dung: Cin ctr theo chi dao ctia Tha tudng Chinh pha va hudng dan caa Uy ban
nhan dan Thanh phd vé viéc ndp tién st dung dat d6i voi trudng hop da ky hop
d6ng mua ban nha dat tai Khu d6 thi méi P; Cong ty TNHH lién doanh P tran
trong thong bao va kinh moi Quy khach hang dén ky to khai trude ba va to khai
nop tién sir dung dét trudc ngay 13/12/2011. Truong hgp Quy khéach khong
hoan tat thu tuc nay trong thoi gian néu trén thi Quy khach s€ tu chiu trach niém
d6i v6i cac van dé phat sinh do sy cham tré nay. Tai phan cudi cia cong van co
ndi dung luu ¥: vi thoi gian bi gidi han nén day 1a thong bao duy nhat cong ty s&
khong giri nhic lai.



Do ba V khong chiu thyc hién viée ky to khai trude ba va to khai nop tién
st dung dat nén Cong ty P khong thé chuyén hd so cta ba dén co quan Thué dé
ra théng bao ndp tién sir dung dat dung thoi gian quy dinh. Ba V khong ky cac
to khai thue voi ly do la Cong ty P khong cho biét cach tinh thué, gia tinh thué
va sb tién phai nop. Noi dung ba V yéu cau doi voi Cong ty P la khong dung
quy dinh cua phap luat vi viéc tinh thué 13 thAm quyén cua co quan Thué khong
thudc trach nhiém cua Cong ty P. Ba V khong ky to khai trude ba va to khai nop
tién sir dung dat diing thoi gian quy dinh ma dén thang 6 nam 2013 ba V méi ky
cac to khai da din dén viéc co quan Thué phai ra thong bao nop tién sir dung
tinh theo gia dat nim 2013 do di qua thoi gian gia han cudi cung 1a ngay
09/3/2012.

Theo Diéu 17 ciia Hop dong mua ban nha nam 2005, Cong ty P da thuc
hién dung viéc thong bao cho khach hang bang van ban 1 phat hanh Thong bao
8416. Nguyén don cho rang viéc Cong ty P khong bao cho nguyén don biét noi
dung Coéng vin s6 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 ctua Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh din dén viéc nguyén don phai dong tién st dung dat
theo gia dat nam 2013. Xét Cong van sé 82/UBND-DTMT c6 nédi dung gia han
nop tién str dung dat dén ngay 09/3/2012. Tuy nhién, ndi dung nay chi ap dung
dbi voi nhing truong hop dé hoan tat thi tuc to khai trude ba va to khai ndp tién
stt dung dat ma co quan Thué chua ra thong bao ndp thué thi duoc gia han , con
truong hop ba V khong ky to khai trude ba va to khai nop tién st dung dét nén
co quan Thué khong thé ra thong bao thué vi vay viéc gia han khong ap dung
dbi véi truong hop ctia ba V va su viéc nay cling da dugc co quan Thué xac
dinh tai 10i trinh bay ¢ Toa an cap so tham. Tai Thong bao s6 8416 Cong ty P da
thong bao ro ndi dung “...Tran trong thong bdo va kinh mo1 Quy khach hang
dén ky to khai trudc ba va to khai ndp tién sir dung dat trudc ngay 13/12/2011.
Truong hop Quy khach khéng hoan tat thi tuc nay trong thdi gian néu trén thi
Quy khach s€ tu chiu trach nhi€ém ddi voi cac van dé phat sinh do sy cham tré
nay...”. Viéc gia han nop tién str dung dat dén ngay 09/3/2012 theo Cong vin sb
82/UBND-DTMT la véan dé phat sinh sau ngdy 13/12/2011, nén ba V phai chiu
trach nhiém do sy cham tré do khong hoan tat tha tuc ky to khai trude ba va to
khai nop tién sir dung dét trude ngay 13/12/2011. Ngoai ra nguyén don con cho
rang tai ban 4n hanh chinh sé 04/2015/HC-ST ngay 13/5/2015 ctia Toa 4n nhan
dan Quan A nhan dinh viéc ba V “chdm ky va ndp cdc to khai ndp tién sir dung
ddt khong phai do 16i ciia ba V ma hoan toan do 16i ciia céng ty P~ nén Cong ty
P c6 16i va phai boi thuong cho ba V. Xét noi dung trén chi 1a phan nhan dinh
khong phai 1a phan quyét dinh trong ban an d c6 hiéu lyc phap luat, khong phai
1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 92 ctia Bo luat T4 tung dan sy, vi vay khong dugc xem la can cur
dé xac dinh 13i cua Cong ty P. Nhu vay, viéc bi tinh tién st dung theo gia dat
niam 2013 1a do 16i cua ba V, khong phai 101 cua Cong ty P. Ngoai viéc yéu cau
Cong ty P boi thuong s tién chénh 1éch vé tién sir dung dat ma nguyén don phai
nop gitta nam 2005 va nam 2013 la 220.252.000 ddng thi nguyén don con yéu
cau Cong ty P phai bdi thudng khoan tién phat do cham ndp tién st dung dit 1a
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178.118.088 ddng. Theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Quan 1y thué nim 2006 thi
trong thoi gian khot kién ngudi ndp thué van phai ndp du sé tién thué do co
quan quan ly thué tinh...nén viéc ba V cham ndp thué 1a thudc trach nhiém cua
ba V khong phai 161 cua Cong ty P.

Qua céc cin ctr trén xét thdy khong co co s¢ chip nhin yéu cau khai kién
cua nguyén don. An so tham xir bac yéu cau khoi kién cua ba V 1a ¢6 can ctr
dang phép luat. Do vay, yéu cau khang cdo ctia nguyén don la khong c6 co so
chap nhan nén gitt nguyén ban an so tham.

Céc phan khac ctia ban anh so tham khong c6 khang co, khang nghi nén
Hoi dong xét xtir khong xem xét

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén dugc chap nhan.

Vé an phi so tham: giit nguyén an phi so tham.

V& an phi phtic thdm: Do yéu cau khang céo cua nguyén don khong dugc
chép nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phtc tham. Tuy nhién, do ba
V sinh nam 1957, trén 60 tudi, 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi, can
cir theo quy dinh tai diém d Piéu 12, Diéu 14, Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi toa 4n, Hoi dong xét xur quyét dinh
mién an phi dan su thim cho ba Nguyén Thj V.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao,

Diém b khoan 1 Diéu 238, khodn 2 Diéu 296, khodn 1 Diéu 308 Bo ludt
76 tung dan su;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi téa dn,

Xtr: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don. Giir nguyén
ban an Dan sy so tham s6 229/2018/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2018 cua Toa
an nhan dan Quan A:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi V
d6i voi bi don Cong ty TNHH Phat trién P vé viéc phai boi thuong tién sir dung
dat chénh léch gitra gia dat naim 2005 va nim 2013 ma nguyén don phai nop 1a
220.252.000 @ (hai trim hai muoi triéu, hai trim nim muoi hai ngan dong) va
tién phat do cham nop 1a 178.118.088 d (mot tram bay muoi tam triéu, mgt tram
mudi tim ngan, khong trim tdm muoi tdm dong).

2. Dinh chi xét xir yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi V dbi vdi bi
don Cong ty TNHH Phat trién P phai bdi thuong thiét hai do t6n that tinh than
vé6i s6 tién 10.500.000 d (muoi triéu, ndm traim ngan dong).
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3. V& an phi:

An phi dan su so thim: Mién an phi d4n sy so thim cho ba Nguyén Thi V.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi V sb tién tam tmg an phi di ndp 1a 5.507.000 &
(Nim triéu ndm trdm 1¢ bay ngan dong) theo bién lai thu tién s6 AC/2012/05672
ngdy 13/7/2015 va sb tién tam ung an phi 4.452.952 d& (Bén triéu bon trim nim
muoi hai ngan chin trim nim muoi hai dong) theo bién lai thu tién sb
AA/2017/0024964 ngay 28/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A.

An phi dan su phtic thim: Mién an phi dan su phiic thim cho ba Nguyén
Thi V.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008 duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

5. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan Toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan A;

- Toa an nhan dan Quan A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Phan Thuy Vi
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