TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 15/2024/DS-ST
Ngay: 22-02-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Ptc Hung.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Van Trinh;

2. Ong Phan DPinh Khiém;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- B}li dién Vién kiém st nhqdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
Xét xtr so tham cdng khai vu an thy 1y s6 95/2020/TLST-DS ngay 09 thang 10
nam 2020 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s6 80/2023/QDXXST-DS ngay 07 thang 11 nim 2023, Quyét dinh hoén phién
toa s6 50/2023/QDST-DS ngay 28 thang 12 nim 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1958; ving mit
Thuong tra: S6 A C, phudng C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dija chi lién hé: S6 A T, phuong N, Quéan A, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoai N, sinh nam 1985, dja
chi: s6 A T, phudong N, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh. C6 mat

2. Bi don: Ba Nguyen T, sinh nam 1968; Qudc tich: M¥. ving mit
Dia chi: S6 A M In H, T, USA.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh
nam 1980; Véng mat

Pja chi: S6 B C, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Nha va dit & dién tich 401,9m” toa lac tai thira dat s 69, t& ban dd sb 32,
khu phé I, phuong M, Tp P, tinh Binh Thuan thudc quyén s¢ hiru va st dung
ctia ba Nguyén Thi L theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 705168 do
Uy ban nhén dan thanh phd P cap ngay 15/11/2005.

Ngay 31/12/2009, ba Nguyén Thi L c6 1ap ban di chic sb cong ching
974; quyén sd 11Tp/CC-SCC/HPGD do Phong C tinh Binh Thuan chimg nhan
cung ngady 31/12/2009 dé lai cho ba NGUYEN TRISHA toan b nha ¢, dat ¢
néu trén. Pén ngay 18/02/2015, ba Nguyén Thi L chét.

Ngay 06/10/2015, ba N1 da lam gidy uy quyén cho ba Nguyén Ngoc T1
theo gidy uy quyén sé 763.2/HPH/2015 dugc Tong lanh sy quan N2 tai H-xton,
T2, Hoa Ky chitng nhan cung ngay 06/10/2015 c6 nodi dung: ba Nguyén Ngoc
T1 duoc quyén thay mat ba N1 thyc hién cac cong vigce:

“I- Thay mdt t6i céng bé va thuc thi ban di chiic. Pirng tén ding ky ké
khai cdp giay chung nhdn quyén sw dung ddt, quyén so hitu nha ¢ doi voi tai san
16i dwoc thira ké néu

2- Thay mdt téi lam thii tuc mua bdn, thé chdp vay vén hodc thanh todn
thé chdp von tai cac Ngdn hang Viét Nam déi véi tai san thira ké cia téi la can
nha va quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt Viét Nam”.

Can cur gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AD 705168 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cip ngay 15/11/2005, ban di chuc sd céng ching 974;
quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD do Phong C tinh Binh Thuan chimg nhan ngay
31/12/2009 va gidy uy quyén sd 763.2/HPH/2015 duoc Tong lanh sy quan nude
CHXHCN Viét Nam tai H-xton, T3, Hoa Ky chirng nhan. Ngay 06/10/2015, ba
Nguyén Ngoc T1 di lap hop dong dit coc dé ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dét & toa lac tai thura dat s6 69, to ban d6 s6 32, khu phé I,P. M,
Tp ., tinh Binh Thuan cho ba Tran Thi H. Hop ddng dit coc duoc hai bén ky két
ngay 15/12/2016 va Vi bang s6 2317/2016/VB-TPLQ5 do Thira phat lai Quan E,
thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 16/12/2016.

Ba T1 thay mit ba N1 da nhan du so tién 1.000.000.000dong (Mot ty
ddng) do ba H dit coc va ba Nguyén Ngoc T1 di giao cc gidy to nha, dat cho
ba H cét giit gom:

1. Ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dit s AD 705168 do Uy
ban nhan dan T cap ngay 15/11/2005.



2. Ban chinh gidy uy quyén sb 763.2/HPH/2015 dugc Tong lanh sy quan
nuoc CHXHCN Viét Nam tai H-xton, T3, Hoa Ky ching nhan ngay
06/10/2015.

3. Ban pho t6 ban di chic sb céng chimg 974; quyén sé 11TP/CC-
SCC/HDGD do Phong C tinh Binh Thuan chirng nhan ngay 31/12/2009.

Theo Hop dé)ng dat coc thi hai bén da thda thuan: Trong thoi han 1 nam
ké tir ngdy 16/12/2016 ba NGUYEN TRISHA c6 nghia vu hoan tit cac thu tuc
dé tién hanh ky hop dong chuyén nhwong nha va dat tai co quan, t6 chirc co
tham quyén cho ba H.

Trong thoi han 1 nam néu ba NGUYEN TRISHA khéng ban cho ba H thi
ba NGUYEN TRISHA phai tra lai so tién da dit coc va boi thuong cho sé tién
b::ing voi s6 tién d3 nhan coc cho ba H.

Sau khi hop dong dat coc dugc ky két, ba H nhiéu 1an yéu cau ba Nguyén
Ngoc T1 (dai dién theo Gy quyén cho ba NGUYEN TRISHA) hoan tit cac thu
tuc dé sang tén cho ba H tai co quan nha nudc c6 tham quyén nhung ba T1 cir
lan tranh khong chiu hoan tat tha tuc nhu da thoa thuan.

Ba Tran Thi H yéu cau Tda an nhan dan tinh Binh Thuén giai quyét: Budc
ba NGUYEN TRISHA tra cho ba H sé tién 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong),
trong d6 bao gdm: tién ba H da dit coc 1a 1.000.000.000d0ng va tién phat coc 1a
1.000.000.000d6ng.

Bi don trinh bay: Ba Nguyen T khong cung cip v kién d6i v6i yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Nguyén Ngoc T1
khong cung cap y kién ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phéan d4 chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 cua Bo
luat to tung dan sy, HO1 déng xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hi¢n ding quy
dinh cua B9 luat td tung dan su, nhitng nguoi tham gia td tung da tuan tha dung
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don ba Nguyen T tra cho ba Tran Thi H sb tién coc 1a
1.000.000.000ddng va tién phat coc 1a 1.000.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao tai liéu, chung cw da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong
Xét Xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chip: Ba Tran Thi H yéu cAu Toa an giai
quyét tranh chdp hop dong dit coc. Ddi twong tranh chip c6 lién quan bit dong
san toa lac tai phuong M, thanh phd P, tinh Binh Thun va vu an c¢6 bi don dang
& nudc ngoai. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xac dinh quan hé phap
luat tranh chép 14 tranh chap hop dong dit coc va thu 1y, giai quyét 1a diing thim
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét
Té tung dén sy.

- V& viéc vang mat duong su: Toa an da thyuc hién cc bién phap theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 474 cta B luat T tung dan su nhung ba Nguyen T vang
mat tai phién toa; Ba Nguyén Ngoc T1 di duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thu
hai nhung vang mit. Can ctr Diéu 227, khoan 5 Diéu 477 cua Bo luat T tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[2.1] Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 705168 do Uy
ban nhan dan thanh phd P cap ngay 15/11/2005 cho ba Nguyén Thi L; Ban di
chuc ctia ba Nguyén Thi L s6 cong chimg 974, quyén sé 11TP/CC-SCC/HDGD
do Phong C tinh Binh Thuan chtng nhan ngay 31/12/2009 va gidy Gy quyén sd
763.2/HPH/2015 cua ba Nguyen T duoc Téng lanh sy quan N3 tai H-xton, T2,
Hoa Ky chtng nhan. Ngay 15/12/2016, ba Nguyén Ngoc T1 va ba Tran Thi H
ky hop dong dit coc dé dam bao giao két hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat & d6i véi thira dat s6 69, to ban d6 sd 32, toa lac tai
khu phé I, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan, theo Giéy chirng nhén
quyén st dung dat sé AD 705168 do Uy ban nhan déan thanh phd P cdp ngay
15/11/2005 cho ba Nguyén Thi L. Hop dong dit coc khong duoc cong ching,
ching thuc nhung ba Nguyén Ngoc T1 va ba Tran Thi H lap Vi bang s6
2317/2016/VB-TPLQ5 do Thira phat lai Quan E, thanh phd HO Chi Minh lap
ngay 16/12/2016 vé viéc ba H giao cho ba T1 ban chinh Hop dong dat coc ngay
15/12/2016. Co6 co s¢ xac dinh ba H va ba T1 ¢6 nang luc phap luat dan sy va
nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén xac lap giao dich dat coc, ndi
dung giao dich dat coc khong trai phap luat, dao dirc xa hoi nén giao dich dat
coc ¢ hiéu luc theo Piéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015.

[2.2] Theo ndi dung hop déng dat coc: S& tién diat coc 1a
1.000.000.000d6ng. Trong thoi han 01 nam ké tir ngdy 16/12/2016 ba Nguyen T
(ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen T 1a ba Nguyén Ngoc T1) ¢o



nghia vu hoan tit cac thu tuc dé tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong nha va
dat tai co quan, t6 chirc c6 thAm quyén cho ba H. Trong thoi han 01 nim néu ba
Nguyen T khong ban cho ba H thi ba Nguyen T phai tra lai sd tién dat coc
1.000.000.000d6ng va bdi thuong sb tién bang véi sb tién da nhan coc cho ba H
1a 1.000.000.000d6ng, tong cong hai khoan 1a 2.000.000.000d6ng. Ba Tran Thi
H trinh bay di giao du sb tién coc 1.000.000.000d0ng cho ba Nguyén Ngoc T1
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen T trong hai lan (lan 01 13
700.000.000d6ng va l1an 02 1a 300.000.000d6ng); Ba H dang giit ban chinh Giy
chtng nhan quyén st dung dat sé AD 705168 do Uy ban nhan déan thanh phé P
cép ngay 15/11/2005. Nhan thé\y viéc giao nhan tién duoc thé hién tai Piéu 2 va
trang 4 ctia hop ddng dit coc véi sd tién tong cong 1.000.000.000d6ng, phu hop
v6i 101 khai ciia nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd thyc hién
tbng dat hop 16 thong bao thu 1y vu 4n va vin ban t6 tung cho ba T1 va ba
Nguyen T nhung ba T1 va ba Nguyen T khong cé ¥ kién ddi v6i yéu cau khoi
kién cuia nguyén don ba H. C6 co sé xac dinh ba T1 da nhan du so tién coc
1.000.000.000d6ng ctia ba H. Pén nay ba T1, ba Nguyen T khong thuc hién
nghia vu di cam két; Viéc ba H voi ba T1, ba Nguyen T khong ky két duoc hop
déng mua ban, chuyén nhuong nha, dat 1a hoan toan do 156i cua ba T1, ba
Nguyen T. Ba T1 dugc ba Nguyen T ay quyén thuc hién viéc giao két hop dong
dit coc, nhan tién coc nén ba Nguyen T phai chiu trach nhiém vé cam két do ba
T1 thuc hién trong pham vi uy quyén. Can ct Diéu 328, Diéu 567 Bo luat Dan
su 2015, xét yéu cau cua ba Tran Thi H doi ba Nguyen T tra sb tién coc
1.000.000.000ddng va phat coc 1.000.000.000d6ng 1a c6 co sé chap nhan nhu
kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 37, khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Piéu 266, Piéu 269, Piéu 273 cia B luat T tung dan su; Piéu 117, Piéu
328, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 567 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi H.



Buoc ba Nguyen T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi H s tién dit coc 1a
1.000.000.000ddng (Mot ty dong) va sd tién phat coc 1a 1.000.000.000d0ng
(Mot ty dong), tong cong 1a 2.000.000.000dong (Hai ty ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1i cua
sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 20135, trir truong hop phap luat cd quy dinh khac.

2. V& an phi:
Ba Nguyen T phai chiu an phi dan sy so tham 13 72.000.000d0ng (Bay
muoi hai triéu dong).

Nguyén don c6 mat tai phién toa co6 quyén lam don khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1¢; Bi don co quyén khang céo ban an trong thoi han
01 thang ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 1.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu &n; T6 HCTP.

Vi buc Hung



