TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban an s6: 179/2017/DS-PT
Ngay 05 - 12 - 2017
“V/v:Tranh chip quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Tham phdn: Ong V6 Hoang Khai

Ong Pham Hoang Lam

- Thu ky phién toa: Ba Bui Ngoc Tham — Thu ky Toda an nhan dan tinh
Hau Giang

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Hgu Giang: Ong Nguyén Dong
Khéi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 12 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dén tinh Hau

Giang, xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thy Iy s0: 106/2017/TLPT-DS,
ngay 07 thang 11 nam 2017 v¢é “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sé 81 /2017/DS-ST, ngay 19 thang 9 nim 2017
cta Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 18/2017/QDPT-DS,
ngay 22 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai Viét T, sinh nam: 1964 va vo 1a ba Ho Ngoc L,
sinh nam: 1964; dia chi: Ap 1, xa T, thi x& M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Mai Viét T (van ban ay quyén
ngay 10/11/2016): Ba H6 Ngoc L (vo 6ng T). C6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Van b - Van phong luat su H thude Boan Luat su thanh pho Can Tho
~ Bi don: Ong Mai Thanh TH (tén goi khac: U), sinh nam: 1944; Dia chi:
Ap 1, xa T, thi x4 M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don (van ban ty quyén ngay 17/11/2017):

1/ Ong Nguyén,Vé‘n B, sinh nam 1976; dia chi: S6 4D2 khu vyc 6, phuong
L, quan K, thanh pho Can Tho. Vang mat.

2/ Ba Nguyén Thi Kim,Y,‘sinh nam: 1983; dia chi: 29H13/4, duong V,
phuong A, quan K, thanh pho Can Tho. C6 mat.
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NQuwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba bang Thi R, sinh nam: 1943;
Dia chi: Ap 1, xa T, thi x4 M, tinh Hau Giang. Vang mat.

Do c6 khang cao cua bi don — 6ng Mai Thanh TH
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so tham va cAc tai lidu c6 trong ho so thi ndi dung vu n nhu
sau: Ong Mai Viet T, ba H6 Ngoc L c6 phan dat rugng tai thwra 731 giap voi
phén dat rugng tai thira 726 cua 0ng Mai Thanh TH. Phan dat tranh chap la bo
mau c6 dién tich do dac thuc té 2 508,7m’. Ong T, ba L cho rang phan dat
tranh chap thudc thira 731, ,éng b:a duogc cha me cho \(é\o nam 1982 ya duoc Uy
ban nhan dan huyén M cap Giay chimg nhan quyén su dung dat vao ngay
18/01/1995. Giap thira dat cua 6ng ba la thua 726 cua 6ng Mai Thanh TH.
Ranh dat gitra hai bén trude day la mot bo mau, moi nguoi nira bo. Nam 1989,
ong TH ban nira bo mau cua minh lam dudng nude va dap b mau riéng dé su
dung, phan nira bo mau con lai la cua dng ba. Nam 1998, 6ng TH ban bo mau
riéng lap lai duong nude va su dung bo mau cua 6ng ba, 6ng TH bo co lap hét
bo mau nén hai bén phat sinh tranh chap va duge chinh quyén dia phuong hoa
giai ngay 26/11/1998, ong TH thira nhan c6 bo co va hira don ¢o tra lai bo mau
cho dng ba. Ban hoa giai ciing chimg kien viéc hai bén cdm try da, hién tai try
da van con. Qua trinh st dung, 6ng T, ba L cho rang 6ng TH lan ranh nén yéu
cau Toa an cong nhan phan dat theo do dac thuc té 508,7m* thudc quyén sir
dung cua 6ng ba.

Ong TH cho rang 6ng khong lan ranh nén khang dong y yéu cau khoi kién
cua 6ng T, ba L. Ranh gitra hali b,én |a‘ mot bo mau, moi bén nira bo, viéc ba L,
ong T cam try da ong khong bict. V€ bién ban hoa giai ngay 26/11/1998 chi
hoa giai ve viéc dng c6 bo ¢o 1én phan bo mau cua ba L, 6ng T, dng ¢ hira don
co trén phan b mau cua ba L, 6ng T. Ong TH yéu cau cdng nhan phan dat
tranh chap la cua 6ng.

Tai Ban 4n so tham sb 81/2017/DS-ST, ngay 18/9/2017 cua Toa &n nhan
dan thi xa M, tinh Hau Giang da tuyén xi nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Viét T, ba HO
Ngoc L. Ong Mai Viét T, ba Ho Ngoc L ¢6 quyén sir dung phan dat tranh chap
0 dién tich nhu sau:

- Ngang trudce giap kénh Thay Loi 1,76m

- Ngang sau 0,34m

- Dai giap thtra 731 cua 6ng Mai Viét T 501,48m

- Dai giép thtra 726 cua 6ng Mai Thanh TH 500,96m

Téng dién tich 508,7m* (kém theo Manh trich do dac ngay 05/12/2016 cua
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh, do dac
va quyén khang céo cua cac duong su theo qui dinh.
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Ngay 02/10/2017, 6ng Mai Thanh TH khang céo yéu cau cap phuc tham
cdng nhan quyén sir dung dat theo Giay ching nhén quyén st dung d4t ma ong
dugc Uy ban nhan dan huyén M (nay la thi xa M) cap.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khaéi kién, bi don van
gilr nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Mai Thanh TH trinh bay: Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cua hai bén duoc cip cing ngay, Uy ban nhan dan thi
x& M ciing khing dinh dat cp dung. Dién tich dit caa 6ng TH khi do dac thuc
té nho hon so véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma dng TH duoc cap,
trong khi d6 dat cia dng T lai thira. Tru d& ranh do éng T tu cam, khdng c6 su
théng nhat cia 6ng TH. Bién ban hoa giai ngay 26/11/1998 chi xac dinh 6ng
TH ¢6 bo ¢6 trén phan bd mau cia 6ng T chtr khong thira nhan toan bo by mau
cua 6ng T vi bo mau 12 bo miu chung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo caia 6ng TH, cong nhan phan dét tranh chap 1a caa 6ng TH.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don la Luat su Tran
Vin b trinh bay: Yéu cau khang cao cua bi don 1a khong ¢6 co sé vi theo 16i
khai cia 6ng A, 6ng C, noi dung Bién ban hoa giai ngay 26/11/1998 cia T6 hoa
giai ap 1, 1oi khai ciia 6ng TH, 10i khai ctia nhitng nguoi truc tiép hoa giai ngay
26/11/1998 dé du co so khang dinh phan dat tranh chap la cia ong T, ba L.
Viéc bi don thiéu dat so véi ldc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat |1a do
phan dat cua bi don cip Kinh Xang bi sat 15. Tru da da dugce T6 hoa giai cam tir
nam 1991 dén nay, c6 sy chung kién ctia 6ng TH nhung 6ng TH khong c6 ngan
can hay tranh chép gi.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qua trinh
giai quyét vu &n, Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su di thuc
hién ding qui dinh caa phép luat té tung. V& ndi dung: Ong T sir dung dét lién
tuc tir khi duoc cho dat, cap dat ¢én nay. Luc 6ng TH cho éng A, dng C thué
dat d& ban phan nita bd miu chung cua hai bén. Bién ban hoa giai ngay
26/11/1998 thé hién bi don thira nhan bo ¢ qua bd mau cua 6ng T va cac bén
d& cam tru da cho dén nay ong TH khong tranh chap gi. Bé nghi Hoi dong xét
xt khéng chap nhan khang co cta nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin cr két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém st vién
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan
dét da lan chiém. Phan dat tranh chép trén dia ban thi x& M nén Toa &n nhén
dan thi xa M thu ly giai quyét va xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén
st dung dat” 1 dung qui dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat té tung Dan
su nam 2015. Tai phién tda phic tham, 6ng Nguyén Van B 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don ving mat va cé don tir chdi tham gia phién toa nén
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Hoi dong xét xir ¢an cir qui dinh tai Dicu 227 Bo luat to tung Dan sy ndm 2015
Xeét xtr vang mat 6ng B.

[2] Sau khi xét xu so tham, ngdy 02/10/2017 6ng Mai Thanh TH c6 don
khang cao dung qgi dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B@Juat t0 tung Dan sy nam
2015 nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[3] Xeét khang cao cia bi don Mai Thanh TH:

[3.1] Ong T va éng TH déu cho rang phan dét tranh chap 12 bd mau c6
dién tich do dac thuc té 508,7m? thudc quyén st dung dét caa minh. Theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dit da cap thi thira 731 cua 6ng T c6 dién tich
16.230m?, do dac thuc té chua tinh phan tranh chip 1a 17.190,5m? néu tinh
lubn phan tranh chap thi tong dién tich 1a 17.699,2m?, thira 1.469,2m° Theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap thi thira 726 cua dng TH c6 dién
tich 18.375m?, do dac thuc té chua tinh phan tranh chép E! 18.073,4m2, néu tinh
lubn phan tranh chap thi téng dién tich la 18.582,1m?, thira 207,1m* Nhu vy,
khi tinh ludn dién tich phan dat tranh chap thi ca nguyen don va bi don déu
thira dat so voi dién tich duoc cap.

[3.2] Xét trinh tu, tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Ong T
va ong TH déu dugc Uy ban nhan dan huyén M (ci) Cép gidy ching nhéan
quyén sit dung dat vao nam 1995. Tai Coéng van s6 2534/UBND ngay
29/11/2016 cua Uy ban nhan dan thi x4 M tra 1oi vé trinh tu thi tuc cap gidy
chting nhan quyén str dung dat cho éng T va ong TH la dung qui dinh phap
luat. Tuy nhién, qua xem Xxet ho so dang ky quyen st dung dat cia cac duong
su thi tai thoi diém 6ng T, 6ng TH duoc cap giay chimg nhén quyén str dung
dat trén co so don dang ky cua ngudi st dung dat, khong tién hanh do dac,
khong co ky giap ranh vao so dd giai thira (cap dai tra), khong phan anh ding
thue té dién tich st dung cua cac duong su. Do d6, Toa an cdp so thim cin cir
vao thuc té sir dung dit, qua trinh st dung dat, chimg cir xac dinh ranh gi6i cta
hai bén thuc c6 dé giai quyét vu an la ¢6 co sé.

[3.3] Vé qua trinh st dung dat: Cac duong su déu théng nhét trude day
6ng T, ba L va 6ng TH str dung chung mot bo mau. Ong T, ba L cho rang vao
nam 1989, 6ng TH c6 cho dng A, 6ng C thué dat trong dua. Trong thoi gian
thué dat 6ngA, dng C d dao nita bo mau chung dé lam duong nude va dap bo
mau riéng dé str dung. Cho nén nita bo mau con lai cing chinh la phan dat dang
tranh chéap 1a cta 6ng T, ba L. Ong TH thira nhan nam 1989 c¢6 cho 6ng A va
6ng C thué dat nhung khdng c6 ban bd mau chung ra ma dng A, éng C dao
duong nudc mai trén phan dat cua dng cho thué dé dap mot bo mau riéng st
dung. Bd mau chung gitta 6ng va 6ng T van con. Sau khi 6ng A, 6ng C tra dat,
6ng ban bd mau ma 6ng A, dng C d& dap dé lap lai dudong nude va tiép tuc sir
dung bd mau chung caa 6ng véi 6ng T, ba L. Qua trinh bay cia cac duong su,
d6i chiéu lai 101 khai ctia 6ng Ava dng C khai thi vao nam 1989 hai éng c6 thué
dat caa 6ng TH trong dua hau. Phan dat cia 6ng TH gidp véi ong T, ba L ¢6
ranh gidi la mot bd mau mdi ngudi nira bo. Ong TH kéu hai 6ng ban nita bo
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mau chay thang vo 5,4 cong dat (nita phan bo miu chung giita hai bén) nén hai
6ng cd ban nira bd miu va dao duong nudc, dap thanh bd mau maéi. Hai 6ng sir
dung bd mau méi, nira b mau con lai caa 6ng T, ba L thi 6ng ba sir dung. Sau
khi hai 6ng tra dat cho 6ng TH thi 6ng TH ban bd mau méi va lap lai duong
nude ma hai dng ddo, dong thoi st dung chung bd mau cua dng T, ba L. Bién
ban xac minh ngay 12/11/1998 thé hién 6ng TH kéu 6ng A, ong C, 6ng D, ong
P dao nita bo mau chung cua ong va ong T, 4y nira bo mau nay lam duong
muong ng riéng caa 6ng TH, dong thoi ldy muong ong nay lam ranh so hiru
ciia 6ng TH. Tai Bién ban hoa giai ngay 26/11/1998 thé hién 6ng TH thira nhan
c6 bo ¢ trén bo miu cua 6ng T, ba L va chap nhan di doi 6 tra lai bd mau cho
6ng T dé kip xa lGa. Tur nhitg can c& va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur
c6 du co so két luan rang 6ng TH d4 ban nita bo mau chung gitra 6ng TH véi
6ng T, ba L trong thoi gian 6ng A va 6ng C thué dat. Sau khi 6ng A va éng C
tra dat thi dng TH khdng dap lai bo mau chung ma st dung phan bo miu cia
ong T, ba L.

[3.4] Ong TH cho rang ong T, ba L cam tru da ranh tor nam 1998 6ng
khong hay biét va khong dong v tru ranh nay. Tuy nhién, tru da da c6 tir ndm
1998, trong suét thoi gian tir nam 1998 dén nay 6ng khong phan ddi vé viéc
cam tru ranh va hién tai tru ranh van con. Nén 1oi trinh bay caa 6ng TH dé lam
cin ct xac dinh phan dét tranh chap c6 hién trang bo mau chung cia 6ng va
6ng T, ba L khong co6 co sé chap nhan.

[4] T nhitng nhan dinh trén, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ong Mai Viét T, ba H6 Ngoc L 13 ¢6 cin cir phap luat nén
khéng c6 co s chdp nhan khang cao cua bi don Mai Thanh TH. Y kién cua dai
dién hop phap cua 6ng TH yéu cau cdn ct vao dién tich trong Gidy chtng nhan
quyén st dung dat di cdp dé cong nhin phan dét tranh chap cho ong TH la
khong phu hop v6i nhén dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc Chap nhan.
Y kién caa Kiém sat vién tai phién toa phi hop v6i nhan dinh cuia Hoi dong xét
xt nén chap nhan.

[5] An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cio khong duogc ghép
nhan nén 6ng Mai Thanh TH phai chiu én phi dén sy phiic thim véi so tién 1a
300.000 dong.

Céc quyét dinh khac cia ban &n so tham khong bi khéng céo, khang nghi
nén Hoi dong xét xir phic tham khdng xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Diéu 308 cuia B luat t tung Dan sy nam 2015;
- Céc Diéu 26, 66, 101, 170 cua Luat Dat dai nam 2013;
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- Nghi quyet So 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu(mg vu Qudc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung
an phi va ¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khéng céo cia 6ng Mai Thanh TH.

Giir nguyén ban &n so tham.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Mai Viét T, ba Ho

Ngoc L. Ong Mai Viét T, ba H6 Ngoc L c6 quyén sir dung phan dit tranh chip
co dién tich nhu sau:

- Ngang truéce giap kénh Thuy Loi 1a 1,76m

- Ngang sau la 0,34m

- Dai giap thtra 731 cua 6ng Mai Viét T 12 501,48m

- Dai giap thira 726 cua 6ng Mai Thanh TH la 500,96m

Téng dién tich 508,7m? (Kém theo Manh trich do dac ngay 05/12/2016
cua Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang).

2. An phi dan su phdc tham: Ong Mai Thanh TH phai chiju 300.000 dong.
Chuyén 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham 6ng Mai Thanh TH d3
nop tai Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0012132, ngay
02/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa M, tinh Hau Giang thanh an
phi. Ong TH d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Nhiing quyét dinh khac ciia ban &n so tham khong bi khéng céo, khang
nghi Hoi dong xet xir khdng giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

“Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.”

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an, ngay
05/12/2017.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tthi xa M

- Chi cuc THADS thi xa M o

- Cac duong su (da ky)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thanh






