TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doclap - Twdo - Hanh phic

Bén 4n s6: 108/2023/DS-ST
Ngay: 29/12/2023

VIV: “Tranh chdp yéu cau

thuc hién nghia vy thanh toan”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong Phit Oanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuyén

2. Ong Nguyén Kién Hién

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Linh Nhi - Thu ky Toa an nhan dén Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dian Quén 3 tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Tuyét Suong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thdng 12 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé HO Chi Minh, xét xir so thim cong khai vu an thu ly so:
217/2023/TLST-DS ngay 07 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chip yéu ciu thuc
hién nghia vu thanh toan” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so
95/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé:
394/2023/QBST-DS ngay 05 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1.1. Nguyén don:
-Ong T
Dia chi: Khu phd 6, phuong T, Thanh phd P — T, tinh N.

Dia chi lién lac: sb 385A dudng C, phuong 13, quan T, Thanh phé Hd Chi
Minh.

-BaH
bia chi: Thon 3, xa N, huyén D, tinh B.

Dia chi lién lac: s6 385A duong C, Phuong 13, quan T, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Dai dién hop phap: Ong C 1a dai dién uy quyén ctia 6ng T va ba H theo gidy
iy quyén ngdy 24/02/2022. (C6 don xin x{r ving mit)

Dia chi: 396/7/10 dudng D, Phuong I, Quan Y, Tp. HO Chi Minh.
1.2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han T
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Truy s6: s6 110 dudng C, Phuong D, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién hop phap: Ong N dai dién theo phap luat ctia Cong ty Trach nhiém
hitu han T. (Ving mit)

Dia chi: 110 duong C, Phuong D, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/02/2022, cac bdn tu khai va bién ban khong
tién hanh hoa gidi dwoc dai dién vy quyén nguyén don éng Bui Céng Hoéi trinh bay:
Ngay 03 thang 11 nam 2020, ong T va ba H di ky hop dong nhuong quyén sir dung
nha &, vin phong s6: 86/2020/HP-9XGS/2020 v6i Cong ty TNHH T dé mua cin hd
mi sb: A19-03 tai dy 4n xay dung nha ¢ két hop khach san c6 dia chi 307/309
duong L, Khu phd 1, phuong B, quan B, TP. H6 Chi Minh. Sau khi ky hop dong,
6ng Tva ba Hda dat coc va chuyén tién thanh toan cho Cong ty TTL REAL theo
dung tién d6 ma hai bén thoa thuan véi tong so tién 1a: 354.000.000 dong (Ba trim
nam muoi bén triéu déng). Sau mot thoi gian thi 6ng Tva ba H nhan dugc thong
bao tir phia Cong ty T v6i ndi dung cong ty khong thé tién hanh khoi cong xay dung
du an nha & két hop khach san tai dia chi 307/309 Puong L, Khu phd 1, phuong B,
quan B, TP. Ho Chi Minh véi 1y do khong dugc cac co quan chitc ning cap phép
xdy dung. Vi vy, dé nghi 6ng T va ba H tién hanh ky bién ban thanh 1y hop dong
néu trén. Ong Tva ba Hnhan thay viéc 1am ciia Cong ty T 1a khong trung thuc voi
khach hang ngay sau khi ky két hop dong, da c6 hanh vi ¢ tinh chiém dung vén
ctia khach hang dé sir dung vao muc dich khac. Do d6 6ng Tva ba Hquyét dinh di
dén ky két bién ban thanh 1y hop dong dé nham muc dich nhan lai s6 tién da nop
cho cong ty T. Vao ngay 05/11/2021, hai bén di ky Bién ban thanh 1y hop dong so:
3110/TLHD véi ndi dung sau:

“..Bén A sé thanh todn cho Bén B sé tién da doéng la: 354.000.000 dong ( Ba
tram ndam muoi bén triéu dong). Phuong thic thanh toan: Tién mit va chuyén
khoan — chia thanh 03 dot:

Dot 1: ngay 05/11/2021
-S4 tién: 118.000.000 dong (M6t trim mudi tim triéu dong)
- S4 tién 14i: 2.030.000 dong (Hai triéu khong tram ba muoi nghin dong)

- Tong s tién dot 1: 120.030.000 dong (Mot trim hai muoi triéu khong tram
ba muoi nghin dong)

Dot 2: Ngay 09/12/2021
- S6 tién: 118.000.000 dong (Mot trim mudi tam tridu dong)
-S4 tién 14i: 2.470.000 dong (Hai tridu bdn trim bay muoi nghin dong)

- Tong sb tién dot 2: 120.470.000 dong (Mot trim hai muoi triéu bon trim
bay muoi nghin dong).

Dot 3: Ngay 14/01/2022

- S6 tién: 118.000.000 dong (Mot trim mudi tam tridu dong)



- S6 tién 1ai: 2.935.000 dong (Hai triéu chin trim ba muoi 1im nghin ddng)

- Tong sb tién dot 3: 120.935.000 dong (Mot trim hai muoi triéu chin trim
ba muoi lam nghin déng)....”

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién viéc chi tra tién ong Tva ba Htheo thoi
han d3 quy dinh trong bién ban thanh 1y hop dong néu trén thi Cong ty T chi méi
thanh toan cho 6ng Tva ba Hsb tién cta dot 1 1a 120.030.000 dong (Mot tram hai
muoi triéu khong trim ba muoi nghin dong), con dbi véi s6 tién dot 2 va dot 3 tong
cong 1a: 241.405.000 dong (Hai traim bén muoi mét triéu bén trim 1¢ nim nghin
d6ng) thi Cong ty REAL van khong thanh toan cho éng Tva ba Hmic du da qua
thoi han thanh toan. Trong qué trinh giai quyét vu kién tai Toa 4n thi Cong ty T da
tra thém cho ong Tudng va ba Thanh s tién: 50.000.000 dong. Vi vy, tong sd tién
con no ciia Pot 2 va Pot 3 1a: 191.405.000 dong. Nay, 6ng Tva ba Hyéu cau Cong
ty T phéi c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tva ba Htoan bo sb tién con lai voi
téng s6 tién 1a 191.405.000 dong, khong yéu cau tinh 14i.

Bi don Cong ty trach nhiém hitu han T va nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty: da duge Toa an tong dat, niém yét Gidy triéu tap; Thong bao thu ly vu an;
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va
hoa giai theo qui dinh cta phap luat, nhung Cong ty trach nhiém hiru han T va
nguoi dai dién theo phap luat van khong c6 mat theo tri€u tap nén Toa an khong ghi
nhan dugc 161 khai.

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién uy quyén ctia nguyén don c6 don xin xét xtr ving mat, giit nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc Cong ty T phai ¢6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Tva ba Htoan bo so tién con lai voi tong sd tién 1a 191.405.000 dong,
khéng yéu cau tinh 14i.

- Bi don da dugc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xet xu;
Quyét dinh hoan phién toa va giay triéu tap dén tham gia t6 tung tai phién toa,
nhung vang mit nén khong ghi nhan duoc ¥ kién tai phién toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xur vao nghi an theo dung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dén su. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u cd trong hd so vu 4n dd duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:
[1.1] Nguyén don khai kién, yéu cau Cong ty T thanh toan so tién con thiéu
theo bién ban thanh ly hop dong so: 3110/TLHD ngay 05/11/2021 thi quan h¢ tranh
chap cua nguyén don la yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan, thudc tham quyén



giai quyét cia Toa an nhan dan cap huyén dugc qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 biéu 35 B0 luat T6 tung dan su.

[1. 2] Bi don ¢ try so tai Quan 3, can ctr quy dinh tai dlem a khoan 1 Biéu 39
Bo luat TH tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] .Vé thu tuc t6 tung:

[2.1] Xét bi don Cong ty trach nhiém hitu han T va ngudi dai dién theo phap
luat da dugc Toa an tong dat, niém yét hop 1¢ thong bao thy 1y vu an; gidy triéu tap
duong su va Thong bao vé phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
ching cir va hoa giai 1an thtr hai ma vén cb tinh ving mit. Cin ctr Dleu 196, khoan
1 Piéu 207, Piéu 208, Diéu 210 Bo luat TS tung dan sy, Toa an tién hanh 1ap bién
ban hoa giai va dua vu an ra xét xtr 1a phu hop.

[2.2] Xét dai dién uy quyén ctia nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit.
Bi don Cong ty trach nhiém hiru han T va nguoi dai dién theo phap luat da duoc
Toa &n tong dat, niém yét hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra Xet xu, Quyet dinh hoan
phién toa va cac gidy triéu tép tham gia phién toa, nhung van vang mat. Can ct
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 238 B0 luat
T tung dén su, HoO1 déng x¢ét xur Vﬁn tién hénh x&t xur Véng mat tit ca cac duong su.

[3] V& yéu cau ciia nguyén don:

[3.1] Can cr bién ban thanh 1y hop dong sé: 3110/TLHD ngay 05/11/2011,
Cong ty T sé& thanh toan cho ong T va ba H sé tién da dong 1a 354.000.000 dong.
Hai bén cung xac dinh khong cé bat ky tranh chap nao phat sinh dén Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat &, van phong sb: 86/2020/HD-9XGS/2020 Ky
ngay 03/11/2020 gitta Cong ty T v&i ba H va ong T. Pong thoi cac bén khong con
bat ky quyén va nghia vu nao lién quan dén hop dong néu trén. Vi vay cin ctr ndi
dung bién ban thanh 1y va yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir ¢6 co
so xac dinh quan hé tranh chip trén 13 yéu cau thuc hién nghia vu thanh toén tién.

[3.2] Tai myc 2 Piéu 2 bién ban thanh 1y hop dong sé: 3110/TLHD ngay
05/11/2011, xac dinh phuong thirc thanh toan chia thanh 03 dot: dot 1 ngay
05/11/2021 thanh toan 120.030.000 ddong, dot 2 ngay 09/12/2021 thanh toan
120.470.000 dong, dot 3 ngay 14/01/2022 thanh toan 120.935.000 dong. Tuy nhién
cho dén nay Cong ty T chi thanh toan 1a 170.030.000 dong, sé tién con lai van chua
thanh toan la 191.405.000 déng, la da vi pham thot han thanh todn theo quy dinh tai
Diéu 280 va 282 B6 luat dan sy. Vi vay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c6 co
s& chap nhan, budc Cong ty T thanh toan sd tién con lai 1a 191.405.000 dong cho
6ng T va ba H, thanh todn mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc.

[3.3] Nguyén don khong yéu cau tinh 13i cham thanh toan d6i véi sd tién trén
nén Hoi dong xét xur khong xem xét.
~ [4]. Xét y kién cua dai dién vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ciia Hoi
dong xét xur nén chap nhan.
[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don COng ty T phai chiu an phi dan sy so tham la 9.570.250 dong. Hoan tién
tam Ung an phi cho 6ng T va ba H so tién 6.035.125 dong.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH :

Cin ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khg)én 1 va diém b khoan 2 Djéu 227, khoan 1 va 3 Diéu 228, Diéu 238, Diéu 266,
bicu 267, Diéu 273 B§ Luat to tung Dan sy;

Cian ct Diéu 280 va Diéu 282 B luat Dan su;

~ Can cir Lut phi va 1¢ phi s 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
1. Chép nhan yéu cau cia nguyén don:

Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han T thanh toan sd tién 191.405.000 dong
cho 6ng T va ba H, thanh toan mot 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh én (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Thuec hién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
2. V& an phi dan su so tham:

2.1. Cong ty Trach nhiém hiru han T phai chiu 1a 9.570.250 (chin tri¢u nam
tram bay muoi ngan hai tram ndm muoi) dong.

2.2. Hoan tién tam (g 4n phi cho 6ng T va ba H s tién 6.035.125 (séu triéu
khong tram ba muoi 1dm ngan mdt tram hai muoi 1am) dong theo bién lai thu so
AA/2021/6987 ngay 07/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy
¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy ; thot hi¢u thi hanh dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. Vé quyén khang cao:

o Ong T, va H va Cong ty trach nhiém hiru han T ¢6 quyén khéng cdo ban 4n
so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hoac niém yét hop 1€ ban
an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
'DI.{(mg. o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan 3;

- Toa &n nhén dan Tp.HCM,;

- Chi cuc Thi ‘hémh an dan sy Quan 3;
- Luu: VT, ho so vu an.

Truwong Phu Oanh






