TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 318/2024/DS-PT
Ngay: 25/12/2024 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong
Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Ky
Ba Nguyén Thi Ngoc Tri
- Thu kyphién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Loan — Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 12 nim 2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
cong khai vu an dan sy phiic tham thu 1y s6 276/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11
nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do ban an dan su so tham sb 92/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Png Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sb 303/2024/QD-PT ngay
03/12/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tri H, sinh nim 1978

Pia chi: 3, duong C, phuong A, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Quan Van
A thudc Poan luat su thanh phd H.

- Bi don: Ong Tran Quang H1, sinh nim 1979.

Ba Nguyén Ngoc Thity D, sinh nim: 1984

Dia chi: 8, duong D, khu phé I, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ho Vin N, sinh nam 1989; Dja chi: S E,
N, khu phd D, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai (Theo Vin ban iy quyén
ngay 09/3/2023)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén B4 H2, sinh nam: 1964 va ba Ping Thi T, sinh nam 1968

Dia chi: Khu phd S, phuodng S, thanh phd L, tinh Dong Nai.

2. Ba Doan Nguyét A1, sinh nam: 1983



Dia chi: 3, CMTS, phuong A, quan C, Thanh phé HO Chi Minh.
Do c6 don khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Tri H va bj don 6ng Tran
Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D.
(Ong H, Ludt s Van A, 6ng N, ba A ¢é mat;
Cdc duong sy con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:

1. Ngi dung chinh cua vu dn:

- Nguyén don éng Nguyén Tri H trinh bay:

Vo chdong ong (6ng va ba Poan Nguyét A1) c6 du dinh nhan chuyén nhuong
dat tai Dong Nai. Ong Tran Quang HI cho biét c6 dit mudn chuyén nhuong va
gi¢i thidu cho 6ng ba 16 dét s6 05, 06 c6 dién tich 3.912m?, thudc thira dat s6 164
(nay 1a thtra dat s6 167 va 168), to ban d6 s6 13, toa lac tai khu phd C, phuong S,
thanh phd L, tinh Pong Nai.

Ngay 19/5/2022, 6ng ky hop dong dit coc véi ong H1 dé nhan chuyén
nhuong 02 16 dat trén véi gia chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong; ong da dat
coc cho ong H1, ba D sé tién 700.000.000 dong, sb tién 3.000.000.000 dong con
lai s& thanh toan vao ngdy 19/6/2022. Tuy nhién, sau khi ky hop ddng, vo chong
ong di xem dat va tim hiéu thi phat hién quyén sir dung 02 16 dat trén 13 cta ong
Nguyén Ba H2. Mit khac theo Cong vian sd: 260/TNMT ngay 13/6/2022 cua
Phong Tai nguyén va Mdi trudong thanh phd L thi dién tich dat ma éng H1 chuyén
nhuong cho dng nam trong quy hoach dat khu khai thac vat liéu san 1ap (khu vuc
10 than) theo Quyét dinh sd: 5373/QD.UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh D.
Nhu vdy, 6ng H1 biét rd thua dat trén khong du diéu kién chuyén nhuong
nhungvan ky hop dong dit coc v6i 6ng 1a vi pham thoa thuan trong hop dong.

Ong d3 nhiéu 1an lién hé v6i ong H1, ba D dé 1ay lai tién coc nhung 6ng H1
va ba D khong dong y. Ngay 22/6/2022, ong da lam thong bao “Yéu cau tra lai tién
coc”, viéc lap thong bao duwoc Vian phong T1 ghi nhan theo Vi bang so:
105/2022/VB-TPLBH. Ong cho 6ng H1, ba D thoi han dén ngay 30/6/2022 phai
tra coc va co ghi rd qua thoi han trén néu 6ng H1 khong tra thi ong s& khoi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét va bat dau tinh 13i sudt qua han 15%/nam d6i voi sd tién
coc. Ngoai ra, 6ng H1, ba D phai chiu tién phat do vi pham hop dong la
700.000.000 ddng. Tuy nhién, dén nay 6ng H1 va ba D van khong thuc hién.

Tai don khai kién ngay 30/6/2022 va don khai kién bo sung ngay 22/12/2023,
ong dé nghi Toa an budc 6ng H1, ba D tra cho vo chong 6ng s6 tién coc di nhan 1a
700.000.000 ddng, tién phat coc 1a 700.000.000 ddng, tién 1ai tir ngdy 30/6/2022
dén ngay xét xir so tham véi muc 13i suat 15%/nam 1a 157.500.000 dong; tong
cong la 1.557.500.000d.



Tai phién toa so tham, ong rat mot phﬁn yéu cau khéi kién vé viée budc ong
H1, ba D phai chiu phat coc sd tién 700.000.000 dong. Ong H yéu cau 6ng H1, ba
D tra sb tién coc 700.000.000 dong, tién 13i tir ngay 30/6/2022 dén ngay xét xur so
tham v&i mure 131 sudt 15%/nam 1a 210.000.000 dong. Tong cong 13 910.000.000d.

- Theo bi don do 6ng Hé Vin N dai dién trinh bay:

Ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D 1a chu sir dung dbi voi 02
thira dit:

- Thtra dat sb 168, to ban do sb 13, dién tich 1855,2m2, toa lac tai khu phé C,
phuong S, thanh phd L, tinh Pong Nai, dugc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh P
cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sd: DG 221065 ngay 08/7/2022 do ba Nguyén Ngoc Thuy D dimg tén.

- Thira dat s6 167, to ban do sé 13, dién tich 2057,7m2, toa lac tai khu phd C,
phuong S, thanh phd L, tinh Pong Nai, dugc S& Tainguyén va Mbi trudng tinh
cap Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat so: DG 221064 ngay 08/7/2022 do 6ng Tran Quang H1 ding tén.

Nguodn goc 02 thira dat néu do ba D, 6ng H1 nhan chuyén nhuong va dugc
tach tir thira dat s6 164, to ban dd s6 13, dién tich 7942,0m? cua 6ng Nguyén Ba
H2 theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gin lién véi dat s6: DD 854870 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh D cép ngay
16/3/2022.

Vao dau thang 5/2022, khi biét thong tin 6ng H dang c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong dat thi ong H1, ba D da gidi thiéu ong ba dang c6 02 thira dat can ban
dung tén 6ng Nguyén Ba H2. Sau khi xem xét thuc dia cling nhu dua cac ho so,
gidy to dat kém theo cho ong H xem va 6ng H da dong y mua 02 thira dat néu trén.
Theo d6, vao ngay 19/5/2022, gitta 6ng H va 6ng H1 d3 théng nhit ky két hop
déng dit coc muc dich dé dam bao cho viéc chuyén nhuong 02 thura dat néu trén
cho 6ng H. Theo d6, hai bén da thong nhat ndi dung dit coc nhu sau: dit coc vé
viéc mua ban 16 dat s6 05, 06 thudc thira dat s6 164 (sb thira méi 1a 167, 168), to
ban do sd 13 voi gia 1a 3.700.000.000 dong. Viéc thanh toan duoc cic bén thoa
thuan nhu sau:

- Lan 1: Ngay 19/5/2022, s6 tién: 700.000.000 dong.

- Lan 2: Ngay 19/6/2022, s6 tién: 3.000.000.000 dong.

Hai bén d3 hoan tat viéc thanh toan 1an 1 theo hop déng dit coc néu trén. Dén
ngay hen lan 2, hai bén da thong nhat ra Van phong cong ching dé ky két hop
d6ng chuyén nhugng va hoan tat thanh toan dot 2. Tuy nhién, 6ng H lai vién nhiéu
Iy do cho rang 02 thira dat khong dung tén ong H1, ba D nén khong chiu ky két
hop ddng. Chinh vi vy, cho dén hién nay viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st



dung dat néu cho ong H van chua thé thuc hién duoc theo nhu hop dé)ng dat coc
ma hai bén di ky két.

Ngay, 6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thiy D ¢6 yéu cau phan té vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay 19/5/2022 gitra 6ng Tran
Quang H1 véi ong Nguyén Tri H, cu thé 1a ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira hai bén ciing nhu hoan tit nghia vu thanh toan 1an 2 theo hop
ddng dat coc da ky.

Vi vay, 6ng H khoi kién yéu cau ong H1, ba D tra s tién coc 700.000.000
dong, tién 1ai tir ngdy 30/6/2022 dén ngay xét xir so thAm v&i muc 13i suét
15%/mam 1a 210.000.000 dong thi 6ng H1, ba D khéng dong y va dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Nguyét A1 trinh bay:

Ba Al thong nhat véi trinh bay cua 6ng H vé viéc dé nghi Toa an budc ong
H1 va ba D tra cho vo chong dng ba s tién coc di nhan 1a 700.000.000 dong va
tién 13 tir ngay 30/6/2022 dén ngay xét xir so tham véi 13i suat 15%/nam la
210.000.000 ddng.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Bd H2 va ba Ping
Thi T trinh bay:

Ong ba 1a chi sir dung thira dat sb 164, to ban d6 sb 13, dién tich 7942m2, tai
khu phé C, phuong S, thanh phé L, tinh Pong Nai. Pén khoang thang 4/2022, éng
ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thiy D mot
phan dién tich dét 1a 3912.9m?, thudc 16 dat s6 05, 06. Khi chuyén nhuong thi gitta
cac bén chua thyc hién viéc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma
c6 thoa thuan 1a khi nao ong H1 va ba D chuyén nhuong dat d6 cho mot nguoi
khac (bén thtr 3) thi s& thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhugng tai Van phong
cong chig, 6ng ba truc tiép sang cho bén thtr ba d6 va thyc hién thu tuc tach thira,
sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi ky hop dong.

Sau d6 cubi thang 05/2022, 6ng H1 va ba D c6 lién hé voi ong ba 1a da co
nguoi nhan chuyén nhuong phan dién tich do, tén 1a Nguyén Tri H. Pén thang
06/2022, thi 6ng H1 va ba D c6 lién h¢ véi 6ng ba va hen 6ng ba ngay 18/6/2022
ra Van phong C tai thanh phd B, tinh Pong Nai dé thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét cho éng H. Tuy nhién, tai Van phong C1 6ng H
khong ky hop dong véi 6ng ba, ma yéu cau ky hop dong véi éng H1, ba D. Ngoai
ra, vo chong ong H cho rang phan dién tich dat cia ong ba khong du diéu kién dé
thuc hién viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, dat cua gia dinh 6ng ba st dung on
dinh, khong cé tranh chap, khong c6 quyét dinh thu hdi dat tir co quan nha nudc
nén du diéu kién dé thyuc hién viéc chuyén nhuong.



Thuc té ong ba biét cong viéc cua ong H1, ba D la dau tu vao dat va thuc hién
viéc mua di ban lai nén khi nhan chuyén nhuong s€ tam thoi khong thuc hién tha
tuc sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo d06, ho s& chd khi co
nguoi nhan chuyén nhuong thi s& yéu cau ong ba ky truc tiép qua cho bén tht ba
d6. Ong ba dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

2. Quyét dinh ciia cdp so thim:

Tai Ban an dan su so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2024, Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa di can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 157, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 244, Diéu 271 va
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy; Didu 117, Pidu 122, Piéu 131, Piéu 328, Diéu
407, Dicu 500, Diéu 502 va Diéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015; Dicu 168 Luat
Pt dai ndam 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xu:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Tri H
d6i voi bi don 6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D; Tuyén bd hop
ddng dat coc ngay 19/5/2022 giita 6ng Tran Quang H1 véi ong Nguyén Tri H 14 vo
hiéu.

Budc ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D tra cho 6ng Nguyén
Tri H va ba Poan Nguyét A1 s tién coc 1a 700.000.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Tri H vé viéc budc ong
Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D tra s6 tién 14i 1a 210.000.000 dong.

- Pinh chi xét xir ddi véi viéc 6ng Nguyén Tri H yéu cau ong Tran Quang H1
va ba Nguyén Ngoc Thuy D tra tién phat coc 1a 700.000.000 dong.

- Khéng chdp nhan yéu ciu phan t6 ctia ong Tran Quang H1 va ba Nguyén
Ngoc Thuy D vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 19/5/2022
giita 6ng Tran Quang H1 véi ong Nguyén Tri H.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé an phi, chi phi t6
tung va quyén khang céo cua cac duong su.

3. Khang cdo cua cdc dwong sy’

Ngay 09/7/2024, nguyén don ong Nguyén Tri H khang cdo mot phan ban an
so tham, d& nghi sira ban an so thdm theo hudng budc 6ng Tran Quang H1 va ba
Nguyén Ngoc Thuy D tra cho éng sd tién i 1a 210.000.000 dong

Ngay 10/7/2024, bi don 6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D
khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi
don.



Tai phién toa phuc thim nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo, bi don giit nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang cdo.

4. Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap
phuc thdm ctia ThAm phan, Hoi ddng xét xir va viéc chip hanh phap luat ctia ngudi
tham gia td tung da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy nam
2015. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Cép so thadm chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc budc ong H1, ba D tra cho ong H va ba Al sé tién coc
1a 700.000.000 ddng, khong chdp nhan yéu cdu phai tra tién 13i cia nguyén don;
khéng chap nhan yéu cau phan té ctia bi don vé viéc bude ong H tiép tuc thyc hién
hop dong dit coc ngay 19/5/2022 1a 6 can ct, dung quy dinh cta phap luat.

Nguyén don va bj don khang céo dé nghi sira ban an so thim nhung khong
cung cap duoc ching ctr gi chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén dé
nghi Hoi dong xét xir khong c6 co so xem xét. Do d0, can gilt nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khai kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cdo: Pon khang cdo cta nguyén don va bi don lam
trong han luat dinh, diing quy dinh nén duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& noi dung vu an va khang cao ciia duong su:

Céc bén déu thira nhan vao ngay 19/5/2022, éng Nguyén Tri H ky hop dong
dat coc voi ong Tran Quang HI dé nhan chuyén nhuong 16 dat sb 05, 06, thira dat
s6 164 (nay la thira dat s6 167 va 168), to ban d6 sb 13, tai khu phd C, phuong S,
thanh phd L, tinh Dong Nai véi s6 tién chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong; ong
H da dit coc cho ong H1, ba D sb tién 700.000.000 ddng, sé tién 3.000.000.000
d6ng con lai s& thanh toan vao ngay 19/6/2022.

Theo ho so do Vin phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh L cung cap thi
dén ngay 22/6/2022, ong H1 méi ky hop dong chuyén nhuong thira dat sd 167, to
ban d6 s6 13 v&i ong H2, ba T va duge Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: DG 221064 ngay 08/7/2022 cho 6ng H1
dung tén. Ngay 27/6/2022, ba D méi ky hop dong chuyén nhuong thira dat sd 168,



td ban dd s6 13 v6i ong H2, ba T, duoc S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip
Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6: DG 221065 ngay 08/7/2022 cho ba D
ding tén.

Tai thoi diém ky hop ddng dit coc (19/5/2022) va ngay cac bén thoa thuan ky
hop ddng chuyén nhuong (19/6/2022) thi thira dat s6 164, to ban d6 sb 13, tai khu
phé C, phuong S, thanh phé L, tinh Péng Nai thudc quyén sir dung cua ong
Nguyén B4 H2 va ba Ping Thi T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: DD
854870 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cip ngay 16/3/2022. Ong H1 ky
hop dong dit coc v6i 6ng H khi chua duge co quan nha nude co tham quyén cap
Gidy chung nhan 1a vi pham khoan 1 Diéu 168 Luat Pat dai nam 2013: “Nguweoi sir
dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang
cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chiing nhan...” .

Ong H1, ba D xac dinh c6 thoa thuan véi ong H vé viéc ong H2 s& ky hop
dong chuyén nhuong 02 thira dat trén tryc tiép véi ong H. Con 6ng H thira nhan
khi ky hop dong dit coc, 6ng biét dat chua sang tén cho 6ng H1 va ong d yéu cau
dat phai duoc sang tén cho ong H1 thi 6ng moi ky hop déng chuyén nhuong. Loi
khai cua nguyén don va bi don déu khong dugc cac bén thira nhan 1an nhau va
khong c6 chiung clir ching minh cho 161 khai cua minh. Vi vay, khong c6 can ctr
ching minh cac bén c6 thoa thuan vé nhimg diéu kién ky hop dong chuyén nhuong
nhu cac bén trinh bay. Viéc gitra 6ng H1, ba D véi ong H2, ba T thdéa thudn ong
H2 s& ky hop dong truc tiép cho 6ng H thi 6ng H khong biét nén 6ng H khong co
nghia vu gi lién quan dén thoa thuan nay.

Nhu vy, tai thoi diém cac bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhugng ngay
19/6/2022 dng H1, ba D khong c6 ching ctr gi ching minh 6ng ba dugc quyén
thuc hién giao dich 02 16 dét trén cho 6ng H. Viéc 6ng H va ong H1 ky hop dong
dit coc tai thoi diém 6ng H1, ba D chua duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat
la vi pham diéu cAm cua phap luat nén hop déng dat coc vo hi¢u theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 117 B6 luat Dan su. Do d6, ong H1, ba D phai c6 nghia vu tra
tién coc da nhan cho ong H, ba Al.

Vé yéu cau tinh 13i: Ong H yéu cau 6ng H1, ba D tra tién 13i véi sb tién
210.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr vi theo khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dan su
nam 2015 thi bén ¢6 16i 1am cho hop déng dat coc vo hiéu thi chi ¢6 nghia vu chiu
phat coc, khong chiu lai suét. Mat khac, hop déng dat coc vo hiéu 1a do 16i cta ca
hai bén, phia 6ng H biét rd 6ng H1 chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat doi voi dién tich dat chuyén nhuong nhung van dong ¥ giao két hop dong dit
coc véi ong H1.

Do d6 cép so tham chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don,
budc ong H1, ba D tra cho éng H va ba Al sé tién coc 1a 700.000.000 dong, khong



chap nhén yéu cau phai tra tién 13i ctia nguyén don; khong chip nhan yéu cau phan
td cta bi don vé viéc budc ong H tiép tuc thuc hién hop déng dat coc ngay
19/5/2022 1a ¢6 can cu, ding quy dinh cua phap luét.

Nguyén don va bj don khang cdo dé nghj sira ban an so thim nhung khong
cung cip duoc ching cr gi chting minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén Hoi
ddng xét xir khong co co sd xem xét. Do d6, can giit nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi tb tung:

Ong H d3 nop chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi sb tién 2.000.000 dong.
Do yéu cau khoi kién cta ong H duoc chap nhan mot phan nén ong H phai chiu
1.000.000 dong, 6ng H1 va ba D phai chiu 1.000.000 dong. Nhu vay, 6ng H1 va ba
D c6 nghia vu phai thanh toan lai cho 6ng H 1.000.000 dong.

[4] V& an phi:

[4.1]. An phi so tham:

Ong H phai nop 10.500.000 ddng an phi dan su co gia ngach.

Ong H1 va ba D phai ndp 300.000 dong an phi dan su khong c6 gia ngach va
32.000.000 dong 4n phi dan su c6 gia ngach.

[4.2] An phi phuc tham:

Ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D, 6ng Nguyén Tri H mdi
ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim ngan ddng) 4n phi dan sy phic tham.

[5] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
pht hop mét phan véi quy dinh cia phap luat va nhan dinh ciia Hoi dong xét xur
nén duoc chap nhan mot phan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi quy dinh
cua phép luat va nhan dinh cua Hoi déng xét Xur nén chép nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo lut T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang co ctia nguyén don 6ng Nguyén Tri H va khang céo
ctia bi don 6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D; Giilt nguyén ban an
dan sy so thim sd 92/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 157, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat T6 tung
dan su;

Ap dung cac Piéu 117, Bidu 122, Piéu 131, Diéu 328, Biéu 407, Piéu 500,
Piéu 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013;



Cin cr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sudung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Tri H
d6i voi bi don ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D. Tuyén bd Hop
ddng dat coc ngay 19/5/2022 giita 6ng Tran Quang H1 véi ong Nguyén Tri H 12 vo
hiéu.

Budc ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D phai tra cho 6ng
Nguyén Tri H va ba Poan Nguyét Al sd tién coc 700.000.000d (Bay tram triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ong Nguyén Tri H va ba Poan
Nguyét Al cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc
Thiy D con phai chiu khoan tién 13i cta so tién chua thi hanh 4n theo murc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng véi thoi
gian cham tra.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Tri H vé viéc budc
6ng Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D tra sé tién 1ai 1a 210.000.000
dong.

3. Pinh chi xét xir d6i v6i viéc 6ng Nguyén Tri H yéu cau ong Tran Quang
H1 va ba Nguyén Ngoc Thuy D tra tién phat coc 1a 700.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Tran Quang H1 va ba Nguyén
Ngoc Thuy D vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 19/5/2022
giita 6ng Tran Quang H1 véi ong Nguyén Tri H.

5. Vé chi phi t tung:

- Ong Nguyén Tri H phai chiu 1.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd (6ng H da nop xong).

- Ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thity D ¢6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Tri H 1.000.000d (mdt triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

6. V& an phi:

6.1. An phi so tham:

- Ong Nguyén Tri H phai chiu 10.500.000d (mudi triéu nim trim ngan dong)
an phi dan su so tham c6 gid ngach, dugc tinh trir vao s6 tién 30.937.500 déng tam
tmg 4an phi di ndp theo Bién lai s6: 0003985 ngay 30/9/2022 va Bién lai so:
0001842 ngay 22/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa.
Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tri H s tién 20.437.500d (hai muoi triéu bon trim
ba muoi bay ngan nim trim dong).



- Ong Tran Quang HI va ba Nguyén Ngoc Thuy D phai nép 300.000d (ba
trim ngan déng) an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach va 32.000.000d (Ba
muoi hai triéu d6ng) an phi dan su so thAm c6 gia ngach, dugc tinh trir vao sd tién
300.000 ddng tam Gng 4n phi da ndp theo Bién lai sb: 0009883 ngay 29/11/2023
ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Bién Hoa. Ong Tran Quang H1 va ba
Nguyén Ngoc Thuy D phai ndp tiép s tién an phi 13 32.000.000 dong (Ba muoi
hai triéu dong).

6.2. An phi phuc tham:

Ong Nguyén Tri H phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan su
phuc tham, duoc trir vao sé tién da ndp tam Gng an phi dan su phuc tham 300.000d
6ng H da ndp tai Bién lai thu tién s 000486 ngay 17/7/2024 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Bién Hoa.

Ong Tran Quang H1 va ba Nguyén Ngoc Thiuy D mdi nguoi phai chiu
300.000d (Ba trim ngan dong) 4n phi dan su phic tham dugc trir vao tam ng an
phi 300.000d ong H1, ba D d3 ndp tai bién lai thu sé6 0000556 va 0000557 cling
ngay 26/7/2024 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa

- Buong su;

- Luu.

Bui Lan Huong
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