TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN NINH KIEU, Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 262/2024/DS-ST
Ngay: 19-9-2024
V/v Tranh chap Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Dung

2. Ba D6 Thi Lé Hang

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thiy My — Thu ky Toa 4n nhan din quan Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din quén Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Kim Ngon - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 9 ndm 2024 tai Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho xét xir so thAm cong khai vy an dan su thu 1y s6: 368/2024/TLST- DS
ngay 17/6/2024 vé viéc Tranh chip hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 621/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1971

Pia chi: Pham Ngii L, phuong An H, quan N, TP. Can Tho. C6 mit.

2. Bi don: Ba Mai Thi Kim H, sinh nam 1986

Pia chi: duong Poan Thi B, phuong Cai K, quan N, TP. Can Tho. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van Ut E, sinh nam 1987.

Pia chi: V& Truong T, phuong An H, quan N, TP. Can Tho. Theo vin ban ty
quyén ngay 07/8/2024. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so, nguyén don ba Nguyén Thi L
trinh bay va yéu cau: Vao khoang dau nam 2021 ba Mai Thi Kim H can vbn lam in
nén co hoi vay tién cta ba, ba H tu nguyén dong 13i cho ba 2%/thang. Vi giita ba va
ba H 1a chd than tinh nén ba c6 cho ba H vay nhiéu l1an véi tong sb tién la
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650.000.000 déng. Thoi gian dau ba H dong 1ai day du, sau d6 ba H déng 14i khong
day du theo thoa thuan, dén ngay 22/3/2023 ba H ngung khong déng 14i nita, khi d6
ba méi yéu cau ba H ghi bién nhan x4c nhan s tién con no ba, ba H c6 viét ghi trén
s0 tay ctia ba con ng sd tién von gdc 650.000.000 ddng va no tién 1ai tir ngay nhan
tién dén ngay ghi bién nhan (22/3/2023) véi s6 tién 101.200.000 dong.

Phan tién 1i m&i tir ngdy 22/3/2023 dén ngay 22/4/2024 1 182.000.000 dong.
Nhu vy, tong tién 14i ba H con no ba dén ngay 22/4/2024 1a 283.000.000 dong.

Ngoai ra, tir ngdy 22/4/2023 dén 22/4/2024 ba H c6 chuyén khoan tra 13i cho
ba 12 14an véi sb tién 21.800.000 dong. Nhu vay trir di sd tién 131 21.800.000 dong
nay thi ba H con no ba tién 14i 1a 261.200.000 dong.

Do d6, ba yéu cau ba Mai Thi Kim H tra cho ba 911.200.000 dong (trong d6
bao gébm 650.000.000 dong ng gdc va lai tam tinh voi mac 131 suat 2%/thang dén
ngay 22/4/2024 1a 261.200.000 dong) va tién 1ai phat sinh sau ngay 22/4/2024 cho
dén khi ba H thuc hién xong nghia vu.

- Ba Mai Thi Kim H trinh bay:

Ba thira nhan c6 vay tién nhiéu 1an vay tién cia ba Nguyén Thi L véi muc 13
suit 2%/thang. Trong d6 c6 400.000.000 dong tién vay, 50.000.000 dong 1a tién 1ai
phét sinh va 200.000.000 ddng tién hui. Tong s tién ba no ba L 1a 650.000.000
dong. Khi vay tién ba c6 dua cho ba L giit 01 Giay ching nhan quyeén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CB 514963, s6 vao so cap
GCN: CS01205 do So tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang cap ngay
21/12/2016, thira dat s6 756, to ban do sé: 02, dién tich: 301,2m?, loai dat tréng cay
lau ndm, dia chi thtra dat: 4p Thanh Loi Al, x4 Tan Long, huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang dé 1am tin.

Qua trinh vay ba dd dong 1ai rat nhiéu cho ba L nhung khong nhé chinh xac
s6 tién dd dong. Viéc tra 1ai ¢6 khi chuyén khoan, co khi tra bang tién mat. Sau khi
vay tién ciia ba L ba da cho ba Nguyén Thi Ngoc Pao vay lai dé lay i, ba Pao ciing
c6 thé chap gidy dat cho ba cat giit dé lam tin. Nay ba Pao mat kha ning tra ng nén
ba chua c6 tién dé tra lai cho ba L, ba dang cung ba Pao tim giai phap dé giai quyét
s tién nay.

Ngoai ra, tir ngay 29/4/2023 sau khi xin chét no gdc va duoc ba L dong y ba
c6 nhiéu 1an chuyén khoan tra tién no gdc cho ba L, sb tién da chuyén 13 29.300.000
dong.

Tai phién toa:

- Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba van giit yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau ba Mai Thi Kim H tra cho ba sd tién ng gdc 650.000.000 dong, riéng



vé 13i sudt ba xin duoc diéu chinh yéu cau duoc tinh 14i tir ngdy 15/01/2022 dén ngay
xét xir so tham 13 32 thang v&i murc 14i suat 20%/nam, ba ddng ¥ khau trir lai s6 tién
131 d3 nhan tir ba Mai Kim H tir ngay 15/01/2022 dén nay. Va yéu ciu duoc tiép tuc
tinh 13i phat sinh tir sau ngay 19/9/2024 cho dén khi ba H thyc hién xong nghia vu
tra no.

- Ba Mai Thi Kim H trinh bay: Ba thira nhan ba con no ba Nguyén Thi L )
tién no gdc 1a 650.000.000 dong, va sb tién 1ai phat sinh tir ngay 15/01/2022 dén
ngay 29/4/2023, s6 tién 13i phat sinh sau ngay 29/4/2023 ba khong ddng ¥ voi yéu
cau cta ba L vi tir ngdy 29/4/2023 ba d3 xin ba L chdt ng va khong tiép tuc tinh 13
phét sinh va dugc ba L dong ¥ bang chtng 13 ba da nhiéu 1an chuyén tién thanh toan
ng gbc voi tong sb tién 29.300.000 ddng (c6 nhan tin Zalo cho ba L) nén dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chi tinh 13i theo quy dinh dén ngay 29/4/2023. Yéu cau ba
L tra lai cho ba ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat vi ba chi dua cho ba
L xem dé 1am tin chir khong c6 bat cir giao dich nao lién quan dén quyén sir dung
dat nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ninh Kiéu tham gia phién toa phat biéu
¥ kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh cua phap
luat.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién 650.000.000 dong
ng gbc va i phat sinh tir ngay 15/01/2022 dén ngay 19/9/2024 (c6 khau trir s6 tién
131 bi don d3 dong) va 1ai phat sinh sau ngay 19/9/2024 dén khi bi don tra tat ng. Doi
v6i viée ba Nguyén Thi L giit gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Mai Thi
Kim H 1a khéng phu hop véi quy dinh phéap luat nén dé nghi budc ba L tra lai cho
ba H ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phéap luat. Bé nghi tiép tuc duy tri Quyét dinh cAm
xudt canh ddi v6i ba Mai Thi Kim H dé dam bao cho viéc giai quyét va thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau ba Mai Thi Kim
H tra cho ba sd tién 650.000.000 dong va 13i suét phat sinh theo quy dinh phap luat,
quan hé phap luat duoc xac dinh trong vu 4n nay 1a tranh chap Hop dong vay ti san
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su. Do bi don c6 dia chi cu
trd tai quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét



ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu
39 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Mai Thi Kim H 1a dng
Nguyén Vin Ut Em vang mat du d3 dugc Toa an triéu tap hop 1&. Tuy nhién, ba H
cling thong nhat ba s& tu tham du phién toa ma khong can sy ¢6 mat caa 6ng Ut Em
va viéc ving mat nay ciing khong anh hudng dén viée giai quyét vu an nén Hoi dong
xét XU tiép tuc dua vu an ra xét xu.

[2] V& ndi dung vu 4n, tai phién toa sau khi nghe ¥ kién trinh bay cua cac
duong su va xem xét cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an cho thiy rang: Ba
Mai Thi Kim H thira nhin c¢6 no tién cta ba Nguyén Thi L véi tong sb tién goc 1a
650.000.000 dong. Khi vay, cac bén thoa thuan théng nhat murc 14i suat 1a 2%/thang.
Quaé trinh thuc hién giao dich, ba H c6 dong 1ai cho ba L thoi gian dau, sau do thi
thi khong tiép tuc tra 13i nhu thoa thuan nén cic bén phat sinh tranh chép.

Theo ching ctr ma ba Nguyén Thi L cung cap, ba cho rang ba H bat dau muon
ng cua ba tir dau nam 2021, nhung dén ngay 13/04/2022 cac bén méi ky bién nhan
dé xac nhan sb tién 650.000.000 dong. Tinh tir ngay 15/01/2022 dén ngay
22/03/2023 thi ba H va ba L tu chét con ng goe 1a 650.000.000 ddng va lai 1a
101.200.000 ddng sau khi trir di s tién 14i ma ba H da dong va ba H ¢ ghi vao s6
tay giao cho ba L cét gitr.

Ba Mai Thi Kim H cho rang ba va ba L phat sinh giao dich tir nam 2019
nhung d3 khong con chimg tir giao dich, chi con lai chimg tir ké tir ngay 15/01/2022
va ba di dong 14i nhiéu lan cho ba L bang tién mat va chuyén khoan, nhung khong
nhé chinh xdc sb tién da dong. Tuy nhién, tir sau ngay 29/4/2023 ba c6 nhiéu lan
chuyén khoan tra tién ng gdc cho ba L, s6 tién da chuyén 1a 29.300.000 dong.

Tda an da cho phia nguyén don va bi don sao ké tai khoan dé chimg minh cho
s6 tién dd nhan ciing nhu s6 tién da thanh toan nhung dén nay ca nguyén don va bi
don déu khong cung cip ban sao ké tai khoan dé chimg minh cho trinh bay ctia minh
nén Hoi dong xét xtr can cr vao tai lidu, chimg ¢t c6 trong ho so vu an dé xem xét
giai quyét vu kién.

Theo cac chtng tir ma nguyén don cung cip va dugc cac bén thira nhan thi tir
ngay 15/01/2022 ba L va ba H chét ng vay véi tdng sd tién von gde 1a 650.000.000
dong, giao dich trudc d6 da hoan tat. Tinh dén 20/02/2023 theo s6 sach do ba H lap
dugc ba Nguyén Thi L cung céap thi ba H di dong tién 13i cho ba L téng cong 07 lan
(lan 1: 3.000.000 ddng; lan 2: 11.000.000 dong; lan 3: 13.000.000 dong; Lan 4:
12.800.000 dong; 1an 5: 16.000.000 déng; 1an 6: 6.000.000 dong; 1an 7: 11.000.000



ddng) va tir sau ngdy 29/4/2023 dén nay ba L thira nhan ba H ¢6 nhiéu 1an chuyén
khoan cho ba L véi s6 tién 29.300.000 dong.

Ba Mai Thi Kim H thi cho rang sd tién 29.300.000 dong 13 ba tra tién gdc vi
ba va ba L da chét no gde va 13i tir ngay 29/4/2023, ba L dong y khong tinh 13i phat
sinh nita. Tuy nhién, sudt qua trinh t5 tung ba Nguyén Thij L khong thira nhan viéc
da chdt gbe, 13i va khong tinh 13i tiép tuc va cho rang sb tién 29.300.000 dong 1a tién
141 cht khong phai tra tién no gdc nhu bi don trinh bay. Thay ring, ba Mai Thi Kim
H khéng dua ra dugc chimg cir chimg minh viée ba L ddng ¥ khong tinh 14i phat
sinh tir sau ngay 29/4/2024 nhu trinh bay va nguyén don cling khong thira nhan nén
Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ xem xét cho bi don va chap nhan 15i trinh bay cua
nguyén don sd tién 29.300.000 dong 14 tién tra l4i.

Nhu vy, tong cong so tién 13i tir ngay 15/01/2022 dén phién xét xtir hom nay
(19/9/2024) ba Mai Thi Kim H da chuyén tra cho ba Nguyén Thi L Ia: 131.400.000
dong.

Do céac bén thoa thuan vé 13i suat co cao hon muc 13i suat cho vay theo quy
dinh cta phép luat, nén Hoi dong xét xtr ¢6 diéu chinh lai cho phu hop véi mire 13i
suat quy dinh 13 20%/nam va tai phién Toa ba L ciing chi yéu cau tinh 13i theo mirc
1ai suat cho vay tdi da theo quy dinh phap luat, diéu nay 1a phu hop nén Hoi dong
xét xUr chap nhan. Nhu vay so tién 14i ma ba H phai tra cho ba L tir khi vay tinh tir
ngay 15/01/2022 dén ngay xét xir so tham (ngdy 19/9/2024) la 32 thang 04 ngay,
nguyén don ty nguyén 1am tron thanh 32 thang, s& 1a: 650.000.000 déng X 20%/nim
X 32 thang = 347.360.000 ddng.

Khau trir di tong s tién 13i ma ba H da dong cho ba L thi ba H phai tiép tuc
thanh toan sb tién 1di cho ba L s& la = 347.360.000 ddng - 131.400.000 dong =
215.960.000 dong.

Nhu vay, bén canh s tién no goc 650.000.000 dong ba Mai Thi Kim H phai
tra cho ba Nguyén Thi L s tién 13i phat sinh dén ngay xét xu so tham (19/9/2024)
la 215.960.000 dong. Ba Mai Thi Kim H phai tiép tuc chiu i suat phat sinh tir sau
ngdy 19/9/2024 dén khi thanh toan xong no véi muc 13i suat 1.67%/thang trén b
tién gdc cham tra.

Péi véi viée ba Nguyén Thi L dang gitr 01 ban chinh Gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 CB 514963, sd
vao s6 cap GCN: CS01205 do So tai nguyén va méi truong tinh Hau Giang cap
ngay 21/12/2016, thira dat s6 756, to ban d6 s6: 02, dién tich: 301,2m?, loai dat trong
cdy lau nam, dia chi thira dat: ap Thanh Loi Al, x4 Tan Long, huyén Phung Hiép,
tinh Hau Giang cuia ba Mai Thi Kim H la khong phu hop véi quy dinh phap luét,



1am han ché quyén cua chi so hitu d6i véi tai san caa ba H theo quy dinh tai Diéu
164 Bo luat dan sy nén sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat ba Nguyén Thi L can phai
giao tra lai ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat nay cho ba Mai Thi Kim H.

Ngoai ra, d& dam bao cho viéc giai quyét vu 4n va viéc thi hanh an thi viéc
duy tri quyét dinh ap dung bién phap cAm xuit canh d6i v6i ba Mai Thi Kim H la
can thiét nén Hoi dong xét xir tiép tuc duy tri quyét dinh cAm xuét canh sé 09/QD-
BPKCTT ngay 10/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu cho dén khi Toa 4n
c6 quyét dinh hity bo hodc thay thé theo quy dinh.

[3] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi so thAm: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi theo quy dinh trén sd tién nguyén don duoc chip nhan, nguyén don
duoc nhan lai s6 tién tam (mg 4n phi da nodp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quéan
Ninh Kicu.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung: cac Diéu 463, 466, 468, 357 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su
nam 2015;

- Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi toa an,

Tuyén xir: chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi L d6i vé6i bi don ba Mai Thi Kim H.

- Budc ba Mai Thi Kim H phai c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thj L téng s6
tién 865.960.000 déng. Trong d6 c6 650.000.000 dong 13 tién ng gbe va 215.960.000
dong no 1ai tinh tir ngay 15/01/2022 dén ngay 19/9/2024.

- Ba Mai Thi Kim H phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh tir ngay 20/9/2024 cho
dén khi tra hét no cho gbc cho ba Nguyén Thi L theo murc 131 suit 20%/nam.

- Ba Nguyén Thi L phai giao tra lai cho ba Mai Thi Kim H 01 ban chinh Giay
chang nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CB 514963, s vao s6 cAp GCN: CS01205 do Sé tai nguyén va méi truong tinh
Hau Giang cap ngay 21/12/2016, thira dat s6 756, to ban d6 s6: 02, dién tich:
301,2m?, loai dat trong cdy lau nam, dia chi thira dat: ap Thanh Loi Al, x& Tan
Long, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang ding tén ba Mai Thi Kim H ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.



- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sb
09/2024/QD-BPKCTT ngay 10/7/2024 cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu dén
khi Toa an c6 Quyét dinh thay d6i, hity bo viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi
nay.

- V& an phi dan sy so thim: Bi don ba Mai Thi Kim H phai chiju 37.978.800
ddng, nguyén don ba Nguyén Thi L dwgc nhan lai 19.668.000 dong tién tam tng an
phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0001456 ngay
11/6/2024 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy quan Ninh Kiéu.

- V& quyén khang cdo: Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat
Thi hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cdcduongsy THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Ninh Kiéu; -,
-TAND TP.CT; (da ky)
- Chi cuc THADS.Ninh Kiéu;
- Luu (HS - 2b).

Pham Thi Bé Hién
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