TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH PHUOC
Ban 4n s: 23/2024/DS-ST
Ngay: 20-6-2024
“Viv: tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Minh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Vui
2. B4 Tran Xuan Pam
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Lic Ninh, tinh Binh Phwéc
tham gia phién tda: Ong Nguyén Thanh Ky - Kiém sét vién

Vao ngay 20 thang 6 nam 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 143/2023/TLST —
DS ngéy 11 thang 10 nam 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop
dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xeét xtr s6: 16/2024/QDXXST-
DS ngay 07 thang 5 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 16/2024/QDDST-
DS ngay 24/5/2024, giita cac duong su: .

1. Nguyén don: Ngan hang nong nghi€p va phat trién nong thon Viét
N(goi tit 1a Ngan hang)

Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong — Tong Giam déc Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam

Nguoi dai dién theo uy quyén thuong xuyén: Ong Pinh Lénh Quyén — Giam
dbc Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét N— Chi nhanh huyén Loc
Ninh, Tay Binh Phudc

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Pinh Lénh Quyén: Ong Ngb Thanh
Son — Pho giam ddc Phong giao dich Loc Thai thudc Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét N- Chi nhanh huyén Loc Ninh, Tdy Binh Phudc (Co mit)

Noi lam viéc: Tru s& Phong giao dich Loc Thai — Pia chi: Quéc 16 13, xa Loc
Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc



2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1968 (Vang mat)

Pia chi: Ap 8, x4 Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

3. Nguwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi H, sinh nim 1970
(Ving mat)

Dia chi: Ap 8, xd Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khéi kién dé ngay 05 thang 6 ndm 2023, trong qué
trinh gidi quyét vu dn Va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don — 6ng Ngb Thanh Son trinh bay:

Vao ngay 17/12/2018, Ngan hang ndng nghi¢p va phat trién nong thon Viét
N(goi tat 1a Ngan hang) cho ong Nguyen Vin S vay tién theo hop dong so
5604LAV201805723, thoa thudn cu thé: Ngan hang cho ong Nguyén Vin S vay sb
tién 12 150.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 1ai suat cho vay 9,8%/nam (LAi
suat diéu chinh), 13i suat qua han bang 150% lai sudt cho vay, muc dich vay von 1a
dé san xuat, kinh doanh doi séng gia dinh.

Pé dam bao nghia vu tra no, gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Vin S da ky
két hop ddong thé chap tai san s6 201805723 ngay 17/12/2018, tai san thé chap la:
Quyén st dung dat dién tich 3.660m?2, thudc thira dat s 1, toa lac Ap 8, xa Loc
Théi, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, quyén st dung dat da duoc Uy ban nhan
dan huyén Loc Ninh cip gidy chimg nhan sb 227/QSDP/25/2000/QD-UB ngay
25/12/2000 mang tén ho 6ng Nguyén Vin S.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Nguyén Van S d3 vi pham nghia
vu tra tién géc va tién 13i, mac du di duoc Ngan hang don ddc nhiéu Ian.

Vi vay, nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc oOng Nguyen Van S tra cho Ngan hang tong sb tién 190.184.877
ddng, trong d6: Tién goc 13 150.000.000 dong, tién 13i (Lai trong han va 1di qua
han) 14 40.184.877 dong.

- Budc 6ng Nguyén Vin S tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 5604LAV201805723, ké tir ngdy 21/6/2024 cho
dén ngay thuc te ong Nguyén Vin S tra hét no goc cho Ngan hang.

- Yéu cau Tda an cong nhan hop ddng thé chap tai san sé 201805723 duoc
ky két ngay 17/12/2018 gitra Ngan hang véi dng Nguyén Vin S. Do do, truong
hop 6ng Nguyén Vin S khong tra ng cho Ngén hang thi Ngan hang dugc quyén
yéu cau Co quan co tham quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap tai
san s6 201805723 ngay 17/12/2018, tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat dién
tich 3.660m2, thugc thira dat s6 1, toa lac Ap 8, xa Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc, quyén sir dung dat di duoc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cip
gidy ching nhan sé 227/QSDD/25/2000/QD-UB ngay 25/12/2000 mang tén ho
6ng Nguyén Vin S.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 15/3/2024, dng Nguyen Van S va ba Tran
Thi H théng nhit trinh bay: Pong ¥ tra cho Ngan hang so tién gbc va lai theo yeu
cau khoi kién ctia Ngan hang va khong c6 y kién gi vé viée Ngan hang yéu cau tra
ng. Truong hop khong tra ng dugc cho Ngan hang thi dong y dé Ngan hang xur Iy
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tai san thé chap theo hop ddng thé chip tai san s6 201805723 ngay 17/12/2018, dé
bao dam cho Ngin hang thu hdi no

Phdt biéu ciia Dai di¢n Vién kiém sdat nhin din huyén Léc Ninh

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién tda ké tir ngay thu 1y vu 4n cho dén
trudc khi Ho1 déng x€t xir nghi 4n 1a dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta duong su 1a dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung
dan su.

- Vé ngi dung gidi quyét vu dn, dé nghi Hoi dong xét xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam, cuy thé:

+ Budc ong Nguyén Vin S tra cho Ngin hang tong sb tién 190.184.877
dong, trong d6: Tién gdc 1a 150.000.000 dong, tién 13i (Lai trong han va 1ai qua
han) 14 40.184.877 dong.

+ Bugc 6ng Nguyén Van S tiép tuc tra 1ai phat sinh theo murc 14i suét thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 5604LAV201805723, ké tir ngay 21/6/2024 cho
dén ngay thuc té 6ng Nguyén Van S tra hét no goc cho Ngéan hang. Truong hop
trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma bén c6 nghia vu thi hanh an
phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé
duoc diéu chinh cho pht hop vé6i su diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

+ Cong nhan hop dong thé chap tai san sé 201805723 duoc ky két ngay
17/12/2018 giitra Ngan hang véi 6ng Nguyén Vin S. Truong hop 6ng Nguyén Vin
S khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan co
thAim quyén xu 1y tai san thé chép theo hop ddng thé chép tai san sd 201805723
ngay 17/12/2018, tai san thé chap 13: Quyén st dung dat dién tich 3.660m2 thudc
thira dat sd 1, toa lac Ap 8, x@ Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, quyen
sit dung dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cip gidy ching nhan sb
227/QSDD/25/2000/QD-UB ngay 25/12/2000 mang tén hd 6ng Nguyén Vin S.

+ V& chi phi t6 tung va an phi: Ong Nguyén Vin S phai chiu theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chiing ci ¢ trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua Dai dién
Vién kiém séat, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

Vé té tung:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Can ctr yéu
cau khai kién cua nguyén don va cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n, x4c
dinh tranh chdp giita cac duong sy trong vu an 13 tranh chap hop dong tin dung va
hop ddng thé chap tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan
su. Quan hé phap luat trong vu an thudc thaim quyen giai quyét cua Toa an cap huyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat t6 tung dan sy. Bi don c¢6 noi cu tra



tai huyén Loc Ninh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhin dan huyén
Loc Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan sur

2 Vé thu tuc xét xur Véng mat: Toa an di téng dat hop 18 cac thu tuc t&
tung dé bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan tham gia phién toa. Tuy
nhién, bi don va nguoi c6 quyen loi, ngh1a vu lién quan vang mat phién toa lan thir hai
ma khong co 1y do. Can cur Diéu 227 va Piéu 228 B9 luat to tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr ving mat bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan.

Vé ngi dung:

[1] Xét yéu cau clia Ngan hang vé viée yéu cau 6ng Nguyén Van S tra tién gbc,
tién I4i (tién 1ai trong han va tién 14i qua han) va tién 1ai phat sinh:

Can ctr hop dong s tin dung dugc ky két gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Vin
S, 16i khai ctia 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Hoa Va céc tai liéu khéac co trong ho
sO vu an, ¢6 du can cir xac dinh: Vao ngay 17/12/2018, Ngan hang nong nghiép va
phat trién néng thon Viét N(do Phong giao dich Loc Thai - Chi nhanh huyén Loc
Ninh xéc lap giao dich) cho 6ng Nguyén Van S vay sé tién 150.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, 14i suat cho vay 9,8%/nam (Lii suat diéu chinh), 13i suat qua han
bang 150% l4i suat cho vay.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ong Nguyén Vian S da vi pham nghia vu tra
tién cho Ngan hang. Vi vdy, nay Ngan hang yéu cau Toa an budc ong Ong Nguyen
Van S tra cho Ngan hang ndng nghi¢p va phat trién nong thon Viet Ntong s6 tién
190.184.877 ddng, trong d6: Tién gbc 1a 150.000.000 dong, tién lai (tién 14i trong
han va tién 14i qua han) 1a 40.184.877 ddng, dong thoi yéu cau tra tién 1di phat sinh
tinh tir ngay 21/6/2024 la phu hop va ¢6 can ct.

[2] Xét yéu cau cta Ngan hang vé viéc yéu cau cong nhan hop dong thé
chap tai san s6 201805723 ngay 17/12/2018:

V& hinh thac hop dong thé chap tai san: Hop dong duoc thanh lap bang vin
ban, da dugc Cong chung va da duoc dang ky giao dich bao dam theo dting quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016.

V& noi dung hop ddng thé chap tai san: Hop dong thé chap tai san duogc ky
két gitta Ngan hang va ong Nguyén Vin S. Trudc khi ong Son ky két hop dong thé
chap tai san véi Ngan hang, ba Tran Thi H cing cic con da ty quyén cho 6ng
Nguyén Vin S. Hop dong thé chap thé hién su tu nguyén cua céc bén khi tham gia
ky két. Tai san thé chap hién van con tdn tai nhu d3 duoc thé hién tai bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 21/3/2024.

Tir nhitng phan tich trén, ¢6 du can cir Xac dinh Hop ddng thé chap tai san da
dam bao dng vé hinh thicc va ndi dung. Do d6, can Cong nhan hop ddng thé chap
tai san so 201805723 dugc ky két ngay 17/12/2018 giira Ngan hang vei ong
Nguyén Vin S. Truong hop ong Nguyén Vin S khong tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan co thim quyén xr 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap tai san sd 201805723 ngay 17/ 12/2018 tai san thé chap la:
Quyen st dung dat dién tich 3.660m? thudc thua dat sd 1, toa lac Ap 8, xa Loc
Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, quyén str dung dat da duoc Uy ban nhan
dan huyén Loc Ninh cép gidy ching nhan sé 227/QSDP/25/2000/QD-UB ngay
25/12/2000 mang tén ho dng Nguyén Vin S.
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[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia 1.500.000 dong
(M6t tri¢u nam tram ngan dong) S tién nay Ngan hang di thanh toan xong. Do yéu
cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don — 6ng Nguyén Vian S phai hoan tra
cho Ngan hang s tién 1.500.000 dong (MOt triéu nam trim ngan dong).

[4] V& &n phl dan sy so thim:

- Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phdi chiu an phi,
cu thé 1a: Doi voi yéu cau tra tién gbc va tién 1ai: Ong Nguyén Vin S phai chiu an
phi la 9.509.243 dong (Chin tri¢u ndm tram 1€ chin ngan hai tram bén muoi ba
dong). Di v4i yéu cau cong nhén hop dong thé chép tai san: Ong Nguyén Vin S
phai chiu an phi la 300.000 d6ng (Ba tram ngan dong).

Nhu vdy, tong s tién an phi ma 6ng Son phai chiu la 9.809.243 (Chin tri¢u
tam tram 1& chin ngan hai tram bén muoi ba dong).

- Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nkhong phai chiu an
phi. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh trd lai cho Ngan hang sb tién
4.864.382 dong (Bbén triéu tam trim siu muoi bén ngan ba trim tdm muoi hai
ddng) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0010767 ngay 11/10/2023.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can cu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
227: Diéu 228; Diéu 147; Biéu 157 va Piéu 158 B luat td tung dén su.

- Diéu 317; Diéu 318; Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322 va Diéu 323
B0 luat dan su.

- biéu 91 Luat c4c t6 chuc tin dung va Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 23/6/2016.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhdn yéu cau khdi kién ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thén Viét Nam, cu thé:

- Budc Ong Nguyen Van S tra cho Ngan hang tong s tién 190.184.877
dong, trong do6: Tién goc 1a 150.000.000 dong, tién 13i (Lii trong han va l3i qua
han) la 40.184.877 dong

- Bugc 6ng Nguyén Vin S tlep tuc tra cho Ngan hang tién I4i phét sinh theo
murc 13i sudt thoa thudn tai Hop dong tin dung 5O 5604LAV201805723, ké tir ngay
21/6/2024 cho dén ngay thuc té ong Nguyén Vin S tra hét ng gdc cho Ngan hang.
Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 13i
sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bén c6 nghia
vu thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia
Toda an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan
hang cho vay.

- Cong nhan hop ddng thé chap tai san sd 201805723 duoc ky két ngay
17/12/2018 gitra Ngan hang voi 6ng Nguyén Vin S. Truong hop 6ng Nguyén Vin
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S khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu Co quan c6
thAm quyén xtr 1y tai san thé chép theo hop ddng thé chép tai san s6 201805723
ngay 17/12/2018, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat dién tich 3.660m?, thugc
thira dét s 1, toa lac Ap 8, xd Loc Thai, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, quyen
sir dung dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Loc Ninh cip gidy chimg nhan s6
227/QSDD/25/2000/QD-UB ngay 25/12/2000 mang tén ho dng Nguyén Vin S.

2/ V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian S hoan tra cho Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thon sb tién 1.500.000 dong (Mot triéu nim trim ngan
dong).

3/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin S Son phai chiu 1a 9.809.243 (Chin triéu tam trim 18 chin
ngan hai traim bén muoi ba dong).

- Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho Ngan hang néng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nsb tién 4.864.382 dong (Bon tridu tam trim
sau muoi bon ngan ba trim tim muoi hai dong) theo bién lai thu tam @ng an phi sd
0010767 ngay 11/10/2023

4/ Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang co ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

“Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chi toa phién toa
- Vks huyén Loc Ninh;

- Cac duong su;
- Thi hdph an dan su huyén Loc Ninh;
- Luu ho so.

Tran Quang Minh



CAC THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



NGi nhain :
- TAND taenh Binh Phééblc;
toga

- VKS huyedn Lodic Ninh;
- Calic iébng soi;

- THADS huyedn Lodc Ninh;

- Léu hoa sé.

T.M HOAI NOANG XEUT XO0 sO THAAM
Thaam phaun - Chuli toia phiean

Tran Quang Minh



