TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 08/2026/DS - ST
Ngay: 27-01-2026
Vé tranh chdp hop dong vay tdi san,
yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuwong QSDP vo6 hiéu

Poc lap- Tu do — Hanh phuc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thu Hién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Son

2. Ong Tran Pinh Hai

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc — Thu ky TAND khu vuc 12 — Thanh
phb HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén khu vwc 12— Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién téa: Ba Trinh Ngoc Hong Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 ndm 2026, tai tru s& Toa a&n nhan dan khu vuc 12 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr cong khai vy an dan su thu 1y s6 154/2025/TLST- DS
ngay 14 thang 10 nam 2025 vé viée “Tranh chdp hop dong vay tai san, yéu cau
tuyén hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 189/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 12 nim 2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 01/2026/QDST — DS ngay 09 thang 01 nam 2026 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1960 va éng Nguyén Hiru
T, sinh nam 1959 (vdng mar)

Pia chi: S6 E, Quoc 10 E, Khu phé B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L: Ba Nguyén Thay T1, sinh nim
1988 (co mat)

Dia chi: Thén S, xd N, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nghiém Sy T2, sinh nam 1964 va ba Bui Thi T3, sinh nim
1968 (éng T2, ba T3 ving mdt)

Pia chi: S6 B C, Khu phé D, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Van phong C (nay 1a Vin
phong C1) (¢é don xin ving mdt)

Dia chi: S6 C khu phé D, Phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Than Vin Q — Chirc vu: Trudng vin
phong.



2

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién tod nguoi dai

dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thiiy T trinh bay:
Vo chong ba L, éng T va vo chong ba T3, ong T2 co m01 quan h¢ 1am &n 1au ndm,
ttr nam 2021 dén nay ba T3, ong T2 da nhiéu lan vay tién cua ba L, ong T, véi tong
so tién vay 1a 36.000.000.000 dong, cac 1an vay tién cac bén déu 1ap hop dong vay
tién va gidy bién nhan tién dé xac nhén tuong tng voi s tién vay cua timg lan, cac
khoan vay déu c6 thoa thuan 1ai suit cu thé. DE 1am tin cho cac khoan vay ba T3 da
thé chap cho ba L, éng T cac quyén sir dung dat mang tén ba T3, 6ng T2. Qué trinh
thuc hién hop dong vay, ba T3, 6ng T2 dé vi pham nghia vy thanh toan n¢ theo thoa
thuan tai cac hop dong vay. tién, cu thé ba T3, 6ng T2 da hoan thanh nghia vy thanh
toan cho ba L, 6ng T s tién 20.000.000.000 dong bang cach chuyén nhuong cho
ba L, 6ng T 05 quyén str dung dat tai phudng T dé can trir khoan no 20.000.000.000
ddng va cac bén da thoa thuan thue hién xong.

Péi voi khoan ng 16.000.000.000 dong ba L, ong T cho ba T3, 6ng T2 vay
duoc thé hién tai cac hop dong vay tién va bién nhan cac ngy:

Ngay 16/4/2021 vay sd tién 2.000.000.000 dong, 1ai suat 1,5%/30 ngay,
thot han vay 03 thang;

Ngay 08/10/2021 vay sb tién 1.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thot han vay 03 thang;

Ngay 16/10/2021 vay sb tién 1.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 23/11/2021 vay s6 tién 1.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 10/12/2021 vay sb tién 2.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 06 thang;

Ngay 24/5/2021 vay sb tién 2.000.000.000 dong, 14i suat 1,5%/30 ngay,
thot han vay 02 thang;

Ngay 05/4/2022 vay sd tién 2.000.000.000 dong, 13i suat 2%/30 ngay, thoi
han vay tir ngdy 05/4/2022 dén ngay 16/4/2022;

Ngay 02/6/2022 vay sb tién 2.000.000.000 dong, 13i suat 1,7%/30 ngay,
thot han vay 03 thang;

Ngay 24/6/2022 s tién vay 1.000.000.000 dong, 13i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 16/8/2022 s tién vay 2.000.000.000 dong, 13i suat 1,7%/30 ngay,
thot han vay 03 thang.

Ngoai ra dé lam tin, ngay 09/10/2023 ba T3, 6ng T2 da ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat chobalL, ong T, cu thé:

Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 cong chimg 5541, quyén
s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai Van phong C giita ong
Nghiém Sy T2, ba Bui Thi T3 va 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi Kim L d6i
véi thira dat sd 181, to ban d6 sb 2, dién tich 59m2 toa lac tai phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phé H6 Chi Minh).
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé cong chimg 5534, quyén
sd 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai Van phong C giita ong
Nghiém S§ T2, ba Bui Thi T3 va 6ng Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi Kim L d6i
v6i thira dat s6 197, to ban do s6 14, dién tich 53,4m? toa lac tai phuong P, thanh
phé B, tinh B Ria - Viing Tau (nay la phuong B, thanh phé H6 Chi Minh).

BaL, ong T xac nhan viéc ky cac hop d6ng chuyén nhuong trén chi nham
dam bao cho khoan vay 16.000.000.000 dong cua ba T3, 6ng T2, khong phai c6
nhu ciu chuyén nhuong quyén str dung dat trén thuc té.

Tuy nhién ba T3, 6ng T2 da vi pham nghia vu thanh toan ng nén ngay
01/11/2023 giira ba T3, 6ng T2 va ba L, ong T d3 lap ban thoa thuan va cam két véi
ndi dung:

“4./ Bén A dong y dé cho bén B sang tén sé dé do Bén A dimg sé hitu va da
cong chitng Chuyén nhwong cho Bén B.

B./ Bén B sang tén s6 dé da thoa thudn véi Bén A va cam két trong thoi
gian 36 thang tinh tir ngay 01/11/2023 dén hét ngay 01/11/2026 sé khong dem
nhitng sé nay ban cho ai.

C./ Hang thang vao ngay 20 Bén A tra cho Bén B 208 triéu dong ( ldi sudt
c6 thé thay déi theo tieng thoi diém ) dé Bén B dong ldi cho ngdn hang sé tién da
vay ho 16 ty dong. Bén B chiu trach nhiém ddo han ngdn hang divm cho bén A (
s6 lan 03 thang / ky hop dong vay) trong thoi gian 3 nam.

D./ Trong thoi gian 36 thdng tinh tir 01/11/2023 Bén A c6 thé chuéc lai sé
va khi d6 Bén A sé tra cho Bén B sé tién 16 ty dong.

E./Sau thoi gian 36 thang ( tire ngay 01/11/2026 ) Néu Bén A khéng chudc
va trad tién 16 ty dong cho Bén B thi khi @6 Bén B dwoc ban hodc ting cho bat ki
ai va Bén A cam doan khéng thac mdc, khiéu nai hodc thwa kién dén co quan
phap luat.

F./ S6 d6 hai bén thong nhdt théa thudn bao gém 02 sé:

1/ Gidy Chitng Nhdn Quyén sir dung ddt sé M 469131, s6 thira 181, to ban
do 02, dién tich 59m’ ( trong dé Pdt & tai dé thi 59m? ) do UBND TP Ba Ria
Tinh B cdp ngay 22/7/1998.

2./ Gidy Chirng Nhdn Quyén sir dung ddt s6 AB 394892, sé thira 197, to
ban do 14, dién tich 53,4m? ( trong d6 Dt ¢ tai d6 thi 53,4m? ) do UBND TP Ba
Ria Tinh B cdp ngay 02/3/2005.”

Tinh dén thoi diém hién nay ba T3, ong T2 van chua thanh toan sb tién
16.000.000.000 ddng cho ba L, éng T, dong thoi vi pham nghia vu thanh toan
tién 1ai theo thoa thuan.

Hién nay ba L, ong T dang giit ban chinh 02 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat trén ciia ba T3, ong T2.

Do do, nay ba L, 6ng T khoi kién yéu cau ba T3, 6ng T2 nhu sau:

Yéu cau ba T3, ong T2 thanh toan cho ba L, ong T sb tién con ng 1a
16.000.000.000 dong.

Yéu cau ba T3, ong T2 thanh toan tién 1ai tinh tir ngay 01/11/2023 dén
ngay 27/01/2026 tuong duong 208.000.000 dong x 26 thang 26 ngay =
5.588.266.667 dong.
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Yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 5541, quyén sé 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai
Vin phong C giira 6ng Nghiém S§ T2, ba Bui Thi T3 va 6ng Nguyén Hitu T, ba
Nguyén Thi Kim L dbi véi thira dat s6 181, to ban d6 sb 2, dién tich 59m? toa
lac tai phuong P, thanh phd B, tinh B Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh
phd H6 Chi Minh) va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
chtng 5534, quyén s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai Vin
phong C giita 6ng Nghiém Sy T2, ba Bui Thi T3 va éng Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi Kim L d6i vi thira dat s6 197, t ban d6 s 14, dién tich 53,4m? toa
lac tai phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh
phd Ho Chi Minh) v6 hi¢u do gia tao.

Vé giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu: Ba L, ong T dong ¥ y ban giao
lai ban chinh 02 Gidy chiing nhan quyén str dung dat doi vai 02 thira dat trén cho
ba T3, ong T2.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va khong bo
sung gi thém.

Tai bién ban hoa giai ngay 29/10/2025 ba Bui Thi T3 trinh bay:

Ba T3 x4c nhan ba va éng T2 ¢ vay cua ba L téng sb tién 36.000.000.000
ddng vai nhiéu 1an vay, khi vay co6 thé chap 05 thira dat & x4 H va 02 can nha &
duong C.

Déi voi viee thé chap 02 cian nha & duong C, ba T3 xac dinh chi nham
dam bao cho khoan vay 11.000.000.000 dong khéng phai 16.000.000.000 dong
nhu trinh bay ctia nguyén don.

Ba T3 thtra nhan gitta ba cung 6ng T2 vaba L, ong T co6 ky bién ban thoa
thuan va cam két ngay 01/11/2023 v6i ndi dung nhu ban cam két va thoa thuin
nguyén don cung cap cho Toa an. Tuy nhién ba cho rang do 16i danh may nén
thuc t& sb tién cac bén thoa thuan la 11.000.000.000 dong khong phai
16.000.000.000 dong. Ba T3 xéac dinh viéc ky 02 hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 181, t& ban d6 s6 2 va thira 197 to ban dd
s6 14 cho ba L, ong T 1a chi dé dam bao cho khoan vay 11.000.000.000 dong,
khong phai chuyén nhugng trén thyc té.

Hién nay do hoan canh kinh té kho khin, ba khong c6 kha niang thanh toan
ng cho nguyén don. Do d6 dbi vé6i yéu cau khoi kién cta nguyén don ba can co
thoi gian dé x4c nhan lai khoan no va dé nghi nguyén don xem xét giam tién 13
dé ba c6 kha nang thanh toan.

Qua trinh t6 tung ngoai phan trinh bay trén thi ba T3, 6ng T2 da khong co
mat theo lich tri¢u tap cua Toa an. Toa an da tién hanh tong dat thong bao thu ly
vu 4n, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai cho bi don ba T3, 6ng T2 theo dung quy dinh cua Bo
luat T tung Dan su. Tuy nhién ba T3, 6ng T2 khong dén Toa an lam viéc, ong T2
khong guri van ban thé hién quan dlem cua minh vé€ viéc giai quyét vu an. Vi vay
Toda 4n da tién hanh cac thu tyc to tung dé xét xtr vang mat bi don theo quy dinh
cua phap luat.
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Qud trinh té tung va tai phién tod nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan Van phong CI trinh bay:

Van phong C1 (trudc day 1a Van phong C) xac nhan c6 chung nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 5541, quyén s6 01/2023
Tp/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2023 gitra 6ng Nghi€ém Sy T2, ba Bui Thi T3
va Ong Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi Kim L d6i véi thira dat s6 181, to ban dd
50 2, dién tich 59m? toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Vung Tau
(nay 1a phuong B, thanh phé Ho Chi Minh) va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sd cong ching 5534, quyén sb 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay
09/10/2023 gitra 6ng Nghiém Sy T2, ba Bui Thi T3 va 6ng Nguyén Hiru T, ba
Nguyén Thi Kim L d6i véi thira dat s6 197, to ban d6 s6 14, dién tich 53,4m? toa
lac tai phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh
phd H6 Chi Minh).

Van phong C1 da thyc hién dung va déy du trinh ty thu tuc cong chig
theo quy dinh cua phap luat. Do do khong déng ¥ voi yéu cau tuyén cac hop
dong trén vo hiéu. P& nghi Toa an giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don
theo quy dinh phap luat.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 12 — Thanh phd
H6 Chi Minh:

Qua nghién ctru, ddnh gia cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa dan sy so tham vé viéc chép hanh phap luat ctua Tham
phan, thu ky, Hoi thAm nhan dan va nhimg ngudi tham gia té tung thi thay:

- V& viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham phan tir khi thu 1y vu an,
tién hanh thu thap ching ctr d3 thyc hién dang theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
Té tung dén su.

- Pdi voi Hoi dong x€t xUr tai phién tdoa hom nay da thuc hién ding céc
quy dinh cta phép luat t6 tung, thu ky da thue hién dung nhiém vu tai phién toa.

- Péi v6i nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da chap
hanh tét cac quy dinh tai cac Diéu 70, 72 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir xét xtr theo chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, cu thé:

Bugc ba Bui Thi T3, ong Nghiém Sy T2 thanh toan cho ba Nguyen Thi
Kim L, 6ng Nguyen Hiru T s6 tién no gdc 13 16.000.000.000 dong va tién lai
phat sinh tinh dén ngay 27/01/2026 1a: 5.588.266.667 dong. Téng cong ca gbc
va lai la: 21.588.266.667 dong.

Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cong chimg sb 5534,
quyén sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cong ching sd 5541, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai Vin phong C d6i véi thira dat s6 181, to ban
dd s0 02, dién tich 59 m?va thira dat s6 197, to ban do 14, dién tich 53,4 m? toa
lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh
phd Hd Chi Minh) v6 hiéu.
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Budc Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Hitu T hoan tra ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat sb 181, to ban dd s6 02 va thira
197, t ban d6 s6 14 cho ba Bui Thi T3, 6ng Nghiém Sy T2.

- V& an phi: Bi don c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét x{r so' thAm
nhan dinh:

[1]. Vé 16 tung:

Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi Kim L,
ong Nguyen Huru T khoi kién ba Bui Thi T3, ong Nghiém Sy T2 vé “tranh chap
hop ddng vay tai san, yéu cau tuyén hop dong chuyen nhuong quyén s dung
dat vo hiéu”, bi don ba T3, ong T2 cu tri tai khu phd D, phudng B, thanh phd
Hd Chi Minh nén cin cir Khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a Khoan 1 Piéu 39
BO luat T6 tung Dan sy; Khoan 2 Piéu 1 Luét sra déi, bd sung mot s6 diéu cua
B0 luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai dbi thoai tai Toa an va Diéu 4 Nghi quyét
sO 81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi, vu
an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Vé sy vang mit cua cac duong sy: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L, dng
Nguyén Hitu T ving mit nhung c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén
Thay T1 tham gia phién toa; Van phong C1 vang mat nhung da c6 don xin vang
mit. Do d6, can ct Diéu 227, 228 Bo luat To tung Dan su, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén theo quy dinh ctia phap luat.

Péi voi bi don ba Bui Thi T3, 6ng Nghiém Sy T2 da duoc triéu tap hop 1¢
1an thir 2 dé tham gia phién toa so thim nhung van Vang mat khong co ly do. Do
do, can ctr Piéu 227, 228 B luat T6 tung Dén sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit ba T3, ong T2 theo quy dinh cta phap luat.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét giao dich vay tién giita vo chong ba L, éng T, vo chong ba T3,
ong T2 va yéu cau thanh toan ng ciia nguyén don:

Giita vg chong ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Hiru T va ba Bui Thi
T3, 6ng Nghiém Sy T2 da thong nhat ky Bién ban thoa thuan va cam két dé ngay
01/11/2023 v6i ndi dung:

“4./ Bén A dong ¥ dé cho bén B sang tén sé dé do Bén A dirng sé hitu va
da cong chirng Chuyén nhieong cho Bén B.

B./ Bén B sang tén sé dé da thoa thudn véi Bén A va cam két trong thoi
gian 36 thang tinh tir ngay 01/11/2023 dén hét ngay 01/11/2026 sé khong dem
nhitng sé nay ban cho ai.
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C./ Hang thang vao ngay 20 Bén A trd cho Bén B 208 triéu dong (ldi sudt
c6 thé thay doi theo tirng thoi diém) dé Bén B déng ldi cho ngdn hang s6 tién da
vay ho 16 ty dong. Bén B chiu trach nhiém ddo han ngdn hang diim cho bén A (
s6 lan 03 thang/ky hop dong vay) trong thoi gian 3 ndam.

D./ Trong thoi gian 36 thdang tinh tir 01/11/2023 Bén A c6 thé chuéc lai sé
va khi d6 Bén A sé tra cho Bén B sé tién 16 ty dong.

E./ Sau thoi gian 36 thdng (tirc ngay 01/11/2026) Néu Bén A khéong chudc
va trad tién 16 ty dong cho Bén B thi khi dé Bén B dwoc ban hodc ting cho bat ki
ai va Bén A cam doan khong thic mdc, khiéu nai hodc thwa kién dén co quan
phap luat.

F./ 86 do hai bén thong nhat thoa thudn bao gom 02 so:

1/ Gidy Chitng Nhdn Quyén sir dung dat s6 M 469131, 56 thira 181, to bdn
do 02, dién tich 59m? (trong do Pt & tai do thi 59m?) do UBND TP Ba Rija Tinh
B cdp ngay 22/7/1998.

2./ Gidy Chirng Nhdn Quyén sir dung dat s6 AB 394892, sé thira 197, to
ban do 14, dién tich 53,4m’ ( trong d6 it ¢ tai dé thi 53,4m’ ) do UBND TP Ba
Ria Tinh B cdp ngay 02/3/2005.”

Nguyén don xac dinh viéc ky bién ban thoa thuan trén khong nham muc
dich thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat ma Xuat phat tir viéc ba T3
vay tién cua ba L dugc thé hién tai cac Hop dong vay tién dé ngay 16/4/2021,
08/10/2021, 23/11/2021, 10/12/2021, 24/5/2021, 05/4/2022, 02/6/2022,
24/6/2022 va 16/8/2022 ky gitra ba Nguyen Thi Kim L va ba Bui Thi T3 va cac
gidy bién nhan tlen kém theo cac hop dong vay.

Qua trinh t6 tung, ba T3 thira nhan c6 viéc vay tién cua ba L va thira nhan
vo chong ba da ky Ban thoa thuan va cam két ngay 01/11/2023. Do d6 Hoi dong
x&t xur ¢ can cu xac dinh gitta vo chéng ba L, 6ng T va ba T3, 6ng T2 da thoa
thuan giao két hop dong vay tai san.

Hop dong duoge cac bén lap thanh vin ban, c6 thoa thuin cu thé sd tién
vay, 13i sudt, thoi han vay. Cac duong su khi tham gia giao két hop dong déu c6
déy dt nang luc hanh vi dan sy, viéc thoa thuan ky hop déng vay tién 1a hoan
toan tu nguyén. Do d6 ¢6 hi¢u lyc thi hanh d6i voi cac bén.

Vé noi dung: Cac Hop dong vay tién co noi dung:

Ngay 16/4/2021 vay sb tién 2.000.000.000 dong, 13i suat 1,5%/30 ngay,
thot han vay 03 thang;

Ngay 08/10/2021 vay s tién 1.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 16/10/2021 vay s tién 1.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 23/11/2021 vay s tién 1.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 10/12/2021 vay s tién 2.000.000.000 dong, 14i suat 1,7%/30 ngay,
tho1 han vay 06 thang;

Ngay 24/5/2021 vay sd tién 2.000.000.000 ddng, 13i suat 1,5%/30 ngay,
tho1 han vay 02 thang;
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Ngay 05/4/2022 vay sé tién 2.000.000.000 dong, 14i suat 2%/30 ngay, thoi
han vay tir ngdy 05/4/2022 dén ngay 16/4/2022;

Ngay 02/6/2022 vay sd tién 2.000.000.000 ddng, 13i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 24/6/2022 s6 tién vay 1.000.000.000 dong, 1i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang;

Ngay 16/8/2022 sb tién vay 2.000.000.000 dong, 1i suat 1,7%/30 ngay,
thoi han vay 03 thang.

Kém theo cac hop dong vay 1a cac bién nhan tién thé hién ba L da ban
giao cac khoan tién trén cho ba T3. Ngoai ra tai cac hop ddng vay tién trén con
c6 ndi dung ba T3 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 469131 do
UBND tinh B cap ngay 22/7/1998 mang tén ho 6ng Lé Qudc V, diéu chinh bién
dong sang tén 6ng Nghiém Sy T2, ba Bui Thi T3 ngay 23/3/2012 ddi voi thira
dat sb 181, to ban do sb 2 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong B, thanh phd H6 Chi Minh) va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AB 394892 do UBND tinh B c4p ngay 02/03/2005 cho dng Nghiém
Sy T2 ddi voi thira dat s6 197 to ban d6 s 14 toa lac tai phudng P, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phé H5 Chi Minh) dé 1am tin
cho viéc vay tién. Ngay 09/10/2023 ba T3, 6ng T2 d3 ky chuyén nhuwong 02 thira
dat trén cho bal,ong T. BaL, ong T thira nhan viéc ky cac hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira dat trén chi nham lam tin cho viéc
vay tién, khong c6 muc dich nhan chuyen nhuong trén thyc té.

Ba T3 thira nhan da vay ba L tong sd tién 1a 36.000.000.000 dong. Poi vai
khoan vay 20.000.000.000 dong da duoc cac bén théa thudn thanh toan xong
bang hinh thirc ba T3, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba L, ong T 05 quyén st dung
dat tai xd H, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét
giai quyét. D6i véi khoan no 16.000.000.000 dong dugc thé hién tai cac Hop
dong vay trén va cac bén di xac nhan no tai Ban thoa thuan va cam két ngay
01/11/2023.

Ba T3 cho rang tai ndi dung Ban thoa thuan va cam két ngay 01/11/2023
céc bén xac dinh sd tién ng 1a 11.000.000.000 déng nhung do 18i danh may nén
ghi thanh 16.000.000.000 dong, xét ¥ kién cua ba T3 thiy: Qua trinh t6 tung ba
T3 khong dwa ra dugc tai liéu chig clr ndo chimg minh s tién cac bén xac dinh
tai Ban thoa thuan va cam két ngay 01/11/2023 1a 11.000.000.000 dong, ba T3,
ong T2 ciing khong cung cép duoc tai liéu ching cir chimg minh da thanh toan
ng cho ba L, éng T sd tién 16.000.000.000 dong va thanh toan tién 14i theo thoa
thuan cua cac bén.

Do d6, Hoi dong xét xir co can clr xac dinh viéc ba L, 6ng T cho ba T3,
ong T2 vay s6 tién 16.000.000.000 dong 1a c6 that.

Tai Ban thoa thuan va cam két ngay 01/11/2023 xac dinh thoi han cac bén
thoa thuan 14 36 thang tinh tir ngay 01/11/2023, tinh dén thoi diém ba L, ong T
ndp don khoi kién chua hét thoi han cac bén thoa thuan trong hop dong, tuy
nhién ba T3, 6ng T2 da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan, cu thé vi
pham nghia vu thanh toan tién 13i 1a 208.000.000 ddng/thang cho ba L, éng T
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nén ba L, éng T dugc quyén khai kién dé yéu cau ba T3, 6ng T2 thanh toan ng
trude han. Do do, can budc ba T3, ong T2 thanh toan cho ba L, 6ng T s6 tién con
ng 1a 16.000.000.000 dong.

[2.2]. Xét cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/10/2023 ky gitrta ba L, ong T va ba T3, 6ng T2:

Nhu d3 nhan dinh & trén, viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ddi véi thira dat sb 181, to ban do sb 2 toa lac tai phuong P, thanh
phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phd HO Chi Minh) va
thira dat s6 197 to ban d6 sd 14 toa lac tai phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phé H6 Chi Minh) nhim muc dich dam bao
cho khoan vay 16.000.000.000 dong ctia ba T3, ong T2, do d6 c6 cin ctr xac
dinh day la giao dich dan su gia tao nham che dau giao dich vay tién giira ba T3,
ong T2vabal, ongT.

Tai Khoan 1 Piéu 124 B6 luat Dan su quy dinh: “Khi cdc bén xac ldp giao
dich dan sw mot cach gia tao nham che déau mét giao dich dan su khac thi giao
dich dan sw gia tao vo hiéu, con giao dich bi che ddu van cé hiéu luc, trir truong
hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua bo ludt nay va bo ludt khac co
lién quan.”

Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat sb cong chung 5541, quyén s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay
09/10/2023 tai Van phong C gitta ong Nghiém S§ T2, ba Bui Thi T3 va Ong
Nguyén Hitu T, ba Nguyén Thi Kim L ddi véi thira dét s6 181, to ban dd sb 2,
dién tich 59m? toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la phuong B, thanh phd H6 Chi Minh) va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 5534, quyén sd 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay
09/10/2023 tai Van phong C gifta 6ng Nghiém Sy T2, ba Bui Thi T3 va 6ng
Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi Kim L ddi véi thira dat s6 197, to ban d6 sb 14,
dién tich 53,4m? toa lac tai phudng P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a phuong B, thanh phd H6 Chi Minh) vé hiéu do gia tao.

Vé 16i dan den hop dong v6 hiéu: Cac bén déu biét viec ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat dé bao dam cho thoa thuan vay tién 1a vi pham
phép luat nhung van thyc hién. Do d6 1i ctia cac bén 1a ngang nhau trong viéc
dan dén hop dong vo hiéu.

Vé hau quéa cuia Hop dong vo hiéu: Ba L, ong T tu nguyén tra lai 02 gidy
ching nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba T3, ong T2 nén Hoi dong xét
xu ghi nhan. Quyén st dung dét ctia 02 thira dat trén dang cua ba T3, 6ng T2, vo
chong ba T3, 6ng T2 dang quan 1y sir dung 02 thira dat trén, chua bién dong sang
tén cho ba L, ong T va cac bén cung khong co giao dich thanh toan tién chuyén
nhuong trén thuc té nén ngoai viéc ba L, 6ng T hoan tra lai 02 gidy chirng nhan
quyén sir dung dét ban chinh cho ba T3, ong T2 thi khong phat sinh thém hau
qua nao khac d6i voi hop dong vo hiéu.

[2.3]. Xét yéu cau thanh toan tién 13i ciia nguyén don:
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Nhu da nhan dinh tai muyc [2.1] xac dinh ba T3, 6ng T2 con ng ba L, 6ng
T s6 tién 16.000.000.000 ddng. Viéc ba T3, 6ng T2 vi pham nghia vu thanh toan
no nén ngoai viée thanh toan no gdc thi ba T3, 6ng T2 con phai thanh toan 13i 13
phu hgp vdi quy dinh cia phap luat.

Tai cac Hop dong vay tién dé ngay 16/4/2021, 08/10/2021, 23/11/2021,
10/12/2021, 24/5/2021, 05/4/2022, 02/6/2022, 24/6/2022 va 16/8/2022 ky gitia
ba Nguyén Thi Kim L va ba Bui Thi T3 déu c6 thoa thuan 13i suat, muc 13i suat
céc bén thoa thuan tai cac hop dong vay tién ngay 16/4/2021, ngay 24/5/2021 la
phu hop voi quy dinh cua phap luat; cac hop dong vay tién con lai cac bén thoa
thudn 13i suat & murc 1,7%/30 ngay dén 2%/30 ngay 1a vuot qua gidi han 13i suét
cho phép ctuia Bo luat Dan su.

Tuy nhién tai Ban thoa thuan va cam két ngay 01/11/2023 céc bén da thoa
thuan lai muac 1ai suat 1a 208.000.000 dong/thang/16.000.000.000 dong, twong
duong 1,3%/thang, (15,6%/nam), la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Ba L, ong T yéu cau ba T3, 6ng T2 thanh toan tién 13i theo thoa thudn tinh
tir ngay 01/11/2023 véi mie 1,3%/thang, mirc 13i sut nay da duoc cac bén thoa
thuan tai Ban thoa thuan va cam két ngay 01/11/2023. Qua trinh t6 tung ba T3,
ong T2 khong cung cap tai lidu chimg cr chtig minh da thanh toan tién 14i cho
ba L, ong T, nguyén don xac dinh bi don chua thanh toan tién 13i nén nay yéu
cau thanh toan. Nhan thdy, yéu cau thanh toan tién 13i coa ba L, 6ng T 1a phu
hop v6i quy dinh cua phap luat nén can chap nhan.

Do d6, can budc ba T3, ong T2 phai thanh toan cho ba L, ong T tién lai
phat sinh tinh tir ngay 01/11/2023 dén ngay 27/01/2026 v&i muc 1di suat
1,3%/thang, cu thé: 16.000.000.000 dong x 1,3%/thang x 26 thang 26 ngay =
5.588.266.667 dong.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur ¢ can cur chép nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3]. Vé An phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap
nhan nén can budc ba T3, 6ng T2 phai nop 300.000 df)ng an phi khong c6 gia
ngach vé tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vO hiu;
129.588.267 dong an phi c6 gia ngach vé nghia vu thanh toan tong sé no
21.588.266.667 dong cho nguyén don.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Dicu
227,228 Bo luat To tung Dan su; Khoan 2 Diéu 1 Luat sira d6i, bé sung mot s6
diéu ctia BO luat T6 tung dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai d6i thoai tai Toa an va Diéu 4
Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi;
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Cin cir cac Pidu 117, 119, 122, 124, 131, 463, 465, 466, 468, 470 Bo luat
Dan su;

Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Kim L, ong
Nguyén Hiru T ddi véi ba Bui Thi T3, 6ng Nghiém S§ T2 vé “Tranh chap hop
ddng vay tai san va yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo higu”.

1.1. Bugc ba Bui Thi T3, ong Nghiém Sy T2 thanh toan cho ba Nguyén
Thi Kim L, 6ng Nguyén Hiru T s6 tién no goc 1a 16.000.000.000d (mudi sau ty
dong) va tién 14i phat sinh tinh dén ngay 27/01/2026 1a: 5.588.266.667d (nim ty
nam tram tdm muoi tdm tri¢u hai tram sdu muoi sdu nghin sdu tram sau muoi
bay ddng). Tong cong ca gdc va i 1a: 21.588.266.667d (hai muoi mét ty nim
tram tdm muoi tam tri¢u hai trdm sau muoi sau nghin sdu tam sdu muoi bay
dong).

1.2. Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
5541, quyén s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2023 tai Van phong C
gitta 6ng Nghiém S§ T2, ba Bui Thi T3 va 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi
Kim L d6i véi thira dat sé 181, t& ban dd sb 2, dién tich 59m? toa lac tai phuong
P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phé HO Chi
Minh) va Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 5534,
quyén s6 01/2023 Tp/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2023 tai Vin phong C gitra
ong Nghiém Sy T2, ba Bui Thi T3 va 6ng Nguyén Hiru T, ba Nguyén Thi Kim
L d6i vé6i thira dat s6 197, to ban d6 sb 14, dién tich 53,4m? toa lac tai phuong
P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, thanh phd Ho Chi
Minh) v6 hiéu do gia tao.

1.3. Budc Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Hitu T hoan tra ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 M 469131 do UBND tinh B cip ngay
22/7/1998 mang tén ho ong Lé Qudc V, diéu chinh bién dong sang tén ong
Nghiém Sy T2, ba Bui Thj T3 ngay 23/3/2012 d6i v6i thira dt s6 181, to ban do
s0 2 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong
B, thanh phé H6 Chi Minh) va ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dt sb
AB 394892 do UBND tinh B cép ngay 02/03/2005 cho 6ng Nghiém Sy T2 d6i
v6i thira dat s6 197 to ban d6 s6 14 toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a phudng B, thanh phd H6 Chi Minh) cho ba Bui Thi T3,
ong Nghiém Sy T2.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho den khi thi hanh dan
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mirc 1di sudt cdc bén théa thudn la 15,6%/ndam, twong tng véi thoi
gian chwa thi hanh an.
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2. V& an phi Dan sy so thim: Budc ba Bui Thi T3, 6ng Nghiém Sy T2
phai ndp 129.888.267d (mot trdm hai muoi chin tri¢u tdm trdm tdm muoi tdm
nghin hai trim sdu muoi bay dong).

3. Vé quyén khang cao: Trong han 15 (muoi lam) ngdy ké tir ngdy tuyén
an, nguyén don, bj don dugc quyén khang céo ban an dé yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham. (Riéng duong sy vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hozc ban an duoc niém yét cong khai).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dn, theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Ludt thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; X e Ohi PN
_VKSND Tp.HM. Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND KV12-Tp.HCM;

- THA dén sy TP. HO Chi Minh;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an.

Phan Thu Hién
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