TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1801/2026/DS-PT
Ngay: 30-9-2026 ’
VIV tranh chap quyén str dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phdn Héi dong xét xir phic tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Phugng
Céc Tham phan: Ong Ton Vin Trung

Ong Nguyén Vil Trong Pan

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Ngoc Suong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Huynh Thi¢n — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 8 va ngay 17, ngay 24 va ngay 30 thang 9 nam
2026, tai tru & Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr phac tham
cong khai vy an thu 1y sé 1131/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam 2026 vé
viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 1136/2026/DS-ST ngay 02 thang 6 nim
2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 10, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 4995/2026/QD-PT
ngay 03 thang 8 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa sé 13746/2026/QD-PT
ngidy 28 thang 8 nam 2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
14655/2026/QD9PT-DS ngay 17 thang 9 nam 2026, gilta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1964, o
Dia chi thuong tra: 363 Lé Van L, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: 844 D, ap B, xa H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Chau Phu Q, sinh nim 1983 (c6 mat).
Dia chi: 164/1, Khu phd 6, Phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Bi don: Ong Pham Vin C, sinh nim 1965 (c6 mit).

Pia chi: D23/620 4p 60, xa B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién uy quyén: Ba Vii Thuy Diém C, sinh nim 1991 (c6 mat).
Dia chi: 81/92, Phuong G, Thanh phd HO Chi Minh.



Nguoi Bio vé guyén loi va nghia vu: Luat su Nguyén Thi H thudc Poan
Luat sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi NH, sinh nam 1967 (c6 mat);

Dia chi: 363 Lng, Phuong T, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi CH, sinh nim 1964 (c6 mit);

3. Ba Pham Nguyén Ngoc M, sinh nim 1997;

Cung dia chi: D23/620 p 6, xi B, Thanh phé HS Chi Minh.

Nguoi dai dién the~0 iy quyén cua ba Nguyén Thi CH, ba Pham Nguyén
Ngoc M: Ba Vi Thuy Diém C, sinh ndm 1991 (c6 mat).

Dia chi: 81/92 B, Phudng G, Thanh phé H6 Chi Minh.

An so thAm do bi don 6ng Pham Van C va nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan Ba Nguyén Thi CH khang cao.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, néi dung vu an nhu sau:

* Theo Pon khoi kién ngay 09/10/12024, nguyén don ong Lé Van T trinh
bay:

Vo nam 2017, éng Lé Vian T c6 nhan chuyén nhuong toan bd quyén su
dung dat thudc thira dat s6 538, 539 to ban d6 s6 38 tai xa Phong Pha, huyén
Binh Chanh theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 007430 do
Vin phong cong chimg An Lac 1ap ngay 24/08/2017, ong T dé dang bo sang tén.
Theo Glay chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 do Uy ban nhin din huyén Binh
Chéanh cap ngay 11/06/2015 cap nhat dang b0 sang tén Lé Van T ngay
03/11/2017, tong dién tich nhan chuyén nhuong 13 4.354,4 m? (bao gém 4.186,8
m? dat nudi trong thily san va 167,6 m? dat trong cdy lau nam). Nam 2018, ong T
do lai dién tich dat @& cim ranh mébc dat thi phat hién dién tich bi thiéu hut, cu
thé dién tich bi thiéu hut 1a 258,3 m?, trong d6: Phan dién tich dat 159,5 m? bi
ong Pham Van C 1an chiém d3 d6 dat va dung nha ton dién tich 8,8 m? thé hién
theo Ban v€ hién trang vi tri - &p ranh s6 127066/TTDDBD_ VPTT do Trung
tam do dac ban d6 TP HO Chi Minh 1ap ngay 07/03/2019, phan dat nay ho 6ng C
dang quan 1y st dung ; Phan dién tich dat 98,8 m? bi ba Van Thi Hanh lan
chiém. Ca hai phan dat 1an chiém thudc thia dat sé 538 to ban do sé 38 xa
Phong Phi1, huyén Binh Chénh, loai dat nuéi trong thay san.

Sau khi l4p ban v& va x4c dinh chinh x4ac phan dat bi 1n chiém nén éng T
yéu cau Toa an giai quyét: Budc ho 6ng Pham Vin C phai tra lai cho ong T dién
tich 175,5 m? thudc dat phén thira dat sd 538, to ban dd sb 38, xi Phong Phu,
huyén Binh Chéanh (phan dat l4n chiém tai vi tri (7), (8), (9) theo Ban vé& do
Trung tim do dac ban dd Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 29/12/2025).



Ong T xac dinh rat yéu cau khoi kién d6i véi ba Van Thi Hanh.
* Bi don ong Pham Van C trinh bay:

Ong C khang dinh gia dinh ong st dung ding phan dit dugc nha nudc
cong nhan cho ong C theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cip
gidy 91/Q4.QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 10/12/1996

. Ong C khong 1an chiém dit cua o6ng T, dé nghi Toa an bac toan bd yéu ciu
khor1 ki€n cua nguyén don.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Huynh Thi NH trinh bay:
Ba xac nhan ndi dung kién cua nguyén don la dung, ba d€ nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi CH va ba
Pham Nguyen Ngoc M cung trinh bay: Gia dinh ba st dung dung phan dat duoc
nha nudc cip, khong 1an chiém dét cua ai, cing thong nhat véi ¥ kién cta éng C.

~ Tai Ban an dén sy so tham s6 1136/2025/DS-ST ngay 09/12/2025, Toa an
cap so tham da tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tranh chip quyén
su dung dat.

2. Buoc ho gia dinh 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi CH, ba Nguyén
Ngoc Mai thdo d& cong trinh xay dung tam va tra cho 6ng L& Van T va ba
Huynh Thi NH phan dét dién tich 175,5 m? thudc thira dat s6 538, to ban do sd
38, xa Phong Phii, huyén Binh Chanh (nay 1a xa B - Thanh phdé H5 Chi Minh).
Phén dat 1an chiém tai vi tri (7); (8); (9) theo ban v& do trung tdm do dac ban d6
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 29/12/2025.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ong Pham Vian C, ba Nguyén Thi CH, ba
Nguyén Ngoc Mai lién d6i hoan tra cho 6ng Lé Van T va ba Huynh Thi NH s
tién chi phi t6 tung cho viéc xem xét tham dinh tai chd, 1ap ban v€ va tham dinh
gia ma nguyén don da tam tng trudc 1 50.432.720 (Nam muoi triéu, bon tram
ba muoi hai nghin, bay tram hai muoi) déng.

’ Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, &n phi , chi phi
to6 tung va quyén khang cao.

Ngay 17/6/2026, bi don 6ng Pham Van C va ngudi c6 vquyén lgi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi CH ndp don khang cao ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Lé Van T co dai dién uy quyén éng Chau Quy Qu(jc
trinh bay: Khong dong y yéu cau khang cao cua 6ng Pham Van C va ba Nguyén
Thi CH, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién iy quyén ciia ong Pham Van C va ba Nguyén Thi CH ¢6 ba Vii

Thuy Diém C va Ludt sw Nguyen Thi H cung trinh bay: Ranh gi6i sir dung dat
trén thuc dia da duoc xac 1ap 6n dinh tir ndm 1990, Toa an cap so tham chua
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xem xét day du nguyén tic cong nhén hién trang st dung dat 6n dinh dat 1au dai,
ban an so thim danh gia chua day du, chua khach quan, viéc thu thap, danh gia
chtng ctr ctia cdp so tham co thiéu sét nghiém trong. Yéu cau Hoi dong xét xir
phuc thim hity ban 4n dan sy so thdm cua Toa 4n nhan dan Khu vuc 10, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Bai dién Vién Kiém sat nhan ddan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan phic thim: Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy trong qué trinh thy 1y phiic thAm va xét xtr vu an. V& phia cac duong sy
da thuc hién day du cic quyén va nghia vy cia minh theo quy dinh ctia Bo luat
T tung dan sy.

Vé ndi dung: Cin cir cac tai lidu chimg ctr ¢ trong hd so va 10i khai cia
cac duong sy, yéu cau khang céo cta 6ng Pham Vian C va ba Nguyén Thi CH ¢
co s&. Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khang cdo cta ong
Pham Vin C va ba Nguyén Thi CH, hay ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thil tuc to tung:

Pon yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi CH 1am
trong han luat dinh nén hop 1¢.

Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Toa an cip so
tham da xac dinh dung.

[2]. Xét khang cdo clia 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi CH, Hoi dong
x¢ét xtr c6 nhan dinh nhu sau:

~ Nguyén don yéu cau bi don 6ng Pham Van C tra lai cho nguyén don phan
dat co dién tich 175,5m? thuoc thira dat so 538, to ban d6 so6 38, xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh (nay 1a xa B), Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo Ban db hién trang vi tri s6 16866/TTPDBD-VPPD(CS1) do trung
tam do dac ban d6 Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 29/12/2025, cho thay: Phén
dat 1an chiém tai vi tri (7); (8); (9) v6i dién tich 1a 175,5m? thude thira dat sO
538, to ban do so 38, phan dat nay nam trong ranh Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 CH 06347 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay
11/06/2015 cap nhat dang bd sang tén Lé Van T ngay 03/11/2017.

Xét cac tai liéu ching cir gdm cac Bién ban Hoa giai ngay 28/3/2019,
ngay 12/4/2019 va ngay 20/9/2019 cua Uy ban nhan dan xa Phong Phu, huyén



Binh Chanh cho thay néi dung Uy ban nhan dan xa giai quyét tranh chap dat
gitta 6ng T va 6ng C vé ranh dat.

Bi don 6ng C cho rang phan dat dang tranh chap ¢6 ngudn goc do nhan
chuyén nhuong Cia 6ng Hira Van Hao tir nam 1990, Uy ban nhan dan huyén
Binh Chéanh di c4p Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 91/Q4 do cap
ngdy 10/12/1996 cho 6ng Pham Vian C véi dién tich 8.416 m* thugc thua 891, to
ban do 04, xa Phong Phi, huyén Binh Chanh,Thanh phé H6 Chi Minh. Tai
phién toa phuc tham, phia bi don cung cép tai liéu thé hién ranh hién hitu thyc té
va trinh bay thém vé qua trinh st dung dat gitra bi don va ngudi cha dat trude
day da xac dinh ranh giéi va thoa thuan lay bd rudng gitra hai hang cay dira lam
méc ranh gigi st dung dat. Ong T nhan chuyén nhuong dat qua nhidu nguoi va
khong kiém tra hién trang thuc té phan dat da nhan chuyén nhuong nén khong
biét ranh gidi dat, ong C xac dinh sir dung ding ranh dat, khong c6 1an dat cua
ong T.

Pong thoi, ong C xac nhan khi Toa an cip so tham thyc hién xem xét
tham dinh tai Ch6 va do v& hién trang vi tri ap ranh dat tranh chap, ong C khong
duoc Toa 4n cap so tham thong béo, triéu tap tham gia, lam anh huong quyen loi
cua ong C. Hoi dong xét xtr nhan thay tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 01/4/2025 d6i véi toan bo dién tich dat tai cac thira dat so: 538, 539 to ban
d6 sd 38 tai xa Phong Phu, huyén Binh Chanh theo Giay chting nhan quyén su
dung dat s6 vao s6 CH 06347 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép ngay
11/06/2015 cap nhat dang bd sang tén Lé Van T ngay 03/11/2017 c6 ghi nhan
noi dung: “...Viéc do vé& theo sy chi dan ranh gigi cua ong T, vi tri khu dat phia
tay gidp v6i ranh dat cua 6ng C da xay dung nha 6ng C....”. Phan cudi bién ban
chi ¢6 chir ky cua ong T ma khong c6 chir ky cua 6ng Pham Vian C. Va qua
Kiém tra cac bién ban téng dat, khong c6 bién ban téng dat cho ong C tham gia
khi Toa 4n cip so tham thuc hién xem xét tham dinh tai chd va do v& hién trang
Vi tri 4p ranh dat tranh chap. Nhu vay, viéc Toa an cap so tham tién hanh xem
xét tham dinh tai chd va do v& hién trang vi tri ap ranh dat tranh chap ma khong
thong bao cho bi don ong C tham gia 1a vi pham té tung, khong khach quan
trong viéc giai quyét vu an, anh hudng dén quyén loi cua bi don.

Theo Ban dd hién trang vi tri s6 16866/TTDPBD-VPPD(CS1) do trung
tam do dac ban do Thanh phd Ho Chi Minh lap ngay 29/12/2025, dugc do v€ ap
ranh trén hai gidy chimg nhén gom: Gidy chtng nhan quyen sir dung dat s6 vao
s6 CH 06347 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 11/06/2015 cap
nhat dang bd sang tén Lé Van T ngay 03/11/2017 voi dién tich 4.354,4 m?,
thudc thira 538, 539; to ban d6 38; xa Phong Phu, huyén Binh Chanh,Thanh phé
Ho6 Chi Minh va Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 vao s6 91/Q4 do Uy ban
nhan dan huyén Bmh Chanh cap ngay 10/12/1996 cap cho 6ng Pham Vian C véi
dién tich 8.416 m? thudc thira 891, t& ban dd 04, x3 Phong Phu, huyén Binh
Chénh,Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, Hoi déng xét xir nhan thay viéc do
v& 4p ranh dat trén hai gidy chimg nhan néu trén khong thé hién toan bd phan
dién tich dit cua ong C trén ban vé nay ma chi thé hién toan bo dién tich dat cua
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o6ng T nén chua lam 13 dugc 5O dién tich dat ctia ong C 1a bao nhiéu, c6 thiéu
hay da du so voi s6 dién tich da cap gidy chimg nhan cho 6ng C, trong khi thura
dat theo gidy chung nhan cép cho éng C tir nim 1996. Dong thot, Toa an cap so
tham chua thuc hién viéc thu thap tai liéu ching cur vé hd so cap gidy chimg
nhan lan dau, qua trinh dang ky bién dong ddi véi phan dat ciia ong T va 6ng O
chua lam r6 nguén goc qua trinh st dung dat cta ong T va éng C, ciing nhu can
1am rd vé ranh gidi, moc gioi su dung dat gitra cac bén sir dung dat va xac minh
tai cac co quan co tham quyén vé phan dat tai vi tri (7); (8); (9) thudc thira dat sb
538, to ban d6 s6 38 ma 6ng C dang st dung dé dam bao giai quyét vu 4n toan
dién va dung phép luat.

[3]. Nhu d3 phan tich nhu trén, do Toa an cip so tham giai quyét co cac
vi pham nhu: tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do v& hién trang vi tri ap
ranh dét tranh chdp ma Kkhong thong bao cho bi don 6ng C tham gia; chua thu
thap tai liéu chimg cu ho so cap gidy ching nhén cho 6ng T va 6ng C, chua lam
10 nguon gbc, qua trinh st dung dat cta éng T va ong C, chua lam rd vé ranh
gid1, moc gidi st dung dat gitra cac bén su dung dat va xac minh céc co quan
chtic ning c6 tham quyen vé phan dat tai vi tri (7); (8); (9) voi dién tich la
175,5m? thudc thira dat s6 538, to ban d6 s6 38 ma 6ng C dang sir dung.

Véi nhitng vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung va nhimg vin dé can
phai lam rd nhu di phén tich trén va dé dam bao hai cap xét xir can thiét phai
huy an giao vé cap so tham dé xét xir lai theo quy dinh. Do d6, can hiy Ban an
dan sy so thim s6 1136/2026/DS-ST ngay 02/6/2026 ctia Toa 4n nhan dan Khu
vuc 10, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nhu vay, chép nhén khang cao cua 6ng Pham Van C va ba Nguyén Thi
CH. Chuyén vu an vé Toa a}n nhan dé}n Khu vuc 10, Thanh phé Ho6 Chi Minh xét
xur lai theo thu tuc chung dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4]. Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh 1a phu hgp quan diém cua Hoi dong xét xur nén HO1 dong xét xuir chap
nhan.

[5]. V& an phi hanh chinh phitc thé{n: Do huay 4an so thdm nén duong su
khong phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Didu 296, Khoan 3 Piéu 308 Luat T tung déan sy;

Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan khang cdo ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi CH.



2. Hily Ban 4n s6 s6 1136/2026/DS-ST ngay 02/6/2026 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cl}uyén vu 4n dén Toa an nhér} dan khu vue 10,‘Thé\nh phé Ho6 Chi Minh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham theo tham quyén.

3. An phi hanh chinh phuc tham: Hoan lai cho ong Pham Van C va ba
Nguyén Thi CH s6 tién tam ing an phi hanh chinh phic tham da nop la 300.000
(ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0037932
ngay 15/6/2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd HO6 Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nopuhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; 3 iN _ ” A .

" VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan KV10;

- Phong THADS KV10;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Hong Phwong



