TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Dgc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 72/2020/DS-PT
Ngay: 25-5-2020 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Qubc Vii;

Ong Pham Vin Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vien Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 408/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2019 vé vi¢c: “Tranh chap quyén sir dung dat™.

Do Bén 4n Dén sy so tham so: 72/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm 2019,
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 84/2019/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi G, sinh ndm 1956; cu tra tai: Tb B, ép A, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba G: Anh Nguyén Chi T, sinh nim
1984; cu tra tai: Ap A, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ong Huynh Van Y, sinh nim 1968; cu tra tai: Ap S, xa P, huyén
G, tinh T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Anh Nguyén Trong T1, sinh nim 1980;
+ Anh Nguyén Trong H, sinh nim 1986;
+ Anh Nguyén Hitu N, sinh niim 1980;

+ Anh Nguyén Duy H1, sinh nim 1977;
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+ Anh Nguyén Chi T, sinh nim 1984;
Cung cu tri tai: Ap A, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T1, anh H, anh N, anh H1: Anh
Nguyén Chi T, sinh ndm 1984, cu tra tai: Ap A, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

+ Anh Huynh Tan D, sinh nam 1990; cu tra tai: Ap S, xa P, huyén G, tinh
T.

- Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Chi T 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ba G, anh T, 6ng Y c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién va loi khai trong quad trinh giai quyét vu dn, nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Phéan dat di¢n tich 276,5 m® nam trong tong dién tich 4.784,31 m? thura sb
25, to ban do sb 18 toa lac tai Ap A, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh la cua vg
chong Ba L¢ Thi G va 6ng Nguyen Vin C dugc Uy ban nhan dan huyén Go
Dau cap gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 04-11-2008.

Khoang thang 6 nam 2011, gia dinh gap kho khan, ong C (chong ba G)
bénh tam than nén ngay 09-6- 2011 cac con cua ba G va Ong C lam gidy uy
quyén cho ba G dugc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng Y, dugc
Uy ban nhan dan xa Phudc Pong chimg thuc ngay 13-6-2011. Theo thoa thuin
giita hai bén, ba G chuyén nhugng cho 6ng Y phan dét chiéu ngang 05 m chiéu
dai hét dat, cong theo so d6 dat hudng giap dat 6ng Suét va kénh thuy loi, gia
chuyén nhuong 1a 335.000.000 dong (trong d6 ¢6 50 m* dat & nong thon tri gia
10.000.000 dong, con lai 1a dat trdng cdy lau nam tri gia 325.000.000 dong).

Ngay 27-6-2011, hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Phong cong chu’ng sd 02 tinh Tay Ninh; sau do, ong Y dang ky va dugc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat Trude khi ky két hop dong, ong Y da
giao du tién cho ba G nhung chua tlen hanh do dac nén ba G chua giao dat.
Thang 5 nam 2018, dng Y tién hanh cdm coc ranh chiéu ngang 05 m chiéu dai
kéo thang hét dat theo chiéu dai dat ctia b G nén xay ra tranh chap. Lac d6 ba
G méi biét 6ng Y lam gidy ching nhan quyén sir dung dét ca phan hinh tam giac
giap dat ciia ba, do nham 1an nén ba di ky vao hop dong chuyén nhuong dat cho
6ng Y voi dién tich 915,5 m®. Nay ba yéu ciu tuyén bd vo hiéu 01 phan hop
doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba va 6ng Y ddi véi dién tich
267,5 m* c6 hinh tam giac nhu da tham dinh.

Bi don ong Huynh Van Y trinh bay:

Theo thoa thuan thi 6ng nhan chuyén nhuong cia bd G phan dat dién tich
915,5 m?, gdm chiéu ngang 05 m, chidu dai kéo thiang dén hét dit voi gia
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320.000.000 dong, phan dat hinh tam giac con lai giap kénh thuy loi va 6ng Subt
gia 10.000.000 dong, tong cong 330.000.000 dong, hai bén c6 viét gidy tay ngay
11-4-2011. Ngay 26-4-2011, 6ng giao du s tién 330.000.000 déng cho ba G.
Ngay 27-6-2011 hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Phong cong chimg sb 02 tinh Tay Ninh; trudc khi ky két hop ddng, can bo dia
chinh x3 Phuéc Dong tién hanh l4p bién ban tham dinh xac dinh vi tri, dién tich
915,5 m? va tir cdn vao ngay 03-6-2011 c6 6ng va ba G ky tén vao bién ban.
Ngay 04-7-2011, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Thuc té, 6ng dd ¢ nho trén dat chuyén nhuong trudce
khi nhan chuyén nhuong, sau khi ky hop ddng 6ng tiép tuc quan 1y st dung dén
thang 5 nam 2018 xay ra tranh chap. Nguyén nhan do anh H (con ba G) cam tru
ranh 14n sang dat cta ong nén 6ng lam don yéu cau xa giai quyet sau do ba G
khot kién ra Toa an r6i rut don. Nay ba G yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 267,5 m® 6ng
khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Pic trinh bay: Thong nhat véi
101 trinh bay cia 0ng Y.

Tai Béan dn dan sw so tham sé: 72/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019,
cia Toa dn nhan dén huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, dd quyét dinh:

Can ctr vao Dleu 122 cua B0 luat Dan sy nam 2005; quu 166 B luat Dan
su nam 2015; Biéu 157, 161, 165 B luat To tung dan su; Diéu 12, 26 cua Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chip nhan yeu‘cau khoi kién cua nguyén don Ba L€ Thi G d6i véi
bi don 6ng Huynh Van Y v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Budc Ba Lé Thi G, anh Nguyén Trong T1, anh Nguyén Trong H, anh
Nguyén Hiru N, anh Nguyen Duy HI, anh Nguyen Chi T phai giao cho ong
Huynh Van'Y 267,5 m? dat c6 hinh tam gidc ndm trong thira s6 41 ban d6 s6 18
tai ap Phuoc Duc A, xa Phude Dong, huyén Go Dau c6 tir can: Tay giap dat ba
G dai 125,46 m, Bong Bac giap 6ng Y dai 35,54 m, BDong Nam giap dat 6ng Y
dai 90,28 m.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung,quyén, nghia
vu thi hanh &n va quyén khang céo ctuia cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 31-10-2019, anh Nguyén Chi T ¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phtc tham giai quyet huy ban an so tham, budc 6ng Y tra dat cho gia dinh anh.

Tai phién toa phuc tham:

q Anhr T trinh bay: Anh khang cao yéu cau cap phuc thim sua ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba G, budc 6ng Y tra dat cho gia dinh
anh.



Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa ké tur khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

\{é noi dung: D& nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308 cia BO
luat To tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cdo cua
anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdac chung cw, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] V& to tung: Ba G khai kién yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat gilta ba va 6ng Y v6 hiéu 1 phan d6i voi dién tich dat
276,5 m? do c¢6 sy nham 1an vé dién tich chuyen nhuong. Cap so tham thu 1y vu
an tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; trong qua trinh giai
quyet vu 4n, ba G khong thay doi yéu cau khai kién, nhung khi xet xu, cip so
tham lai xac dinh quan hé phap luat 12 “Tranh chap quyén sir dung dat” 1a khong
dung v6i yéu cau cua duong su, khong ding ban chét caa giao dich; cap so thém
cting khong 1ap luén li do thay 601 quan hé phap luat tranh chap. ‘Tuy nhién, cap
SO tham ¢ ap dung diéu luat vé giao dich dan sy dé giai quyét vu an, do do
khong can thiét phai sira ban an so tham, cip phuc tham diéu chinh lai quan hé
phap luat tranh chap cho ding. Cép so thém can rat kinh nghiém véan dé nay.

[2] X¢ét khang cao cua anh T thay rang: Ba G yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat vO hiéu mot phan dbi v6i dién tich 276,5 m?
nam trong téng dién tich 915,5 m? thuéc mot phan thira 41, t& ban do 18, toa lac
ap A, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh ma ba G da chuyen nhu:cmg cho 6ng Y va
ong Y da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2011 (dién tich
thuc té con 893,2 m” do trir 16 gidi).

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 26-11-2011
giita ba G va 6ng Y hai bén di thuc hién xong tir nam 2011, dén nam 2018, dng
Y tién hanh xay nha thi bd G va céc con tranh chap cho rang c6 nham lan trong
qué trinh giao dich, dién tich thuc té nhiéu hon dién tich chuyén nhuong.

[4] Theo hop ddng, dién tich chuyén nhuwong 1a 915,5 m? hd so chuyén
nhuong thé hién cd bién ban do dac, so d6 trich lyc thira dat véi sy chung kién
va xac nhan cia ba G trong bién ban do dac do can bo dia chinh xa lap. Do @6,
viéc ba G cho rang khi chuyén nhuong hai bén khéng tién hanh do dac nén bi
nham 13n, khong biét dién tich chuyén nhwong 915,5 m? 1 khong c6 co s6.

[5] Mat khac, trudce khi lap hop ddng theo quy dinh, giita ba G, ong Y con
1ap hop dong chuyén nhugng viét tay vao ngay 11-4-2011, trong d6, thé hién rd
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tr can phan dat chuyén nhuong: “chiéu ngang 5 m, hdu thang hét phan dat nha”
(tic dat ciia ba G). Nay ba G cho rang chiéu dai huéng giap nha ba G 1 duong
cong theo chiéu cong cua canh hudng Bic cua phan dat (giap dat 6ng Subt va
kénh thuy loi 1a khong ding véi théa thuan gitra hai bén.

[6] Do d6, cip so thim khong chap nhan yéu céu cua ba G 1a c6 can ctr,
dung phap luat. Anh T khang cao nhung khong Cng cép duoc ching cir nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong c6 co s¢ chdp nhan khang céo cua anh T.

7 [7] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la c6 cén ctr; gitt nguyén ban an so tham.
[8] ’Vé an phi dan sy phic tham: Anh T phai chiu, do khang cao khong
dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su; Diéu 122 ctia Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 12, 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an
phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cao ctia anh Nguyén Chi T.

- Gilr nguyén Ban 4n Dén su so' thim s6: 72/2019/DS-ST ngay 30 thang 10
nam 2019, cua Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ba L€ Thi G “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doéi voi bi don 6ng Huynh
VanY.

Budc Ba Lé Thi G, anh Nguyén Trong T1, anh Nguyén Trong H, anh
Nguyén Hiru N, anh Nguyén Duy H1, anh Nguyén Chi T giao cho 6ng Huynh
Vin Y dién tich dat 267,5m? c6 thude 01 phan thira s 41, to ban do sb 18, tai 4p
Phudc Dtc A, xd Phudc Dong, huyén Go Dau c6 tam can: Tay giap dat ba G dai
125,46 m, Pong Bic giap 6ng Y dai 35,54 m, Pong Nam giap dat 6ng Y dai
90,28 m.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi G phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd 14 9.800.000 dong, tién chi phi dinh gi tai san 1a 5.200.000 dong va tién
chi phi giam dinh: 1.000.000 dong, tong cong: 16.000.000 dong. Ghi nhan ba G
d3 nop dong 26.000.000 dong. Hoan tra cho Ba Lé Thi G 10.000.000 (muoi
triéu) dong (da tra xong).

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi G dugc mién tién an phi dan sy so
tham.



3.2. An phi dan sy phtc tham: Anh Nguyén Chi T phai chiu 300.000 (ba
trim nghin) dong, duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi phtc thim dan su da
ndp tai Bién lai thu s6 0009775 ngay 01-11-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; i AN _ 7 5 .
_ Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Dau;
- CCTHADS huyén Go Dau;
- Nhitng nguoi tham gia té

Lins i s vu (Di lg)

- Luu ho so vu an;
- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai






