TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 85/2019/DS-PT
Ngay 23- 4- 2019
V/v Tranh chip chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong DS Minh Hoang.

Cdc Tham phén: Ong Vii Toan Giang;

Ba bang Manh Cam Yén.

- Thur ky phién tda: Ba Pham Thi T4 Trang — Thu ky TAND Thanh ph6 Ha
Noi.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dédn Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai
Thanh - Kiém s4t vién

Ngay 23/ 4/2019, tai try s& TAND Thanh phé Ha Noi xét xa phiic tham
cong khai vy an thy 1y s6 16/2019/TLPT-DS ngay 08/01/2019 vé viéc: “Tranh
chap chia di san thira ké”.

Do Ban an so thadm sé 11/2018/DSST ngay 03/8/2018 ctia Toa an nhan dan
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi1 b1 khang cdo va bi Vién kiém sat nhan dan
Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phac tham s6 83/2019/QDXX-PT ngay
01 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1947. Dqi dién theo uy
quyén cua ba T: Ong Phung Ung L, sinh nim 1947 va anh Phing Manh C, sinh
nam 1979. Cung cu tra tai: P2804-CT2A chung cu Nam Do, 609 Truong Dinh,
phuong Hoang Liét, Quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Hong V — V
phong luat su X, doan luat su Thanh phé Ha No1. C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Anh Pham Manh H, sinh nam 1961.

Cu tra tai: SO 53 ngd 1395 Phap V, t6 10, phuong Hoang Liét, quan Hoang



Mai, Thanh phé Ha Noi

2.2. Anh Pham Manh S, sinh nam 1975;

2.3. Anh Pham Pire L1, sinh nam 1981.

Cung cu tra tai: SO 43 ngd 1395 Phap V, t6 10, phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi

Dai dién theo uy quyén cta anh L1 1a anh S (Theo gidy uy quyén ngay
20/5/2018). C6 mit anh S, ving mat anh L1.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L2 quan:

3.1. Ba Bui Thi L2, sinh ndm 1948 (C6 yéu cau déc ldp). Cu tra tai: S6 90B
Tran Hung Pao, phuong Ctra Nam, quan H3 Kiém, Thanh phdé Ha Noi. Pai dién
theo 1ty quyén ctia ba L2: Chi Nguyén Thi Hoa V, sinh nim 1971. Cu tra tai: S0
44/236 phd Pai Tu, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi (Theo
hop ddng ty quyén ngay 26/9/2017). C6 mit chi V, ving mat ba L2.

3.2. Anh Twong Nam T, sinh nam 1977(C6 yéu cau déc lap).

3.3. Chi Pham Thi H5 D1, sinh ndm 1977.

Cung cu trd tai: S6 53 ngd 1395 Phap V, to 10, phuong Hoang Liét, Quan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi. Péu vang mit.

3.4. Chi Nguyén Thi T2. Cu trt tai: S6 53 ngd 1395 Phap V, t6 10, phuong
Hoang Liét, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Néi. Ving mit.

3.5. Ong Tran Xuan H1, sinh nim 1946. HKTT: 81 nha C t6 7E, tip thé
dung cu s6 1, quan Dé)ng ba, Thanh phé Ha No1. Véng mat.

3.6. Chi Nguyén T4 L2 (L), sinh ndam 1976 - Vg anh H.

3.5. Chau Pham Manh H3, sinh nam 1996 (con d¢ anh H).

3.6. Chau Pham Thé A, sinh ngay 23/7/2002 (con d¢ A H — Do A H 1a dai
dién theo phap luat).

Chi L2; cac chau H3, Thé A cung cu trdi tai: S6 53 ngd 1395 Phép V, 6 10,
phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, TP Ha Noi. Péu vang mat.

3.7. Ba Pang Thi Al;

3.8. Chi Pham Thij Kiéu O;

Cung dang ky HKTT: X4 Nhué Duong, huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén.

3.9. A Tran Pinh T4;

3.10. Chi Nguyén Thi H5.

Cung dang ky HKTT: Xa An Noi, huyén Binh Luc, tinh Ha Nam.

Ba Al, chi OA, A T4, chi H5 cung tam tra tai: S6 43 ngd 1395 Phéap V, to



10, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, TP Ha Noi. Péu vang mit.

4. Nguoi khang cao. A Pham Manh S. C6 mat.

5. Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai khang
nghi mot phan ban an so thim s6 11/2018/DSST ngay 03/8/2018 theo Quyét dinh
khang nghi phiic tham s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 17/8/2018.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim, ndi dung vu an nhu sau:

1. Neuyén don- Ba T va dai dién theo 1y quyén ciia ba trinh bay:

B6 me d¢ ba 1a cy Pham V Nhiéu (chét ngay 04/12/1992) va cu Vi Thi
Phung (chét ngay 20/9/1981); khi chét bd me ba khéng dé lai di chuc; c6 02 nguoi
con la ba va Pham Manh H5 (sinh nim 1941, chét ngay 15/3/ 2015); 6ng H5 c6 3
nguoi con 1a cdc A: H, S, L1; ¢6 vo 1a ba Tran Thi Kim (sinh nim 1954 da chét
nam 2013).

Trude khi chét, bd me dé ciia ba dé lai mot khoi tai san gdm: Ngoi nha ngéi
ba gian dién tich sir dung 40m?, mot bép hai gian c6 dién tich str dung 20m? trén
dién tich dat 560m? tai thira dét s§ 148, to ban dd sb 1 ¢ ngd 1395 Phép V, t6 10,
phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi (Sau day viét tdt la: thira
dat s6 148) da dugc UBND huyén ThA Tri cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb A003746 (Sau ddy viét tat la: GCNQSDD sé A003746) ngay 11/11/1989
cho chu str dung 12 cy Pham V Nhiéu.

Sau khi cy Nhiéu chét, cac con cia ong H5 l1a cac A: H, S va L1 st dung di
chuc gia dé ty phan Ca va sang tén chu st dung dat cho ho nham Cém doat tai san
ctia bd me ba dé lai. Khi phat hién, ba da lam don dé nghi quan Hoang Mai xem
xét lai ban di chiic. Ngay 22/9/2005, tai cong V s6 398/CVHM, ba nganh Cong an,
Vién kiém sat va Toa an quian Hoang Mai da két luan ban di chiic ma ba A em H,
S, L1 dung dé khai xin cap gidy chirg nhan quyén st dung dat 13 di chic gia.

Quyét dinh s6 705/QDUB ngay 13/2/2007, UBND huyén ThA Tri d3 bai bo
chung thuc di san thira ké ciia ba A em H, S, L1 va ban hanh quyét dinh s 706:
Thu hdi va huy bod cac quyét dinh cho phép chuyén dich quyén s hiru nha va
quyén st dung dat d6i véiba A: H, S, L1.

Quyét dinh s6 1176/QDUB ngay 18/6/2007, UBND quan Hoang Mai thu hoi
va bdi bo gia tri GCNQSDD d cap cho: A H s6 K771904, A S s6 K771868, A L1
s6 K771867.



Nhu vdy toan bo khéi tai san do bd me ba dé lai da trinh bay trén 13 di san
thira ké do b6 me ba dé lai. Ba T khoi kién yéu cau bi don tra lai toan bo dién tich
dAt va tai san trén dat cung gia tri 2 s6 tién hoa loi tir viée cho thué nha trong 24
nam 1a 238.000.000 dong.

Ngay 02/7/2017, ba T bo sung yéu cau khai kién, dé nghi Toa an Ca thira ké
theo phép luat toan bo khdi di san cta bd me ba dé lai.

Dbi v6i phan dién tich dat A S, A L1 di chuyén nhuong cho ba L2, dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi véi phan dién tich dat, nha hién A H, vo chong A T - chi D1 va chj T2
dang str dung ba dé nghi Toa an gilt nguyén hién trang va giao lai cho A H tu giai
quyét theo quan diém ctia A H.

Ba T xac nhdn cac cong trinh x4y dung trén dat gom nha xay 3 tang, nha mai
bang 1 ting déu do bd con dng H5 xay dung thém sau khi cu Nhidu chét, dé nghi
Toda an tiép tuc giao nha xay 3 tang cho 02 A S, L1 sir dung.

Qua trinh giai quyét ba T rat yéu cau ddi véi sd tién 238.000.000 dong (hoa
loi tir viéc cho thué nha) chi yéu cau Toa an phan Ca cho ba dugc huong 1/2 di san
thira ké ctia cu Nhiéu, cu Phung dé lai. Theo GCNQSDD s6 A003746 thi dién tich
thira dit sb 148 12 560m?, tuy nhién dién tich dit thuc té hién nay do duogc 1a
540,3m?, ba nhét tri v&i s6 do thuc té nay.

2. Bi don

2.1. A H trinh bay: A thong nhét vé quan hé huyét thong nhu ba T trinh bay,
vao khoang nim 1997 — 1998, theo di chuc cta cu Nhiéu. B6 A la 6ng H5 da Ca
cho A 100m? trong thira dat s6 148 cua cu Nhiéu dé lai, dong thoi ong H5 da lam
s6 d6 sang tén dién tich dat nay cho A va cac em A 13 S, L1 cung sir dung. Phan
dat A duoc bd A Ca da dugc UBND huyén ThA Tri cap GCNQSDD, A khong biét
ban di chiic ctia cu Nhiéu 1a gia.

Niam 2002 A chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuan H1 trong phan dat A duoc
Ca, sau d6 6ng H1 di xay dung nha 2,5 tang trén dat. Nam 2015 6ng H1 ban lai
cho vo chong A T - chi D1. Nay A dé nghi Toa an tiép tuc cong nhan viéc chuyén
nhuong phan dién tich dat nay cho vo chong A T.

Niam 2000, A chuyén nhuong bang miéng cho em cing me khac cha véi A
la chi Nguyén Thi T2 24m? dit nim trong phan dat A dang quan Iy sir dung). Nam
2002 — 2003, chi T2 xay nha va & tir 46 dén nay. Do chi T2 khong dén Toa an lam
viéc, A dé nghi Toa an khong giai quyét phan dat A da ban cho chi T2 dé hai bén



s& ty thoa thuan v6i nhau, néu sau nay khong giai quyét duoc cac bén s& khoi kién
béng mot vu kién dan su khac.

Phén dién tich dat & cudi con lai khoang 34m’ (sau khi da trir di phan ngb di
ctia gia dinh A va gia dinh chi T2) A x4y nha va hién dang sir dung, A dé nghi Toa
an tiép tuc giao cho A sir dung.

Khoang cudi nam 2007, A dugc thong bao viéc thu hdi cac GCNQSDDbD ada
cip cho A, A Sva A L1; tuy nhién A khéng lam don khiéu nai vé ndi dung nay.

Pbi v6i cac phan dat ma A S di ban cho ba L2, A xac dinh tai thoi diém
giao dich 1a H3 toan hop phap. A d¢ nghi Toa 4n xac nhan quyén sir dung va s
hitu tai san cho ho néu ho c6 yéu cau.

Pé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va theo nguyén
vong cta A nhu di trinh bay. A khong dé nghi phan Ca thira ké phan di san ma
6ng H5 dugc hudng theo phap luat cho céc thira ké cia 6ng H5; Dién tich nha,
hién hai em A 12 S va L1 dang quan 1y sir dung dé nghi Toa an giit nguyén khong
phan Ca.

2.2. ASva A L1 thong nhat trinh bay: Cac A thira nhan quan hé huyét thong
va nguon goc khoi tai san dang trA chap dang nhu ba T A H trinh. Tuy nhién céc
A cho rang: Trudce khi chét cu Nhiu tur tay viét ban di chiic phan Ca dién tich dat
cho cac chau ndi 13 con ctiia 6ng H5 sau d6 cu Nhidu dua di chiic cho bd A cit giir.
Nam 2002, sau khi cu Nhidu chét, bd A da dung ra lam sé d6 cho céc con theo di
chuc cua cy Nhidu dé lai va bd A d3 ndp cho Phong Tai nguyén va Mdi trudng
huyén ThA Tri dé 1am thira ké theo di chiic va ba A em la: H, S va Pham L1 da
dugc cap GCNQSDD.

Theo cac A: Di chiic ctia cu Nhidu 1a H3 toan hop phap, A khong chap nhan
quyét dinh huy V ban thira ké cta cu Nhidu ciing nhu cac V ban thu hoi va huy
GCNQSDBD dat cia UBND quan Hoang Mai. Dé nghi tiép tuc cong nhan hiéu luc
ctia cac GCNQSDD di cap cho 02 A va A H; khong chap nhan yéu cau khai kién
cuabaT.

Hai A thira nhan: P4 nhan dugc quyét dinh thu hdi GCNQSDD do UBND
huyén ThA Tri da cap cho 02 A va A H. Tuy nhién cac A khong khiéu nai bang V
ban vi ly do riéng, cac A khong trinh bay tai Toa an.

Hai A dé nghi Toa an giit nguyén hién trang dat nhu cy Nhiéu da phan Ca
cho 3 A: H, S, L1; giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va theo nguyén vong
ctia cac A di trinh bay; khong dé nghi phan Ca thira ké phan di san ma éng H5 (bd



A) dugc huong theo phap luat cho cac thira ké ciia bd A.

Vé phan dat A H di chuyén nhuong cho nguoi khac trong pham vi A H
dugc cu Nhiéu phan Ca, A H3 toan nhat tri khong co y kién gi.

Vé phan dat A S da chuyén nhuong cho ba L2, c4c A xac dinh: Viéc chuyén
nhuong 1a hgp phap. Viéc chua lam GCNQSDD ding tén ba L2 la do khach quan.
Nay ba L2 yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
cac A yéu cau ba L2 phai tra mot khoan tién bu ddp chénh 1éch gia theo thoi diém
hién tai. Néu ba L2 khdng nht tri thi A khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
v6i ba L2 vi gia tri dat hién nay da cao hon.Vé s tién chénh 1éch yéu cau ba L2
tra, A S khdng néu s tién cu thé ma dé nghi Toa an cin cr gid tri thira dat tai thoi
diém dinh gia do Hoi dong dinh gia tién hanh.

Truong hop Toa an phan Ca theo yéu cau cua ba T thi cac A khong dé nghi
Toa an phan Ca riéng phan A S, A L1 dugc hudng vi hién nay ca 02 A déu chua co
gia dinh riéng nén cung quan 1y st dung.

Chi OA, ba Al va vo chong A T4 - chi H5 dang ¢ trén dién tich dat dang trA
chap la do A S cho ho ¢ nho bang miéng (khong cho thué nha).

3. Nguoi €6 quyén loi, nghia vu L2 quan:

3.1. A T trinh bay: Nam 2015, vo chong A mua nha, dat ciia 6ng H1. Ngudn
gbc nha, dat dng H1 ban cho vo chong A 13 do dng H1 mua caa A H nhu A H, 6ng
H1 trinh bay. Khi vo chong A mua nha, dat ctia 6ng H1 thi dién tich dat nay da
duoc Ca cho A H, A H di duge cap GCNQSDD. Nim 2007, UBND huyén ThA
Tri hay GCNQSDD cap cho A H véi 1y do di chiic gia mao, vo chong A khong
biét va khong nhan duogc thong bao, sau khi dugc Toa an thong bao A mai biét.
Nay A xéac dinh viéc mua ban nha, dat giira ong H1 voi A H va giita 6ng H1 vé6i vo
chdng A 13 ngay thiang hop phéap. Vi vay A c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n cong
nhan Hop dong chuyén nhuong va cong nhan quyén st dung 32m?* (nay la 31,7m?)
dat va tai san trén cho vg chong A.

3.2. Ba L2 va dai dién theo 1ty quyén ciia ba trinh bdy:

Ngay 13/6/2002, ba mua 62m® dat cua A S tai thira dat s6 148, khi mua da
1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang V ban va di c6 “Ban khai
mua bén, chuyén nhugng quyén s& hitu nha, cong trinh va QSDP trong khuon
vién” c6 xac nhan ngay 28/6/2002 cia UBND xa Hoang Liét. Viéc chuyén nhugng
QSDD giita ba L2 va A S 14 dting quy dinh phép, ba L2 di tra du tién cho A S, da
nhan dat va xay tuong bao trén dat. Viéc UBND huyén ThA Tri hay GCNQSDD



d3 cap cho A S; trong d6 c6 dién tich dat A S da chuyén nhugng cho ba L2 vi ly do
di chuc gia mao, ba khong biét. Sau khi dugc Toa an thong béo bd sung ngudi
tham gia t tung ba L2 moi biét va di c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong
nhan viéc chuyén nhuong va cong nhan quyén st dung 62m? dit va tai san trén dat
da mua ctia A S cho ba L2.

3.3. Ong H1 trinh bay:Viéc mua ban dat giita ong va A H dang nhu A H
trinh bay, khi mua ong duoc biét A H duoc thira ké cua cha éng dé lai va da dugc
UBND huyén ThA Tri cap GCNQSDD s6 K 771904 ngay 03/6/2002 cho chu sir
dung 1a Pham Manh H. Sau khi mua 6ng da lam nha 2,5 téng trén dat, do khong ¢o
nhu cau sir dung nén 6ng da ban lai cho vo chong A T; hai bén da lap Hop dong
chuyén nhuong bang V ban. Nay duoc biét dién tich dat ong mua sau d6 ban lai
cho vo chong A T dang nam trong dién tich dat ma ba T khai kién. Dé nghi Toa an
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita 6ng v6i vo chong A T 1a hop
phap. Ong xac dinh, 6ng khong con quyén loi gi dbi véi nha dat nay nén khéng
tham gia t6 tung.

3.4. Chj L2 trinh bay: Chi la vo A H, chi nhét tri toan bo y kién trinh bay
ctiia A H. Bé nghi Toa an giai quyét theo quan diém ciia A H.

3.5. Chi D1 trinh bay: Chi 1a vo A T, chi nhét tri toan bo ¥ kién trinh bay
ciia A T. Bé nghi Toa an giai quyét theo quan diém cta A T,

4.4. Chau H3, chau A do A H dai dién theo phdp ludt trinh bay: Céac chau la
con dé cta 6ng H va ba L2, nhét tri toan bo ¥ kién trinh bay cua bd cac chau. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quan diém ciia A H.

4.5.Ba Al, vo chong A T4 - chi H5 va chi OA thong nhat tinh bay:

Ho quen biét A S, A’ S da cho ho & nho trén nha, dit do A S quan 1y hién
dang trA chip. Hai bén khong c6 hop dong cho ¢ nho hodc cho thué, trong qua
trinh & nho, ho phai tu tra tién dién, nudc khong phai tra khoan gi khac va ciing
khong xay dung phat trién gi. Ho xac dinh chi 1a nhiing nguoi & nho, nén bat ky
lGc nao A S lay lai nha s& don di ngay, do d6 khong c6 quyén loi nghia vu gi ddi
v6i phan tai san dang trA chap. Cung tir chdi tham gia t6 tung trong vu an. D& nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ban 4n din sy so' thim s 11/2018/DSST ngay 03/8/2018, Téa an nhin
dan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Xu:

[1]. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi ThA T ddi voi A Pham
Manh H, A Pham Manh S, A Pham Puc L1 vé Ca di san thira ké caa cy Pham V



Nhiéu va cu Vi Thi Phung.

[2].X4c nhan hang thira ké theo phap luat hang thir nhat cta cu Vi Thi
Phung va cy Pham V Nhiéu 1a 6ng Pham Manh H5 va ba Pham Thi ThA T.

Ong Pham Manh H5 va ba Tran Thi Kim d chét, hang thira ké thé vi 1a A
Pham Manh H, A Pham Manh S, A Pham DPuc L1.

[3]. X4c nhén thira dat 148 to ban dd s6 01 phuong Hoang Liét, quan Hoang
Mai, Ha Noi ¢6 dién tich do dac thue té 1a 540.3 m? va tai san trén dat 1a ngdi nha
cap 4 mai ngoi cii 1a di san cta cug Pham V Nhiéu va cy Vii Thi Phung. Puoc gi6i
han boi cic diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18, 19,20,21,1 (Co so d6
kém theo).

[4]. Chap nhan yéu cau khéi kién doc lap ciia ngudi co quyén loi nghia vu
L2 quan A Tuong Nam T va ba Bui Thi L2.

[5]. Ghi nhan su thoa thuan ctia cac duwong su L2 quan dén toan bd phan di
san ctia A H. Cu thé :

Giao cho A Pham Manh H toan bd phﬁn nha va dét bao gém: 0l nha 1 tﬁng
13.2m? gin lién véi ngdi nha 02 ting trén dién tich 17,9 m* dwogc gisi han boi cac
diém 4,5,6, 28,24,23,22,4 cung dién tich 21m? ngd di chung vo1 nha chi Nguyén
Thi T2 duogc gidi han boi cac diém 6,7,8,27,28,6 (Co so d6 kém theo)

01 ngdi nha 2,5 tang trén dién tich dat 24,5m? hién chi Nguyén Thi T2 (em
gai cing me khéc cha ctia A H) dang truc tiép quan 1y st dung tai thira dat s6 148
td ban d6 s6 01 tai dia chi s6 53 ngd 1395 Phéap V, t6 10 phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, Ha No6i dugc gidi han béi cac diém 24,25,26,27, 28,24 (Co so do kém
theo).

Truong hop néu chi T2 ¢6 trA chap vé quyén quan 1y str dung dinh doat ngdi
nha va dién tich dat nay khi c6 dii chting cir chi T2 6 thé yéu cau khoi kién bang
mot vu kién dan su khac.

Di san thira ké A Pham Manh H duogc Ca 1 quyén st dung dat: 108.6m?; gia
tri dién tich dat: 3.801.000.000 dong.

* Cong nhan su thoa thuan cia tit ca cac duong su vé quyén st dung dat
theo cam két chuyén nhuong gitta A Pham Manh H, ong Tran Xuan H1 va vo
chong A Tuong Nam T, chi Nguyén Thi H5 D1, cu thé nhu sau: A Tuong Nam T
va chi Nguyén Thi H5 D1 ¢6 quyén str dung 31,7m? dat va quyén sé hiru 01 ngoi
nha xdy 2,5 ting tai thira dat s6 148 to ban dd sb 01 phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi tai dia chi s6 53 ngd 1395 Phap V t6 10, Hoang



Liét, Hoang Mai, Ha Noi. Puogc gidi han boi cac diém 8,9,26,27,8 (C6 so dd kém
theo).

[6]. Ca cho ba Pham Thi ThA T dién tich dat 237,5m’ tai thira dit s6 148, to
ban d6 01 phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi tai dja chi sd
43 ngd 1395 Phap V t6 10, Hoang Liét, Hoang Mai, Ha Noi cung cac tai san trén
d4at gdm Nha x4y cAp 4 mai ng6i cii 37,8m?, nha cip 4 Proximing 32,3m? nha cép
4 Proximang 27,0m?, WC 4,4m?, khu phu 12,0m?, nha 01 tAng 30.4m?, san Xi
mang 15,0m%, san xi mang 21,5m% duge gid1 han boi cac diém 2,3,4,22,24,25,
47,51,10,11,52,53,54,55,56,57,58,33,2 (Co so d6 kém theo).

- Ba Pham Thi ThA T dugc st dung di¢n tich dat 22,25m” ngd di chung
cung voi A Pham Manh S, A Pham buc L1. Pugc gidi han bdi cac diém
11,12,13,14,15,16,17,58,57,56,55,54,53,52,11 (C6 so do kém theo).

Tong dién tich dit ba T dugc Ca la: 259,75m? gia tri dién tich dat:
9.091.250.000 dong.

Gia tri tai san trén dat duoc Ca: 23.710.000 dé)ng

Toéng gié tri di san ba T dugc Ca: 9.114.960.000 (Chin 1y mét tram muoi bon
triéu chin tram sau muwoi ngan) dong.

Ba Pham Thi ThA T phai thA toan cho A Pham Manh S va Pham Ptc L1
téng sb tién 221.581.650 (Hai tram hai mwoi mot triéu nam tram tam muoi mot
ngan sau ndm nam muoi) dong.

[7]. Ca cho A Pham Manh S va A Pham Duc L1 dién tich dat 171,95m” dt,
trong d6 da chuyén nhuong cho ba Bui Thi L2 dién tich dat 62m?.

A Pham Manh S va A Pham Dtrc L1 duoc st dung dién tich dét con lai 1a
87,7m’ va s hitu toan bo tai san trén dat gdm nha xay 2,5 tang va cdy cdi nam trén
dién tich dat 87,7m% Puogc gidi han béi cac diém 1,2,33,58,17, 18,19,20,21,1 (C6
so d6 kém theo) va dién tich dit 22,25m” ngd di chung ciing v6i ba Pham Thi ThA
T. Puoc gidi han bai cac diém 11,12,13,14,15,16,17, 58,57,56,55,54,53,52,11 (C6
so d6 kém theo).

A Pham Manh S, A Pham Birc L1 dugc nhan sé tién 221.581.650 (Hai tram
hai muwroi mét triéu ndm tram tam muwoi mot ngan sdu ndm ndam mueoi) dong.

Nhu vay di san thira ké A Pham Manh S, A Pham Puc L1 duge Ca: dién
tich dat 171,95m?; gia trj dién tich dat: 6.018.250.000 dong va di san 1a tai san vé6i
s6 tién 23.710.000 ddng. Tong gi trj di san A S, A L1 dugc Ca la: 6.041.960.000

(Sdu ty khong trdm bon mwoi mot triéu chin tram sdu mwoi ngan dong).



K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat bang 10%
/nam tuong tng voi thoi gian cham thi hanh an.

[8]. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi L2 (ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba L2 1a chi Nguyén Thi Hoa V). Ba L2 c6 toan quyén st dung, dinh
doat 62m? dat tai thira dit s6 148 to ban d6 s6 01 phudng Hoang Liét, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi tai dia chi s6 43 ngd 1395 Phap V, phuong Hoang Liét,
quan Hoang Mai, Ha Noi theo hién trang dat da giao kem hop déng chuyén
nhuong ngay 13/06/2002 gitta A Pham Manh S va ba Bui Thi L2 cung toan bd
phan tudng cao 1,2 m x10cm khong trat bao quA thira dat. Puoc gidi han boi cac
diém 25,26,9,10,51,47,25 (C6 so d6 kém theo).

[9]. Céc duong su c6 nghia vu ké khai, dang ky va tach quyén str dung dién
tich dat duoc giao sir dung theo quyét dinh ctia ban an tai co quan c6 thim quyén
theo quy dinh cua phap luat dét dai.

[10]. Khong dé cap giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi
ThA T vé s6 tién hoa loi do bi don khai thac trong qua trinh quan 1y khoi di san 1a
nha va dét tai dia chi sé 43, ngd 1395 Phap V, t6 10, Hoang Liét, Hoang Mai, Ha
Noi, do ba Pham Thi ThA T tu nguyén rit yéu cau.

- Ngodi ra bdn dn so tham con tuyén vé phan dan phi va quyén khdang cdo ciia
cdc duwong su.

*Khong dong y véi ban an so tham.

- Ngay 15/8/2018, A S khéang céo ban an DSST sé 11/2018/DSST ngay
03/8/2018.

- Vién truong VKSND quan Hoang Mai khang nghi mét phan ban 4an DSST
s6 11/2018/DSST ngay 03/8/2018, dé nghi stra an so tham theo hudng:

+ Pinh chi xét xir d6i voi phan ba T rat yéu cau khai kién;

+ Mién 4n phi so thim cho ba T;

+ Stra lai phan tuyén H3 tra tam (mg an phi cho ba Bui Thij L2.

Sau khi nhin Thong bdo thu ly vu dn dé xét xir phiic thim:

Tai ban tw khai ngay 07/3/2019, A'S trinh bay cu thé néi dung khang cdo
nhu sau:

+ Thoi hiéu khoi kién yéu cau Ca thira ké cua nguyén don dd hét, dé nghi

bac quyén khai kién Ca thira ké cua ba nguyén don. Huy ban an so thim cua Toa
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an nhan dan quan Hoang Mai.

+ Néu Toa cip phic thAm khong hiy 4n so thAm dé nghi cong nhan tinh
hiéu luc ctia “Ban di chuc” do cu Nhiu dé lai 12 “V ban phan Ca dat & cc con va
chau” dé ngay 02/12/1991.

+ A 1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia A L1, nhung A chi khang cdo theo
quan diém cua c4 nhan A va chi ndp tam Gmg an phi phtic thim ctia c4 nhan A.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va cac trinh bay trén.

Tai phién toa phiic thim:

- Ludt sw bdo vé quyén loi cho nguyén don trinh bay ludn cir: Dé nghi Hoi
d6ng xét xir: X4c nhan di chiic do bi don xuét trinh 13 gia mao - khong c6 hiéu luc
phép luat; phan Ca di san thira ké theo yéu cau ctia nguyén don va theo cach phan
Ca nhu ban 4an so tham dé tuyén; mién 4n phi so tham cho nguyén don.

- Nguyén don: Nhét tri toan bo ndi dung luan ctr do Luat su da trinh trén. pé
nghi Hoi déng xét xtr gilt nguyén cach phan Ca di san thira ké nhu ban an so tham
d3 tuyénva mién an phi so tham cho nguyén don.

- Bi don: A'S, d6ng thoi 13 dai dién theo Gy quyén cua A L1, giit nguyén yéu
cau khang cdo, dé nghi huy ban an so tham hodc bac don yéu cau Ca thira ké cia
ba nguyén don vi thoi hiéu khoi kién Ca thira ké da hét. Truong hop Hoi dong xét
xr khong huy an so tham, dé nghi cong nhan ban di chic c6 hi¢u luc, tiép tuc giao:

+ A H duoc sir dung 108,6m2 trong do co phﬁn dat A H da ban cho: Chj T2,
6ng H1, sau d6 ong H1 ban cho vo chong A T;

+ Phan con lai giao cho A va A L1 cung sir dung (khéng dé nghi phan Ca
riéng giita A voi A L1); trong d6 c6 dién tich dat A da ban cho ba L2 thi A s& tu
giai quyét, thuong luong.

+ Dé nghi khong cong nhan cac Quyét dinh thu hdi bai bo GCNQSDD da
cap cho A H, cho Ava A L1.

- Nguoi ¢é quyén, nghia vu L2 quan c¢é yéu cau déc ldp: Pai dién theo uy
quyén cta ba L2 dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham;

-Bidonla AH, A L1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu L2 quan 1&: Chi T2, vo
chéng A T, 6ng H1, chi L2, ba A1, vo chéng A T4 - chi H5 va chi OA 1a nhiing
ngudi khong khang cdo, déu vang mat khong 1y do, khong c6 tai lidu, chiung cu
hodc quan diém trinh bay thém.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé to tung:
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-Tham phén, cac thanh vién Hoi dong xét xir, thu ky phién toa tuan tha va
tién hanh dﬁy du cac thu tuc td tung theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

- Nguoi khang cdo ndp don khang cao va Bién lai ndp tién tam tmg an phi phuc
tham trong han luat dinh.

- Khang nghi cia VKSND Quan Hoang Mai ding tham quyén va ding quy
dinh phap luat.

- Bi don Ia A H, A L1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu L2 quan la: Chi T2, vo
chéng A T, 6ng H1, chi L2, ba Al, vo chong A T4 - chi H5 va chi OA 1a nhiing
nguoi khong khang cdo, déu vang mat tai phién toa lan thir 2 khdng ly do. Hoi
d6ng xét xir ap dung Diéu 227 Bo luat td tung dan sy xét xur ving mat ddi véi ho 1a
co can cu.

Vé ngi dung:

- Gilr nguyén khang nghi cuia Vién truéng VKSND Quéan Hoang Mai;

- X4c dinh: Di chic do bi don cung cap 1a gia mao; khéi di san cta cu Phung
va cu Nhidu dé lai 1a 01 ngdi nha cap 4 cung 2 gian bép da cii trén 540,3 m? dit tai
thira dat s6 148; hang thira ké thir nhat ctia 02 cy 1a ba T va 6ng H5. Do 6ng H5 da
chét nam 2015, v 6ng H5 12 ba Kim chét nam 2013, thira ké thé vi cua 6ng H5 la
cac con ctia ong gdm cac A: H, S va L1; nguyén don khoi kién yéu cau Ca di san
thira ké trong thoi han khai kién.

- Pé nghi Hoi dong xét xtr phan Ca khéi di san cua cu Phung va cu Nhidu dé
lai nhu cdp so tham da tuyén. Tuy nhién can stra 4n so tham theo hudng Quyét
dinh khang nghi cua VKS va phai xem xét lai cong sirc duy tri khoi di san cta 6ng
H5; xem xét lai viéc Hop dong chuyén nhuong QSDP giita A S va ba L2 c6 néu
ba L2 con ng lai 10.000.000 déng. Ho1 df’)ng xét xur chi tam giao cho cac duong su

quan 1y stt dung dién tich ma ho nhéan va dang thuc quan 1y st dung.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn va cdn cir vao két qua trA
tung cong khai tai phién toa; Sau khi T2 lugn va nghi an Hoi d&ng xét xur nhan
dinh.

[1] Vé td tung:

Cép so tham da tuan tha ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy;

Nguoi khang cao ndp don khang cao va Bién lai ndp tién tam Ung an phi phiic
thAm trong han luat dinh. Xac dinh khang c4o hop I€.
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Bi don: A H, A L1; nguoi cé quyén loi, nghia vu L2 quan: Chi T2, vo chong
A T, dng H1, chi L2, ba Al, vo chong A T4 va chi OA la nhimng nguoi khong
khang céo, déu vang mit tai phién toa 1an thir 2 khong 1y do. Hoi dong xét xtr ap
dung Piéu 227 B0 luat tb tung dan sy xét xur Véng mit d6i véi ho.

Thoi diém khoi kién Ca thira ké va thu 1y vu an: Bo luat dan sy ndm 2015
(Sau day viét tat la: BLDS 2015); Bo luat td tung dan sy nam 2015(Sau ddy viét tat
la: BLTTDS 2015); Luat dat dai nam 2013 (Sau ddy viét tat la: LPD 2013); dang
c6 hi¢u luc phap luat. Hoi d@)ng xét xr ap dung B0 luat; Luat dang c6 hiéu luc tai
thoi diém co yéu cau khoi kién dé giai quyét vu an.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

2.1.1. Thoi diém mé thira ké: Cu Phung, chét ngay 20/9/1981; cu Nhiéu, chét
ngay 04/12/1992. Theo quy dinh tai Piéu 611 BLDS 2015, thoi diém m¢ thira ké
ctia cac cu chinh 1a ngay chét (ngay 20/9/1981 va ngay 04/12/1992);

2.1.2. Di sdn thira ké: Can ctr 101 khai thong nhét cua cac duong sy, ddi Céu
vo1 cac tai liéu ching cur ¢o6 trong hd so vu 4n va Diéu 612 BLDS 2015, xac dinh
khoi di san chung ctia cu Phung, cu Nhiéu dé lai 1a: Thira dat s6 148, dién tich thuc
té 540,3m* di duoc UBND huyén ThA Tri cip GCNQSDD s A0037 cho chu st
dung 1a cu Pham V Nhiéu ngay 11/11/1989; trén dét co ngdi nha ngodi dién tich st
dung 40m?, bép dién tich 12 20m?.

2.1.3. Quan hé huyét thong va hang, dién thira ké: Can ct 10i khai thong
nhét cua cac duong su, ddi Céu véi cac tai lidu ching ctr co6 trong hd so vu 4n X4c
dinh dugc: Cu Phung va cu Nhiéu cO hai nguoi con 1a 6ng H5 va ba T; hai cu
khong c6 con nudi, con riéng, con ngodi gia tha; khong cd bd me nudi; bd me dé
cta 02 cu déu chét trude hai cu. Theo quy dinh tai Piéu 613, diém a khoan 1 Piéu
651 BLDS 2015 thi hang thira ké thir nhat cta 02 cu 1a ong H5 va ba T. Do dng H5
da chét ngay 15/3/2015; 6ng H5 ¢6 3 ngudi con 1a cac A: H, S, L1, vo ong H5 la
ba Kim da chét trude 6ng H5 (ba Kim chét nim 2013). Do vy cac A: H, S, L1 1a
ngudi thira ké ky phan cua éng H5.

2.1.4. Thoi hiéu khéi kién yéu cau Ca di san thira ké: Can ct quy dinh tai
khoan 1 Piéu 623; diém d khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 Nghi quyét sb
02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 ctua Hoi dong Tham phan TAND tbi cao; Giai
dap sb 01/GD-TANDTC ngay 25/7/2016 va s6 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018
ciia TAND t6i cao. Xac dinh ba T khai kién trong thoi hiéu khéi kién.
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2.2. Xét yéu ciu khang cdo ciia A S.

2.2.1. Xét yéu cau khang cdo cua A S dé nghi hiy ban an so thim vi A cho
rang thoi hiéu khai kién ciia ba T da hét; Yéu cau khoi kién cua ba T di duoc giai
quyét bang Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 26/2006/QDST- DS ngay
27/10/2006 va Quyét dinh giai quyét viéc khang cao dbi voi Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an s6 287/2006/QDPT/DS ngay 15/12/2006 ctia TAND Thanh phd
Ha Noi. Hoi dong xét xtr thay:

- Vé thoi hiéu khéi kién: Nhu nhan dinh tai diém 2.1.2 néu trén, Hoi dong
xét xtr xac dinh ba T khoi kién trong thoi hi¢u khoi kién;

- Vé viéc A S cho rang: Yéu cau khai kién cua ba T da duoc giai quyét bang
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir thay:
Tai diém a khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua
Hoi déng Tham phan TAND ti cao quy dinh: ... “a) Déi vdi nhitng vu dn déan su
trA chdp vé thiva ké tai san ma triede ngay 01-01-2017, Toa dn da tra lai don khéi
kién hodc ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu dn va trd lai don khoi kién vi Iy do
"thoi hiéu khoi kién da hét" nhung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 623, diém d
khodn 1 Diéu 688 B¢ ludt ddan sy nam 2015 thoi hiéu khoi kién vu én dé van con,
thi nguoi khoi kién co quyén nop don khoi kién lai vu an theo quy dinh tqi diém d
khoan 1 Diéu 688 Bé ludt dén sy nam 2015 va diém d khodan 3 Diéu 192 B ludt to
tung ddan sw nam 2015”.

Do vay yéu cau khang cdo ndy ctiia A S khong c6 cin cir chip nhan.

2.2.2. Xét khang céo ctia A S vé viéc dé nghi xac dinh ban di chac 14 “V ban
phan Ca dat & cac con va chau” dé& ngay 02/12/1991 cua cu Nhiéu dé lai c6 hiéu
luc phap luat. Hoi dong xét xir thay.

Ban di chic ma A S dé nghi cong nhan di bi Co quan giam dinh B6 Cong
an két luan khong c6 cin cir xac dinh 1a cua cu Nhiéu va bi Bao céo s6 25/BC-
VKS- HS ngay 29/12/2005 két luan la “gia mao™; Quyét dinh s6 706/QDUB ngay
13/2/2007, UBND huyén ThA Tri da “Bai bo ching thuc tai cac ban khai nhéan di
san thira ké” ciaba Aem: H, S, L1.

Mit khac: “V ban phan Ca dit & cic con va chau” dé ngay 02/12/1991 ma
A S xuét trinh (A cho rﬁng d6 1a “Ban di chiic” do cu Nhiéu dé lai) v&i ndi dung:
Cu Nhiéu c6 560 “thudc dat” Ca cho A H 100 “thuéc”, A S va A L1 mdi ngudi
200 “thudc”; khong néu dia chi, giap rA thia dat cu thé; Pon vi tinh 1 “thudc” thi
mdi “thude” 12 24m?; do vay, dién tich dat theo V ban nay dinh doat 1a 560
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“thude” dat x 24m?/thude = 13.440 m?, khong phu hop véi thira dat sb 148 vi thira
d4t ndy co dién tich theo GCNQSDD s6 A003746 1a 560m’ (thyc té hién nay Ia
540,3m%). Du cin cir dé xac dinh: V ban ndy khéng co gia trj 1a “Di chiic” dinh
doat thira dat s 148 vi V ban khong néu dinh doat thira dat nao, & dau. Thua dit sb
148 13 tai san chung cua vo chong cu Nhiéu - cu Phung, mot minh cu Nhiu khong
co quyén dinh doat toan bd khdi di san cta 02 vg chéng cu. Nén khong c6 can cu
chap nhén yéu cau khang cdo nay ciia A S.

2.2.3. Xét cac yéu cau cua A S trinh bay tai phién toa:

- Béi voi yéu cau giao A H duoc tiép tuc sir dung 108,6m?, trong do c6 ca
phan dt va cac tai san trén dat A H tu ban cho chi T2, cho 6ng H1, sau d6 6ng H1
ban cho vg chong A T va cong nhan dién tich dat vo chong A T d¢a mua. Noi dung
nay nhu ban 4n so tham da tuyén; cac duong sy c6 L2 quan dén van dé nay khong
khang c4o, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xtr giit nguyén nhu
&n so tham da tuyén.

- Pbi v6i yéu cau giao phan con lai (hién A va A L1 dang quan 1y, sir dung)
giao cho A va A L1 cung str dung, khong dé nghi phan Ca riéng giita A v6i A L1.
Ban 4n so tham da tuyén giao cho A S va A L1 cung sir dung, khong phan Ca riéng
giita hai A phu hop véi nodi dung trinh bay cta A, cac duong su ¢6 L2 quan dén
van dé nay khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét
XU gitt nguyén nhu an so thAm di tuyén;

- Riéng yéu cau gianh quyén A tu thuong luong véi ba L2 vé dién tich dat
ma A di chuyén nhuong cho ba L2 13 khong cé co sd. Bai 1&: Day 1a yéu cau doc
1ap ctia ba L2, tai cap so thim cac bén khong thuong lugng duoc voi nhau. Cap so
tham di xem xét ddy du toan dién “ Hop dong mua ban nha dat” dé ngay
28/3/2002 va cac tai li€u ching ctr kém theo. Xac dinh: Giao dich gitta hai bén
duoc thuc hién khi A S d3 dwoc UBND huyén ThA Tri cap GCNQSDD sb hiéu
K771868 cho chu st dung 14 A Pham Manh S ngay 13/06/2002, Hop dong dugc
1ap bang V ban c6 day du chir ky ctia bén ban, bén mua, ngudi lam ching va dugce
UBND x& Hoang Liét xac nhan; tuan thu cac quy dinh cta Luat dat dai nam 1993
va B0 luat dan sy nam 1995, chép nhan yéu cau doc l1ap cua ba L2 1a phu hop voi
quy dinh tai Biéu 133 BLDS 2015. Nén khong c6 co so chap nhan yéu cau nay cia
AS.

- P6i vai viée A S dé nghi khong cong nhan cac Quyét dinh: “Bii bo chung
thuc tai cac ban khai nhan di san thira k&”; “Thu hoi bdi bo GCNQSDD” 14 khéng
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c6 can ct chap nhan boi 1&: Pay 1a cac quyét dinh cua Co quan Nha nude cd thim
quyén. A S, A H, A L1 va nhiing ngudi ¢6 L2 quan déu da nhan dugc va déu thira
nhan khong ai ¢6 ¥ kién phan ddi hodc khiéu nai bang V ban, tai cip so thim A
cling khong co yéu cau doc vé van dé nay nén khong co cin ctr xem xét.

2.3. Xét yéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan Hoang Mai
va quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xtr thiy:

2.3.1. V& quan diém khang nghi:

- B6i véi quan diém phai dinh chi xét xtr d6i véi phan ba T rat yéu cau khai
kién 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS 2015;

- Quan diém mién an phi so thim cho ba T Ia phu hop voi quy dinh tai Luat
nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14.

- Quan diém stra lai phan tuyén H3 tra tam tng 4an phi cho ba Bui Thi L2 Ia
co can cu, boi 1€ ba L2 méi 1a duong su ¢ yéu cau doc 1ap duoc chép nhan, chi
Nguyén Thi Hoa V chi 14 nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba L2.

2.3.2. Vé cac quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa phuc thim:

- Vé qua diém xem xét tinh cong strc duy tri khdi di san ctia 6ng H5:

+ Tai phién toa phuc tham, A S trinh bay di duogc cap so tham giai thich vé
quyén yéu cau cong duy tri, quan 1y khéi di san nhung A khéng trinh bay va khéng
yéu ciu nén cp so tham khong co cin ct xem xét.

+ Cu Phung chét nim 1981, cu Nhiéu chét nam 1992, nhung 6ng HS st
dung V ban dé ngay 02/12/1991 dugc coi 1a “Di chiic” bi x4c dinh 14 gia mao nhu
nhan dinh tai diém 2.2.2 néu trén dé quan 1y di san va tu y phan Ca cho cac con.
Sau d6 cac con cua 6ng la: A H, A Sva A L1 tu lap “Ban khai nhan di san thira
ké”; bi Quyét dinh s6 706/QD-UBND ngay 13/02/2007 ctia UBND huyén ThA Tri
“Bai bo ching thuc tai cac ban khai nhan di san thura ké”. Nhu vay ong H5 va
nhiing ngudi thira ké ctia ong H5 quan 1y sir dung khoi tai san khong ngay thang,
khong dang quy dinh phap luat. Diéu 621 BLDS 2015 quy dinh: “I. Nhitng nguwoi
sau ddy khong dwoc quyén hudng di san: ....d) Nguoi ¢é hanh vi liva doi, cuéng ép
hodc ngdn cdn nguoi dé lai di san trong viéc ldp di chiic; gid mao di chiic, sira
chita di chiic .... nham hwong mét phan hodc toan bé di san trdi véi y chi ciia
nguoi dé lai di san”. Theo quy dinh nay néu c6 cin cir dé xac dinh 6ng H5 va
nhitg ngudi thira ké cia 6ng 1a nguodi “gia mao di chiic” thi con bi trudt quyén
thira ké nén khong c6 cin cir d& xem xét cong duy tri, quan 1y khéi di san do tu

Cém gitr quan 1y khong ngay thiang, khong dung phap luat.
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+ Mt khac sau khi 4n so thAm d3 tuyén, cac duong su c6 L2 quan dén vén
dé nay khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xir giir
nguyén nhu an so tham da tuyén.

- P6i v6i quan diém xem xét lai viéc Hop ddng chuyén nhuong QSDP giira
A 'S va ba L2 c6 néu ba L2 con no lai 10.000.000 ddng. Thay: Tai “ Hop dong mua
ban nha dat” ngay 28/3/2002. Piéu 6 cia hop ddong thé hién: “ Cdc théa thudn
khéc” chi néu “ khi ¢6 xdc nhdn ciia xd ban thira ké ciia chau S bén mua (B) sé thA
todn hét not sé tién mua dat, bot lai 10 triéu cho nhan sé6 do”. Thyc té thi A S da
dugc xac nhan “Ban khai nhéan di san thira ké” (mdc du sau nay bi bai bo”, hai bén
khong trA chip hodc dé nghi giai quyét van dé nay. Khéng co co so xac dinh ba
L2 con no bén ban 10.000.000 dong ma do6 so tién dé lai  chd s6 d6”. Cap so tham
cong nhan Hop déng chuyén nhugng QSDP giita A S va ba L2 ¢6 hiéu luc phap
luat, ba L2 c¢6 quyén dén Co quan c6 thim quyén ding ky va xin cap GCNQSD dat
(s6 do) theo quy dinh phap luat 1a c6 cin ctr. Khi ba L2 c6 “sd d6” néu cac bén co
trA chip vé 10.000.000 dong thi cac bén c6 quyén dé nghi Co quan c6 thim quyén
giai quyét theo phap luat, chua co co sd giai quyét trong vu 4n nay.

- B6i voi quan diém dé nghi Hoi dong xét xir chi tam giao cho cac duong su
quan 1y st dung dién tich ma ho dang thuc quan 1y st dung. Hoi ddng xét xtr thay:
Quyén st dung dit cta vo chong A T, ciia ba L2 dugc céng nhan theo
HPCNQSDP néu trén; cac A: H, S, L1 khong yéu cau Ca thira ké d6i voi ky phan
ctia 6ng H5 dugce hudng, dé nghi giao cho ho phan dat va tai san trén dat ho dang
quan 1y st dung. Cép so tham giao cho ho duoc quan 1y, st dung dién tich dat ma
ho dang thuc té quan 1y str dung va dugc dang ky quyén st dung, quyén so hitu tai
san theo quy dinh phap luét la phu hop véi phap luét.

2.3. Quan diém cia Hoi dong xét xir phiic thim.

2.3.1. Ban 4an so tham chip nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Ca
(giao) ky phan thira ké cho nhitng ky phan dugc huong 1a phu hop véi quy dinh
phap luat. Hoi dong xét xtr gitt nguyén cach Ca di san thira ké cta cap so tham.

2.3.2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia A T; ctia ba Bui Thi L2;

2.3.3. Khong chap nhan khang cdo cia A Pham Manh S.

2.3.4. Khang nghi cuia VKSND Quan Hoang Mai la c6 can ctr phap luat.

2.3.5. Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc sira an theo hudng.

2.3.6. Ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS 2015. Stra ban 4n so tham s6
11/2018/DSST ngay 03/8/2018 theo hudéng ma VKSND Quan Hoang Mai khang
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nghi cua la c6 can ctr phap luat.

2.3.6. Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015. Stra ban 4n so tham s
11/2018/DSST ngay 03/8/2018 theo hudng:

- Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi ThA T.

- X4c nhan thoi diém mo thira ké cta cu Phung, va cu Nhiéu 1a ngdy ngay
20/9/1981 va ngay 04/12/1992; hang thira ké thir nhat theo phép lut ctua cu Phung
va cu Nhidu 1a 6ng H5 va ba T. Ong H5 va vo 6ng H5 1a ba Kim da chét. Hang
thira ké thé vi cia ong H5 lAAH, ASva A L1,

- X4c nhan di san thira ké cua cu Phung - cy Nhiéu dé lai nhu cép so thim da
xéac dinh. Cip so tham phan Ca cho ba T duoc hudng dién tich dat 259,75m” cling cac tai
san trén dat tri gia thanh tién 12 9.114.960.000 dong. Budc ba T phai thA toan tra A
S, A L1221.581.650 dong. Gia tri di san ba T duogc Ca it hon so véi ky phan dugc
huong tuy nhién ba T khong khang cdo vé ky phan duoc hudng va nghia vu thA
toan cho A S va A L1. Tai phién toa phuc tham, ba T van dé nghi giir nguyén cach
Ca tai ban an so thAm nén Hoi dong xét xir giir nguyén cach Ca cho ba T nhu 4n so
tham d3 tuyén.

- Ca ky phan ong H5 (do A H, A S va A L1 1a thira ké thé vi cua 6ng H5)
dugc hudng 13 1/2 tri gia phan tai san do cu Nhiéu va cu Phung dé lai. Do khi con
séng 6ng H5 da ty phan Ca va dé A H ban cho éng H1 (sau d6 ong H1 d3 ban cho
vo chong A T 31,7m? dat), A S ban cho ba L2 62m?* dat. Viéc mua ban nay da
duoc chép nhan cé hiéu luc phap luat nhu nhan dinh tai diém 2.2.3 néu trén. Do
d6, cac thira ké ctia 6ng H5 chi con dugce quan 1y, st dung dién tich dat con lai va
ho da thoa thuan dugc quan ly, stir dung dién tich dat dang thuc té quan ly nhu cép
so tham di tuyén 1a phu hop v6i nguyén vong cia cac duong su, khong trai véi
quy dinh phap luat.

- Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi nghia vy L2
quan A Tuong Nam T va ba Bui Thi L2.

- Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi ThA T vé
s tién hoa 1o do bi don khai thac trong qua trinh quan 1y khdi di san.

V& an phi:

Stra phan an phi theo huéng:

- Mién 4n phi so tham va H3 lai tam Gng an phi cho ba T;

- A Pham Manh H phai chiu an phi so tham c6 gia ngach d6i véi gia tri
dién tich dat duoc giao, dugc huong la 108,6m2 X 35.000.000(1(‘?)ng/m2 =
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3.801.000.000d6ng. Do vdy mirc 4n phi phai chiu 1a: 72.000.000d6ng + 2% x
(3.801.000.000ddng - 2.000.000.000d0ng) = 108.020.000d6ng.

- A Pham Manh S va A Pham Dtic L1 cing phai chiu an phi so tham c6 gia
ngach ddi véi gia tri dién tich dat dugc giao, dugc huong la 171,95m? x
35.000.000dong/m* = 6.018.250.000d6ng. Do vdy mirc 4n phi phai chiu la:
112.000.000d6ng + 0,1% x (6.018.250.000d6ng — 4.000.000.000ddng) =
114.018.250d6ng, mdi A phai ndp 1a 57.009.125d0ng.

- A Tuong Nam T va ba Bui Thi L2 khong phai chiu an phi so tham c6 gia
ngach, dugc H3 lai s tién tam tng an phi da nop.

- Do stra 4n so tham nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phuc
tham dugc doi trir voi nghia vu ndp an phi so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr vao:

- Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 133 va cac Piéu 612, 613, 623, 650, 651, 652, 660, 688 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 95, 167, 169, 170 ctia Luat DAt dai nam 2013;

- Luat ngudi cao tudi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14.

Xir: Chap nhan yéu cau khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan
Hoang Mai; khong chap nhan khang céo cia A Pham Manh S.

Stra ban an so tham s 11/2018/DSST ngay 03/8/2018, Toa 4n nhan dan
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi ThA T d6i v6i A Pham
Manh H, A Pham Manh S, A Pham Dtc L1 vé Ca di san thira ké cua cu Pham V
Nhiéu va cu Vii Thi Phung d¢ lai.

2. X&c nhan hang thira ké theo phap luat hang thér nhat cia cu Vi Thi
Phung va cu Pham V Nhiéu la ong Pham Manh H5 va ba Pham Thi ThA T. X4ac
dinh nguoi thira ké thé vi cua o6ng Pham Manh H5 la A Pham Manh H, A Pham
Manh S va A Pham Buec L1.

3. Xéc dinh ba Pham Thi ThA T khoi kién trong thoi hi¢u khoi kién.

4. X4c nhan di san thtra ké ciia cy Pham V Nhiéu va cu Vi Thi Phung dé

lai 13: Thira dat sb 148, to ban d6 s6 01, dién tich 540,3m?, trén dat ngdi nha cap4
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va 01 bép da cii tai dia chi: Ngd 1395 Phap V, t6 10, phuong Hoang Liét, quan
Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Thira dat dugc giéi han boi cac diém 1,2,3,4,
5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,1 (C6 so d6 kém theo ban 4n). Tri
gia khéi di san dé lai 1a: 18.985.895.000d6ng. Ca di san cho hang thira ké thir nhét
ctia Pham V Nhiéu va cy Vii Thi Phung dé lai nhu sau:

4.1. Ca (giao) cho ba Pham Thi ThA T dugc huéng 237,5 m? dat giéi han
boi cac diém: 2,3,4,22.24,25,47,51, 10,11,52,53,54,55, 56,57, 58,33,2 (C6 so dd
kém theo ban an) trén phan dat ndy c6 cac tai san trén dat gdom: Nha xay cap 4 mai
ngdi cii - dién tich 37,8m* nha cap 4 Proximang - dién tich 32,3m? nha cip 4
Proximing - dién tich 27,0m? Nha vé sinh (WC) - dién tich 4,4m? khu phu - dién
tich 12,0m?; nha 01 tang - dién tich 30,4m?; san xi mang - dién tich 15,0m? va san
xi mang - dién tich 21,5m? va st dung chung dién tich dét ngd di chung 44,5m? véi
A Pham Manh S vd A Pham DtGc L1 dugc gidi han boi cac diém
11,12,13,14,15,16,17,58,57,56,55, 54,53,52,11 (C6 so dd kém theo ban an).

Tong dién tich dat ba huong Pham Thi ThA T duoc hudng va dugc s
dung 1a 259,75m?

Ba Pham Thi ThA T phai thA toan tra cho A Pham Manh S va Pham Duc
L1 sb tién 221.581.650(Hai trdm hai mwoi mét tridu, ndm tram tdm muwoi mot
ngan, sdu ndm lam mwoi) ddng. Ghi nhan viéc A L1, A S khong yéu cau phan Ca
riéng sb tién ma ba Pham Thi ThA T thA toén.

4.2. Giao cho A Pham Manh H quyén sir dung 1a 76,9m’ dét gi6i han boi
cac diém 4,5,6,28,27,26,25,24,23,22,4 cung cac tai san trén dat: 01 nha 01 tang -
dién tich 13,2m® gin lién v&i ngdi nha 02 tang - dién tich 17,9m?; 01 ngdi nha 2,5
tang - dién tich 24,5m” (hién chi Nguyén Thi T2 dang quan 1y) va duoc st dung
ngd di chung - dién tich 21,3m? duoc gidi han boi cac diém 6,7,8,27,28,6 (Co so dd
kém theo ban an). Trudng hop chi Nguyén Thi T2 ¢6 trA chap vé quyén quan 1y st
dung dinh doat ng6i nha va di¢n tich dat trong dién tich dat A H duge giao thi chi
T2 c6 thé yéu cau khoi kién ddi véi A H bang mot vu kién dan sy khac theo quy
dinh phéap luit.

A Pham Manh H duoc huong gia tri b'fmg tién da nhéan khi chuyén nhuong
31,7m*dat (gi6i han boi cac diém 27,8,9,26,27 theo so dd kém theo ban an) cho
ong Tran Xuan H1. Sau d6 6ng H1 da ban cho vo chong A Tudng Nam T (hién A
T da quan 1y, sir dung).

Téng dién tich dit Pham Manh H duoc giao, dugc hudng gia tri béng tién
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(khi chuyén nhuong cho dng H1) 13 108,6m?.

4.3. Giao A Pham Manh S va A Pham Puc L1 dugc st dung dién tich
87,7m” dat duoc gidi han boi cac diém 1,2,33,58,17,18,19,20,21,1 ciing cac tai san
trén dat gém: Nha xay 2,5 tﬁng va cay cdi ndm trén dién tich dt 87,7m? va duoc
stt dung chung ngd di chung - dién tich 44,5m” véi ba Pham Thi ThA T dugc gidi
han béi cac diém 11,12,13,14,15,16,17, 58,57,56,55,54,53,52,11 (C6 so dd kém
theo).

A Pham Manh S va A Pham Ptc L1 dugc hudng gia tri bang tién da nhan
khi chuyén nhuong 62m?* dit (gi6i han boi cac diém 25,26,9,10,51,47,25 theo so
dd kém theo ban an) cho ba Bui Thi L2

A Pham Manh S, A Pham Ptc L1 duge nhén sb tién 221.581.650 (Hai
tram hai mweoi mot triéu, nam tram tam mwoi mot ngan, sau tram ldm muwoi) dong
tir ba T phai thA toan theo diém 4.1 khoan 4 ciia quyét dinh ban an.

Téng dién tich dit A Pham Manh S, A Pham Ptc L1 duoc giao; duoc su
dung ngd di chung voi ba T va duoc hudng gia tri bang tién (khi chuyén nhuong
cho ba L2) 1a 171,95m".

5. Chap nhan yéu cau khai kién doc lap cia A Tuong Nam T. Coéng nhéan
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng Tran Xuan H1 va A Pham
Manh H ngay 05/11/2000; giita 6ng Tran Xuin H1 va vo chong A Tuong Nam T
ngay 15/11/2015 c¢6 hiéu luc phap luat.

Giao A Tuong Nam T va chi Nguyén Thi H5 D1 ¢6 quyén sir dung 31,7m”
dat duoc gi61 han boi cac diém 8,9,26,27,8 (c6 so do kém theo) va quyén s& hiru
01 ngdi nha xay 2,5 ting trén dat.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Bui Thi L2. Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat gitta A Pham Manh S va ba Bui Thi L2 ngay
13/06/2002, dugc UBND xa Hoang Liét xac nhan ngay 28/6/2002 tai “Ban khai
mua ban, chuyén nhuong quyén sé hitu nha, céng trinh va quyén sir dung dét trong
khuén vién” ¢6 hiéu luc phap luat.

Giao ba Bui Thi L2 dugc quyén st dung 62m® dit giéi han boi cac diém
25,26,9,10,51,47,25 (c6 so d6 kém theo) ciing tudng bao quA dat.

7. Dién tich dat va cac tai san trén dat ma cac duong sy dugc giao quyén st
dung va s& hitu tai diém 4.1 dén 4.3 khoan 4; khoan 5 va khoén 6 trong quyét dinh
ctia ban an c6 12 thira dat sb 148, to ban d6 s6 1, dia chi: S§ 43-53, ngd 1395 Phép
V, t6 10, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.
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Khi ban an c6 hiéu luc phap luat cac duong su dugc giao quyén st dung va
so hitu tai diém 3.1 dén 3.3 khoan 3, khoan 4 va khoan 5 trong quyét dinh ban an
c¢6 quyén dén co quan nha nude c6 quyén chu dong dén co quan Nha nudc co thim
quyén dang ky quyén sir dung dat; quyén so hiru tai san theo quyét dinh cia ban an
va theo phép luat.

8. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién ctiia ba Pham Thi T vé sb
tién hoa loi do bi don khai thac trong qua trinh quan 1y khéi di san.

9. V& an phi:

9.1. V& 4n phi so tham:

9.1.1. Ba Pham Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so thim va duoc hoan
lai s6 tién tam ng an phi da nop 64.000.000 (sdu muroi bon triéu) dong theo bién
lai thu tién s6 1842 ngay 09/3/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoang
Mai.

9.1.2. A Pham Manh H phai chiu 108.020.000 (Mot tram linh tam triéu,
khéng tram hai mwoi ngan) ddng tién an phi dan su so tham c6 gia ngach.

9.1.3. A Pham Manh S, A Pham Dtrc L1 cung phai chiu 114.018.250 (Mot
tram muwoi bon triéu, khéng tram muwoi tam NQaAN,hai tram ndm muwoi) dong tién an
phi dan sy so thim co gia ngach. Mdi A phai nop 1a 57.009.125 (Nam muwoi bdy
triéu,khong trdam 1é chin ngan, mét tram hai muoi lam) dong

9.1.4. Ba Bui Thi L2 khong phai chiu an phi dan su so thim duoc hoan tra
lai 300.000 (Ba trdam ngan) ddng tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 s6 8867 (do chi V ndp thay) ngay 29/9/2017 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Hoang Mai.

9.1.5. A Tuong Nam T khdng phai chiu an phi dan su so thim dugc hoan
tra lai 300.000 (Ba trdm ngan) ddng tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu
tam g an phi, 18 phi Toa an s6 7068 ngay 20/3/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su quan Hoang Mai.

9.2. V& an phi phuc tham:

A Pham Manh S khdng phai chiu 4n phi dan sy phuc tham, duoc hoan lai
300.000 (Ba trdm nghin) ddng di ndp da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 16
phi Toa an s6 0004176 ngay 15/8/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Noi; duoc dbi trir véi 57.009.125 dong an phi so thim phai
chiu; A Pham Manh S con phai nop tiép 56.709.125 (Niam muoi sdu triéu, bdy

trdm 1é chin Ngan, mot tram hai muwoi ldm) do6ng tién an phi so tham.
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K& tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an. Néu ngudi bi thi hanh 4n chua thanh toan xong khoan tién phai
thanh toan thi con phai chiu khoan 13i véi mac 14i suat 10%/ nim ddi véi sb tién
con ng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xir cong khai, phuc tham c6 hiéu lic thi hanh ké tir ngdy toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. Ha Ngi;

- TAND qudn Hoang Mai;

- Chi cuc THADS qudn Hoang Mai;

- Luu HS.

P6 Minh Hoang
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