TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 300/2020/DS-PT
Ngay: 10-12-2020
VIV “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong ty quyén”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Vin Minh

Ong Cao Huy Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Song Toan — Thu ky Toa &n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Lgi — Kiém sat vién.

Ngay 10/12/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong, xét xu
phdc tham cong khai vu én dan su thu Iy so 320/202Q/TLPT-DS r)gély
03/11/2020 v€ vige “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hop dong uy quyén™.

Do Ban 4n so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 25/5/2020 cua Toda 4n nhan
dan thanh pho TD, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 306/2020/QDPT-DS
ngay 10/11/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Téng Vin H, sinh nim 1980; dia chi: L6 B2-21A, to
9, khu phé BT 2, phuong TG, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 miit.

- Bi don: Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Xay dung Dia 6c PGK;
dia chi: Lo J56, 6 51, duong NES, khu phé 3B, phuong TH, thi xa B, tinh Binh
Duong; Uy quyén cho 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1995 va ong Poan Anh P,
sinh nim 1996; cung dia chi: S6 452 Minh Phung, Phudng 9, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh (theo Vin ban ty quyén ngay 13/11/2019). Ong P ¢6 miit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan Pau Tu Xay dung Bat Pong San TN; dia chi: S6
28/94N, duong 30/4, phuong PT, thanh phd TD, tinh Binh Duong; oty quyén cho



6ng Phan Thanh Ni, sinh niam 1980; dia chi: S6 198/6 Man Thién, khu phd 5,
phuong Tang Nhon Pha, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Vin ban uy
quyén ngay 07/11/2019). C6 don xin vang mit.

2. Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phat trién PBD; dia chi: S6 383-385
duong Lé Hong Phong, phuong PH, thanh phd TD, tinh Binh Duong. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Nghia — Chtc vy: Téng Giam ddc. CO
don xin vang mat

- Nguoi khang c4o: Bi don Cong ty C6 phan Dich vy Thuong mai Xay
dung DPia 6¢c PGK.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don 6ng Tong Van H trinh bay:

Ngay 02/01/2016, dng Téng Vin H va Cong ty Co phan DV- TM-XD bia
Oc PGK (sau day viét 1a Cong ty PGK) ky két hop dong nguyén tic mua béan
chuyén nhuong bt dong san d6i véi nén dat 16 L, 6 s6 9 vé6i dién tich 13 69,9m?,
thudc khu dan cu TD, phudng PL, thanh phd TD, tinh Binh Duong. Qua trlnh
thuc hién hop déng thoa thuan, ong H da dat coc va thanh toan cho Cong ty
PGK tong s6 tién 170.000.000 dong. Theo thoa thuan trong ndi dung hop dong
thi sau khi khach hang thanh toan Dot 1 thi bén ban la Cong ty PGK s€ thyc hién
cac thu tyc phap Iy can thiét theo yeu cdu cua co quan Nha nude c6 tham quyen
dé xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat trong thoi han tur 06 dén 12
thang. Sau khi c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat thi 6ng Tong Vin H s&
thanh toan s tién con lai cho Cong ty PGK. Tuy nhién, sau d6 6ng H da nhiéu
1an lién hé cong ty dé tiép tuc hop dong va yéu cau cong ty ban giao dat cling
gidy chtrng nhan quyén st dung dat dé éng H xay nha 6n dinh chd & nhung cong
ty vién nhiéu 1y do dé khong thuc hién hop dong.

Ngay 06/9/2019, 6ng Tong Vin H thay d6i yéu cau vé viéc Cong ty PGK
c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién hop déng nguyén tic mua ban chuyén nhugng
bat dong san ngay 02/01/2016. Yéu cau Cong ty PGK phai ¢ trach nhiém tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va giao phﬁn dat 69,9m? theo nhu thoa
thuan vi 6ng H da thanh toan cho Cong ty PGK 50% gia tri ctia hop dong.

Ngay 06/5/2020, nguyén don ong Téng Van H thay do6i yéu cau khoi kién
1a yéu cau Toda an tuyén hay hop dong nguyen tdc mua ban chuyén nhuong bat
dong san ngay 02/01/2016 da ky gitra ong Tong Van H va Céng ty PGK, yéu
cau Cong ty PGK hoan tra cho 6ng H s6 tién coc va thanh toan 1a 170.000.000
ddng va thanh toan tién 1ai ké tir ngay 02/01/2016 cho dén ngay xét xir so thAm
véi s6 tién 1a 120.000.000 dong. Tong cong gde 13i 1a 290.000.000 dong.

_Tai phién toa ngay 25/5/2020, nguyén don ong Téng Vin H rat mot phﬁr}
y€u cau khai kién doi véi yéu cau bi don Cong ty PGK thanh toan cho 6ng H s6
tién 11 1a 110.716.000 dong dong. Chi yéu cau huy hgp dong nguyén tic mua
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ban chuyén nhuong bat dong san ngay 02/01/2016 da ky gitra 6ng Tong Van H
va Cong ty PGK, yéu ciau Cong ty PGK hoan tra cho 6ng H s tién gbc
170.000.000 dong.

- Bi don va ngudi dai dién hop phap 1a ong Nguyén Vin D, éng Poan
Anh P trinh bay:

Cong ty PGK chi la nguoi duge uy quyén cta Cong ty Cb phén Déu tu
Xay dung Bat dong san TN (sau day viét 1a Cong ty TN) dé phan ph01 nén dat
lai cho nguyén don. Nén trach nhiém khi xdy ra tranh chap thuoc v€ nguoi uy
quyen la Cong ty TN. Hién nay nguyén don Ong Téng Van H yéu cau huy hop
dong nguyén tic mua ban chuyén nhuong bat dong san ngay 02/01/2016 va yéu
cau Cong ty PGK hoan tra cho ong H s6 tién coc va thanh toan 1a 170.000.000
d6ng va thanh toan tién 1ai ké tir ngay 02/01/2016 cho dén ngay xét xir so tham
v6i sd tién 1a 120.000.000 dong Tong cong goc 1ai 1a 290.000.000 ddong thi
Cong ty PGK khong dong y. Néu co trach nhiém phai hoan tra lai cho nguyén
don sO tlen coc va tién nhan chuyén nhuong da nhan, cong tlen 1ai thi Cong ty
PGK yéu cau Cong ty TN phai c6 trach nhiém hoan tra lai sO tién néu trén cho
6ng H. Vi khi nhan s tién 170.000.000 dong cua nguyén don thi Cong ty PGK
sau khi khau trir cac chi phi da ban giao toan bd so tién dd nhan con lai cho
Cong ty TN thé hién qua cac phiéu chi da nop cho Toa 4n.

Ngay 23/12/2019, Céng ty PGK c6 don yéu cau doc 1ap budc Cong ty TN
co trach nhiém giao d4t hodc co trach nhiém hoan tra sb tién da nhan cho nguyén
don vi Cong ty PGK 1a don vi thuc hién viéc phan phdi dat nén theo sy uy
quyén ctia Cong ty TN. Viéc Cong ty TN va Cong ty PGK ky két hop dong uy
quyén 13 hoan toan dung theo quy dinh phép lut.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua bi don Cong ty PGK 1a 6ng Doan
Anh P thira nhan sé tién Cong ty PGK nhén cua nguyén don ong Tong Van H la
170.000.000 déng. Pong thoi van gitt nguyén yéu cau doc lap vé viéc budc
Cong ty TN c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng H s tién da nhan 1a 170.000.000
ddng. D1 voi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 13 luat su Ngo
Thai Tung Thu do ban cong tac khac nén khong tham gia bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don tai phién toa, dai dién bi don s€ tu bao vé.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Cong ty TN trinh bay: Thang 9/2015, Cong ty TN va Cong ty PGK co
thoa thuan va ky két hop dong ty quyén dé ban phan dat khu nha & tinh thuong
tai phuong PL, thanh phd TD. Sau khi thoa thuan thi hai bén khong thue hién
duogc, do do Cong ty TN da c6 van ban thong bao huy bo viée uy quyén véi
Cong ty PGK nhung sau d6 Cong ty PGK van tlep tuc thue hién viéc ban dat
cho dan. Cong ty TN khong dong y theo yéu cau doc 1ap cua bi don vé viée
Cong ty TN phai c¢6 trach nhiém hoan tra sb tién da nhan cho nguyén don dng
Téng Vin H. Cong ty C6 phan Pau tu Xay dyng va Kinh doanh Bat Pong San
TN khong c6 mua ban hay giao dich véi ong Téng Vian H nén dé nghi Toa an xir



Iy giai quyét tranh chap hop gifra 6ng Téng Van H va Cong ty C6 phan thuong
mai dich vu xay dung dia 6c PGK theo quy dinh phap luat.

cong ty Co phén Pau tu Xay dung Phat trién PBD (sau day viét 1a Cong
ty BBD) Toa 4n d3 tong dat hop 1€ thong bao thu Iy vu an, thong bao phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, tong dat hop 18
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr. Ngay 22/5/2020 Cong ty DBD c6 don xin véng
mat.

Tai Ban 4n so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 25/5/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho TD, tinh Binh Duong tuyén xr:

1. Dinh chi mot phan yeéu cau khoi kién ciia nguyén don ong 16 ong Van H
doi véi bi don Cong ty Cé phan TM-DV-XD Pia Oc PGK vé viéc yéu cau thanh
todn 1di sudt cham tra la 110.716.000 dong.

2. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyen don ong T ong Van H déi véi
bi don Céng ty Co phan TM-DV-XD Dija Oc PGK vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat.

Tuyén bé hop dong nguyén tdc mua bdn chuyén nhirong bdt dong san
ngay 02/01/2016 giita éng Tong Van H va Cong ty CP TM-DV-XD Pia Oc PGK

vo hiéu.

, Cong ty CP TM-DV-XD Dia Oc PGK €0 trach nhiém hoan tra cho ong
Tong Van H so tién tién goc la 170.000.000 dong.

3. Khong chap nhdn yéu cau djc ldp cua Cong ty Cé phan TM-DV- XD
Pia Oc PGK doi véi Cong ty Co phan Pdu tw Xay dung Bat Déng San TN vé
viéc tranh chdp hop dong ity quyén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thém ngdy 03/6/2020, Cong ty Co6 phan Dich vu
Thuong mai Xay dung Dia 6c PGK 1a bi don co don khang cdo, ndi dung cho
rang: Cong ty C6 phan Pau tu Xdy dung Bat dong san TN 13 nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan phai c6 nghia vy hoan tra lai cho nguyén don 6ng Téng
Vin H 170.000.000 dong va yéu cau dugc xét xir lai phiic tham. Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién bi don giit nguyén yéu cau khang cao.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phtc tham da thuc hién ding quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy. Vé noi dung:
Tda an cdp so tham xét xir bude bi don phai tra lai cho nguyén don 170.000.000
ddng 13 ¢6 cin cir. V@ an phi: Toa an cap so tham khong budc bi don phai chiu
an phi c6 gia ngach 1a thiéu sét. P& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham vé
an phi.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu 4n duge tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat
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Vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Téng Vian H (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién Cong ty CO
phan Dich vu Thuong mai Xay dung Dia 6c PGK (sau day viét 1a bi don) yéu
cau huy hop ddng; bi don phai tra lai 170.000.000 dong tién dit coc va tién 14i.
Bi don di nhan tién coc theo hop déng nguyén tic mua ban chuyén nhuong bat
dong san ngay 02/01/2016 nhung bi don vi pham hop dong, khong thuc hién
dugc viéc giao dat va cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 69,9m?
tai khu dan cu TD, phuong PL, thanh phé TD cho nguyén don. Tai phién toa so
tham, nguyén don rat yéu cau khoi kién doi tién 1ai.

[2] Bi don khai: Bi don va nguyén don c6 thoa thudn ky két hop déng
nguyen tic mua ban chuyén nhuong bat dong san vao ngay 02/01/2016 dé
chuyén nhugng cho nguyén don dién tich dat ¢ 69,9m? toa lac tai Khu dan cu
TD, phuong PL, thanh phd TD voi gia chuyén nhuong 341.000.000 dong va bi
don d4 nhan dot 1 tién coc cua nguyén don 1a 170.000.000 dong. So tién con lai
s€ thanh toan theo timg dot va s& thanh toan hét khi bi don hoan tat thu tuc cap
gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don. Theo hop déng ty quyén
nam 2015 gitta Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san TN (sau day
goi 1a Cong ty TN) v6i bi don thi Cong ty TN uy quyén cho bi don thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi Khu dan cu Vo Minh Bure (27 nén
nha) tai Khu 7, phuong PL, thanh pho TD va sau khi nhén tién coc cua nguyén
don; bi don da chuyén toan bd sd tlen nay cho Cong ty TN nhung Cong ty TN
khéng thuc hién nghia vu giao dat, cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
khach hang. Do vdy, Cong ty TN phai co trach nhiém tr lai tién coc va tién 13
cho nguyén don.

[3] Cong ty TN khai: Cong ty TN va bi don c6 hop dong uy quyén vao
nam 2015. Do hop dong khéng thuc hién duoc nén cac bén da huy bo hop dong.
Cong ty TN khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dat va cling khong nhan tién
coc 170.000.000 dong cua nguyén don nén khong dong ¥ yéu cau ciia bi don.

[4] Thay rang: Theo hop dong nguyén tic mua ban chuyén nhuong bt
dong san ngay 02/01/2016 thi ndi dung cua hop dong la bi don chuyén nhugng
cho nguyén don 69,9m? dat & tai Khu dan cu TD, phuong PL, thanh phd TD,
tinh Binh Duong véi gia 341.000.000 dong. Bi don da nhan ctia nguyén don s6
tién coc 170.000.000 ddng nhung bi don khong c6 dit va ciing khong thuc hién
dugc cac cam két, thoa TG dit, thu tuc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
cho nguyén don. Hop dong ciing khong c6 ndi dung nao lién quan dén trach
nhiém, quyén va nghia vu ciia Coéng ty TN d6i voi nguyén don. Hop dong vo
hi¢u theo quy dinh tai cac biéu: 127, 128, 136, 137, 410 Bo luat Dan sy nam
2005; cac Pidu: 122, 123, 131, 132, 407, 408, 688 Bo luat Dan sy nam 2015.
Toa &n cép so tham xir tuyén bd hop dong vo hiéu, bude bi don ¢o trach nhiém
tra lai cho nguyén don 170.000.000 dong, khong chap nhan yéu cu cua bi don
vé viéc tranh chap hop dong uy quyén véi Cong ty TN va dinh chi xét xtr dbi
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v6i yéu cau doi tién 13i cua nguyén don da rat tai phién toa 13 ¢6 can ct, ding
phap luat (cac Diéu: 244, 266 Bo luat T6 tung dan su).

[5] Cong ty TN khong c6 thoa thuan, giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat véi nguyén don va cting khong nhén s6 tlen coc 170.000.000 dong tur
nguyén don. Viéc bi don cho rang di chuyén sb tién 170.000.000 dong cho
Cong ty TN thi bi don ¢ quyén khéi kién theo quy dinh ctia phap luat. Xét thay:
Hop déng ngay 02/01/2016 v6 hiéu nhung bi don khéng dong ¥ tra lai cho
nguyén don 170.000.000 dong nén bi don phai chiu an phi c6 gid ngach theo
quy dinh ctia phap luat. Yéu cau khang céo cua bi don 1a khong co co so. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a pht hop. An phi phtic thim: Cac duong su khong phai chiu
do sira ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Pidu: 127, 128, 136, 137, 410 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can cir vao cac Diéu: 122, 123, 131, 132, 407, 408, 688 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Cin ctr vao cac Diéu: 147; 148; khoan 2, Piéu 308; 309 B6 luat T6 tung
dan su;

- Can cr vao cac Piéu: 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

- Cian ctr vao Diéu 13 cia Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao.

Tuyén xu

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty C6 phan Dich vu
Thuong Mai Xay Dung Pia 6c PGK. Sira Ban an sd 20/2020/DS-ST ngay
25/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd TD, tinh Binh Dwong nhu sau:

- Pinh chi xét xir yéu cau cta 6ng Téng Vin H vé viéc doi tién 13i cua sb
tién 170.000.000 dong ddi véi Cong ty Co phan Dich vu Thuong Mai Xay Dung
Dia 6c PGK.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Téng Van H dbi voi Cong ty Co
phan Dich vy Thuong Mai Xay Dung bia 6¢ PGK vé viéc tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Tuyén bé Hop dong nguyén tdic mua ban
Chuyen nhuong bat dong san ngay 02/01/2016 gilta Ong Téng Vian H véi Cong
ty Co phan Dich vy Thuong Mai Xay Dung Dia 6¢ PGK v6 hi¢u; budc Cong ty
C6 phan Dich vy Thuong Mai X4y Dung Pia 6c PGK tra lai cho ong Téng Vian
H 170.000.000 ddng.

- Khong chap nhén yéu cau doc lap cua Cong ty C6 phan Dich vy Thuong
Mai X4y Dung Dia 6c PGK vé viéc tranh chap hop dong uy quyén, yéu cau



Cong ty C6 phan Bﬁu‘ tu Xay dyng Bat Pong San TN hoan tra lai cho 6ng Tong
Van H 170.000.000 dong.

2. V& an phi:

- An phi so thim: Cong ty C6 phan Dich vu Thuong Mai X4y Dung Dja
6c PGK phai chiu 8.500.000 dong dugc trir vao 300.000 dong tam tGng da ndp
theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/00041691 ngay
24/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TD. Cong ty C6 phan Dich
vu Thuong Mai Xay Dung Pia 6c PGK con phai ndp tiép 8.200.000 dong. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd TD hoan tra cho ong Téng Vian H 6.147.000
d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0001124 ngay
19/6/2017.

- An phi phiic tham: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé TD hoan lai
300.000 dong cho Céng ty C6 phan Dich vu Thuong Mai Xdy Dung Pia ¢
PGK theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0050037 ngay
16/6/2020.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Tda 4n nhan dan thanh ph(‘; TD;
- Chi cuc THADS thanh pho Tha Dau Mo;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung






