TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NANV
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 19/2024/HC-PT
Ngay: 12 - 01 - 2024
V/v Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vyc dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Thanh Son - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé:
773/2023/TLPT-HC ngay 26 thang 10 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién hanh vi
hanh chinh trong linh vyc dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 28/2023/HC-ST ngay 11 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham sb: 3189/2023/QDPPT-HC
ngay 18 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Anh Huynh Van T, sinh nim 1982; dia chi: s6 F,
duong F, phuong P, thanh pho T, Tp H6 Chi Minh; vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng VO D, sinh nam 1995 (c6 mat).

Pia chi: so 02, duong Nguyén Hiru Tho, khu phd 2, thi tran Tan Bién,
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh

2. Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh T.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi bi kién: 6ng Tran Pang Pa L - Pho
Gidm doc Van phong dang ky dat dai tinh T (c6 don xin xét xtir vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi khéi kién 1a 6ng Huynh Van T.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va ban tu khai cua ong Huynh Van T va loi trinh bay
cuia nguoi dai dién:

Ngay 12-4-2023 6ng T ndp ho so cho Vin phong P chi nhanh T1 yéu cau
tach thira doi véi phén dét dién tich 15770,0m?, thtra 113, t& ban dd 10b toa lac
x4 H, huyén T theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DK028056, vao so
cdp GCN:CS05969 ngay 15-3-2023 dé lam thu tuc tach thira ting cho.

Ngay 18 4-2023, Van phong D chi nhanh T1 ra thong bao sb 672/TB-
VPDKDD vé viéc tra ho so yeu cau do dac tang cho cia 6ng Huynh Van T voi
ly do gidy chimg nhin quyén st dung dét theo so dd 299 chwa dugc cap doi
theo ban d6 dia chinh chinh quy. Ong T khai kién hanh vi hanh chinh ciia Vin
phong ding ky dat dai tinh T yéu cAu Van phong ding ky dat dai tinh T chi
nhanh T1 phai thuc hién thu tuc tach thira tang cho theo yéu cau cua ong T.

Nguoi ngueoi dai dién theo ity quyén éng Tran Pdng Pa L trinh bay:

Ngay 12-4-2023 6ng T ndp ho so cho Vian phong B chi nhanh T1 yéu cau
tach thira d6i dé lam thu tuc tach thira ting cho. Theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cua 6ng T, dién tich 5770,0m® , thira 113, to ban d6 10b, loai dét
ONT+CLN, sé gidy chimg nhian CS05969 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh T cép ngay 15-3-2023 theo hé thong ban dd 299 chua duoc xac dinh theo
ban d6 dia chinh chinh quy.

Uy ban nhéan dan tinh T phé duyét xdy dung du 4n x4y dung hé thong thong
tin dia chinh, ho so dia chinh thi trin va cac xa thudc huyén T, tinh Tay Ninh tai
Quyét dinh sé 2216/QD-UBND ngay 03-10-2014 hién nay trén dia ban huyén T
da do dac 1ap ban dd dia chinh chinh quy dugc nghiém thu dua vao st dung trén
dia ban huyén.

Cin ctr diém g khoan 2 Piéu 17 Thong tu 23/2014/TT BTNMT ngay 19 5-
2014 cac truong hop diang ky bién dong duoc cap glay chu’ng nhin quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat. Dé dong bd hé
thong quan 1y co sé du liéu nha nudc vé dat dai va tranh su khong théng nhat vé
ranh gidi va dién tich. Kich thuéc giita chimg nhan quyén st dung dat duoc cp
v6i hé thong ban d6 chinh quy dugc nghiém thu dua vao sir dung, dong thoi
thira dét trén gidy theo ban d6 299 khong c6 s6 do, kich thudc, dién tich chua
chuan sat nén khi do dac tach thira ting cho trén ban do cii s& thay doi ranh gioi
so v6i thyc té. Tir co s& néu trén Van phong B chi nhanh T1 thong bao yéu cau
6ng T thuc hién cap dbi sang hé thong ban d6 dia chinh chinh quy, méi thuc
hién thu tuc tach thira tdng cho la ¢6 cén ctr.

Tai Ban én hanh chinh so tham sé 28/2023/HC-ST ngay 11 thing 9 nam
2023 cia Toa dn nhdn dén tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

Can clr vao cc Diéu 30; 32; 116; diém a khoan 2 Dicu 193 ctia Luét to
tung hanh chinh; Piéu 100, 105 Luat Dit dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 18 phi Toa an.



Bac yéu cau khdi kién cia 6ng Huynh Vin T vé viéc khiéu kién hanh vi
hanh chinh “Khong thuc hién tach thira theo giay chiing nhan quyén st dung dat
dé tang cho” d6i vo1 nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh T.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi va quyén khang cio theo luat
dinh.

Ngay 25/9/2023, nguoi khoi kién 1a 6ng Huynh Van T khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Ong V& D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi khai kién trinh bay:
Van gitt khang cdo yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira ban an so tham, chép
nhan yéu cau khoi kién cua ong Huynh Van T, tuyén bd hanh vi hanh chinh
“Khéng thuc hién tach thira theo gidy chimg nhin quyén st dung dit dé ting
cho” cuia Vian phong diang ky dat dai tinh Ty Ninh 1 trai phap luat.

Ngudi bi kién ¢6 don xin xét xur vang mat.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé th tung, Ho1 dé)ng x¢t xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Luat td
tung hanh chinh vé phién toa phuc tham. Nhitng ngudi tham gia to tung da thuc
hién dung cac quy dinh cua Luat to tung hanh chinh.

Vé no6i dung, Toa 4n cap so tham di xét xtr c6 can ctr va ding quy dinh cua
phép luat. Tai phién toa phiic tham, nguoi khoi kién khang cdo nhung khong
cung cap duoc chimg ctr ndao méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo nén dé
nghi Hoi déng xét xtr bac khang cdo ciia ngudi khai kién, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho1 déng x€t XU can cr vao tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s¢ dé két luan: Toan bd
dién bién vu an nhu phan tém tat ndi dung da duoc vién dan & trén. Xét khang
cao cua nguoi khot kién 6ng Huynh Van T, trén co s¢ xem xét day du, toan di¢n
cac tai li¢u, chung ct, y kién cua cac duong su, nguoi bao vé quyén va lgi ich
hop phép ctua duong su, ¥y kién ctia Ki€ém sat vién nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctiia nguoi khoi kién lam trong thoi han luat dinh va
dang quy dinh ctua phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, ngudi bi kién (do 6ng Tran Ping Pa L dai
dién theo Uy quyén) c6 don xin xét xir vang mat. Can ctt Biéu 225 Luat t0 tung
hanh chinh 2015, Toa an tién hanh xét xr phiic tham vu an vang mat duong su
nay.



[1.3] V& d6i twong khdi kién, thoi hiéu khoi kién va thim quyén giai quyét:

Ngay 12/4/2023, 6ng Huynh Van T ndp ho s0 yéu cau Vin phong dang ky
dat dai tinh T - Chi nhanh T1 thuc hién yéu cau tach thira dé ting cho quyén sir
dung dat. Ngay 18/4/2023, Vin phong Piang ky dat dai tinh T - Chi nhanh T1
ban hanh Thong béo s6 672/TB-VPDKDD vé viéc tra ho so yéu cau do dac ting
cho quyén str dung dat cia 6ng T. Ngay 19/5/2023, 6ng T khoi kién yéu cau
tuyén bd hanh vi hanh chinh “Khéng thuc hién tich thira theo gidy ching nhdn
quyén sir dung ddt dé tang cho” cua Vian phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh
1a trai phap luat. Xét hanh vi néu trén cua Vin phong Pang ky dit dai tinh T 14
hanh vi hanh chinh trong linh vyc quan ly dét dai, thudc dodi tuong khoi kién cua
vu 4n hanh chinh, con thoi hiéu va thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3; khoan 1 Piéu 30; diém a
khoan 2 Diéu 116; khoan 3 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét tinh hop phéap ctia hanh vi hanh chinh bi kién.

Ngay 12/4/2023, 6ng Huynh Vin T ndp ho so tai Van phong Pang ky dat
dai tinh T - Chi nhanh T1 yéu cau tach thira ddi véi phan dat dién tich
5.770,0m?, thudc thira s6 113, t& ban d6 s6 10b loai ddt ONT+CLN, toa lac tai
xa H, huyén T, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DK
028056, s6 vao so6 cap GCN: CS05969 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
T cap ngay 15/3/2023 dé lam thi tuc tach thira ting cho mdt phan quyén st
dung dét.

Sau khi nhan ho so cua ong T, Van phong ding ky dat dai tinh T - Chi
nhanh T2 théy phén dat cua ong T duoc do v€ theo hé théng ban dd 299, chua
dugc do v& ban d6 dia chinh chinh quy theo Quyét dinh s6 2216/QD-UBND
ngay 03/10/2014 cta Uy ban nhan dan tinh T va diém g khoan 2 Diéu 17 Thong
tu s& 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo T3 huéng dan cac truong
hop dang ky bién dong dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Pong thoi, tai Didu 75a Nghi dinh s 43/2014/ND-CPChinh phu (dugc bd
sung tai khoan 23 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP Chinh phi1) quy dinh
diéu kién tach thua dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu dugc tach thira nhu
sau: “Uy ban nhan dan cap tinh cin cir quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy
hoach chi tiét xdy dung va diéu kién cu thé tai dia phuong dé quy dinh cu thé
diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat theo ting loai dat va dién tich t6i
thiéu duogc tach thira dbi véi timg loai dat”.

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 2216/QD-UBND ngay 03/10/2014 cua
Uy ban nhan dén tinh T va diém g khoan 2 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo T3 thi dé dong bo hé théng quan 1y co sé du
liéu Nha nuéc vé dat dai trén dia ban tinh Tay Ninh va tranh sy khong théng



nhat vé ranh gidi, dién tich, kich thudc giita gidy ching nhan quyén st dung dat
dugc cAp v6i Hé thong ban d6 dia chinh chinh quy dugc nghiém thu dua vao sir
dung; ddng thoi, thira dit trén gidy ching nhan theo ban dd 299 khong co s do,
kich thudc cu thé, dién tich dit chua chuan sat, khi do dac tach thira tang cho
trén ban d6 cii s& thay doi ranh gidi so véi thuc té nén can thiét phai do dac lai
theo ban dd dia chinh chinh quy trudc khi tach thira.

Do d6, Van phong ding ky dét dai tinh T - Chi nhanh T1 ban hanh Théng
bao sd 672/TB-VPDKDD ngay 18/4/2023 vé viéc yéu cau ong Huynh Van T
thuc hién nop hd so dang ky bién dong dé do dac theo ban d6 dja chinh chinh
quy trude khi tach thira ting cho quyén sir dung dat, 1a dung quy dinh ctia phap
luat.

[2.2] Xét yéu cau khang céo cua ngudi khoi kién.

Ong Huynh Van T khang céo cho rang Luat Dt dai nim 2013 khong quy
dinh viéc phai diéu chinh gidy ching nhan trudc khi tach thira va hién nay trén
dia ban huyén T, tinh Tay Ninh, nguoi dan sir dung gidy chimg nhan quyén st
dung dt theo ban d6 299 dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat hoic
thé chip quyén st dung dat thi Van phong Diang ky dat dai tinh T- Chi nhanh T1
van nhan ho so giai quyét. Tuy nhién, cic trudng hop néu trén thuc hién d6i voi
cac ho so nhan chuyén nhuong hodc thé chap tron thira, tron gidy chimg nhan
quyén st dung dat, con trudng hop cta 6ng T mudn tach thira dé ting cho mot
phan quyén st dung dat thi can phai diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat chinh xac theo ban dd dia chinh chinh quy trudc khi tach thira dé ting
cho va phai dam bao cac diéu kién vé tach thtra dat, hop thira dat va dién tich tdi
thiéu dugc tach thira theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

Tir nhiing cdn ¢t trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét va khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng Huynh Van T; gilt nguyén ban 4n hanh chinh so
tham.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban 4n hanh chinh so tham khong c6 khang
cao, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat.

[4] V& an phi hanh chinh phuc tham: Nguoi khai kién 1a ong Huynh Van T
phai chiu an phi hanh chinh phtic thim do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luét T4 tung hanh chinh nam 2015;
Bac khang céoqcﬁa nguoi khaéi kién 1a 6ng Huynh Van T; gilt nguyén ban
an hanh chinh so tham.

Tuyén xu:



1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van T vé viéc yéu cau tuyén bd
hanh vi hanh chinh “Khong thuc hién tdach thira theo giay chitng nhin quyén sie
dung dat dé tang cho” ctia Van phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh la tréi
phép luat.

2. V& an phi:

2.1 An phi hanh chinh so thim: 6ng Huynh Vin T phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién an phi hanh chinh so tham, nhung dugc trir vao
sO tlen tam rng 4n phi dd ndp 13 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tai bién lai

thu s6 0016655 ngay 31/5/2023 ctiia Cuc Thi hanh an déan su tinh T4y Ninh (d3
nop xong).

2.2 An phi hanh chinh phtc thim: Ong Huynh Vian T phai chiu 300.000
d6ng (Ba trim nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tai bién lai thu s6 0000060 ngay 25/9/2023
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

3. Cac quyét dinh khac cuia ban an hanh chinh so tham khong c6 khang cio,
khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

4. Ban an phuc thAm c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén};- i 14 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); A AN _ ’ 7 e
- VKSND cép cao tai TP Ho Chi Minh (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan tinh Tay Ninh (1);
- VKSND tinh Tay Ninh (1);
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh (1); (dﬁ ky)
- Nguoi khoi kién (1);
- Nguoi bi kién (1);
- Luu hé so (1),VP (3), 13b. B
Nguyén Van Minh



