TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 193/2017/DS-PT
Ngay 29-9-2017
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va hop dong
dan sy vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Cdc Tham phan: Ong Ngb Vin Minh

Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Hai Nam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 132/2017/TLPT-DS ngay 24 thang

8 nam 2017 vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
d6ng dan su vay tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 05/2017/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim sb: 136A/2017/QD-PT
ngay 28 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1975; trG tai: Ap A, x& B,
huyén C, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: C)ng Nguyén Ngoc H, sinh nam
1972; tru tai: s6 424/11/16/1, duong L, t6 4, khu phé D, phuong E, thanh pho G,
tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (van ban uy
quyén ngay 14/3/2013); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1977 va 0ng Nguyen Vian R, sinh
nam 1975; cung tru tai: Ap A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong; vang mit.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Viét H, sinh nim 1953; ba Vuong Thi Bich B, sinh nim 1966;
ba Lé Thi Lé H, sinh nam 1990 va ba Lé Vuong Hang H, sinh nam 1993; cung
tra tai: Ap A, xd B, huyén C, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1974 va ong Duong Vin S, sinh nam
1964; cung tra tai: T0 5, Ap A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong; ba M véang
mat; ong S cO yéu cau giai quyet Vang mat.

3. Ba T6 Thi N, sinh ndm 1955; tra tai: Ap A, X B, huyén C, tinh Binh
Duong; c6 y€u cau giai quyet vang mat.

4. Ong Nguyér} Van H, sinh nam 1972 va ba Pham Thi Thuy N, sinh nam
1973; cung tra tai: Ap A, Xa B, huyén C, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi Thity N: Ong Nguyén Vin H,
sinh nam 1972; tra tai: Ap A, Xa B, huyé¢n C, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo tly quyén (van ban ty quyén ngay 11/8/2015); c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

5. Ong Tran Pinh L, sinh ndm 1979 va ba Nguyén Thi M2, sinh nim 1981;

6. Chau Tran Pinh G, sinh ngay 18/01/2000 va chau Tran Thi N, sinh ngay
12/9/2003;

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau G va chau N: Ong Tran Pinh L, sinh
nam 1979 va ba Nguyén Thi M2, sinh nam 1981 (cha me¢ ruot);

Cung trii tai: Xém 2, Xa I, huyén K, tinh M; tam tra: Ap A, x& B, huyén C,
tinh Binh Duong; ¢6 y€u cau gidi quyét vang mat.

7. Ba Tran Thi Kim O, sinh ndm 1973; tra tai: T6 3, 4p A2, xa B, huyén C,
tinh Binh Duong; vang mat.

8. Chau Nguyén Thuy Minh T1, sinh ngay 01/02/2005 va chau Nguyén
Thuy Minh T1, sinh ngay 14/10/2009;

Nguweoi dai dién hop phdp cua chau T1 va chau T2: Ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1977 va ong Nguyén Vin R, sinh nam 1975 (cha me rudt); cung tra tai: Ap
A, xa B, huyén C, tinh Binh Duong; vang mit.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

- Trong don khoi kién ngay 17/10/2011, don khoi kién b6 sung ngay
24/11/2011 cua ba Nguyén Thi Q, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
ong Nguyén Ngoc H 1a nguoi dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Pau nam 2011, ba Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba

Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin R dién tich ngang 13m, dai hét dat khoang
25m, toa lac 4p A, x4 B, huyén C, tinh Binh Duong va toan bd tai san gin lién
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voi dat (bao gom phan dat thugc thira 56 301, to ban d6 s6 16 theo Gidy ching
nhéan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
vao s6 CH00428 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhéan dan huyén BC, tinh Binh
Duong cap cho ba Nguyen Thi T va 07m ngang lién k& dai hét dat chua duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dat); gia chuyén nhuong 500.000.000 dong,
hai bén c6 lap gidy tay khong co cong chung, ching thuc. Ba Q da tra du tién
chuyén nhuong cho ba T, 6ng R, cu thé: Theo glay nhan coc tlen ban nha dat
ngay 10/01/2011, ba Q di dat coc 450.000.000 dong; theo gidy nhén tién ban
nha dat ngay 20/01/2011, ba Q di thanh toan hét sb tién con lai 12 50.000.000
d6ng. Ba T va 6ng R di giao cho ba Q gidy ching nhan quyén sir dung dat trén.

Do dat chuyén nhugng c6 07m ngang ba T, 6ng R nhan chuyén nhuong lai
cua 6ng L& Viét H nhung chua lam thu tuc sang tén nén khoang 02 — 03 thang
sau, ba T, 6ng R gap ba Q muon lai gidy ching nhan quyén st dung dat dé 1am
thu tuc sang t€n va hop thura tong dién tich dat chuyen nhuong, nhung ba T, 6ng
R thé chap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi M1 dé vay
tién.

D01 v6i Gidy chung nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat c6 sd vao s0 CHO04461 ngay 20/6/2011 do Uy ban nhéan
dan huyén BC, tinh Binh Duong cap cho ba Q, dién tich 167m? thudc thira dit
s6 147, to ban 66 s6 16 (giap Qudc 16 13), ngudn gbe dat do ba Q nhan chuyén
nhuong cta 6ng R thang 02/2011, khong lién quan dén Gidy nhan coc tién ban
nha dat ngay 10/01/2011 va Gidy nhan tién ban nha dat ngay 20/01/2011.

Ngoai ra, theo Gidy vay muon tién ngay 20/4/2011, ba T, 6ng R ¢6 vay cua
ba Q sb tién 490.000.000 dong, tra gop lién tiép mdi ngay 3.000.000 dong cho
dén khi hét no, 13i suat hai bén ty thoa thuan. Ba T va 6ng R di tra cho ba Q
duoc 125.000.000 dong, sé no goe con lai 365.000.000 déng

Trong don khéi kién ngay 17/10/2011, ba Q yéu cau ba T, ong R tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két, néu ba T, ong
R khong thuc hién thi ba T, 6ng R phai boi thuong cho ba Q so tién
1.500.000.000 dong.

Trong Pon khoi kién bd sung ngay 24/11/2011, ba Q yéu cg‘iu ba T, 6ng R
phai tra cho ba Q so tién 392.375.000 dong, bao gom tien ng goc 365.000.000
dong va ti€n lai tinh tu ngay 20/4/2011 dén ngay xet xur so tham, mure i suat
0,0375%/ngay (tic 1,125%/thang), tam tinh dén ngay khoi kién bé sung 200
ngay la 27.375.000 dong.

Pén ngay 06/3/2017 (bién ban ldy 16i khai ngdy 06/3/2017) va tai phién
toa, ba Q yéu cau:

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ba Q voi ba T, ong
R theo gidy nhén coc tién ban nha dat ngay 10/01/2011 va gidy nhan tlen ban

nha dat ngay 20/01/2011, yéu cau ba T, 6ng R phai boi thuong cho ba Q s6 tién
1.000.000.000 dong;



- Ba T, 6ng R phai tra cho ba Q s tién 500.000.000 dong, bao gdm tién ng
gbc 365.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 20/4/2011 dén hét thang 3/2017,
mirc 13i sudt 1,125%/thang, mdi thang 4.106.250 dong, tinh tron 135.000.000
dong.

- Tai bién ban léy 161 khai ngay 08/11/2011, ban tu khai ngay 24/11/2011
va qua trinh giai quyét vu an, bi don dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thuy Minh T1 va Nguyén Thuy
Minh T1 la ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin R cung trinh bay:

Thira nhan ndi dung, chit ky, ddu lan tay 1 ctia ba T, 6ng R, thira nhan chi
Vlét ciabaT trong gidy nhan coc tién ban nha dat ngay 10/01/2011 va gidy nhan
tién ban nha dat ngay 20/01/2011. Ban déu, ba T, 6ng R khai day 1a hop dong
vay tién chu khong phai chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong dong y
boi thuong so tién da nhan theo yéu cau cua ba Q. Theo @6, ba T, Ong R vay cua
ba Q 500.000.000 dong, co thé chap cho ba Q Gidy chimg nhén quyén str dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao so CHO00428 ngay
17/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong cép cho ba T, dién
tich dugc cap 1a 149m?, thudc thira s6 301, t& ban do sb 16. Ba T, 6ng R da
chuyén nhuong mot phan dat khac (giap Quoc 16 13) cho ba Q dé trir khoan ng
500.000.000 dong nay, da lam thi tuc sang tén cho ba Q. Vi vay, ba T va éng R
d3 1y lai gidy chting nhin quyén st dung dat trén dé cam c6 cho ba M1 dé vay
tién vao khoang thang 4/2011. Theo Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan cua cac
duong sy s6 101/2011/QDST-DS ngay 30/8/2011 ctia Toéa an nhan dan huyén
BC, tinh Binh Duong, ba T, 0ng R ¢6 trach nhiém tra cho ba M1 sO tién
580.000.000 dong; ba M1 co trach nhiém tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung
dat trén cho ba T va Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su s6
123/2011/QDST-DS ngay 01/11/2011 cua Toa &n nhan dan huyén BC, tinh Binh
Duong, ba T con c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Kim O sé tién
3.290.000.000 déng. Ba T, 6ng R chua thi hanh an cho ba M1, ba O.

BaT, Ong R thira nhan c6 vay cta ba Q sé tién 490.000.000 dong theo Gidy
vay muon tlen ngay 20/4/2011. Tuy nhién ban dau, ba T va éng R khai chi con
no ba Q sb tién gbc 1a 253.000.000 ddng va chi dong ¥ tra cho ba Q sb tién gbc
nay, khong dong y tra tién 1ai.

Tai bién ban lay loi khai ngay 08/3/2017, bién ban vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clr ngay 23/3/2017 va bién ban hoa giai ngay
23/3/2017, ba T ddng ¥ tra tién theo yéu cau khoi kién cua ba Q.

- Tai bién ban lam viéc ngay 16/8/2012, ngudi cb quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Lé Viét H trinh bay:

Phén dat co dién tich thuc t& 151m?, thudc thira sé 340 (duogc tach ra tu
thira so 300 va dugc diéu chinh tir thira ban dau 1a thira s6 333), to ‘ban dd s6 16
c¢6 ngudn goc ctia ong Lé Viét H. Nam 2011, ong Lé Viét H 1am gidy tay chuyén
nhuong phan dat nay cho ba T6 Thi N (me ba T). Khoang thang 3, thang 4/2012,
ba T6 Thi N chuyén nhugng lai cho mot ngudi tén Nguyén Van H clng 0 ap A,
xd B, huyén C, tinh Binh Duong. Trudc dé, ngay 15/3/2012, phan dit nay ong
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Lé Viét H da tang cho con gai la Lé Thi L¢ H, ba Lé Thi L¢ H da dugc cap gidy
ching nhéan quyén su dung dat. Vi vay, ba N yéu cau ba Lé Thi Lé H lam tha tyc
chuyén nhuong quyén st dung dét cho nguoi tén Nguyén Vin H nay. Hién tai,
Ong Lé Viét H khong biét ai dung ten giay ching nhan quyén st dung dat phan
dat nay va tai 520 ba T lam gidy tay chuyén nhugng cho ba Q. Ong Lé Viét H
khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

- Tai bién ban lay 101 khai ngay 07/12/2012, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi Lé H trinh bay:

Glay ching nhan quyen sit dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat co sb vao sd CHO05504 ngay 08/5/2012 do Uy ban nhan dan
huyén BC, tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi Lé H, dién tich dugc cap la
156m2, thudc thira sb 340, to ban do sb 16, toa lac ép A, xa B, huyén C, tinh
Binh Duong. Ngudn goc dat do cha ba Lé Thi Lé H la 6ng Lé Vi€t H tang cho.
Trude do, ong Lé Viét H dd chuyén nhuong bang gidy tay phan dat nay cho ba
N, sau d6 ba N chuyén nhuong lai cho mét ngudi tén Nguyén Vian H. Vi vay,
6ng Lé Viét H lam thu tuc ting cho ba Lé Thi Lé H dé ba H lam thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van H. Ba H khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong Thi Bich b, ba Lé
Vuong Hang H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan dé tham gia t6 tung
nhung vang mat khong ly do.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 20/10/2014, qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 trinh
bay:

Ngay 20/4/2011, ba M1 cho ba T, 6ng R vay s6 tién 580.000.000 dong; ba
T, 6ng R co ky giri cho ba M1 Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat co s6 vao s6 CH00428 ngay
17/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén BC, tinh Binh Dwong cép cho ba T, dién
tich dwoc cip 1a 149m?, thudc thira s6 301, to ban dd s6 16; thoi han vay 1a mot
thang. Do ba T, 6ng R khong thyc hién ding théa thudn nén phat sinh tranh
chap. Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuin cia cic duong su sd
101/2011/QBST-DS ngay 30/8/2011 ctia Toa an nhan dan huyén BC, tinh Binh
Duong, ba T, 6ng R c6 trach nhiém tra cho ba M1 s6 tién 580.000.000 dong, ba
M1 c6 trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét trén cho ba T.
Ngodi ra, ba T con phai thi hanh &n cho ba Tran Thi Kim O sd tién
3.290.000.000 dong. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C dang thi hanh 4n theo
yéu cau cua ba M1, ba O. Do vu 4n nay lién quan dén phan dat dién tich 149m?
nén Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C hoén thi hanh an chd két qua giai quyét
cua Toa an.

Nay, ba M1 yéu cau Toa an xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giira ba Q véi ba T, 6ng R dé giai quyét vu an dung theo quy dinh cta
phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba M1. Déi v6i quan hé vay
tai san gitra ba Q voi ba T, 6ng R, ba M1 khong c6 y kién.



- Tai ban tu khai ngay 06/3/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Duong Van S trinh bay:

Ong S 14 chong cua ba M1, thdng nhat v6i 101 trinh bay ctia ba M1.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 27/8/2015, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba TS Thi N trinh bay:

Ba T6 Thi N 1a me cua ba T. Phan dét dién tich 149m?, thudc thura sé 301,
to ban d6 s6 16 ma ba T, 6ng R dang quan ly, st dung c6 Gidy ching nhan
quyen str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat c6 s vao
s0 CH00428 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong
cap cho ba T. Ba T6 Thi N dugc biét ba T, 6ng R ¢6 nhan chuyén nhuong thém
phén dat giap ranh phan dit nay, dién tich cu thé ba T6 Thi N khong r6 (phan
dat nay hién nay do 6ng Tran Dinh L dung tén gidy ching nhan quyén suir dung
dat). Do 1am 3 an that bai, ba T di chuyén nhuong quyén str dung dat dé trir no
cho chu ng, can trir thoi gian nao, chu no 1a ai ba T6 Thi N khong biét. Ba T6
Thi N khong ¢ ¥ kién gi trong vy an.

- Tai bién ban 13y 15i khai ngay 12/8/2015, 6ng Nguyén Vin H 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thiiy N trinh bay:

Khoang thang 6/2012, 6ng Nguyén Vin H c¢6 nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua ba Lé Thi L¢ H dién tich 156m?, thudc thira s6 340, to ban df) sO
16, toa lac a ap A, xa B, huyén C, tinh Binh DLrO’ng (Glay ching nhén quyen st
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat co sé vao so
CHO05504 ngay 08/5/2012 do Uy ban nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong cap
cho ba H); gia chuyén nhugng dng Nguyén Van H khong nhé rd. Trude do, dng
Nguyén Van H khong biét phén dat nay thudc quyén str dung dat cta ai. Sau khi
cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong, 6ng Nguyén Vin H duoc Uy ban nhan
dan huyén BC, tinh Binh Duong cép Glay ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 vao s6 CH05567 ngay
05/6/2012. Ngay 26/10/2012, ong Nguyen Vian H chuyen nhuong lai phan dat
trén cho 6ng Tran Pinh L, gia chuyen nhugng Ong Nguyén Vin H cung khong
nhd 13. Sau khi cac bén hoan tat tha tuc chuyen nhuong, 6ng L dugce Uy ban
nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyen sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH05991 ngay
14/11/2012. Ong Nguyén Van H khong c6 y kién gi trong vu an.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 23/7/2015, 6ng Tran Pinh L 13 ngudi co

quyen lg1, nghia vu lién quan dong thot la nguoi dai dién hop phap cua nguoi o
quyén loi, nghia vu lién quan Tran Pinh G va Tran Thi N trinh bay:

Phan dat dién tich 156m?, thudc thira s6 340, to ban do sO 16, toa lac ap A,
Xa B, huyén C, tinh Binh Du:O’ng co Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cé s6 vao so CHO05991 ngay
14/11/2012 do Uy ban nhéan dan huyén BC, tinh Binh Duong cap cho 6ng L.
Nguédn gbc do 6ng L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cta vo chdng 6ng
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Nguyén Van H ndm 2012, khi nhan chuyén nhugng trén dat c6 01 can nha cap 4
nhd. Sau do, ong L sura chita lai nha va cﬁng v6i vo con & trén dat cho dén nay

Viéc ba T, 6ng R chuyen nhuong quyén s dung dat cho ba Q bao gdm ca
phan dat trén 6ng L khong biét. Ong L khéng ddong ¥ viéc chuyén nhuong nay,
yéu cau Toa an giai quyét vu an dung theo quy dinh cta phap luat, dam bao
quyén va loi ich hop phap cua 6ng L.

- Tai ban tu khai ngay 05/8/2015, ba Nguyén Thi M2 1a ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan dong thot 1a ngudi dai dién hop phap cua nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan Tran Pinh G va Tran Thi N trinh bay: Ba M2 14 vo cta 6ng
L, thong nhit v&i 101 trinh bay ctia 6ng L.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim O d3 dugc Toa
an triéu tp hop 1é nhiéu lan dé tham gia to tung nhung ba O vang mit khong 1y
do.

Tai Ban an dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngdy 15 thang 5 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Chéap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua ba NQUyén Thi Q vé vige tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Nguyén Thi Q véi
ba Nguyén Thi T, ong N guyen Van R (theo giay nhan coc tién ban nha dat ngay
10/01/2011 va gidy nhan tién ban nha dat ngay 20/01/2011) 1a hop dong vo hiéu.

"Budc ba I\{guyén Thi T va 6ng Nguyén, Vin R cung tra cho ba Nguyén Thi
Q s6 tién chuyén nhuong quyén su dung dat da nhan 500.000.000d (ndm tram
tri¢u dong).

- Bugc ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin R cung tra cho ba Nguyen
Thi Q s6 tién ng 500.000.000d (nim trim triéu dong) bao gdom tién no gbc

365.000.000d (ba tram sau muoi lam triéu dong) va tién 13i 135.000.000d (mot
tram ba muoi lam tri¢u dong).

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau vé sb tién boi thuong 500.000.000 dong
cua ba Nguyén Thi Q, néu c6 tranh chap thi c6 quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an céP so tham con quyét dinh vé an phi so thém‘, chi phi
xem x€t, tham dinh tai cho, dinh gid, nghia vu cham thi hanh an va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/5/2017 nguyén don ba Q khang cao mot
phan ban an so tham vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
yéu cau Toa an cap phiic tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém, sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguodi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung
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quy dinh cta phap luat vé to tung dan su. Vé ndi dung: Khang cao cua nguyén
don 1 c6 co s& chip nhan, dé nghi stra 4n theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don boi thuong cho nguyén don sb tién
1.000.000.000 dong (trong d6 500.000.000 dong tién dit coc dd nhan va
500.000.000 ddng tién bdi thudng).

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Bidon ba T, 6ng R (déng thot 1a nguoi dai dién hop phap ctua chau Nguyén
Thuy Minh T1 va Nguyén Thuy Minh T2) da duoc triéu tap hop 16 dén lan tha
hai nhung vang mit khong c6 1y do; nguot co quyén loi, nghia vy lién quan ba
M1, ba O di dugc tridu tap hop 1 dén lan tht hai nhung vang mat khong ¢ 1y
do; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Viét H, ba Vuong Thi Bich
P, ba Lé Vuong Hang H, ba Lé Thi Lé H, ba T6 Thi N, 6ng Nguyén Vian H
(dong thoi 12 ngudi dai dién theo Uy quyén caa ba N), 6ng S, ong L, ba M2
(dong thoi la nguoi dai dién hop phap cua chau Tran Pinh G va Tran Thi N ¢6
yéu cau glal quyet Vang mat, can ctr Piéu 296 Bo luat TS tung dan sy nam 2015,
Tda an tién hanh xét xir vang mat ho.

Vé ndi dung:

[2] Déi voi phan quyet dinh vé tranh chip hop dong vay tai san, ba T, éng
R phai tra cho ba Q s6 tién 500.000.000 dong, bao gdm tién ng gdc 365.000. 000
dong va tién 1ai tinh tr ngay 20/4/2011 dén hét thang 3/2017, mirc 1di suét
1,125%/thang, mdi thang 4.106.250 dong, tinh tron 135.000.000 dong; phan
quyét dinh vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba QuvoibaT,
6ng R (theo gidy nhén coc tién ban nha dat ngay 10/01/2011 va gidy nhan tién
ban nha dat ngay 20/01/2011) la hop doéng vo hiéu; ba Nguyén Thi T, ong R
cing trd cho ba Q sb tién chuyen nhuong quyén st dung dat da nhén
500.000.000 d6ng (ndm tram triéu dong); phan dinh chi xét xtr di voi yéu cau
boi thudng 500.000.000 dong cua ba Q. Trong thoi han khang céo, khang nghi
thi duong sy khong khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi nén phét sinh
hiéu luc phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
xac dinh theo don khang cao ba Q ghi la khang cao vé phan hop dong chuyen
nhuong dat nhung ba Q chi khang cao phan Kkhong duge Toa an cép so tham
chap nhan 1a phan boi thuong 500.000.000 dong. Can ctr Diéu 293 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015, Toa an chi xem xét yéu cdu ciia nguyén don trong pham
vi khang céo.

Ngay 10/01/2011, cac bén ky gi‘éy nhén coc tién ban nha dat, nguyén don
da dat coc cho bi don 450.000.000 dong; dén ngay 20/01/2011, cac bén ky ti€p
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gidy nhan tién ban nha dat, nguyén don da thanh toan so tién con lai cho bi don
1a 50.000.000 ddéng. Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don déu thira
nhan chit ky, chir viét tén cta ba Q; chir ky, chir viét tén, ddu lan tay cia ba T,
6ng R; dong chit dd nhan du sb tlén trén cua ba T trong gléy nhan coc tién ban
nha dat ngay 10/01/2011 va gidy nhan tién ban nha dat ngay 20/01/2011 do
nguyén don cung cap Diéu nay thé hién cac bén da tién den giao két hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, bi don cho rang cac giay trén la
bi don vay cua nguyén don 500.000.000 ddng va c6 thé chap cho nguyén don
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
vOi dat c6 sd vao s6 CH00428 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhéan dan huyén BC
cap, khong phai chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung bi don khong c6 tai
liéu, chiing ctr gi chimg minh, nén trinh bay cuia b1 don khong c6 co so.

Xét, gidy nhan coc tién ban nha dit ngay 10/01/2011 va gidy nhan tién ban
nha dat ngay 20/01/2011 c6 ndi dung bén ba T, 6ng R chuyén nhuong cho ba Q
dién tich dat ngang 13m, dai khoang 25m va toan b tai san trén dat, (bao gdm
07m ngang thudc thura s6 301, to ban d6 s6 16 va 06m ngang lién ké chua co
glay ching nhan quyen su dung) Qua trinh t6 tung xac dinh, dat chuyen nhuong
goém 02 thura: thira s6 301, tO ban do s6 16, dién tich thuc té 179m c6 Gidy
ching nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vOi
dat c6 s6 vao sO CHO00428 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhéan dan huyén BC cip
cho ba T va thira sb 340 (duogc tach ra tir thira s6 300 va duoc diéu chinh tir thira
ban dau 1a thira s& 333), to ban dd sb 16, dién tich thuc té 13 151m?, tai thoi diém
cac bén chuyén nhuong thi phan dat nay c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 vao s 01022QSDD/QD-UB ngay 30/7/2001 do Uy ban nhén dan huyén BC
cap cho ho 6 ‘ong L& Viét H, hién nay thi phan dat nay co G1ay ching nhan quyen
stt dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd vao sb
CHO05991 ngay 14/11/2012 do Uy ban nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong
cap cho ong L. Toa an cép so tham cén ctr cac quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
122, khoan 2 Diéu 411, Dicu 698 cua B luat Dan sy ndm 2005; khoan 1 Diéu
106 ctia Luat Dt dai 2003, stra dbi, bo sung nam 2009 xac dinh bi don khong du
diéu kién dé chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira sd 340, t ban d6 sb
16, thira dat nay 1a déi tugng khong thé thyc hién dugc, ndi dung ciia hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat giita cac bén cling khong dam bao quy dinh.
Do viy, Tda an cip so thAm nhén dinh viéc chuyen nhuong quyen st dung dat
gitta nguyén don va bi don theo Gidy nhdn coc tién ban nha dit ngay 10/01/2011
va Gidy nhan tién ban nha dat ngay 20/01/2011 1a vo hiéu, budc ba T, ong R
cung tra cho nguyén don s tién chuyén nhuong quyén st dung dat di nhén 1a
500.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 14
co can cu.

Theo quy dinh tai Piéu 137, 411 Bo luat Dan sy nim 2005 (nay 1a Piéu
131, 408 B¢ ludt Dan sy ndm 2015), giao dich v6 hi¢u cac bén hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan, bén co 16i phai boi thuong. Gidy nhan coc tién ban nha dat
ngay 10/01/2011 va gidy nhén tién ban nha dit ngay 20/01/2011 tai phan cam
két chung cac bén c6 thoa thuan: Bén ban cam doan dat khong c6 sy hun hap
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hodc thé chap, dat du dién tich theo so do néu thiéu hoic c6 sy tranh chép va vi
bat ky ly do gi dan dén mua ban khong thanh thi phai chiu bdi thudng gip ba lan
s6 tién d4 nhan. Nguyén don da rat mot phan yéu cau bdi thudng 1a 500.000.000
dong, chi yéu cau bdi thuong 1. 000.000.000 ddng. Y kién cua bi don ba T dong
y b01 thuong cho nguyén don s6 tién 1.000.000.000 dong (but luc sb 285). Toa
an cap so thAm nhan dinh du (day la sy tu nguyén cua bi don nhung lam anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba M1 va ba O, 1a nhitng ngudi ma bi don phai thi hanh an,
nén khong chap nhan 1a chua phu hop, boi 18 su thoa thuan giita cac bén khong
trai quy dinh phdp luét, viéc thyc hién nghia vu tra ng 601 véi M1, ba O theo
Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong su sé 101/201 1/QDST-DS
ngay 30/8/2011 cta Toa an nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong va Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 123/201 1/QDST-DS ngay
01/11/2011 cua Toa an nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong, dugc thuc hién
theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4n dan su. Do do, can budc ba T, ong R cung
tra cho ba Q sb tién da nhan 500.000.000 dong va boi thudng cho ba Q sb tién
500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong.

Tu nhimng phan tich trén, chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don ba
Q, stra mot phan ban an dan sy so tham, budc bi don boi thuong cho nguyén don
s0 tien 500.000.000 dong.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6 can ct.
Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia: Cac duong su phai chiu
theo quy dinh cua phép luat.

V& an phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

V& an phi phiic thim: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 313 cua Bo Luat T6
tung dan sy nam 2015,
- Can clr cAc Diéu 131, 408 cuia Bo luat Dan sy nam 2015,

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don ba Nguyén Thi Q.

1.1. Stra mdt phan Ban 4n dan su so tham sb 05/2017/DS-ST ngay 15 thang
5 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Binh Duong, nhu sau:
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Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Q vé viéc
tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit dbi véi bi don ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin R.

Tuyén bd gidy nhan coc tién ban nha déit ngay 10/01/2011 va giéy nhan tién
ban nha dat ngay 20/01/2011 gitra ba Nguyén Thi Q vdi ba Nguyén Thi T, ong
Nguyén Van R vo hi¢u.

Bugc ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vin R cung tra cho ba Nguyén Thi
Q sb tién chuyen nhuong quyen su dung dat da nhan 500.000.000 dong (nam
tram triéu d6ng) va boi thuong so tién 500.000.000 d6ng (nim tram triéu dong),
tong cong 1.000.000.000 ddng (mot ty ddng).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (dbi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ciia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

1.2. Cac phan khac ctia Ban an dan su so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 15
thang 5 nam 2017 ctiia Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Duong phéat sinh
hi¢u luc phap luét.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ba Nguyén Thi T va éng
Nguyén Vin R phai chiu 2. 500.000 ddng (hai triéu nam trim nghin dong). Do
ba Nguyén Thi Q da ndp tién tam Ung nén budc ba T, ong R co trach nhiém
hoan tra cho ba Q sd tién 2.500.000 ddng (hai triéu nim trim nghin dong).

3. An phi dan su so tham:

Tra cho ba Nguyén Thi Q 9.000.000 ddng (chin triéu ddng) tién tam tng an
phi da ndp theo Bién lai thu s6 00736 ngay 27/10/2011 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén BC (nay la huyén C), tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Van R phai chiu 57.200.000 dong (nam
muoi bay tri¢u hai tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

4. An phi phuc tham:

Tra cho ba Nguyén Thi Q 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam g
an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0002458 ngay 06/6/2017 ctia Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén BC (nay 1a huyén C), tinh Binh Duong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén C;

- TAND huyén C,;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP. (da ky)

Nguyén Thi Duyén Hang
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