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“V/v Tranh chdp hop j&ng
chuyén nhuong nha, dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH HUNG YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qubc Huy
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Biéu
Ong Ping Pinh Luc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Nam Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hung Yeén.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc
TU - Kiém sat vién tham gia phién toa.

q Ngay 19/ 7/ 2017, tai tru 6 Toa an nhén dén tinh Hung Yén xét xtr phuc
tham cong khai vu én thy ly so 02/2016/DSPT ngay 10/02/2017 vé viéc tranh
chap hgp dong chuyén nhugng nha dat.

Do ban an ban 4n dan su so tham s6 13/2016/DSST ngay 15 thang 12 nim
2016 ctua Toa an nhan dan huyén Y bi khang c4o va khéng nghi.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 07/2017/QD-PT ngay 04 thang 5
nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Chu Van T, sinh ndm 1970 (c6 mat)
Tra tai: thon Pao K, xa Trung H, huyén Y, tinh Hung Yén.

2.Bi1 don:f)ng Nguyén Hong V, sinh nam 1951 va ba Nguyén Thi T1 (tén
goi khac: Nguyén Thi Minh T1), sinh nam 1952. Péu tru tai: thon Trung D, xa
Trung H, huyén Y, tinh Hung Yén (déu c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi Chu Thi T2, sinh nam 1963 (c6 mat);

+ Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1933 (ving mat);

Tra tai: thon Trung B, xa Trung H, huyén Y, tinh Hung Yén.
+ Chi Ha Thi T3, sinh ndm 1970 (ving mat);

Tra tai: thon Pao K, xa Trung H, huyén Y, tinh Hung Yén.



+ Anh Pao Manh Q, sinh nim 1986 (vang mat);
Tré tai: SO nha 00, tap thé Chuong D, quan H, Thanh phé Ha No1
4. Nguoi lam ching:
+ Anh Nguyén Hitu P, sinh ndm 1979 (ving mait);
+ Ong Nguyén Van M, sinh nim 1955 (ving mit);
Tra tai: thon Trung B, xa Trung H, huyén Y, tinh Hung Yén.
+ Chi Chu Thi T4, sinh nam 1973 (c6 mat);
Tra tai: thon Nghia T, thi tran Y, huyén Y, Hung Yén.
5. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 1a bi don.
6. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng VKSND tinh Hung Yén.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khé1i kién va 161 khai cua nguyén don anh Chu Van T trinh bay:

Pau nam 2012 chi Chu Thi T2 (sau day viét tat 1a chi T2) 1a chi gai cia anh
Chu Vin T cho ong Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 (sau day viét tat 1a ba
T1) vay 100 triéu dong, 14i suat 1000d/1triéu/1 ngay. Sau d6, chi T2 gidi thiéu
ba Tl vay thém cua anh T 150 trigu dong, thoi han vay 05 thang. Ngay
29/01/2012 am lich ba T1 ty tay viét gidy vay tién cta anh T, khi viét gidy vay
tién ba T1 da viét gop ca khoan vay cua chi T2 vao khoan vay cua anh T tong
cong la 250 tricu dong Dén han tra no, anh T va chi T2 da doi nhleu 1an nhung
ba Tl khong c6 tién tra nén di dé nghi ban cho anh T ngdi nha 2 tang trén dién
tich dat 86m’, tai thon Trung D, xi Trung H, huyén Y voi gia tién 1a 570 triéu
dong dé trir nq Ngay 18/6/2012 6ng V ba T1 ky gidy chuyén nhuong nha dat
cho anh T véi ndi dung nhu trén. Sau d6 anh T cam gidy mua nha di xin xac
nhan cta ong Nguyén Van M truong thon Trung P. Tai thoi diém ky gidy ban
nha dat, anh T da tra cho ba T1 270 triéu déng, cong vai 250 triéu déng ma ba
T1 con no, tong cong 1a 520 triéu dong, anh T gitr lai 50 triéu dong dé mua gach
cho dng V ba T1 xay nha méi & phan dat bén canh va trir vao tién cho 6ng V ba
T1 thué lai nha trong thoi gian xay nha méi. Sau d6, anh T di mua gach vé dé
cho 6ng V ba T1 xay nha nhung 6ng V ba T1 khong xay va khong ban giao tra
nha dat cho anh T. Do d6, anh T khéi kién dé nghi Toa an giai quyét yéu cau
ong V, ba T1 giao tra lai nha dét cho anh; truong hop 6ng V, ba T1 khong ban
giao nha dat thi 6ng V ba T1 phai tra lai anh T s tién da nhan 1a 520 triéu dong.

Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba khong c6 quen biét va khong co quan hé
vay muon, mua ban gi voi anh Chu Van T. Ngudn gbc cta su viéc bt ngudn tir
khoang cudi nim 2010, ba T1 ghi 16 dé chiu cta chi T2 trong mdt thot gian
nhung khéng c6 tién tra. Khi s tién ghi 16 dé chiu dén 20 triéu dong thi chi T2
bat ba T1 phai viét gidy vay no 1ai. Tinh dén giita ndm 2011 chi T2 thong bao ba
T1 d3 no chi T2 ca gbc va lai 1én dén 60 triéu dong va tién 13i hang thang 1a
5.400.000d. Mot thoi gian sau thi chi T2 tinh 13i 1én dén 100 triéu dong va co
hanh dong de doa, giy sirc ép budc ba T1 phai tra tién. Do ba T1 van khong co
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tién tra nén chi T2 ép ba T1 phai viét gidy ng s6 tién 1a 100 triéu dong va tién 14i
hang thang 13 9.000.000d. Khoang hai thang sau chi T2 néi chi cho no gbc,
khong cho no¢ 1ai nén chi T2 gidi thi€u cho ba T1 vay tién caa anh T dé tra no.
chi T2 dua cho ba T1 mdt t& gidy viét san roi bao ba T1 chép lai v6i ndi dung ba
T1 vay cta anh T 100 triéu dong nhung thuc chat thi ba T1 khéng gip anh T va
khong duoc nhan dong tién nao ca. Chi T2 tiép tuc tinh 14i ba T1 phai tra mdi
thang phai tra 30 triéu dong. Sau do6, chi T2 bao ba T1 dua gidy to nha dat va
chting minh thu dé chi T2 giit. Khi chi T2 cam duoc cac gidy to do, chi T2 lai
dua ra mot to gidy viét san va bao ba T1 khong can ghi nhiéu gidy vay ng ma chi
cam ghi don vao 1 t& cho d& quan 1y. Do d6, ba T1 di viét lai mot to gidy nhan
ng voi ndi dung vay cua anh Chu Van T va anh Bao Manh Q s6 tién 250 triéu
d6ng, hen trong vong 5 thang phai tra ca gbc va 1ai. Sau 5 thang, chi T2, anh T
va chi Chu Thi T4 13 em gai chi T2 thudng goi dién va c6 nhiéu hanh dong de
doa ba T1. Khoang 7 gio tdi vao mot ngdy trong thang 6/2012 am lich Chi T2
goi dién bao ba T1 dén nha chi T2 noéi chuyén. Ban dau ba T1 dinh khong di
nhung chi T2 de doa budc ba T1 phai dén nha chi T2. Khi ba T1 dén noi thay
nha chi T2 ¢6 chi T2, anh T, chi T4 va vo chéng anh Q. Khi d6, chi T2 bao em
da tinh ca gbc va l1ai roi day, chi xem lai c6 ding khong. Ba T1 thiy chi T2 ghi
tién 14i ra mot to gidy va dua cho ba T1 xem thi thay chi T2 tinh ca gbc va 14
gan 400 triéu dong. Chi T2 yéu cau ba T1 tra tién nhung ba T1 bao chi tra tién
ghi @& chiu con tién 13i khong tra duoc. Lic d6, nguoi nha chi T2 bao néu khong
c6 tién thi tra bang nha va Pao Manh Q dua ra mot to gidy ban nha viét sdn va
bao ba T1 ky vao. Ba T1 khong ky thi Q doa danh nhung chi T2 can ngan va
moi nguoi ¢p ba T1 ky gidy ban nha. Do hoang s¢ nén ba T1 ky gidy ban nha
cho anh T. Sau d6, chi T4 doc cho ba T1 viét mot to gidy nhan tién, trong d6 co
ndi dung dé cho anh T giit lai 50 triéu dong mua vat liéu. Sau khi ba T1 ky hét
cac gidy to ban nha thi anh T, chi T3, vo chong anh Q din ba T1 vé nha dé ép
ong V ky gidy ban nha dat cho anh T. Do hoang so nén ong V ciing phai ky gidy
t theo yéu cau ciia nguoi nha anh T. Ba T1 xac dinh khong vay no, khong mua
ban gi véi anh T nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh T. Ba T1 chi
chép nhan tra cho chi T2 60 triéu déng tién ma ba T1 ghi chiu 16 dé cua chi T2.

Ong Nguyén Hong V trinh bay: Ong khong quen biét, vay no va mua ban
tai san gi voi chi em anh Chu Van T. Khoang 9 — 10 gio dém ngay 18/6/2012
am lich c6 mot sé ngudi nha chi 12 dén nha ong, khi d6 6ng dang ngu trén gac
thi thay c6 2 ngudi phu nit di 1én x6¢ nach, bao 6ng ky vao mot to gidy ban nha.
Pé bao dam an toan cho ban than va dtra chau ndi nén éng ky tén vao td gidy do
nguoi phu nir dua ra. Sau do, 6ng goi dién bao tin cho cac con va goi dién bao
chinh quyén dia phuong dé nghi khong xac nhén vao gidy ban nha. Ong V xac
dinh gidy to mua ban ma nguyén don cung cap 1a do vo chong 6ng bi ép budc.
Ong khong vay no gi cua anh T va chi T2; khong ban nha cho anh T nén khong
chap nhan yéu cau khai kién.

Chi Chu Thi T2 trinh bay: Nam 2010 chi cho ba T1 vay 100 triéu dong, 1ai
suat 1a 1000d/1 triéu/1 ngay va co gioi thi¢u cho ba T1 vay cua anh T 150 triéu
dong. Khi ba T1 viét gidy vay tién thi chi va anh T théng nhat dé ba T1 viét gop
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chung khoan vay cua chi T2 va khoan vay cua anh T vao mot t& nhan ng voi
tong sb tién 1a 250 triéu dong. Khi hét thoi han vay, anh T d3 doi nhiéu lan
nhung 6ng V ba T1 khong tra. Sau do, ba T1 dé nghi ban nha dit cho anh T dé
trir ng. Sau khi cac bén ky hop dong mua ban nha dat, anh T da tra cho ba T1
270 tridu dong, con 50 triéu dong anh T giir lai khi nao 6ng V va ba T1 xdy nha
ra dién tich dat bén canh thi anh T tra nbt. Do ong V ba T1 khong thyc hién cam
két nén anh T d3 khoi kién dé nghi Toa an _giai quyét budc 6 ong V, ba T1 tra lai
cho anh T 520 triéu dong, trong d6 bao gém ca 100 triéu déng chi cho ba T1
vay. Chi T2 dé anh T dtng don khoi kién, giita chi v6i anh T s& ty thoa thuan
v6i nhau vé s6 tién 100 triéu dong nén chi T2 khong yéu cau Tda an giai quyét.

Anh Dao Manh Q trinh bay: Anh 1a con nu6i cua chi Chu Thi T2. Vé viée
vay muon tién gitra ba T1 véi me nudi anh va anh T nhu thé nao anh khong biét.
Anh ciing khong c6 tién cho ba T1 vay. Ly do tai sao anh c6 tén trong to gidy
vay tién gitta ba T1 véi anh T thi anh khong biét. Anh chi ching kién viéc ba T1
ky gidy ban nha dat cho anh T. Anh cling 1a ngudi viét ho cac bén to gidy
chuyén nhuong nha dat, con anh T giao tién mua nha cho ba T1 lGc nao thi anh
khong nhin thay. Anh Q xac dinh v chong anh khong ¢ quyén loi, nghia vu gi
lién quan trong vu an nay.

Chi Chu Thi T4 trinh bay: Chi 1a em géi cua chi T2 va anh T. Thang
6/2012 chi cho anh T vay 100 triéu dong dé anh T tra tién mua nha dét cia ba
T1. Anh Q 13 nguoi viét ho cic bén td gidy chuyén nhugng nha dat. Trong khi Q
viét gidy thué nha thi chi thdy anh T giao tién cho ba T1, nhung cu thé anh T
dua cho ba T1 bao nhiéu tién thi chi khong r6, khi d6 chi dua cho anh T 100
triéu dong dé tra cho ba T1. Ba T1 nhan tién r01 ky vao gidy thué nha. Ky xong
ba T1 bao moi ngudi vé nha dé ong V ky gidy chuyén nhuong nha dat. Ba T1
dua cho 6ng V xem t& glay chuyén nhuong, xong ca ba T1 va 6ng V ky vao gidy
chuyén nhuong nha dat. Ba T1 bao dé lai 50 triéu déng dé t6i chay gach cho ba
T1. Sau d6 anh T dua toi 50 triéu dong va toi d3 mua ché dén cho 6ng ba T1
Vinh 2 van gach thi xay ra cai nhau nén sau d6 anh T lai ch¢ gach di.

Ngay 27/8/2015 TAND huyén Y c6 cong vin dé nghi Cong an huyén Y
x4c minh, xem xét xir Iy hanh vi danh bac giira chi Chu Thi T2 va ba Nguyén
Thi T1 va hanh vi de doa cia Chu Thi T2 va mot sb nguoi khac nham chiém
doat tai san ctia ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Hong V.

Ngay 30/12/2015 Co quan CSDT Cong an huyén Y c6 cong van tra 101
khong du cin ctr ching minh hanh vi danh bac cia Nguyén Thi T1 va Chu Thi
T2, cling nhu hanh vi de doa nham chiém doat tai san.

Tai ban dan sy so tham s6 13/2016/DSST ngay 15/12/2016, Toa an nhan
dan huyén Y da quyét dinh: Ap dung: khoan 2 Piéu 137; khoan 2 Diéu 401;
khoan 2 Diéu 689; Diéu 697 va khoan 2 Diéu 305 ctia BLDS 2005.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh Chu Van T. Tuyén xtr hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén Hong V va ba
Nguyén Thi T1 véi anh Chu Van T va chi Ha Thi T3 ngay 18/6/2012 1a v6 hiéu
do vi pham vé hinh thirc. Budc 6ng Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 lién
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d6i hoan tra anh Chu Van T va chi Ha Thi T3 s6 tien 520.000.000d. Ngoai ra,
ban an con tuyén veé 1ai suat chadm thi hanh an, an phi va quyén khang cao.

Ngay 28/12/2016 ong Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 khang cdo
toan b ban an so tham, vi cho rang Toa an cap so tham xét xur vu an khong co
can ct, thiéu khach quan, khong ding su that.

Ngay 12/01/2017 Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan tinh Hung Yén
khang nghi toan bo ban an dan sy so tham sb 13/2016/DSST ngay 15/12/2016
ciia TAND huyén Y vi cho rang: Ban an so thdm d3 xét xir vugt qua pham vi,
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Viéc thu thap, xem xét, danh gia chimg cir
chua déy du, thiéu khach quan. Vu viéc ¢6 dau hiéu t6i pham. Do d6, Vién kiém
sat & nghi TAND tinh Hung Yén xét xtr phuc tham theo hudng huy ban an so
tham, chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don van giir nguyén noi dung yéu cau khoi kién. Bi don van giit
nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat gitt nguyén ndi dung khang nghi; dong thoi phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan
su ¢ giai doan phiic tham: Tham phan, HDXX phuc tham va thu ky di thuc hién
dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan syu. Cac duong su da chap hanh day
du cac quyén va nghia vu cia minh. Vé dudng 16i giai quyet vu an, Vién klem
sat dé nghi HDXX can ctt khoan 3 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 310 cua BO luat t6
tung dan sy, huy ban an so thdm, chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai
quyét lai cho ding phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]- Vé t6 tung: Anh Chu Vian T khoi kién doi ong V va ba T1 giao tra
nha dat, theo gidy chuyén nhuong ngay 18/6/2012. Néu 6ng V ba T1 khong giao
tra nha cho anh T thi phai tra lai cho anh T 520 triéu dong. Do dé, quan hé phap
luat tranh chap 1a Tranh chap hop dong chuyén nhugng nha, dat. Toa an cap so
tham chi xac dinh quan hé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a thiéu doi twong tai san tranh chap. Mat khac, anh T khong khoi kién dé
nghi huy hop dong chuyén nhugng nha dat ngay 18/6/2012. Tuy nhién, ban an
so tham lai nhan dinh va quyét dinh chap nhan yéu cau hay hop déng chuyén
nhuong cua nguyén don 1a khong ding ndi dung va pham vi khéi kién. Khang
nghi cia VKS vé ndi dung nay 1a c¢6 cin ci.

[2]- Xét gidy chuyen nhuong nha dat 1ap ngay 18/6/2012 giita ong V, ba

T1 véi anh T ¢6 nhiéu dau hi¢u cua mét giao dich gia tao, co déu hiéu ong V ba
T1 bi ép budc khi ky gidy chuyén nhuong, thé hién nhu sau:

Theo nguyén don, bj don va ngudi co quyén loi lién quan déu xac nhan,
gidy chuyén nhuong nha dat dugc 1ap tai nha chi Chu Thi T2. Tai thoi diém 1ap



gidy chuyén nhuong nha dat chi c6 mat ba T1, khong c6 mit ong V; vé phia gia
dinh anh T ¢6 chi T2, anh T, chi T4, anh Q va chi T5 nhung trong giéy chuyén
nhuong nha dat lai ghi c6 mat ong V ba T1 1a khong ding. Cac duong sy ciing
xéac nhan sau khi ba T1 ky vao gidy chuyén nhuong nha dat do anh Q soan thao,
thi mot sd nguoi gém anh T, chi T4, chi T5, anh Q va ba T1 dem to gié\y ban nha
dat dén nha dé cho ong V ky. Loi khai cta 6ng V trinh bay, hom dé vao khoang
10 gio dém 6ng dang ngu trén gac cung dira chau ndi thi cé mot sd ngudi kéo
dén nha 6ng, 6ng nhin ra ban coéng thay c6 16 nhd mot sé ngudi ¢ dudi, o hai
nguoi phu nit di 16n gac xdc nach bao ong ky vao gidy ban nha, do so anh huong
tinh mang nén 6ng V budc phai ky. Nhu vay, tai thoi diém 6ng V ky gidy
chuyén nhuogng nha dat, ong V chua hé dugc ban bac, thoa thuin véi anh T.
Pong thoi, tai thoi diém lap gidy chuyen nhuong cac bén chua xac dinh dugce 5O
do cac canh thira dat, bén mua chua biét nguon goc dat ciia ong V ba T1 c6 hop
phap hay khong. Theo UBND xd Trung H cung cap thura dat ong V ba T1 dang
st dung c6 dién tich 517m? tai thtra s6 8, to ban d6 sb 17 ding tén 6ng Nguyen
Xuan V2 (chong ba Nguyén Thi b) dén nay chua thé cap Glay CNQSD dat vi
khong 16 nguon gbc. Noi dung gidy chuyén nhugng nha dat ngay 18/6/2012
cling khong ghi gia chuyén nhuong la bao nhién tién, khong co noi dung anh T
trr no 6ng V, ba T1 bao nhiéu tién va con phai tra bao nhiéu tién. Tuy nhién,
trong gidy chuyén nhuong lai c6 ndi dung 6ng T, ba T3 di giao du sd tién nhu
d3 thoa thuan 1a 570 triéu dong. Cac ndi dung trén phan anh sy khong binh
thuong trong giao dich gifra cac bén.

Tai gidy chuyen nhuong nha dat ngay 18/6/2012 ¢ noi dung: Ong T, ba
T3 dd giao di s6 tién nhw ching téi da théa thugn voi nhau la 570 trieu dong
Tuy nhién, sau d6 lai phat sinh thém mot to gidy ky nhan do chinh tay ba T1 viét
c6 nodi dung: S6 tién ban nha éng ba T1- V dd nhdn di theo théa thudn cia hai
bén. Vi 6ng ba T1- V ¢é nhu cau & lai cin nha dé cho nén éng ba T- T3 giit lai
50 triéu dong, khi nao éng ba T1- V rit tién mua nguyén vit liéu dé xdy nha thi
ong ba T- T3 phdi tra. Xét ndi dung cua 2 to gidy trén thé hién su khong thong
nhat vé sb tién ma cac bén giao nhan cho nhau, ban dau thi ghi di giao da 570
tri¢u dong, sau lai ghi anh T giir lai 50 triéu dong dé mua vat liéu cho ba T1. Tai
thoi diém viét gidy ky nhén tién khong c6 mit ong V nhung noi dung lai ghi ong
ba T1- V da nhan du tlen theo thda thuan 1a mau thudn. Xét 1i vin, cach dién
dat thi c6 dau hiéu to gidy do khong phai do tu ba T1 nghi ra, ma 1a do ngudi
khéc doc cho ba T1 viét.

Vé viéc giao nhan tién: Anh T trinh bay, khi anh T giao tién cho ba T1 ¢
anh Q, chi T5 va chi T4 chimg kién. Tuy nhién, anh Q va chi T5 trinh bay khong
dé y nén khong biét anh T giao tién cho ba T1 khi nao. Loi khai cta chi Chu Thi
T4 trinh bay: Trong khi Q viét gidy thué nha thi chi thiy anh T giao tién cho ba
T1, nhung cu thé anh T dua cho ba T1 bao nhiéu tién thi chi khong rd, khi d6 chi
dua cho anh T 100 triéu déng dé anh T dua cho ba T1. Tuy nhién, mai chi c6 101
khai cta chi T3 va chi T3 la em rudt cua anh T nén chua da khach quan dé két
luan anh T da giao tién cho ba T1. Mat khac, cling can dit van dé néu viéc mua



ban 1a ngay thang, thuan mua vira ban thi tai sao anh T khong giao tién cho ca
ong V va ba T1 nhan ma chi giao tién cho ba T1.

Vé chit ky cua nguoi lam chung: 6ng Nguyén Vin M truong thén Trung
D trinh bay, ong khong chimg kién viéc 6ng V ba T1 va anh T ky gidy chuyén
nhuong nha dat voi nhau. Gidy chuyén nhuong nha dat 1a do Chu Thi T2 dem
dén nha nho ong ky gitp. Tuy nhién, 101 khai cua anh T tai bién ban hoa giai
ngay 24/6/2015 trinh bay: Sau khi ky vdo gidy chuyén nhirong nha dat thi téi goi
cho dng trudmg thén 1én dé xin chir ky ciia éng tai gia dinh téi, thi ong Nguyén
Van M truong thon co xac nhdn la nguoi lam chung (BL 35). Tai phién toa phuc
tham, ca anh T va chi T2 déu thira nhan sau khi cac bén ky gidy chuyén nhuong,
anh T nho chi T2 cam dén dé nho 6ng M ky tén véi tu cach 1a ngudi 1am ching.
St mau thuan trong 15i khai ctia anh T ching t6 viéc giao dich gitta cic bén dién
ra chong vanh, khong tuan theo cac thil tuc mua ban nha dit thong thuong, cho
nén anh T khong nh¢ dugce cac sy kién da xay ra. Piéu d6 ciing c6 nghia rang,
viée lap giay chuyén nhugng nha dét gitta cdc bén thiéu su minh bach va cé biéu
hién khuét tat.

[3] Ngay 18/8/2016 anh Pao Manh Q c¢6 don trinh bay khéng biét viéc
mua ban dat giira 6ng T va ba T1 nhu thé nao. Theo anh Q thi day 1a viéc giira
hai bén co bac v&i nhau va chi T2 ¢6 goi ba T1 sang nha dé ép ky gidy ban nha.
Sau d6, ngay 24/10/2016 anh Q lai c6 don trinh bay cho rang to don ngay
18/8/2016 1a do bi nguoi nha cua ba T1 ép budc nén khong dung su that. Lot
khai cta anh Q thé hién tinh chat phtic tap cua vu viéc. Khang nghi cua Vién
kiém sat cho rang can phai diéu tra 1am rd ai 1a nguoi da ép anh Q viét to don
trinh bay ngay 18/8/2016. X¢ét thay, 101 khai ctia anh Q chi 1a mdt ngudn chimg
ctr dé chimg minh ban chét sy viéc. Ngay 17/11/2016 anh Q trinh bay anh khong
biét va khong nh¢ dac diém cta nhitng ngudi da ép anh viét don. Tai phién toa
phuc tham, chi T2 cho biét hién tai khong biét anh Q ¢ dau va khong lién lac
dugc voi anh Q; do do, khang nghi cua Vién kiém sat yéu cdu can phai xac
minh, diéu tra vé 101 khai cta anh Q la khong thé thuc hién dugc.

[4] Can cur vao céac phan tich, danh gid néu trén, du can ctr xac dinh 6ng V
khéng duoc ban bac, thao luan trudc voi anh T vé viéc mua ban nha dat. Loi
khai ctia ba T1 va éng V trudc sau nhu mot, khong coé su mau thuan nio tir khi
thu 1y vu 4n dén phién toa so tham, phuc tham nén c6 cin ct dé xac dinh 6ng V,
ba T1 bi ép budc ky gidy ban nha dé trir ng nhu 161 khai cta ong V, ba T1 1a
dung. Do do, hgp d6ng chuyén nhuong nha dat gitra 6ng V, ba T1 vo1 anh T bi
v6 hiéu theo Piéu 132 cta BLDS 2005. Toa 4n cap so thdm nhan dinh 6 ong V, ba
T1 khong bi ép budc khi ky két gidy chuyén nhugng nha dét 1a thieu khach
quan, khong ding ban chat su viée. Cac chung ctr trén ciing chimg minh rang,
khong c6 viéc anh T giao tién cho ba T1 nhan 270 triéu dong tai thoi diém viét
gidy chuyén nhugng nha dat va cang khong co6 viéc anh T tra tién mua nha cho
6ng V nhan. Toa an cip so tham xac dinh anh T dua cho 6ng V, ba T1 nhan 270
triéu dong tai thoi diém cac bén viét gidy chuyén nhuong nha dat va budc 6ng V
ba T1 tra anh T khoan tién nay 1a khong du can ci.



[5]- Xét gidy vay tién ngay 29/01/2012 4 am lich gitra ba T1 v6i anh T va
anh Pao Manh Q the hién: Ba T1 la nguoi truc tiép viét va ky tén nhan vay cua
anh T va anh Q sb tién 1a 250 triéu dong. Tuy nhién, trong gidy vay tién khong
c6 chit ky cua anh T va anh Q, chi c6 chir ky cua chi Ha Thi T3 1a vo anh T ky
vo1 tu cach 1a nguoi lam ching nhung lai khéac loai myc. Theo ba T1 trinh bay,
giita ba T1 va anh T khong c6 viéc vay tién voi nhau. Gidy vay tién nay 1a do chi
T2 viét sin r0i bao ba T1 chép lai dé hop 1y héa sd tién cua ba T1 con ng chi T2.
Loi khai ctia ba T1 phu hop véi 101 khai cua chi T2 trinh bay, truéc d6 ba T1 ng
chi T2 100 triéu dong nén chi T2 gioi thiéu cho ba T1 vay thém cua anh T 150
triéu dong. Khi ba T1 viét gidy vay tién chi T2 bao ba T1 viét gop ca 100 triéu
d6ng no cta chi T2 v4i 150 triéu dong vay cta anh T chung 1am mot to glay vay
no cho de quan ly. Lot khai cua anh Q trinh bay, anh khong biét gi vé viéc vay
muon tién nong giita ba T1 va anh T, anh khong co t1en cho ba T1 vay va khong
hiéu 1y do tai sao lai ¢ tén cua anh trong gidy vay tlen do. Nhu vay, viéc ghi tén
anh Q trong gidy vay tlen la gia tao. NO1i dung gidy vay tlen cling thé hién tai
thoi diém ba T1 Vlet gidy vay tién, khong c6 mat anh T vi néu nhu anh T ¢6 mat
va cho ba T1 vay tién thi phai c6 chit ky anh T ky vao bén cho vay, chir khong
can chir ky cua chi T3 (vo anh T) lam chimg. Anh T trinh bay anh cam gidy vay
tién vé cho chi T3 ky dé vo chong cong khai khoan tién cho ba T1 vay 1a chua
thuyét phuc. Mit khac, tai don khai kién cua anh T trinh bay, gidy vay nay do
anh Q con nudi chi T2 viét ho roi dua cho ba T1 ky tén, ching to anh T khong
hé biét gi vé gidy vay tién nay.

[6] Tir phén tich néu trén ching t6 khong c6 viéc ba T1 vay tién ctia anh T
nhu 101 khai ctia ba T1 trinh bay 1a dung. Ban chit cua sy viée 1a gitta ba T1 va
chi T2 ¢6 viéc ng nan 1an nhau. Theo ba T1 trinh bay, ba T1 ng chi T2 khoang
60 triéu dong tién ghi chiu 16 dé bao gdém ca tién 1di. Tuy nhién, chi T2 khong
thira nhan 13 ba T1 no tién 16 dé ma 1a chi T2 cho ba T1 vay tién dé lam n. Do
d6, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cua anh T doi ba T1 phai
tra 520 triéu dong, trong d6 c6 250 triéu dong theo gidy vay no ngiy 29/01/2012
am lich. Khang cao cua bi don va Khang nghi cua Vién kiém sat cho rang Toa
an cap so tham xem xét, danh gia chimg ct cua vu 4n thiéu khach quan, toan
dién dan dén két luan vu 4n khong dung 1a c6 can ctr chap nhan.

[7] Qua trlnh giai quyét vu an ba T1 ¢6 quan diém tr nguyén tra cho chi
T2 60 tricu dong tién ghi chiu 16 dé nhung chi T2 khong chap nhan. Chi T2 ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét vé viéc vay ng gitra chi va ba T1 trong vu an
nay. Do vdy, viéc vay no giita ba T1 v6i chi T2 cy thé nhu thé nao, sb tién 1a bao
nhiéu s& duoc xem xét, giai quyét bang vu viéc khac néu cac bén c6 yéu cau.

[8] Pbi v6i ndi dung khang nghi cua VKS cho rang can huy ban an so
tham dé chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyet lai 12 khong can thlet
vi noi dung khoi kién cua anh T khong c6 can ctr dé chap nhan nén khong can
phai giai quyét lai vu an. D6i voi ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat cho
rang vu an c6 dau hiéu toi pham nén HDXX s& c¢6 van ban kién nghi voi Co
quan CSPT Cong an huyén Y tiép tuc xem xét, giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.



[9] Vé an phi: Ong Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 khéng céo
dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Anh Chu Vin T khéi kién nhung khong dugc chip nhan nén phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh cua Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa &n c6 hi¢u luc
& thoi diém anh T khoi kién, tuong Gng voi gid tri ciia hop doéng chuyén nhuong
nha dat 13 570.000.000d va an phi 1a 24.800.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

Can ct Diéu 132, Diéu 401, Diéu 402, Diéu 471 va Diéu 698 cua Bo luat
dan sy nam 2005. Phap 1€énh é&p phi, 1€ phi Toa &n ndm 2009.

Chép nhan khang cao cta 6ng Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 va
chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén; sira
ban 4n dan sy so tham so 13/2016/DSST ngay 15/12/2016 ctiia Toa &n nhan dan
huyén Y, vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhugng nha dat, nhu sau:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Chu Vin T kién doi 6ng Nguyén
Hong V va ba Nguyén Thi T1 phai giao tra nha dat, theo gidy chuyén nhuong
nha dat 1ap ngay 18/6/2012 va yéu cau khoi kién cua anh T doi ong V ba Tl
phai tra s6 tién 520.000.000d0ng.

2. V& an phi: Anh Chu Vin T khéi kién vé hop dong chuyén nhuong nha
dat nhung khong dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
24.800.000d, trir vao s tién tam tng an phi anh T da nop 1a 12.400.000d6ng
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 011309 ngay 01/6/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Y, anh T con phai ndp 12.400.000d0ng an phi dan su so
tham .

Hoan tra lai cho ong Nguyén Hong V va ba Nguyén Thi T1 mdi ngudi
200.000d tién tam tng an phi phuc tham, theo cc bién lai thu tién tam tng an
phi s6 011646 va 011645 ngay 25/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Y.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hung Yén;

- TAND huyén Y;
- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong su;

- Luu hd so, VP. L& Quoc Huy
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