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Ban 4n sb: 04/2017 /DS- PT

Ngay 21 /6/ 2017

Ve viéc “Tranh chdp quyén siv dung dit”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

Véi Hoi dong xét xur phiic tham goém co:

- Tham phdn - Chul toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Hoa.
- Céc thdm phan: Ong Pham Vin Khoi
Ong Pham Trung Két.
Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Len - Thu ky Toa an nhan tinh Ninh Binh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh: Ba Bui Thi Thiy Hang -
Kiém sat vién trung cap.

Ngay 21/ 6/2017 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Ninh Binh tién hanh xét xtr
phtic tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 06/2017/TLPT- DSPT ngay 10/5/2017 vé
viée "tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do ban an dan su so thim s6 02/2017/DS - ST
ngay 4/4/ 2017 cta Toa an nhan dan huyén K bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtt s6 05/QDPPT — DS ngay 9 thang 6 nam
2017 gitra cac bén duong su:

Nguyén don: Ong Pham Kim N — sinh nim 1944
Ba Mai Thi C — sinh nam 1948

Ong Pham Kim N uy quyén cho ba Mai Thi C theo vin ban ty quyén ngay
15/11/2016)

Bi don: Ong Pham Vian M — sinh nam 1938
Ba Pham Thi L — sinh nam 1946
Péu trh tai : X6m 2, xa H, huyén K, tinh Ninh Binh.
Tai phién toa: C6 mat ba C, ong M, ba L.
NOQI DUNG VU AN
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Theo ban 4n so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khai kién, ban ty khai va bién ban hoa giai 6ng N ba C trinh bay: Vg
chong ong ba c6 manh dat thd cu & x6m 2, xa H, huyén K 1a dat 6ng ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Vil Vin B tir ndm 1980 dd duoc cip bia do tir ndm 1997 dién tich
488m” tai thira s6 141 tO ban d6 sb P10 xa H. D4t ¢6 t can phia Nam giap duong 10,
phia T4y giap nha ong M, phia Pong giap dudng x6m, phia Bic giap duong giong nha
thd. Phia mat duong 10 ¢ nha gd lop boi clia chu nha cii chidu ngang giap dudng 10 1a
16m, dai 6m; tinh tir sau nha gb toi dudng giong nha thd co bé ngang 13 14,5m; chiéu
sau tinh tir duong 10 téi gidp giong nha tho canh giap dat ong M 1a 35m; canh phia
Dong giap duong giong xom 1a 29,7m. Nam 1986 gia dinh 6ng ba xay nha phia sau
nha g6 lop bdi co dé lai mot phan dét 1am ranh thoat nude chidu ngang 0,7m chiéu sau
29m tinh tir sau nha bdi dén dudng giong nha thd, dién tich khoang 21m? dét nay giap
dat ong M. Nam 2016 gia dinh 6ng M ban dat phia gidp duong 10 cho cac con va xay
nha kién c6 & phan dét phia sau giap phan dat lam rinh thoat nudc cia gia dinh ong ba.
Khi xdy dung gia dinh 6ng M san lap mit bang dé x4y nha thi 1an chiém lu6n phan dat
lam ranh thoat nudc cia gia dinh 6ng ba. Gia dinh 6ng ba da sang nha 6ng M néi
chuyén nhung 6ng ba M, L khong nghe con chiri boi xic pham dén ong ba. Nay 6ng ba
dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng M ba L phéi r& bo phan tai san xay dung trén dat
gdm cong va tudng bao dé tra lai cho ong ba dién tich dat da 1an chiém. Sau d6 6ng N
ba C thay do6i yéu cau khai kién dé nghi 6ng M ba L 1& bo phan tai san gém cong,
tuong bao, sin gach, duong trat bé tong va phan dién tich nha 2 ting di xay dung trén
dat 1an chiém dé tra lai cho gia dinh 6ng ba 20,4m” dat.

Tai ban tir khai, bién ban hoa giai 6ng M ba L trinh bay: Nam 1971 6ng ba mua
nha dat ctia ong Lé Van T c6 vi tri phia DPong giap dat ong B, phia TAy giap nha ba V
va ba P; phia Nam giap dudng 10, phia Béc giap duong giong xém. Nam 1987 ong ba
dugc UNND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét tam thoi duge quyén st
dung 399m’. Pén nam 2001 gia dinh 6ng ba duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung
dién tich 348m’ thudc thira s6 140 to ban d6 PL10 xa H. Nam 2016 gia dinh 6ng ban
dat phia trude cho cac con, 6ng ba xdy nha & phia sau c6 dé lai hon 1m lam 16i di sat
v6i dat gia dinh ong N, khi d6 ong N ba C méi n6i long tham mudn chiém doat dién
tich dét 16i di ctia ong ba nén méi xay ra tranh chp. Uy ban nhan dan xa H dé khéo sat
dat thuc t& ong ba dang st dung la 333,4m” thiéu so v6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dt 1a 14,6m°. Dién tich dét ciia 6ng N, ba C thira so véi Gidy chimg nhan. Méc
gidi gitra hai gia dinh dugc str dung 6n dinh nhiéu ndm khong c6 tranh chip; gia dinh
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ong N ba C xay dung nha kién c¢b va tuong bao quanh tho dét, cic cong trinh déu xay
hét phan dat. Do vay ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong N ba C.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DS — ST ngay 4/4/2017 Tda an nhan
dan huyén K da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 —Diéu 203 Luat dat dai. Piéu 163, Diéu 164, Dicu 175 Bo
luat dan sy. Déu 144, Piéu 147, Diéu 244 BO luat td tung dan su. Nghi quyét 326
ctia Uy ban thudng vu Québc hoi vé an phi 1é phi Toa an.

Chép nhan yéu ciu thay ddi bd sung yéu cau khai kién cua vo chong ong
Pham Kim N ba Mai Thi C tir viéc yéu cau doi r& bo phan tai san xay dung trén dat
gdm cong va tuong bao dé doi lai dién tich dat bi 1an chiém 21m® thanh yéu cau
khoi kién, yéu cau r& bo phan tai san gdm cong, tuong bao, san gach, duong trat bé
tong va phan dién tich nha 2 tang da xay dyng trén dat 1an chiém dé doi lai dién tich
20,24m’.

Bac yéu cau rd bo tai san gdom cong, tudng bao, san gach, duong trat bé tong
va phan dién tich nha 2 tang di x4y dung dé doi quyén st dung 20,24m* dit do bi
lan chiém ctia vo chong 6ng Pham Kim N va ba Mai Thi C d6i véi vo chong 6ng
Pham Van M ba Pham Thi L. Giir nguyén hién trang sir dung dat ciia hai gia dinh
(c6 so @6 kém theo).

Ngoai ra an so thadm con tuyén ve an phi, quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 10/4/2017 ba Mai Thi C c6 don khang cao khong nhat tri voi quyét dinh
ctia ban 4n so tham bac don khai kién ctia ba vai Iy do: gia dinh ba c6 mua mot nép
nha gd 5 gian lop boi vao nam 1980 chiéu ngang 1a 16m, phia Pong giap dudng
giong Tram x4 13 30m, phia T4y giap dat ong baA M KT 35m, phia Bic giap duong
giong nha thd KT 14,5m. Ngay 20/9/1987 gia dinh 6ng ba di dugc cap Gidy chung
nhén sir dung 488m” dat. Nam 1986 gia dinh 6ng ba xiy nha kién cb c6 dé lai bé
ngang 70cm dat dé 1am ranh thoat nudc giap nha ong M. Nam 2016 gia dinh 6ng M
lam nha kién cb da 1an chiém hét phan dat 70cm dat nha ba dé 1am ranh thoat nudc.
Pt nha 6ng M duoc quyén sir dung chiéu ngang thira dat 1a 6,2m nhung dén nay gia
dinh 6ng M dang str dung 1a 7m. Do vy ba dé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
giai quyét chap nhan don khoi kién cua ba budc vo chong 6ng M ba L phai tra lai
cho gia dinh ba 20,24m? dit.

Tai phién toa ba C van giit nguyén ndi dung yéu cau khang co va trinh bay:
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Nam 1980 gia dinh ba mua nha dat cua 6ng ctia 6ng Vi Van B 1a chinh chi
dat co6 nho xa do dac chirng nhan dién tich dat cua gia dinh ba dugc st dung la
488m?, con khong ghi kich thudce cu thé cia cac chidu. Do gia dinh ba c¢6 nha mai
bdi nén khi xay dung nha hai ting phia sau ba di dé lai 70cm dit dé 1am rinh thoat
nuéc. Khi xdy dung cac cong trinh ba dé lai dat 1am ranh thoat nudc nhung khong
xay dung cong trinh gi trén dat con dé lai. Gia dinh 6ng M lic d6 co trong 3 cdy dira
& bo ao cua gia dinh nha ba, ba khong c6 ¥ kién gi vi bong cdy lam mét cho bd ao
ctia ba nhung khi 6ng M xay dung cac cong trinh trén phan dat thi ba khong dong ¥
nén ba yéu cau ong M tra lai phan dat 6ng M l4n chiém. Ly do ba doi 20,24m* dit
ong M dang 1an chiém 14 do theo ban ding ky quyén st dung dat ong M ké khai
canh phia giap dudng giong dit ong M c6 KT 1a 6,2m nay gia dinh ong M dang st
dung 1a 7m. Con dién tich dat cua gia dinh ba thira 1a do Uy ban nhén dan xa H do
tham dinh khong dung do dich mdc gidi cia gia dinh ba ra phia duong 10 nén dién
tich dit cua gia dinh ba méi thira 5,2m?. Ba dé nghi Toa 4n tinh Ninh Binh xem xét
dé bao vé quyén loi cho gia dinh ba.

Ong M ba L trinh bay: Dién tich dat 6ng ba dang ¢ do 6ng ba mua cta 6ng Lé
Thuoc tir ndm 1971(co gidy to mua ban) va ong ba st dung tir d6 dén nay. Nam
1980 6ng stra chita xay nha 3 gian gidp duong 10. Nam 1980 6ng Pham Kim N va
ba Mai Thi C méi mua nha ong B va ¢ canh nha dét ctia 6ng ba. Nam 1987 gia dinh
ong ba duoc UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi duoc
quyén st dung 399m°. Pén ngay 11/6/2001 6ng ba dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung 348m” dét tai thira 140 t& ban do PL10. Tir khi duoc cdp Gidy chung
nhan quyén st dung dat gia dinh 6ng ba sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Nam
2016 6ng c6 ban dat giap duong 10 cho cac con va ong ba xay dung nha ¢ phan dat
phia sau c6 dé dudng di chiéu ngang 1m thi 6ng N ba C ndi long tham néi 6ng ba
14n chiém, qu4 trinh do dac thi dién tich dat cua gia dinh 6ng dang thiéu 14,6m?; con
dién tich nha ong N ba C dang thira. Gianh gi6i dét gitta nha ong ba va dat nha 6ng
N ba C da dugc hai bén xdy dung cong trinh sir dung 6n dinh trén 30 nim nay nén
ong ba khong nhét tri véi yéu cau khang cio cta ba C cho rang 6ng ba 1an chiém dat
cua ong N, ba C.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: Trong qua trinh
t tung, Toa an va nhirng ngudi tham gia td tung da thyuc hién dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su; dong thoi dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khang



c40 ctia ba Mai Thi C git nguyén ban an dan su so thim s6 02/2017/HNGD — ST
ngay 4/4/2017 Toa an nhan dan huyén K.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa xét yéu cau khang cao cua ba C, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 10/4/2017 ba Mai Thi C khang cdo
ban an so thdm va di ndp tién tam tng an phi phiic tham nén don khang co cta ba C
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé ndi dung: Gia dinh ba C va gia dinh ong M d4 xac dinh mdc gi6i phia Nam
giap duong 10 va tranh chdp mdc gidi tir sau nha gd lgp bdi c¢6 chiéu rong 1a 0.7m;
chiéu dai 13 29m xudng phia Bic. Ba C cho riang ndm 1986 khi x4y dung nha phia sau
nha gd lop bdi, gia dinh ba c6 dé lai phan dat 1am ranh thoat nudc chiéu ngang 0,7cm
sau 29m phia gidp dat ong M; nam 2016 gia dinh 6ng M xdy dung nha da 14n chiém
dién tich dat gia dinh ba dé lam rinh thoat nudc. Hoi dong xét xur thiy:

Vé ngudn gdc cta hai thira dat thé hién: Dién tich dat ciia ong M ba L dang str
dung c6 ngudn goc nhan chuyén nhuong tii san trén dat cia ong Lé Van T tir ndm
1971; ndm 1987 duoc UBND huyén K cép gidy ching nhan quyén sir dung dat tam
thoi duoc quyén st dung 399m?; naim 2001 duoc UBND huyén K cép gidy ching nhan
duoc quyén st dung 348m’ tai thira 140 to ban d6 PL10 xa H. Dién tich dat cua 6ng N
ba C c6 ngudn gbe do nhan chuyén nhuong ciia éng Vii Van B tir naim 1980, dén nay
6ng N ba C di dugc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy chimg nhan duoc quyén str
dung 488m” tai thira 141 t& ban d6 PL 10 xa H. Mdc gidi giita hai gia dinh da dugc sir
dung 6n dinh, phia Nam giap duong 10 gia dinh 6ng N ba C di xdy dyng nha hai tang
tir nam 2001 sat v6i dat ong M méc gidi nay hai bén khong tranh chéap; con gianh gioi
dat phia sau hai bén dang tranh chip. Theo két qua thdm dinh tai chd ngay 13/12/2016
cta Toa 4n nhan dan huyén K thé hién tiép giap véi nha hai ting (mdc giéi khong tranh
chip) gia dinh 6ng N ba C di xdy dung tiép nha hai ting & giita tho dat va xay dung
tuong bao sat voi dat ong M c6 lop tim bé tong ndi gilta tudng bao voi nha hai tang
(theo khai bao cia 6ng N ba C cong trinh xay dung nay ong ba xay vao nam 1986).
Phan gianh giéi phia Bac 1a dién tich dat ao, 6ng N ba C da vuot lap, xay tuong bao va
Jam nha ngoi sat v4i dat 6ng M. Theo cung cap ctia UBND x4 H thé hién ranh gi6i dat
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giita hai gia dinh da duoc st dung 6n dinh tir nhidu nim phan duong trat bé tong gan
tru cong sat voi dbe tuong nha ngdi ctia 6ng N trude day con co 2 cay dira cua gia dinh
6ng M dén khi gia dinh 6ng M xay dung cc cong trinh vao ndm 2016 thi méi chat dé
lam duodng di ra duong giong nha tho. Khi xay ra tranh chap, UBND xa H két hop voi
Phong tai nguyén méi truong huyén K da tién hanh do dac lai dién tich dat cta hai ho
két qua do dac thé hién mic du canh phia bic cta gia dinh 6ng M c6 ting hon so véi sb
liéu khi ké khai dé cip Gidy chung nhan quyén st sung dt 1a 0,7m nhung d6 chi 14 sai
sot s6 liéu trong qua trinh ké khai. Con dbi véi tho dat ciia ong N ba C khong thé hién
kich thudc cac canh dé so sanh nén phan kich thudc canh phia Bic cta gia dinh 6ng M
tang 70cm chua c6 cin cit khang dinh 6ng M ba L 1an chiém cta ong N ba C trong khi
do hién trang tong dién tich dat 6ng M tinh ca phan dién tich dat dang tranh chip van
con thiéu 14,4m? so véi gidy chimg nhén quyén st dung dét; tong dién tich dat cia 6ng
N ba C so véi Gidy CNQSD dit duoc cip lai thira 5,2m” Thue té gianh gidi dét giira
hai gia dinh str dung 6n dinh trén 30 ndm khong c6 tranh chap; gia dinh ong N, ba C da
xay dung nha va tudng bao khung thd dit dé xac dinh gianh gidi giita hai gia dinh. Do
vay Toa an cap so tham di bac yéu cau khoi kién ciia 6ng N ba C 13 ¢ can ¢ phi hop
v6i Didu 175 Bo luat dan su. Nay ba C khang céo cho rang gia dinh ba khi xay dung
cac cong trinh con dé lai 0.7m dé 1am ranh thoat nudc ngodi budc tuong bao 1a khong
c6 can ctr, khong phu hop véi thuc té nén can bac yéu cau khang cao cua ba C, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

An phi dan sy phiic thdm: Do ba C khong dugc chap nhan yéu cau khang co
nén ba C phai ndp an phi phiic tham 1a 300.000d (ba trim ngan dong) dugc trir
200.000d (hai trim ngan dong) tién tam wng an phi phuc tham da ndp, con phai ndp
tiép 100.000d (mot trim ngan dong).

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xir phuc tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH
Can cir khoan 1 — Diéu 203 Luét dat dai. Dicu 163, Diéu 164, Diéu 175 Bo
luat dan su. Piéu 148; khoan 1 — Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy. Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 vé an phi 1¢ phi.



1.Khong chap nhan khang co ciia ba Mai Thi C, gilt nguyén ban 4n dan su
so tham s6 02/2017/DS — ST ngay 4/42017 Toa 4n nhan dan huyén K.

Bac yéu cau ciia 6ng Pham Kim N, ba Mai Thi C yéu cau 6ng Pham Vian M,
ba Pham Thi L r& bo tai san gém céng, tuong bao, san gach, duong trat bé tong va
phan dién ich nha hai ting di x4y dung dé doi quyén sir dung 20,24m” dat do bi lan
chiém. Giir nguyén hién trang str dung dat cta hai gia dinh nhu hién nay.

2. An phi phuc thim: Ba Mai Thi C phai ndp 300.000d (ba trim ngan dong)
duge trir 200.0004d (hai trim ngan dong) tién tam tng an phi phiic thAm da nop theo
bién lai sb 04223 ngay 11/4/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K, ba C con
phai nop tiép 100.000d (mot trim ngan dong).

Ban 4n phiic thim duoc théng qua tai phong nghi an, ¢6 hiéu luc ké tir ngay
tuyén an./.
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