TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh ph(c

Ban &n sb: 13 /2019/ DS-PT
Ngay: 22/02/2019 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xé& xi ph(c tham gém ca

Thdm phén - Chui toa phié téa: Ba Ping Thi Bth Véan

Cé& Tham phén: Ong Lé Lam Son

Ong Tran BaKha

- Thuw ky phién toa: BaNguyén Thi Anh Nguyét — Thu ky Téa & nhén
dan tinh Kién Giang.

- Dai dign Vign }(iém s& nhén dén tinh Kié Giang tham gia phién toa
BaTran Thi Laoh - Kiem s& vién.

Ng&y 22 thang 02 nam 2019 tai tru s6¢ Tca & nha dan tinh Kié Giang

x& xt ph(t tham céng khai vu & thu 1y7sé 186/2018/TLPT-DS ngdy 25 théng
12 nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban & dén sy so tham s 41/2018/DS-ST ngdy 09 thang 10 nim 2018
cua Ta & nha dé huyén A, tinh K bi khang cav.

Theo Quyét dinh dua vu & ra xé& xt ph(c tham s6: 58/2019/QD-PT ngdy
01 th&ag 02 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: BaNguyén Thi O, Sinh nim 1963, cOmat.
Dia chi: 4p B, xaN, huyén A, tinh K.

Bi don: BaDuong Thi U, Sinh nam 1954

Dia chi: Khu phé 3, thi tran T, huyén An, tinh K.

Pai dién theo uy quyén cua ba Duong Thi U laéng Qu&h Manh Th, S
nam 1982, ¢ mat

Dia chi: 4p B, xaN, huyén A, tinh K
Nguoi coquyen loi, nghia vu lié quan:
1/ Ong Duong Van S, Sinh nam 1956.



Dia chi: 4p B, xaN, huyén A, tinh K.

Ngudi dai dién hop phdp ciia 6ng Duong Vin S [&baNguyén Thi O, Sinh
nam 1982.

2/ Ong Qu&h Manh Thuong, Sinh nam 1981, comit.
Dia chi: 4p B, xaN, huyén A, tinh K.

3/ Uy ban nhan dén huyén A

Dia chi: Khu phé 3, thi tran T, huyén A, tinh K

Pai dién theo phdp luat: Ong Tran Hodng M, chic vu: Chu tich UBND
huyén A.

Dai dién theo uy quyén: Ong Ta Hiru T — chiic vu: Truong phéng Ta
nguyén va Moi truong. Theo gidy uy quyén ngdy 09/01/2019, c¢6 don yé cau
X€é X vang mat.

4/ Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ph.

Dai dién theo ph&p luat ladhg Trinh Van T — Chie vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo uy quyén ladng Nguyén Phong P — Chuc vy: Giam déc RB
kién PhoGidn dbc chi nhéh K— Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Ph.

Nguoi dugc uy quyén lai dugc dai dién tham gia phié téa [aéng Nguyén
Hoang Th, Sinh nim 1979; Chuc vy: Giam doc QHKH-Ngén hang Thuong mai
¢ phan Ph— Chi nhah K, comat.

- Ngwoi khéng céo: baNguyén Thi O languyé don.
- Nguwoi kh&ng nghi: Vién truong Vién Kiém sé& nhé dan tinh Kién
Giang.
NQI DUNG VU AN:

- Ba Duwong Thi U'trih bdy: Bacodién tich dat 12502m? loai dat vuon
tap va dat & néng thén thira sé 150, to ban dd 6-2, toa lac ap Bép Lang, x&Nam
Th&, huyén An Bié, tinh Kién Giang di duoc Uy ban nhan dan (Uy ban nhén
dan, viét tit IAUBND) huyén An Bié cap gidy chang nhan quyén sir dung
(chang nhan qyén sir dung, viét tit IACNQSD) déat ngdy 26/3/2002 ngudn gbc la
do banhan chuyén nhuong cia &g Danh Quynh vao nim 2002, phan dat mot
bén giap dat cia vo chong baNguyén Thi O. Sau khi chuyén nhuong thibacho
anh Qu&h Manh Th muon st dung. Pén nim 2014, bathoa thuan chuyén
nhuong phan dat trén cho anh Thuong thiph& hién ph & vo chéng éng S, bao
st dung lan sang phan dat caa baph & sau hau langang 2m, d& 20,1m. Nay ba
y@ cau vo chong &g S baO tra lai phan dién tth 1an chiém. Y& cau git
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nguy@ hién trang phan dat ba dang quyén sir dung theo do dac thuc té vai dién
t Th 1&623m2,

Tai phién toa ba Duong Thi U rat don khai kién khéng yé&i cau Téa &
giai quyét.

- Vg chong baNguyén Th; O trinh bdy: Theo yé&i cau caa baU budc vo
chdng batra lai phan dat ph & sau hau ngang 2m, d& 20,1m thiba khong dng v,
vibacodién tich dat 935m? phan dat nay ba duoc cha laég Nguyén Vin
Cuong (da chét) cho tir nam 1997 thudc thira s6 151, to ban dd s6 6-2, dién t€h
theo giay CNQSD dat 1&935m?, loai dat & néng thé trong cdy 1au nim, toa lac
tai 4p B, xaN, huyén A, tinh K. Vao nim 2005, vg chéng balam tha tuc chuyén
té@ quyén str dung dat thi dugc UBND huyén A cap gidy CNQSD dat véi dién
tTh 935m2 Nam 2012, ba d6i lai gidy CNQSD dat, dia chinh c6 do dac lai thi
dién t£h cua ba dugc cap 1&679m? dién t£h bi mat 1&256m?, Iyydo bi mat lado
bauU lan sang phan dat caa batmh tir tru d4 tinh qua dat baU ngang 02m x da
32m. Do d6, ba Nguyén Thi O phan té y&i cau ba Duong Thi U’ tra lai phan dat
lan chiém 1&64m? (ngang 2m x d&i 32m)

Nguoi coquyén loi va nghia vu lié quan:

- Anh Qué&ch Mgnh Th trinh bdy: Trude day ba U cho anh muon phan dat
ctia ba dé s dung, dén nam 2014 ba U théa thuan bén phan dat ndy cho anh véi
gia 110.000.000d, khi lam thu tuc chuyén nhuong thiph& S tranh chap véi bao,
&g S gid ranh. Trong vu & ndy thianh khéng coyé@i cau gi anh s& tu thoa
thuan végi bau.

Péi véi viec ky tén giap ranh trude day vao nim 2012 cho ba O lam giay
CNQSD dit thi luc d6 anh muon dat cua baU né kytheo tru da cé sin trudc
day, chir khéng biét cu thé 1adién t€h cia baU bao nhié.

- Dai dien Ngén hang TMCP Ph trnh b&y: Doanh nghiép tu nhan Duong
Ho Dii c6 thé chap quyén sir dung dat cua ég S baO vaquyén sé hitu xe 6t
vay cua Ng&n héng s6 tién 740.000.000d. Tai T an dai dién Ngén hang khéng
cOYgiveé viéc tranh chap dat gitta cac duong su. Di voi phan ng cua g S, ba
O thiNgan hang khéng coyéi cau, sau ndy cOyé cau thisé khai kién thanh vu
kién kh&.

- Pgi dién theo uy quyén cia UBND huyén A trih bdy: Déi vai dién dat
cua &g Nguyén Van Cuong tai thira 151, dién t€h 935m? 1a do tir kéh Thay
Cai vdo. Sau dé ong Cuong lam tha tuc ting cho vo chong éng S, bao va da
chuyén té& vai dién tich dit noéi trén vao nam 2005. Vao nim 2012, vo chong
g S, baO da lam thu tuc do dac lai véi dién tTh 1&679m? la do do dac tir 1o
lié x&vao (phan tir 16 xudng kéh Thay Cai khong do vao). Phan dat ba0 vaba
U du so véi gidy chang nhan 1a do trude day trir 16 giéi vO5m, nay trir 1,5 m. Bong
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thoi dé nghi Téa & can ctr vap quatrih sir dung caa c& bén theo hién trang ma
xé xu theo quy dinh ph&p luat.

Tai ban & da sy so tham sé: 41/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nim
2018 cua Téa & nhan dan huyén A, tinh K quyét dinh:

1. Pinh chi y& cau khoi kién cua ba Duong Thi U.
2. B& y@i cau phan té caa baNguyén Thi O, &g Duong Vin S.

3. Giir nguy@ hién trang ranh giGi quyén sir dung dat caa ba Duong Thi
U va éng Duong Vin S, baNguyén Thi O, cu thé nhu sau:

- Ba Duong Thi U dugc quyén sir dung dién tTh 623,6m? loai dat & néng
thén, trong cay 1au nam, thira s6 150, to ban db 6-2 toa lac tai 4p B, XaN, huyén
A, tinh K.

- BaNguyén Thi O, ong Duong Van S dugc quyén st dung dién tEh
780,9m? loai dat & néng thén, trong cay lau nam, thia s6 151, to ban d6 6-2 toa
lac tai 4p B, x&N, huyén A, tinh K. COtuyén vi tr it canh theo so dd do dac
thuc té ngdy 17/5/2017 cia Téa & nhén dan huyén A, tinh K.

Ngodi ra, ban an so tham con tuyén vé & ph ivabao quyén khang céo.

Ng&y 23/10/2018 baNguyén Thi O khang cio vi vao nim 2005 UBND
huyén A cap gidy CNQSD dat dién t Eh 14935 m? so véi thyc té thi dat cua babi
thiéu, cn phan dat baU mua sau thidién t€h lai du. Toa so tham cho rang do
trir 16 gioi thi dét ai ciing phai trir giéng nhau. Do d6 ba yéu cau cap phlt tham
xem xé lai ban an so tham.

Ng&y 11 thang 10 nim 2018 Vién kiém s& nh& dan tinh K ban hanh
Quyét dinh khéng nghi s6 10/QDKNPT-VKS-DS yé cau cap phlt tham sira &
so tham theo hU tuyé lai phan & ph ivakhéng xem xé& cng nhan dién tich dat
khéng tranh chap caa ba Duong Thi U.

Tai phié@ tcéa ph(c tham, baNguyén Thi O van giir nguy& noi dung
khéng co, y&l cau phia ba Duong Thi U phai tra lai phan dat mabau di lan
chiém ngang 2m, d& 32m vai dién t Eh 1&64m2.

Ph & bi don ba Duong Thi U y& cau Hoi dong xé& xur giit nguyé ban &n
so tham.

Pai dién Vién Kiém sé& ph& biéu ykién két luan: Tham phén, Hoi dong
x&é xir phr tham va cac duong su tir khi thu Iyvu an dén thoi diém nghi & da
thuc hién vachap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.



Vé hU giai quyét vu &: Bé nghi khéng chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi O, stra lai an phi so tham vaxem xé& khéng céng nhan dién tich dat
khéng tranh chap caa bau’,

Can ctr va c& tal liéu, chiing ct da duoc xem x&, tham tra tai phié tce;
cin ctr v két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, todn dién
c& ching ctr, ykién cua dai dién Vién kiém s&, cua nguyén don, bi don va
ngudi tham gia té tung khé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung, phia ngudi cAquyén loi, nghia vu lié& quan UBND
huyén A khong c6 don khang cao nhung c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr
khoan 2 Diéu 296 Bo luat Té tung dén sy 2015, Hoi dong x€& xu van tién hanh
phi@ téa phit tham xé& Xt vang mit.

[2] Xé& noi dung khéng co cua baNguyén Thi O, Hoi dong xé& xir xé
c& chung ctr trong ho so vu @ thé hién, sau khi nhan chuyén nhuong dét cua
&g Danh Quynh nam 2002, bAU di tién hanh 1am thu tuc dé duoc cap gidy
CNQSD dat, quatrih lam thu tuc cip gidy thicocam tru da va duge c& hod
gid ranh kyx& nhan (BL 13, 14, 22). Tai phié téa so tham baO, ég S thira
nhan hai try ¢4 1am ranh 13 do céc bén thoa thuan cam trude nim 2012 va ciing
trén co s& d6 ong ba dé nghi va da dugc cap doi lai gidy CNQSD dat vao ngdy
04/4/2012 véi dién t€h 679m?, ong ba ciing khong co khiéu nai dbi voi quyén
sir dung cua dién tich dat duoc thé hién trong gidy chang nhan.

[3] Qua do dac thuc té phan dat baO codién tEh 780,9 m? du so véi gidy
CNQSD dat cap nam 2012 1&101,9 m2 Tuy nhié, b&0 cho rang trudc day dién
tich dat theo giay chitng nhan nam 2005 1&935m?, nhung nay con 679m? |athiéu
S0 v&i gidy né bayéi cau bau tra lai dat cho ba Hoi ddng xé& xur xé& thiy tai
Cong van sé 319/UBND-NCPC ngdy 15/9/2017 cia UBND huyén An Bié,
cling nhu trong qué trinh giai quyét vy & dai dién hop ph&p cua UBND huyén
An Bién déu xé4c dinh, truéc day UBND huyén cap gidy cho b&0 vao nam 2005
vé6i dién t€h 935m? [achuyén té quyén sir dung dat tir &g Nguyén Vin Cudng
do dac tir ké&h Thay Cai vép. Khi ba0 cap doi gidy nam 2012 thi do tir 16 lién
xavap (phan tir 16 xudng kéh Thay Cai khong do) do d6 co thiéu so vai gidy
chting nhan di cip ban dau (BL 91, 99, 108). Nhu vay, cin cit véo Bié ban
xem xé& tham dinh tai chd ngdy 17/5/2017 (BL 59 — 63) phan dit cua baO néu
tmh ca dién tTh tir 16 lié x&xudng ké&h Thay Cai thidién tich dat 385,6m?
cong voi dién tich theo do thuc té 12780,9m? = 1.166,5m?, du hon so vai dién
tich ban dau duoc cap vao nim 2005 1&4231,5m?. Cén Nguyé nhén do dac thuc
té phan dat baO codién t€h 780,9 m? du so vai gidy CNQSD dat cap nam 2012
1&101,9 m? vadién tich dat bauU khi do thyc té 623,6m? du so vai gidy CNQSD
dat cap nam 2002 1&121m? theo dai dién UBND huyén xac dinh lado trir hanh



lang 10 gidi, trude day trie 16 gigi 5m, nay tmh trir 16 gidi chi cO1,5m nén du ra.
Nhu vay, vé mat thuc té str dung dat ca baO vabau' déu du so vai gidy ching
nhan n& khéng c6 can ctr dé Hoi ddng xé& xir chap nhan yé&i cau khéng céo cua
baNguyén Thi O cho rang dat vo chong bathiéu vayé cau bau' tra lai phan
dat 1an chiém 1&64m? (ngang 2m x 32m).

[4] X& noi dung khdng nghi caa Vién kiém s& nhan dan tinh K. Hoi dong
x€é Xxir X& thay, tai phién toa so tham, phia ba Dwong Thi U rti todn b yé&i cau
khai kién, Téa & cap so tham dinh chi y@& cau khoi kién cua bau [aphCihop
diém c, khoan 1 Biéu 217 B6 luat t6 tung d&n sy 2015. Tuy nhié tai phan Quyét
dinh cua ban & so tham lai tuyén ba Duong Thi U dugc quyén st dung dién
tich dat 623,6m? theo Bi@ ban xem xé& tham dinh tai chd ngdy 17/5/2017 la
vuot quéapham vi khai kién theo quy dinh tai Diéu 188 Bo luat Té tung dén su
2015 vavi pham thu tuc t6 tung vibau' da rat don khoi kién khéng tiép tuc yé
cau Tcm & giai quyét d6i vai phan dat ndy. Tuy nhién, xé& thay viéc vi pham &
khéng nghié@n trong, khéng 1am anh huong dén noi dung vu &n né Hoi dong
x& xir théng nhat rd kinh nghiém véi Toa so tham vasira ban an so tham vé noi
dung n&y.

[5] Pbi v6i khang nghi caa Vién kiém sé& nhén dén tinh K vé phan & phT
Xé thay, quan hé tranh chap gitta c& bé khéng xem xé giatri chi xem xé&
quyén sir dung dét caa ai thi can ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc;
Ph&p lénh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngdy 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé & phT1é phTTca 4. Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP
ngdy 13/6/2012 cta Hoi dong tham phan Téa & nhén dan t6i cao thidn ph hao
phai chiu 1&a& phikhég giangach 200.000 dong, nhung Tda an cap so tham
budc baO phai chiu & ph icdgiangach véi s6 tién 640.000 dong 1a chwra phu
hop quy dinh phép luat. Sau khi xé& xtr, T¢a & cap so thim da ban hanh Quyét
dinh sira chira b6 sung ban &n vé van dé & ph T Tuy nhié, Hoi dong xé xir xé&
thay Quyét dinh sira chita ban 4n so thim cua Tham phén ky1a chua ding theo
quy dinh tai Biéu 268 B6 luat té tung dan su 2015 va ciing khéng thude truong
hop 16i V& chmh ta, vé s6 liéu do nham 13n hoic tinh toan sai...n& Hoi ddng xé&
xt khéng chap nhan Quyét dinh stra chita ban & vé & ph ¥ machap nhan ykién
khdng nghi caa Vién kiém s& nhan dén tinh K vé viéc sta & phT

[7] Ngod ra, trong quatrmh giai quyét vu &n, chi cGbaNguyén Thi O
phan t6 dbi véi ba Duong Thi U, trong khi &g Duong Vian S khéng coyéi cau
phan t6, nhung khi ba Duong Thi U rat don khai kién, Téa & cp so tham dinh
chi y& cau khoi kién caa baU, thay d6i dia vi t6 tung cia cac duong su trong
vu kién lai xac dinh 6ng Duong Vian S languyé don vabudc ang S chiu & phrt
so tham 1a khong dung quy dinh tai diéu khoan 2 Diéu 68 Bo luat T4 tung dan
su 2015, Vi€ ra truong hop ndy phai xac dinh baO languyén don, con 6ng S la
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nguoi cOquyen loi, nghia vu lié& quan méi phtihop. Do dg Hoi dong xé xu
can rt kinh nghiém cap so tham va xac dinh lai tu cach duong su.

Tir co s& nhan dinh tré, trong thao luan vanghi &, Hoi dong phlt tham
théng nhat chap nhan quan diém dé nghi cua dai dién Vién Kiém sé& vé viéc
khéng chap nhan néi dung khéng cé caa baNguyén Thi O, chip nhan khéng
nghi cua Vién kiém s& nhén dén tinh Kié Giang, sira ban 4n so tham theo hU'
phan tTh né&i trén.

Vé & phiph(c thaim: Budc baNguyén Thi O ndp 300.000 déng do Hoi
dd6ng xé& xur sira ban an so tham khong lién quan dén ndi dung khéng céo theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vic& & trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 biéu 308, diém c, khoan 1 Piéu 217 Bo luat Té tung
dan sy 2015; Piéu 688 Bo luat d&n sy 2005; DBiéu 179, 202, 203 Luat dat dai
nim 2013; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc; Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQH 12
ngdy 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé & ph 18 phiTca
&n. Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13//6/2012 ctia Hoi dong tham phén Téa
& nha dao i cao.

- Khéng chap nhan noi dung don khang céo cua baNguyén Thi O

- Chap nhan toan bo khéag nghi cia Vién kiém sé nhén déa tinh K.

- Stra ban & dan sy so tham s6 41/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nim
2018 cua Taa @ nhan da huyén A, tinh K.

Tuyén xir:
1.Dinh chi yé&i cau khoi kién cia ba Duong Thi U.
2. B& y@i cau phan té cua baNguyén Thi O.

3. Giir nguyé hién trang quyén sir dung dat 780,9m? loai dat & néng thén,
trong cay lau nam, thira s 151, to ban d6 6-2 toa lac tai ap Bap Lang, x&Nam
Th&, huyén An Bié, tinh Kié Giang cho baNguyén Thi O, éng Duong Vian S
st dung. Dat cOvi trivasd do cu thé nhu sau:

Chiéu ngang mat tién gidp 16 vé xaNam Thé, canh BC = 26,55m;
Chiéu ngang mat hau giap dat Quéch Manh Th, canh AF = 27m;
Chiéu d& mot bén giap dat baDuong Thi U, canh CF = 28,45m;
Chiéu d& mot bén giap dat Danh Phié, canh BA = 27,85m.



Theo so dd do dac thyuc té ngdy 17/5/2017 cua Téa &0 nhén dan huyén An
Bién, tinh Kié Giang.

4.Vé & pht

- An phi so tham: Budc baNguyén Thi O ndp 200.000 dong, nhung dugc
khau trir v sd tién tam tng & ph 1ha0 da nop 200.000d theo bién lai thu tién
s6 0000522 ngay 27/9/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Biéa.

Hoan tra lai tién tam tng an phi da nop cho bauU 200.000d theo bién lai
thu sé 0006413 ngdy 07/3/2016 cua Chi cuc thi hanh & d&o su huyén An Bié,
tinh Kié& Giang.

- An phiphCc tham: Buoc baNguyén Thi O phai nop 300.000 dong, khau
trir v s tién 300.000 dong tién tam wang &n ph Iph(t thaim bao da nop theo
bién lai thu tién s 0005735 ngdy 26/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh & dén su
huyén An Bié&, tinh Kié Giang.

5. Vé tién chi phi do dac: 1.323.000d (Mot triéu ba tram hai muoi ba
nghin dong). Ba Duong Thi U’ da ndp xong phan tién nay cho Vin phong dang
ky dat dai huyén An Bién, tinh Kié Giang.

Budc baNguyén Thi O, 6ng Duong Vin S tra lai cho ba Duong Thi U
1.323.000d (M@t triéu ba trim hai muoi ba nghin dong).

Truong hop ban &, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi haoh & dé&b sy thi nguoi duoc thi hanoh & da su, nguoi phai thi haoh
& dan sy coquyén thoa thuan thi hanh &, quyén yé&i cau thi hanh &, tu nguyén
thi h&nh & hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh & dén su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh & déo su.

Ban & phtt tham cohiéu luc phdp luat ké tir ngdy tuyé ..

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GOQuao;

- THA da sy huyén Géa Quao

- Cac duong su;

- Luu hd so vy &.

Lé Lam Son



HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Thanh TAn  Pham Pinh Thi Lé Lam Son
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