TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2019/DS-PT

Ngay: 11 - 4 - 2019

V& viéc “ Tranh chdp QSDD, huy hop
ddéng chuyén nhuong QSDPD, hop dong
vay tai san, quyén sé hiru nha va huy
gidy ching nhan QSDD ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong;

Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Thanh P;

Ba Bui Kim rét.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtt phlc tham cong khai vu an thu 1y sb: 158/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 12
nam 2018 vé viéc “ Tranh chdp quyén sir dung dat, hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san, quyén so hitu nha va hay gidy
chtg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 49/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén N bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phac tham so: 18/2019/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so: 85/2019/Qb-PT ngay
26 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

* Nguyén don: Anh Pham Phti Lé L, sinh ndm 1985; cu tra tai: S6 43B/1,
khu B, x4 A, huyén L1, tinh Pong Nai.




Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (theo van ban iy quyén
ngay 04/6/2016): Ba L€ Thi Kim P, sinh nam 1967; cu tra tai: S6 43B/1, khu B,
xa A, huyén L1, tinh BPong Nai.

* Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1954; cu tru tai: Ap X, xa P1,
huyén N, tinh Dong Nai.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don (theo van ban uy quyén ngay

2@/7/2018): Ba Bui Thi N, sinh nam 1970; cu tra tai: Ap D, xa P1, huyén N, tinh
Pong Nai.

* Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Trung H, sinh nam 1971; cu tra tai: Khu P3, thi tran L1,
huyén L1, tinh Pong Nai.

2. Chi Nguyén Thi Xuan M, sinh nim 1981; cu tra tai: Ap V, xa L2,
huyén N, tinh Déng Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi M (theo vin ban ngay 25/12/2017):
@ng Mai Trung H, sinh nam 1971; cu tra tai: Khu P3, thi tran L1, huyén L1,
tinh Pong Nai.

3. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai.

Pia chi: Khu Trung tm hanh chinh huyén N, tinh Pong Nai.

4. Ba Lé Thi Kim P, sinh ndm 1967;

5. Ong Pham Hitu T2, sinh nim 1956;

Cung cu tru tai: S6 43B/1, khu B, x A, huyén L1, tinh Déng Nai.
6. Chi Lé Thi Thanh T3, sinh nam 1979;

7. Chi Lé Thi Thanh T4, sinh nam 1985;

Cung cu tru tai: Ap X, xa P1, huyén N, tinh Déng Nai.

8. Anh Lir Héng T5, sinh nam 1984; cu tru tai: Ap 1, xa H1, huyén N, tinh
Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia chi T3, chi T4, anh T5 (theo vin ban 1y
quyén ngay 26/7/2018): Ba Bui Thi N, sinh nim 1970; cu trd tai: Ap D, xa P1,
huyén N, tinh Déng Nai.

9. Ong Pa Vin L3, sinh nam 1976;
10. Ba Lé Thi Tuong V, sinh nam 1979;

Cung cu tru tai: Ap 1, xa L4, huyén L1, tinh Déng Nai.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng L3 Vva ba V (theo van bdn iy quyen
ngay 26/3/2019): Ong Mai Trung H, sinh nim 1971; cu tra tai: Khu P3, thi tran
L1, huyén L1, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Lé Thi
Kim P, trinh bay:

Anh Pham Pha L€ L (con rudt cua vg chong ba) 1a ngudi khong tryc tiép
glao dich trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Mai Trung
H, dng T2, ba P la ngucn nhan chuyén nhugng dat tir 6ng H va thoa thuan dé anh
L dung tén trong giay.

Ngay 12/4/2013, ba dat coc cho 6ng H sb tién 30.000.000 dong; ngay
18/4/2013, thanh toan tiép cho 6ng H s tién 200.000.000 dong; ngay 08/5/2013,
thanh to4n sé tién con lai 45.000.000 ddng, tong sd tién ba di thanh toan 13
275.000.000 dong. Sau khi giao du sb tién 275.000.000 dong cho vo chong dng
H thi hai bén thong nhat chuyén nhuong quyén sir dung dat cho con ba 1a Pham
Phu Lé L dung tén chu quyén. Ngay 18/4/2013, ba va chong la 6ng Pham Hiru
T2 va cung vdi vo chong & Ong Mai Trung H va ba Nguyen Th1 Xuan M ky hop
déng chuyen nhuong quyén su dung dét dién tich dit 598m? thudc thua 215, to
ban d6 s6 31 xa P1 ¢6 cin nha cap 4 trén dat, trong hop dong chi ghi gia chuyen
nhu’ong 1a 150.000.000 dong, khi nhan chuyén nhuong ba c0 biét can nha cap 4
trén dat nhung khong gap ba T1 dé thuong luong vé can nha.

Khi hoan tat thu tuc, giao du tién cho dng H va ba nhan duoc glay ching
nhan quyén st dat (khdng nh¢ 10 thoi gian) thi ong H dan ba xuong dat dé ban
giao. Khi Xuong dat thi thay gia dinh ba T1 dang sinh sdng trén dat, 6ng H ban
giao dat va nha cho ba co su chung kién cua ba T1 va thoa thuén tiép tuc dé ba
T1 &, ba T1 xin ¢ lai khoang 02 thang. Mat khéc, gitra ba va chong ba T1 c6
quan hé ho, ba P lai chua c6 nhu cau sir dung dat nén ba dong y cho gia dinh ba
T1 tiép tuc & trén dat, hai bén chi trao d6i bang 10i ndi, khdng 1ap gidy to. Sau
d6 02 thang, ba gap ba T1 trao doi dé lay lai dat thi ba T1 n6i khéng mua bén
v6i anh L nén khong dong y giao dat, chi biét 6ng H nén hai bén xay ra tranh
chap, anh L 1am don khoi kién.

Nay anh L yéu cau ba T1 phai giao trd nha va dat c6 dién tich 598 m’,
thira dat so 215, to ban do6 dia chinh s0 31 toa lac tai xa P1 cho anh L quan ly va
st dung.

Ba Nguyén Thi T1 ¢6 yéu cau phan t6 hiy cac hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat gilta 6ng L€ Van H2 va ong Pa Van L3, huy giay chirng nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyen N diéu chinh cho 6ng ba Van L3;
giita 6ng Pa Vin L3, ba Lé Thi Tudng V va 6ng Mai Trung H, Hay gidy chung
nhan quyén str dung dit do Uy ban nhan dan huyén N diéu chinh cho 6ng Mai
Trung H. Huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng Mai Trung
H, ba Nguyen Thi Xuan M va anh Pham Phu L€ L cong chung tai Phong cong
chtng s6 04 ngay 18/3/2013 13 v6 hiéu va huy gidy ching nhan quyén sir dung



dat coa anh L. Ba T1 df)ng y tra lai sé tlén gbc 200.000.000 dong va tién 14i 1a
61.000.000 dong va boi thuong sd tién 239.000.000 dong, tbng cong 1a
500.000.000 dong Ba khong dong Vv va de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap lut ddi v6i cac yéu cau phan t6 trén cia ba T1.

Theo dn so tham, bi don ba Nguyén Thi T1, trinh bay:

Vao cu01 nam 2010, gia dinh ba gdp kho khan nén ¢ nho Ong Nguyén
Hoang S & 4p X, x& P1 gi6i thiéu vay tién. Sau d6, dng S gi6i thiéu dng Mal
Trung H, ba va 6ng H thoa thuan 6ng H cho ba vay 200.000.000 dong, I4i suat
10.000.000 d6ng/ thang, khi vay thoa thuan thoi gian 1a 06 thang néu khéng co
tién tra thi s& duoc gia han. Khi vay c6 lam gidy tay nhu:ng ong H da lay lai, ba
khong con gitr. Pé dam bao cho khoan vay trén ba va ong H thoa thuén se ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat di voi dién tich dat 598 m? thira
dat 215, to ban d6 sb 31 x& P1 dé dam bao cho khoan vay. Llc d6, vi qua kho
khan, can tién chita bénh véi lai ky dé dam bao cho khoan vay, khdng phai 13
chuyen nhugng that nén chong ba 1a 6ng Lé Vian H2 dong Y Ky tén nhung Ky tén
chuyén nhugng cho ai thi ba khong rd, ba chi giao dich véi 6ng H, gidy to 1a do
ong H lam.

Sau d6, hang thang ba dong tién 13i cho 6ng H, toi nam 2012 ba dong
duogc 03 thang, chong ba T1 bi bénh ning nén khong ¢ tién dong nita, ba ngung
khong dong 07 thang va dng H noi sé giam tién 1i xuéng con 8.000.000 dong,
tong cong ba ng dng H 56.000.000 dong tién 13i. Dén thang 10/2012, ba tiép tuc
dong va éng H giam tién 14 xudng 1a 6.000.000 dong, dong dén thang 05/2013
thi khdng thay 6ng H dén thu nita ba ¢ goi dién nhung éng H ndi tir tir. Tir
thang 10/2012 dén hét thang 4/2013, mic du thang dong 6.000.000 déng tién 14
nhung c6 thang ba dong du c6 thang khong dong du, vi thoi gian qua lau nén ba
khong nh¢ 1o sO tlen da dong. Vao thang 4/2013, 6ng H co dén gip ba va tong
két tat ca tién ng gdc va tién 13i ba con thiéu 12 261.000.000 dong, 6ng H doi ng
thi ba ndi khong c6 tién tra. Vi vay, 02 bén thoa thuén dén 01/01/2014, ba sé& ¢
gang tra du so6 tién trén, néu khdng co tién tra thi ba s& giao nha cho 6ng H di
ban, sau d6 dugc bao nhiéu thi 6ng H 1ay s6 tién ng 261.000.000 dong, so tién
con lai 6ng H phai tra lai cho ba dé ba mua chd & khéac. Sy viéc ndy 02 bén da
lam gidy cam két ngay 08/4/2013.

Sau d6 mot thoi gian 1au (khdng nhd rd thoi gian), 6ng H ¢6 dan ba P dén
nha ba noi ban dat cho ba P gi4 270.000.000 ddng ba khéng dong y vi dit cua ba
c6 dién tich dat gan 600 m? nén ban gi4 nhu véy thi qua ré. Khoang 3 ngay, sau
6ng H lai ¢én nha hoi ba cd tra ng cho 6ng khong, ba ndi ¢ va noi chl ctr goi
ngudi mua dat vao dy, ba mat mot 101, ba ban dat tra tién cho 6ng H, nhung sau
d6 6ng H vé cho dén nay khong thiy trd lai.

~ Vao thang 4/2016, khi ba P dén nha yéu cau ba don di noi khac ba khong
dong y. Khi hoa giai ¢ xa ba mai bict ong H ban dat cta ba cho anh Pham Phua
Lé L con trai cia ba P.

Pbi v6i 6ng Pa Vin L3 12 ai ba khong biét 1a do ong H sip xép.



Trén dién tich dat c6 01 cin nha cép 4. Hién nay gia dinh ba vin dang
sinh sdng tai thira dat trén, bao gdm cac thanh vién sau: Ba, con gai Lé Thi
Thanh T4, Lit Hong T5 (con ré - chong chi T4), Lit Hong Thién N2 (chau
ngoai), Lit Hong Kha A (ch&u ngoai), riéng Lé Thi Thanh T3 cOn chung ho khau
nhung & riéng tai 4p D, x& P1, huyén N.

Anh L yéu cu ba phai giao tra nha va dat c6 dién tich 598 m?, thira dat s6
215, t& ban do dia chinh s6 31 toa lac tai x4 P1 cho anh L, ba khdng déng y vi ba
khong ban dat cho anh L, ciing khong ban dat cho 6ng H hay 6ng L3 ma éng H
lai ban dat cua ba. Viéc 6ng H chuyén nhuong cho anh L ba hoan toan khdng
biét va ciing khdng duogc su dong Y cia ba.

Ba xac dinh ng 0ng H thi ba s& tra du sd tién no 261. 000.000 dong cho
6ng H. Tuy nhién, ba yéu cau Toa &n huy glay chu’ng nhan quyen st dung dat sb
BK 420635 mang tén Pham Pha Lé L, cap ngdy 20/6/2013 dé cap lai cho ba
theo quy dinh.

Pbi v6i 6ng Nguyén Hoang S thi ba T1 khong tranh chap hay yéu cau gi.

Ba Bui Thi N1 la nguoi dai dién theo iy quyen ciia bi don, dong thoi ba

N1 la dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi
T3, chi T4, anh T5, trinh bay:

Ba thong nhat theo 10i trinh bay tai ban khai va n¢i dung don phan t6 cua
nguyén don. Ba dai dién theo uy quyén cta ba T1 khong dong ¥ voi yéu cau
khai kién ctia anh L vé viéc budc ba T1 phai giao tra nha va dit c6 dién tich 598
m?, thira dat sb 215, t& ban dd dia chinh s6 31 toa lac tai xd P1 cho anh L quan
1y va str dung.

Ba dai dién theo uy quyén cta ba Nguyen Thi T1 giwr nguyén yeu cau
phan to vé viéc huy tat ca cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat.

~ BaT1dongy tra 6ng Mai Trung H véi s0 tién gdc 200.000.000 dong; va
tién 14i & 61.000.000 dong va bdi thudng s6 tién 239.000.000 dong; tong cong
1a 500.000.000 ddng.

Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hiru T2, ba Lé Thi Kim
P, trinh bay:

Pham Phu Lé L 1a con ruft cia vo ohong ong, ba nhung khong tryc tiép
giao dich trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Mai Trung
H ma do 6ng ba truc tiép giao dich véi vo chong dng H va cd thoa thuan dé anh
L dimg tén trong gidy.

Ong ba khong chap nhan véi cac yeu cau phan td cta ba Nguyén Thi T1
la huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat nhu don ba T1 yéu cau.

Ong, ba de nghi Toa an bugc ba T1 phdi giao trd nha va dat c6 dién tich
598 m?, thira dat sb 215, t& ban dd dia chinh sb 31 toa lac tai x4 P1 cho anh L
quan ly va st dung.



Truong hop phén quyet cta Toa an anh huong dén quyen loi cua anh L thi
quan h¢ chuyen nhuong quyen stt dung nha dét giira anh L va vo chdng 6ng H,
ba M, vo chong ba thi cac bén s& thuong hrong giai quyét & bén ngoai nén
khong yéu Toa an xem xét, giai quyét trong vu an nay.

- Nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Trung H va Nguyén Thi
Xuan M, trinh bay:

Viao nim 2011, 6ng Nguyén Hoang S ¢ xa P1 gi¢i thi¢u c6 manh dat ban
& x4 P1. Viem la 6ng Pa Van L3 ¢6 nhu cau mua dat dé ¢ nén dng dung ra mua
dum. Ong S dan 6ng dén gip gia dinh ba T1 va ng H2, sau khi thoa thuan xong
thi thong nhat gia 1a 260.000.000 déng. Sau khi nhan du tién, 6ng H2 va ba T1
ky hop ddng chuyén nhugng cdng ching ching thuc dbi voi dién tich dat 598
m? thira dat 215, t& ban dd sé 31 x4 P1 cho dng Pa Vin L3. Khi hoan tat thic
tuc xong va duoc diéu chinh & mit sau gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
em 6ng xudng xem dat va khdng c6 nhu cau ¢ nén dé cho gia dinh ba T1 ¢. Pén
khoang nim 2013, do em 6ng can tién dé mua dat nén da chuyén nhuong lai cho
6ng véi gia 260.000.000 dong.

Den ngdy 08/4/2013, dng dén va no6i ba T1 14 6ng s& ban nha vi khong c6
nhu ciu sir dung dat va ba T1 néi cho ba T1 chudc lai nén hai bén mai viét gidy
cam két ngdy 08/4/2013. Ong viét véi nodi dung ba T1 con thiéu 6ng Mai Trung
H s6 tién 261.000.000 ddong 14 do ldc d6 hai bén chura mau thuin, éng khong ban
cho ba T1 thi dng cling ban cho ngudi khac va nghi 1a don gian nén noi lam sao
thi viét nhu vay. Con dbi vGi noi dung s€ tra lai tién du cho ba T1 la do  Ong thay
ba T1 kho va ba T1 noéi neu ban du thi cho lai ba T1 dé ba T1 mua chd khéc ba
T16, 6ng dong Y nén viét. Thuc té giita ong va ba T1 khong c6 vay mugn bat ky
khoan tién nao. Ngay 18/4/2013, 6ng va vo la Nguyén Thi Xuan M ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung di¢n tich dat trén cho anh Pham Pha Lé L, véi
gia chuyén nhuong 275.000.000 dong.

Trén dién tich dat 598m? thudc thira 215, t& ban d6 sb 31 x4 P1 ¢6 cin nha
cap 4. Khi mua dat c6 mua cin nha trén dat nhung trong hop dong gitta ong va
vo chong 6ng L3, ba V va giita vo chong ong véi anh L thi khong ghi cin nha
cap 4 trong hop dong. Ngoai ra, hai bén khdng co gidy tay cam két mua ban nha.

Giita vo chong 6ng va vo chong ba P tién hanh 1ap gidy dat coc mua ban
nha ngay 12/4/2013 va gidy thanh toén tién mua, ban nha ngay 08/5/2013 nhung
thue té 12 dit coc mua ban dat va thanh toan tién mua ban dat. Ong thoa thuin
gia chuyén nhuong, nhén tién, giao dat véi ba P — me rudt caa anh L vi anh L
ban cOng viéc khdng cé thoi gian.

Sau lam gidy to xong thi 6ng din ba P xudng ban giao dat. Khi xudng thi
c6 gap ba T1, 6ng béo cho ba T1 biét 6ng ban dat cho anh L, ba P 1a me rudt, ba
T1 khong dong V¥ vi ba n6i ban nhu vay 1a qua ré nén dé ba T1 ban cho nguoi
khé&c 1ay tién tra lai cho 6ng dé ong tra lai cho anh L, thoi gian 1a 02 thang. Ba P
ddng y, vi dng dd ban dat cho anh L nén tly gia dinh dinh anh L quyét dinh, dng
khong c6 y kién.



Anh L yéu cau ba T1 phéi giao trd dt c6 dién tich 598 m®, thua dat s
215, t& ban do dia chinh so 31 toa lac tai xa P1 va toan bo tai san trén dat cho
anh L quan ly va sir dung, 6ng thong nhat va dong y.

Ba Tl yeu cau Toa an huy cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va huy giay chu.’ng nhan quyén st dung dat sé BK 420635 mang tén Pham
Phi L& L, cAp ngdy 20/6/2013 dng khdng dong .

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Pa Van L3 va ba Lé Thi
Tuong V, trinh bay:

Qua gidi thiéu cua 6ng Mai Trung H, ngay 10/01/2012, ong L& Van H2
(chong ba T1) ky hop dong chuyen nhuong dién tich dat 598m? thudc thira 215,
to ban dd s6 31 x& P1 voi gia chuyen nhu’ong 260.000.000d6ng cho 6ng. Tién
thanh toan va thu tuc chuyen quyén do 0ng va 6ng H2 thuc hién khong lién quan
dén 6ng H. Trong hop dong khOng ghi can nha cap 4, tuy nhién bén ngoai thoa
thuan mua dat c6 can nha cap 4.

Do glay chimg nhén quyén sir dung dat chi dung tén Ong Lé Van H2 nén
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi do 6ng H2 ky tén ma
khong c6 chir ky cta ba T1, dd duoc chinh 1y tai mit sau cua gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Vi ¢ P1 xa qua khong thuan tién cho viéc di lam nén ngay 11/01/2013,
6ng va vo 1a Lé Thi Tudng V ky hop ddng chuyén nhuong dién tich dit 598m’
thugc thira 215, to ban do s6 31 x& P1 cho 6ng Mai Trung H. Trong hop dong
chi ghi 100.000. 000dong nhung thuce té 13 260.000.000 dong, 6ng H da thanh
toan du sd tién 260.000.000 dong cho vo chong dng. Tha tuc chuyén quyén sang
tén cho 6ng H da xong.

~ Tai Toa an, dng dugc biét vo chong 6ng H di chuyén nhuong ph,e‘in nha
dat nay cho anh Pham Phu Lé L ngay 18/4/2013. Hi¢n anh L da duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat doi vai phan dat nay.

Qua yéu cau khai kién cta anh L vé viéc budc ba T1 phai giao tra nha va
dat c6 dién tich 598 m?, thira dit sb 215, t& ban do dia chinh s6 31 toa lac tai x&
P1 cho anh L quan 1y va sir dung. Ba T1 yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BK 420635 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 20/6/2013 cho
anh Pham Pha Lé L va cOng nhan phan dat nay cho ba T1, anh dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Truong hop phén quyet ctia Toa 4n anh huong dén quyen loi cua 6ng H,
quan hé chuyén nhu:ong quyén st dung nha dit giira Vo chdng 6ng va vo chong
6ng H, ba Mai thi cac bén s& thuong luong giai quyét & bén ngodi nén khdng
yéu Toa 4n xem Xét, giai quyét trong vu &n nay.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 49/2018/DS-ST ngay 29 thing 8 nam 2018
cua Toa an nhdn dan huyén N dd can cu Diéu 122, 127, 128, 137, 410, 425,
471, 697, 698 B ludt din s nam 2005; Ap dung Phdp lénh vé dn phi, 1é phi
Toa dn s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009; Nghi quyét sé: 01/2012/NO-



HDTP ngay 13/6/2012 ciia HDTP TANDTC huwdng dan dp dung mét so quy dinh
cuia phap ludt vé an phi, Ié phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan don khoi kién cua nguyén don anh Pham Phu Lé
L vé “Tranh chdp quyén st dung dat, quyen SO hu’u nha” yéu céu ba
Nguyén Thi T1 phai giao tra dién tich dat 598 m?, thwa dit s 215,
td ban dd dia chinh s 31 toa lac tai xa P1, huyén N va can nha tren
dat cho 6ng L quan 1y va st dung.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi T1 “Huy hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat, hop dong vay tai san va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat” dbi voi nguyén don anh Pham Phu Lé L va ngu:(n cod
quyen loi nghia vu lién quan: 6ng Pa Van L3, ba Lé Thi Tuong V, 6ng Mai
Trung H, Ba Nguyén Thi Xuan M, Uy ban nhan dan huyén N.

- Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 598m?
thudc thira 215 to ban d6 s6 31 xa P1 gilta 6ng Lé Van H2 va 6ng Pa Van L3
chung thuc tai Uy ban nhan dan x& P1 ngay 10/01/2012 la v6 hiéu nén huy.

- Tuyén hop déng ehuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 598m?
thudc thira 215 to ban d6 so 31 xa P1 gitra 6ng Pa Van L3, ba Lé Thi Tuong V
va 6ng Mai Trung H ngay 11/01/2013 1a v6 hi¢u nén huy.

- Huly x4c nhan cua Van phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh N
ngay 20/7/2012 diéu chinh cho éng Pa Van L3; Ngay 29/01/2013, diéu chinh
cho 6ng Mai Trung H trong glay ching nhan quyén str dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat cia ong Lé Van H2, sb glay BA 303984
Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 15/06/2010, dién tich dit 598m?* thudc thira
215 to ban d6 s6 31 x4 P1.

- Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich ~598m2
thudc thtra 215 to ban do6 so6 31 x& P1 gitra 6ng Mai Trung H, ba Nguyén Thi
Xuén M va 6ng Pham Phu Lé L ngay 18/3/2013 la v6 hiéu nén huy.

Huy glay ching nhén quyén st dung dit quyén s hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat s6 BK 420635 mang tén Pham Phu Lé L, Uy ban nhan dan
huyén N cép ngay 20/6/2013.

Ba Nguyen Thi T1 phai c6 nghia vu dang ky cap d01 glay ching nhén
quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit tai co
quan nha nudc cd thAm quyén theo quy dinh cua Luét dat dai nam 2013.

Bugc ba Nguyén Thi T1 bdi thudng cho anh Pham Pha Lé L sb tién
500.000.000 dong.
q Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thdm dinh tai chd,
tham dinh gia, nghia vu duong su & giai doan thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong sy theo quy dinh.

Khang céo:



Ngay 07/9/2018, nguyén don anh Pham Phu L c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham. De nghi cp phuc thim xét xtr theo hudng sira ban an so tham,
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Khang nghi:

Ngay 26/9/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc thim sé: 325/QDKNPT-VKS-DS. Noi
dung: D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai dua ra xét xir phuc tham theo
huéng huy ban an dan su so tham s6: 49/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2018
ciia Toa 4n nhan dan huyén N do vi pham nghiém trong thu tuc td tung, c6 sai
1Am nghiém trong trong viéc ap dung phap luét.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Béng Nai tai
phién toa phiic tham:

Vé viéc chap hanh phép luét t tung:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cép
phuc tham da thuc hién vi¢c thu ly, phén cong Tham phan lam chi toa giai quyet
vu an, dam bao quyén khang cao. Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé
viéc thu thép ching cu, viée cap téng dat van ban t6 tung hop 1é cho duong su
va chuyén hd so cho Vién kiém sat cung cip nghién ciru ding thoi gian quy
dinh. HO1 dong xét xur thuc hién ding cac quy dinh cua B luat T tung dan su,
dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khong c6 truong hop phai thay
doi nguoi tién hanh to tung; déng tho1, tha tuc phién toa dugc thuc hién dﬁy du
va dang quy dinh.

- Viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu Iy vu
ain‘ cling nhu tai phién toa cac du:ong sy da thyc hién dung cac quy dinh tai cac
diéu 70, 71, 72 va 234 cua B0 luat To6 tung dan su.

Quan diém ciia Kiém sét vién d6i v6i khang cao, khang nghi: Noi dung
phat biéu cua Kiém sat vién dugc thé hién qua bai phat biéu cua kiém sat vién
tai phién toa, nhung tom lai xac dinh cp so tham vi pham nghiém trong thii tuc
t6 tung va duong 16i giai quyét vu an ap dung khong ding tinh than quy dinh
cua phap lut. Pé nghi Hoi dong x€t xu chap nhén khang nghi va mot phan yéu
cau khang céo, huy ban an so tham, giao ho so vé cho cép so thim giai quyét lai
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé T4 tung:



Nguyén don 6ng Pham Pha Lé L 1am don khang cao, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh DPdng Nai khang nghi trong thoi han lut dinh nén dugc
xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Xét tién trinh thyc hién t§ tung ctia cip so thdm thi thiy Toa an cip so
tham 14p bién ban hoa giai trude khi 1ap bién ban céng khai ching ctr va trong
quan h¢ tranh chép clia vu 4n c6 xem xét dén yéu cau phan t6 dé nghi huy gidy
ching nhén quyén sur dung dat. Toa 4n dua Uy ban nhéan dan huyén N vao tham
gia td tung v0i tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ma khong co
van ban yéu cau Uy ban nhan dén huyén c6 y kién vé viéc cap gidy chung nhén
quyén str dung dat bi yéu cau hiy 13 co thiéu sot. Nhu vay, cap so tham di vi
pham thu tuc td tung.

[2] Vé quan hé phap luat:

Theo don khéi kién, nguyén don anh Pham Pha Lé L yéu cau ba Nguyén
Thi T1 phai giao tra nha, dat vi nha va dat 1a do anh chuyén nhuong cua 6ng
Mai Trung H, da dugc Uy ban nhén dan huyén N cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat tir ndm 2013. Bidonba T1 co yéu cau phan t hay tat ca cac hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat va huy gidy ching nhan quyén str dung dat
do Uy ban nhan dan huyén N da cap cho anh L. Nhu vy, theo yéu cau khdi kién
ctia nguyén don va yéu ciu phan to ctia bi don thi quan hé phéap ludt can duoc
xéac dinh 1a “Doi lai tai san 1a quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha; Hay hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén
sit dung dat” mai chinh xac nhung Toa cap so tham lai xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap quyén st dung dat Huy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, hop dong vay tai san, quyén so hitu nha va huy gidy ching nhén
quyén st dung dat” 1a chua chinh xac.

[3] V& noi dung:

Ngay 12/4/2013, vo chong 6ng Mai Trung H - ba Nguyén Thi Xuan M
va vo chong 6ng Pham Hiru T2 - ba Lé Thi Kim P xac 1ap hop dong dit coc mua
ban nha, dit c6 dién tich 598 m® thudc thira sd 215 - t& ban do 31 xa P1 - huyén
N véi gid 275.000.000 dong. Vo chong ong T2 - ba P dit coc 30.000.000 dong.
Pén ngay 18/4/2018, hai bén thoa thuan anh Pham Pht Lé L (con 6ng Thanh -
ba P) ding tén nhén chuyén nhuong quyén st dung dat, xac lap hop dong
chuyen nhuong dat theo quy dinh c6 cong chung cua Phong Cong ching s6 4
tinh Dong Nai. Ngay 20/6/2013, anh L duoc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Vo chdng ong T2 - ba P trinh bay 12 sau khi hoan tit thu tuc, giao du tién
cho 6ng H thi 6ng H din ba P xudng dat dé ban giao. Do gia dinh ba T1 dang
sinh séng trén dat, ba T1 xin ¢ lai khoang 02 thang nhung sau d6 van khéng
giao tra nha, dat nén phat sinh tranh chép, anh L khéi kién yéu cu bi don ba
Nguyén Thi T1 phai giao tra nha, dat c6 dién tich 598 m?, thira s 215, to ban dd
s6 31, toa lac tai ap X, x& P1, huyén N.
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Ba Nguyén Thi T1 trinh bay, ba c6 vay no ciia 6ng Mai Trung H, dé dam
bao cho khoan vay ba va 6ng H thoa thuan s€ ky hop dong chuyén nhuong
QSDD dbi véi dién tich dat 598 m thira dat 215, to ban dd sb 31 x& P1 va dé
chtng minh cho 101 khai ba cung cdp ban cam két xac 14p ngay 08/4/2013 c6 nodi
dung “Ba T1 ng ong H s tién 261.000.000 dong, ba T1 hen dén ngay
01/01/2014 s& tra du sb tién, néu khong ba T1 phai giao nha hodc ong H ban
dugc cin nha ndy con du tién lai phai tra cho ba T1”.

Ong Mai Trung H trinh bay 6ng khong 1ap gidy to chuyén nhuong quyén
str dung dién tich dat 598 m? thira dat 215, to ban d6 sb 31 x4 P1 cua vo chong
ba T1, 6ng H2, viéc nhan chuyén nhuong dat ctia ba T1 - dng H2 1a vo chong
6ng Pa Van L3, Lé Thi Tuong V, sau ndy khong cd nhu cau sir dung thi vo
chong 6ng L3, ba V mai chuyén nhuong lai cho ong, roi sau d6 6ng méi lam tha
tuc chuyén nhuong cho anh Pham Pha Lé L. Ong H ciing pha nhén viée ba T1
vay tién ciia 6ng.

Vo chong ong Pa Vin L3, ba Lé Thi Tuong V trinh bay la qua gidi thi¢u
cua 6ng Mai Trung H, ngay 10/01/2012, ong Lé Vian H2 (chong ba T1) ky hop
déng chuyén nhuong dién tich dat 598m? thudc thira 215, to ban do sb 31 x4 P1
voi gla chuyen nhuong 260.000.000 dong cho 6ng. Tién thanh toan va thi tuc
chuyen quyén do 6ng va Ong H01 thuc hién khong lién quan dén 6ng H. Trong
hop dong khong ghi can nha cap 4, tuy nhién bén ngoal thoa thuan mua dat co
can nha cap 4. Do glay ching nhén quyén su dung dat chi dung tén Ong Lé Van
H2 nén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi do 6ng Hol ky tén
ma khong c6 chir ky cua ba T1, dd dugc chinh 1y tai mat sau cia gidy ching
nhan quyén st dung dat. Vi & P1 khong thun tién cho viéc di 1am nén ngay
11/01/2013, ong va vo 1a Lé Thi Tudng V Ky hop dong chuyén nhuong dién tich
dat trén cho dng Mai Trung H. Trong hop dong chi ghi 100.000.000 d6ng nhung
thuc té 1 260.000.000 dong. Ong H da thanh toan du sb tién 260.000.000 dong
cho vg chong 6ng. Thu tuc chuyén quyén sang tén cho 6ng H di thuc hién xong.

Twr 101 trinh bay cta cac duong su va cac tai li¢u thu thap trong vu an,
cho thay gifta vg chong ba T1, 6ng H2 hoan toan khong c6 viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat d6i vé6i dién tich dat 598m? thudc thira 215, to ban d6 sb 31
x& P1 d6i v6i 6ng H ma 1a chuyén nhuong cho vo chong 6ng Pa Vian L3 va ba
Lé Thi Tuong V, sau d6 6ng H méi nhan chuyén nhuong lai ctia ong L3, ba V.
Nhu vy, chua ¢6 co sé xac dinh viée xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat 1a
gia tao nham che gidu hop déng vay giira 6ng H va ba T1. Toa an cp so tham
chua 1am 13 quan hé giao dich giita vo chong ba T1, 6ng Hoi véi vo chong éng
Ly, ba Vi; quan hé giao dich gitra 6ng L3, ba V va 6ng H, ba M; quan hé vay
muon giita ong H va ba T1 theo nhu cam két ngay 08/4/2013 cd lién quan gi voi
nhau hay khéng, tir d6 méi c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong nay cd
gia tao hay khong gia tao.

Toa cép so tham chua 1am 13 tinh tiét néu trén ma di dén két luan viée
xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat 1a gia tao nham che gidu hop dong vay, r01
chap nhan yéu cau phan té cia bi don huy cac hop dong chuyén nhuong quyén
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su dung dét va hiy gidy chting nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén N cap cho anh L 1a chua c6 co so.

Do d6, viéc 1am rd tinh tiét noi trén 1a rat quan trong, nd quyét dinh dén
viéc ap dung phap luat cho duong 161 gidi quyét vu an, ddm bao dugc quyén va
lo1 ich hop phap cia duong su.

[4] Viéc ap dung quy dinh vé an phi: Cip so tham xdac dinh quan hé phap
luat chwa chinh xac, nén dan dén viéc ap dung quy dinh vé an phi ciing khong
chinh xac, diéu nay anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

Tu nhiing phan tich néu trén, cho thay Toa cip so thdm vi pham thu tuc
t6 tung, chua 1am rd cac tinh tiét cua vy an dé co co s ap dung quy dinh cua
phap luat cho duong 16 giai quyét vu an. Nhimg vi pham cuta Toa an cap so
tham, Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. Vi vay, can chap nhan
mot phén yéu cau khang cdo ctia nguyén don va khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, hiy ban 4n so tham va chuyén ho so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc chung.

[5] Vé chi phi t6 tung va 4an phi: Do ban an S0 thAm bi hily, chi phi t6
tung va an phi so tham duoc quyet dinh khi giai quyet so tham lai vu an. Hoan
tra cho anh Pham Pha Lé L tién tam tng an phi phuc tham da nop.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu
hop nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don anh Pham Pha
LQ L va chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh
Dong Nai.

Tuyén x1r:
1. Huy ban an dan sy so tham sb: 49/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2018 cuia Toa &n nhan dan huyén N.

Chuyén ho so cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vu 4n theo tha tuc
chung.

2. V& chi phi t6 tung va an phi: Chi phi t6 tung va an phi so thim dugc
quyét dinh khi giai quyét so tham lai vu an. Hoan tra cho nguyén anh Pham Phu
Lé L sb tién 300.000d tam ung an phi phac thAim da ndp (theo bién lai thu sb
004219 ngay 07/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N).

3. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan huyén N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong

Nai;

- Chi cuc Thi hanh &n dan huyén N;

- Cac duorpg su;

- Luu: H6 so vu an, Toa Dan su,

Vin phong va Tham phan (4).

Vii Thé Phuong
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phan

Vo Thi Kim P Bli Kim Rét

Tham phan — Chii toa phién toa

Vii Thé Phuong
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