TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 24/2022/DS-PT
Ngay: 27 -5 -2022
VIV “Yéu cau tuyén bd giao dich dan
sy vO hiéu va huy Gidy ching nhén
quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang

Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Hong Anh

ba Nguyén Thuy Hang

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Quéing Ninh: ba Nguyén Thi
Thu Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xir phiic thAm cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 52/2021/TLPT-DS ngay 24
thang 9 nam 2021 vé “ Yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu va yéu cau
huy Giay chimg nhan quyén st dung dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2021
ctia TOa &n nhan dan thanh phé MC bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 97/2021/QD-PT ngay 15/12/2021;
Quyét dinh hodn phién toa sd 04/2022/QD-PT ngay 18/01/2022; Thong bao vé viée
mo lai phién toa s6 01/TB-TA ngay 14/02/2022; Quyét dinh hoan phién toa sd
14/2022/QD-PT ngay 07/3/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 20/2022/QD-PT
ngay 23/3/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 26/2022/QD-PT ngay 14/4/2022;
Quyét dinh hodn phién toa sb6 33/2022/QP PT ngay 27/4/2022; Quyét dinh hodn
phién toa s6 37/2022/QD PT ngay 17/5/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi C, sinh nam 1974.

Pia chi: s6 20B dudong HV, khu 4, phuong KL, thanh phdé MC, Quang
Ninh. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don:
- Ong Ping Hong P — Luat su Cong ty luat TNHH MTV AUC; dia chi:
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NVC, phuong HH, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. C6 mit.

- Ong Vi Hitu Q — Luat su Cong ty luat TNHH MTV Gia Vii; dia chi:
duong HV, phuong HL1, thanh phd phuong KL, thanh phé MC, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

2.Bidon: 2.1. Ong Ping Vigt L, sinh nam 1971 (tén goi khac Pang Vian H).

Dia chi: s6 20B dudong HV, khu 4, phuong KL, thanh phé MC, Quang Ninh.
Véng mat, c6 don xin XU Véng mat.

2.2. Ba Ddng Thi Ph, sinh nam 1968.

Pia chi: khu 6, phuong KL, thanh phd MC, Quang Ninh. C6 mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phong cong chirng sé 02 tinh Qudng Ninh (nay 13 Vian phong céng ching
PM); dia chi: s6 05 phd CVA, phuong HL1, thanh phé MC, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Lé S§ D— Dia chi: s6 38 duong ND, phuong
HL1, thanh phd MC, tinh Quang Ninh. Vang mat, c6 don xin xét x{r vang mit.

3.2. Uy ban nhén dén thanh phé MC, tinh Qudng Ninh

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Du Thi Van K — Chire vu: giam déc Trung tam
hanh chinh céng thanh phé MC. Vang mat, co don xin xét xir vang mit.

3.3. Ngin hang thwong mai co phan ngogi thuwong Viét Nam.

Pia chi: s6 198 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi. Nguoi
dai dién theo Uiy quyén: ba Pham Thi L — Chtic vu: Truong phong khach hang —
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh MC. Vang mit, c6 don xin xét
XU Véng mat.

4. Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN

Ba Nguyén Thi C va 6ng Ping Viét L chung séng v6i nhau tir nim 1990.
Ngay 01/6/2011 6ng L dugc me 1a ba Nguyén Thi G tang cho riéng quyén st
dung 336m? dat tai to 1, khu 2, phuong KL, thanh phé MC. Ngay 28/10/2011,
UBND thanh phé MC d chuyén quyén quan 1y, str dung thira dat sang tén ong
L theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 143726. Nam 2011, ba C va
6ng L x4y dung ngdi nha 07 tang (khach san DT) trén dat. Ngay 31/7/2018, dng
L ky Hop dong tiang cho quyén sir dung dat va khach san DT cho chi gai 1a ba
Ping Thi Ph, dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 2, tinh Quang Ninh.
Sau d6 ba Ph duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat sé CB 844286, cap ngay 06/9/2018. Do ba C khéng
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dugc biét va tham gia ki két hop dong ting cho nén quyén loi cia ba bi anh
huong, ba dé nghi Toa an tuyén bd hop ddng ting cho giita 6ng L va ba Ph vo
hiéu, dong thoi yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba
Ping Thi Ph. Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ba C dé nghi tuyén hop
d6ng tang cho v6 hiéu vi vi pham diéu cAm, vi pham quyén loi ich hop phap cua
ba C; ban 4n so tham khau trir khoan no 13 vi pham quyén dinh doat cua cac
duong su vi ba Ph khong doi ng, xac dinh ngan hang ngay tinh la khong dang.

Bi don ong Ping Viét L ¢6 quan diém: dat 1a tai san riéng cua ong con
khach san DT 1a do vo chong éng xdy dung 1én. Ngudn tién 1a do vay Ngan
hang va vay cua chi gai ong la ba Pang Thi Ph. Qua trinh xay dung khach san
DT va lam an, ctr khi nao can tién thi ba C dén chd ba Ph lay tién, ba Ph c6 ghi
vao so hay khong ong khong biét, hai bén khong lap gidy vay no, so tién no 1a
khoang 15 ty dong. Ngoai ra, ba Ph con tra no thay cho vo chong ong 2 khoan
ng tai ngan hang sd tién 19.442.500.000 déng. Toan bo cac khoan vay ba C 1a
ngudi nhan tién va st dung cu thé vao viée gi ong khong duoc biét. Vi khong co
diéu kién dé tra no cho ba Ph, nén vo chong 6ng thong nhat ban giao va lam thu
tuc tang cho nha dat cho ba Ph dé khau trir vao mot phan khoan no. Ong khéng
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba C.

Bi don ba Ping Thi Ph ¢6 quan diém: vo chong 6ng L, ba C nhiéu lan vay
tién cta ba va hién con no ba sb tién khoang 35.142.000.000d (ba muoi nim ty
mot traim bén muoi hai triéu dong). Trong dé sé tién ba cho vo chong éng L ba
C vay dé xay dung khach san PT 1a khoang hon 15 ty dong va s6 tién ba bo ra
tra cho 02 ngan hang thay cho 6ng ba C L 1a 19.442.500.000 dong. Toan bo sb
tién no trén 1a tai san riéng cua ba, viéc cho vay ng chéng ba khong biét. Dén
nay vo chong ba C va dng L chua tra duge cho ba khoan tién nao. Ly do 6ng ba
C L chuyén nhuong quyén sir dung dat va khach san DT cho ba Ia do vao nim
2018, khoan ng ctia 6ng ba C L tai Ngan hang da chuyén sang ng xau, néu
khong tra dugc no, Ngan hang s& phat mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dat
va khach san DT. C)ng ba C L d3 dat vin dé véi ba 1a ba tra no vao Ngan hang,
6ng ba C L s& chuyén nhuong lai tai san thé chap cho ba. Sau khi ba tra 2 khoan
no tai Ngan hang, vo chong ba C da giao Gidy chimg nhan QSDD va quyén
quan 1y khach san BT cho ba. Do Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén
6ng L va suy nghi lam hgp dong ting cho nhau thi khong phai nop nghia vu thué
v6i nha nude, nén ngay 31/7/2018 ba va éng L ky Hop dong ting cho quyén sir
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dung dat va khach san DT cho ba. Ngay 06/9/2018 ba dugc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé CB 844286. Thang 7/2019, ba di thé chap
toan b nha, dit ctia khach san DT vay 10 ty ddng tai Ngan hang TMCP ngoai
thuong Viét Nam chi nhanh MC (Ngén hang Vietcombank), khi d6 ba C dang
lam thué cho ba tai ddy ciing biét va khong co y kién gi. Ba khong dong y voi
yéu cau khai kién cua ba C vi ba khang dinh ba C da ddng ¥ chuyén nhuong.

Vin phong cong chimg s6 02 tinh Quang Ninh ¢6 quan diém: cin clr vao
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cip cho ca nhan 6ng Ping Viét L xac dinh
day 1a tai san riéng ctia 6ng L; d6i v6i cong trinh x4y dung trén dét, hd so yéu
cau coéng chung khong c6 tai liéu ching minh c6 dong sé hitu va gidy ching
nhan khong thé hién c6 chimg nhan quyén sé hitu cla tai san trén dat. Vi vay, tai
thoi diém lam Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
giita 6ng Pang Viét Lva ba Pang Thi Ph, phong cong ching sb 2 xac dinh toan
bo tai san tang cho la tai san riéng cua 6ng Pang Viét L. Van phong cong ching
s6 2 khang dinh viéc cong ching, chimg thuc Hop ddng ting cho 1a dung theo
quy dinh cua phép luét.

Uy ban nhéan dan thanh phd MC c6 quan diém: Gidy chting nhan quyén st
dung dat cip cho ong Ping Viét Lnén xac dinh ddy 1a tai san riéng cua ong L,
ddng thoi Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat da
dugc cong chimg, ching thuc tai Phong cong chung sé 2 tinh Quang Ninh, tai
thoi diém UBND thanh phé MC lam thu tuc cAp Gidy ching nhan cho ba Piang
Thi Ph khong c6 tranh chap, do d6 viéc UBND thanh phé MC cip Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién v4i dat cho ba
Ping Thi Ph 1a ding quy dinh cia phap luat. UBND thanh phé MC khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién ciia ba C vé viéc huy Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CB844246 mang tén ba Dang Thi Ph.

Ngan hang thuong mai c6 phan ngoai thuong Viét Nam (Ngan hang
Vietcombank) c6 quan diém: ngay 09/7/2019, Ngan hang ky két Hop dong cho
vay theo han muc s6 218/2019/CVTHM véi ba bang Thi Ph, han mirc cho vay
la 10 ty ddng. Pé dam bao cho khoan vay, ba Pang Thi Ph thé chip tai san 1a
quyén sir dung dét va khach san DT da dugc cip gidy chimg nhan mang tén ba
Ph theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 218/2019/HPTC, ngay
09/7/2019. Viéc Ngan hang ky két Hop dong thé chap 13 hoan toan ding véi quy
dinh cta phap luat. Hién nay, du ng cua ba Pang Thi Ph tai Ngan hang 1a 07 ty
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dong. Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh trong vu 4n vi viy dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don ba Nguyén Thi C .

Tai ban an déan su so tham s6 07/2021/DS_ST ngay 27 thang 7 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd MC tuyén xtr: B4 toan b yéu cau khoi kién cta
ba Nguyén Thi C. Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 05/8/2021, ba Nguyén Thi C c¢6 don khang c4o toan bo ban an so
tham s6 07/2021/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2021 ctia Toa &n nhan dan thanh
phé MC va dé nghi cip phiic thim huy toan bd ban an va chdp nhan yéu cau
kho1 kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi C thay d6i yéu cau khang céo, ba dé
nghi stra ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta ba; cac duong sy khac gitr
nguyén cic quan diém da trinh bay. Pai dién vién kiém sat c6 quan diém vé viéc
tuan theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham: Vé td
tung, nhitng nguoi tién hanh o tung da thuc hién ding cac quy dinh cua B0 luat tb
tung dén sy, cac duong sy chip hanh ding phép luat. Vé noi dung: Dé nghi khong
chap nhan khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

V& x4c dinh quan h¢ tranh chép va thuc hién céc thi tuc t6 tung, cép so tham d3
dam bao diing quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su. Khang cdo cia nguyén don nam
trong han luat dinh va ding trinh tu tha tuc ma B9 luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi
d6ng Xet X chép nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh tur phtc tham.

[2] Xem xét khang cdo ciia nguyén don thiy:

1. DBbi véi yéu cau tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat giira nguoi tang cho 1a ong Pang Viét Lva
nguoi dugc tdng cho 1a ba Pang Thi Ph duoc ky két va ching thuc ngay
31/7/2018 tai Phong cong ching s6 2 tinh Quang Ninh v6 hiéu vi Iy do ba C
khong dugc tham gia giao dich thay:

1.1 V& hinh thtic cua giao dich: hop dong d3 dam bao theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai vé hinh thtc cua giao dich dan su lién
quan dén quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat.

1.2 Vé noi dung giao dich:



- Pbi v6i quyén st dung 336m? dat tai to 1 khu II, phuong KL, thanh phé MC
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 BD 143726, cip ngay 28/10/2011 13 tai
san riéng cua 6ng L c6 ngudn gde duge bd me ting cho riéng nén viée éng L ting cho
ba Ph quyén sir dung dat nay 13 hop phap.

- P4i voi tai san trén dat 1a khach san DT: 6ng ba C L 13 vo chdng c6
dang ki két hon tir ndm 1990. Khach san DT duoc xdy dung dugc xay dung vao
nam 2011, ngudn tién xay dung 1a do tich lity ciia vo chdng va vay muon thém
nén cin ctir khoan 1 Piéu 33 Luat hén nhan gia dinh x4c dinh day 13 tai san
chung cia 6ng ba C L.

Xem xét ndi dung cua hop dong tang cho thay:Viéc ba C khong ki trong hop
dong tang cho 1a thiéu. Xem xét c6 viée thoa thuan chuyén nhuong giita 6ng ba C L
va ba Ph hay khong thdy, ca ba C, ng L va ba Ph déu c6 10i khai thé hién co viéc 2
khoan no tai Ngan hang BIDV va SHB di chuyén sang ng xau ma 6ng ba C L khong
c6 kha nang tra ng. Ba C khong thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong nhung 6ng
L, ba Ph c6 16 khai thé hién so ngan hang s& phat mai tai san dam béo 1a khach san
DT nén 6ng ba C L va ba Ph thoa thuan ba Ph tra s6 tién 19.442.500.000 dong vao
ngan hang va 6ng ba C L chuyén nhuong lai quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat 1a khach san BT cho ba Ph. Thyc t& ngay 19/7/2018 sau khi ba Ph tra khoan
no cudi cling vao ngan hang SHB thi ngay 31/7/2018 c6 viéc chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san trén dat cho ba Ph, ba Ph ciing quan 1y khach san DT tir thoi
diém nhan chuyén nhuong. Ba C cho rang, sau khi ba Ph tra tién vao Ngan hang, ba
C van 1a nguoi quan 1y, tuy nhién cin ctr vao cac hop dong thué nha thé hién ba Ph
moi 1a nguoi quan 1y, sir dung khach san BT thoi diém nay. Phu hop véi 10i khai ctia
ba Ph 1a sau khi nhan chuyén nhuong, dé tao diéu kién cho ba C c6 thu nhap nuéi
sdng gia dinh, ba Ph di thué ba C quan 1y khach san, nhung do khong tin tuéng nén
tir nam 2019 ba Ph khong thué nita va ba Ph quan 1y khach san tir 46 dén nay. Ngoai
ra, SO sanh vé gia tri ctia khach san DT véi s6 tién ba Ph tra vao 2 ngan hang thay, tai
Bién ban thoa thuan thong nhét vé gia tai san tranh chap ngay 15/3/2021 cac duong
su déu thong nhét vé tri gid xay dung khach san DT 1a 17.000.000.000d (mudi bay ty
d6ng) va sb tién ba Ph tra vao 2 ngan hang 13 19.442.500.000 déng. Nhu vy, maic du
khong c6 chit ki ctia ba C trong hop dong ting cho nhung ba C biét viéc chuyén
nhuong va khong phan ddi gi, tai san da dugc chuyén giao cho ba Ph quan 1y, sir
dung, quyén, loi ich hop phap cila ba C khong bi xdm pham. Vi vay, khong chap

nhan yéu cau khang cao cua ba C vé€ viéc yéu cau tuyén bo Hop dong tang cho
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quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét gilta nguoi ting cho 1a 6ng Pang Viét
Lva ngudi duge ting cho 13 ba Pang Thi Ph dugc ky két va ching thuc ngay
31/7/2018 tai Phong cong chimg s6 2 tinh Quang Ninh 13 v6 hiéu.

2. Dbi v6i khang céo vé viée Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dt sb
CB844286, mang tén ba Pang Thi Ph do UBND thanh phd MC, tinh Quang
Ninh cép ngay 06/9/2018:

Cin cr vao viéc khong chip nhan yéu cau khang cao ciia ba C vé viée yéu
cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
gilta nguoi tang cho 1a 6ng Pang Viét Lva nguoi dugce tang cho 1a ba Pang Thi
Ph v6 hiéu nén bac yéu cau khang céo cia ba C vé viéc huy Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi quyén str dung dat
s6 CB844286, mang tén ba Pang Thi Ph, do UBND thanh phé MC, tinh Quang
Ninh cép ngay 06/9/2018.

[3] V& an phi.

Do khang cao ctia Nguyén don khéng duoc chip nhan nén Nguyén don phéi chiu
an phi phiic tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Bidu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 Bo ludt t6 tung Dan su,
khong chap nhan khang céo cua Nguyén don ba Nguyén Thi C. Giir nguyén ban an so
tham.

Can ct: Dicu 116; Dieu 117; Diéu 118; Dicu 119; khoan 3 Dicu 132; Diéu
160; Diéu 207; Diéu 210; Diéu 213; khoan 2 Dicu 218; khoan 2 Diéu 221; Dicu 223;
Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 B¢ luat dan sw; Diéu 29; Diéu 33; Diéu 37; Diéu 43;
Diéu 44 Luat hén nhan va gia dinh; Khoan 1, diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1
Piéu 203 Luat Pat dai; Khoan 1 Piéu 122 Luat nha ¢&; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xiu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C vé viée yéu cau tuyén bd
giao dich dan su tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta 6ng
Ping Viét Lva ba Diang Thi Ph theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat ngay 31/7/2018 vo hiéu.



Béc yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C vé viéc huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi dat sb
CB844286 mang tén ba Ping Thi Ph do UBND thanh phé MC, tinh Quang
Ninh cép ngay 06/9/2018.

2. Vé dn phi phiic tham:

Ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) &n phi dan su
phlc thim nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi phic tham ba C d3 ndp
theo Bién lai thu tién s 0000724 ngay 05 thang 8 nam 2021 cta Chi cyc thi
hanh 4n déan sy thanh phé MC, tinh Quang Ninh. Ba C d3 ndp du an phi phuc
tham.

Céac quyét dinh ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi theo
thu tuc phuc tham thi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Buong s THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND TP MC;

- THA, VP;

- Luu hd so.

Pham Thi Heong Giang
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