TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 163/2021/DS-PT
Ngay 02-12-2021
V/v Tranh chép doi lai tai san
1a quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Céc Tham phan: Ba Chau Minh Hoang
Ong Huynh Vin Ut
- Thuw ky phién toa: Ba Ta Tra My la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 11 va ngay 02 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xi phic thdim cong khai vu 4an thu Iy sb
153/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 6 ndm 2021 vé viéc: “Tranh chap doi tai san 13
quyén st dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 75/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2021 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm s 146/2021/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ban diéu hanh B.
Dia chi: S6 269, Tran Hung D, khom 5, phuong 5, thanh phé C.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Hiru T, sinh ndm 1967, Chirc vu:
Trudéng Ban diéu hanh B (C6 mat).

Dia chi: s6 8/26B, duong Quang T, khom 2, phudng 7, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ba Bui Thi Q, sinh ndm 1963 (C6 mat).
bia chi: Nha khong s6, khom 7, phuong 8, thanh phé C.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Miéu Ba Thién Hau C.
Dia chi: Khém 3, phuong 2, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Tran Cui H - Truong Ban tri su M,
Trudng ban quan Iy Nghia dia T (Vang mat).



- Nguoi khang cdo: Ba Bui Thi Q - La bi don
NOI DUNG VU AN:

- Ong Lé Hiru T la ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don trinh bay:

Vao nim 1994, Cong ty bén xe tau M nay 1a Ban diéu hanh B (goi tit 1a Ban
diéu hanh) c¢6 cho ba Bui Thi Q la nhan vién cta Ban diéu hanh muon mot phan
dat chiéu ngang 4,5m, chiéu dai 07m, dién tich 31,5m?, toa lac tai khom 7, phuong
8, thanh phé C dé cat nha &. Khi cho muon dat chi thoa thuan miéng. Pén ngay
10/6/1996, ba Q 1am don xin muon dit cat nha & tam kém theo gidy cam két s& tra
lai dat khi Cong ty yéu cau va ba khong c6 yéu cau gi. Ba Q cit nha tam bang ciy
0, vach van, lop tip 16. Trong qua trinh sir dung, ba Q 1an thém phan dat phia sau
nha c6 chiéu dai khoang 07m dé xay dung coi néi thém chiéu dai can nha ba Q
dang & hién nay. Vao nam 2016, sau khi c6 Quyét dinh chuyén d6i thanh Céong ty
Cb phan, Ban diéu hanh do dac lai dién tich dat da xac dinh toan bo phan dat ba Q
dang quan ly sir dung nam trong tong dién tich 6.200m? dét thudc gidy ching nhan
Quyén st “dung dat ctia Ban diéu hanh dang quan ly da dugc UBND tinh M (nay la
tinh C) cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 E 0127543 ngay 26/11/1996,
muc dich xay dung Bén tau B tai khom 2, phuong 8, thanh phd C (nay 1a khém 7,
phuong 8, thanh phd C) nén yéu ciu ba Q thao d& di doi nha tra dat nhu di cam
két, nhung ba Q yéu cu phai bdi thudng, hd tro di doi va cip nén tai dinh cur...

Nay Ban diéu hanh yéu cau ba Bui Thi Q phai thio d&, di doi nha va tai san
khéc trén dat dé tra lai cho Ban diéu hanh phén dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
73,8m?. Ban diéu hanh ddng ¥ hd trg di doi cho ba Q s6 tién 5.000.000 dong.

_ Bi dom, ba Bui Thi O trinh bay:

Vao nam 1994, ba 1a nhan vién ctia Bén tau khach C duogc Ban giam ddc
Cong ty Bén xe tau M (nay 1a Ban diéu hanh B) cho ba muon mot phan dat dé cat
nha ¢ tam, dién tich bao nhi€u ba khong nhé, do phﬁn d4t muon chi 12 ao trling nén
ba da boi dap, san lip lai mat bang dé cat nha 6.

Ngay 10/6/1996, ba Q c6 ky don xin muon dat cit nha ¢ tam va gidy cam
két v&i nodi dung: “Chdp hanh cdc quy dinh, ngi quy ciia Céng ty dé ra, sau ndy khi
Céng ty ¢6 nhu cau sir dung va thu hoi lai (bt ky Iy do ndo) thi sé thdo dé va di
doi tra lai mdt bang, trong qud trinh sit dung khong trao doi, chuyén nhwong, hay
mua ban, chiu moi thiét hai vé thao dé, di doi va khéng c6 bdt cir yéu sach nao khi
don vi yéu cau”. Cling trong nam 1996, ba co lan ra thém phan dat & phia sau nha
1a dat cua Nghia dia T dé xay dyng can nha cap 4 hét dién tich dat, ket cau can nha
la vach tuong, lop tole, nén 16t gach bong, c6 gac. Khi 1an dat dé cat nha, Ban diéu
hanh B khong ngin can. Hién ba dang quan 1y phan dét c6 dién tich 73,8m? (ngang
4,7m, dai 15,7m) nam trong khuon vién ctia Ban diéu hanh B. Nay Ban diéu hanh
B yéu cau ba Q thao do di doi nha tra dat ba Q dong y nhung ba Q yéu cau Ban
diéu hanh bén xe tau Ca Mau hd trg cho ba tién cong strc bdi dip 1a 50.000.000
déng, hd tro cho ba mét nén tai dinh cu va hd trg tién di doi nha 1a 20.000.000
déng.
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Tai ban an dadn su so th,cfm 6 75/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua Ban di€u hanh B.

Bugc ba Bui Thi Q thao do toan b cong trinh kién triic nha ¢ dé tra lai phan
dat dién tich thuc té 73,8m? toa lac tai khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C cho
Ban diéu hanh B theo “Don xin muon dit cit nha & tam” ngay 10/6/1996, c6 tir can
tiép giap: Hudng dong, giap nha 6ng Ly Thanh H; Hudng tiy, gidp nha ba Quéach
Thu H; Huéng nam, gidp Nghia dia T va hudng Béc, giap Lo xi mang.

o Ghi nhan su tu nguyén cua Ban diéu hanh B vé viéc hd tro cho ba Bui Thi Q
s0 tien 5.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 06/5/2021, ba Bui Thi Q c6 don khang cdo, yéu ciu cap phic thim
chap nhan yéu cau cua ba Q vé viéc ho trg ti€n cong strc boi dap dat, di doi nha va
nén nha tai dinh cu.

Tai phién toa phuc tham: Ba Q gitr nguyén yéu cau khang cdo va tranh luan
cho rang trong thoi gian muon dat ba Q da boi dap dat, cat nha ¢ khong bi ngin
can nén yéu cau Cong ty hd trg di doi nha va bdi dip dat 1a 70.000.000 ddng va
cap nén tai dinh cu dé ba c6 chd 6.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat | biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an, ciia Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3
Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, chip nhan mot phan khang céo cta ba Q, hiy ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao ctia ba Bui Thi Q, Hoi dong xét xir xét thdy: Phan
dat tranh chdp giita cac dwong sy hién nay dugc cac duong su thong nhat c¢6 chiéu
ngang 4,7m, chiéu dai 15 ,/m. Di¢n tich 1a 73, 8m? toa lac tai khom 7, phudng 8,
thanh phé C, dugc ba Q cit nha ¢ tir nim 1994. Ba Q thira nhén vao ngay
10/6/1996, ba Q c6 ky tén vao don xin muon dat cat nha va gidy cam két tra dat
v6i Cong ty Bén xe tau C khi Cong ty ¢ yéu cau va ba Q Kkhong co bat ky yéu cau
gl v6i Cong ty (BL 140,141). Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Cong
ty Bén xe tau M dugc Uy ban nhan dan tinh M (nay la tinh C) cap phan dét c6 dién
tich 6.200m? vao ngay 26/11/1996 theo gidy chirmg nhan quyén str dung dat s6 E
0127643, voi muc dich xdy dung Bén tau B (BL 143). Theo y kién cua S¢ giao
thong van tai C thi phan dat tranh chip hién nay do ba Q dang cit nha ¢ nim trong
dién tich dat 6.200m? thudc quyén sir dung cta Ban diéu hanh B.

[2] Tai so d6 do dac dat vao ngay 17 thang 10 nim 2017 do Vian phong ding
ky dét dai tinh C tién hanh do dac phén dat cua Bén tau B hién nay dugc xac dinh
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c6 dién tich 5 .§51,9m2, xung quanh dit dugc xay dung hang rao tudng cao 2m do
Ban tri sy Miu Ba Thién Hau C x@y dung hang rao d¢€ bao v¢ dat cua Miéu Ba
Thién Hau C khong bi lan chiém.

Theo Cong van s6 1052/VPPKPPD ngay 02 thang 11 nam 2021 ctua Vin
phong ding ky dét dai tinh C xac dinh ranh gi6i dat ciia Ban diéu hanh B c6 dién
tich 5.551,9m? nam trong khuon vién hang rao tudng dugc xac dinh boi cac moc tir
M1 dén M27. Khi do dac dat da duoc cac ho giap ranh tir can théng nhét xac dinh
ranh, trong d6 c6 nguodi dai dién cua Miéu Ba Thién Hau C.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/6/2020 va ngay 03/8/2020,
ghi nhan nha ba Q nam trong dién tich hang rao cua Ban diéu hanh B. Tai ho so va
tai phién toa, ba Q va Bén xe tau Ca Mau déu thira nhan cin nha ba Q lam trong
khuon vién hang rao tudng, nhung ba Q cho rang mot phan dat do ba Q cit nha Ia
dat do ba tir 1an chiém cta Miéu Ba Thién Hau C 1a khéng c6 co sé, mit khac hién
nay Truéng Ban tri sy dai dién cho Miéu Ba Thién Hau C ciing khong c6 yéu cau
giai quyét phan dat ba Q cho riang da l4n chiém dat cuia Miéu Ba Thién Hau C.

Do ba Q thira nhan muon dat cit nha & tam va cam két tra dat khong co yéu
cau boi thuong hd tro, do d6 hién nay ba Q yéu cau Ban diéu hanh B phai tra tién
bdi ddp dat va hd tro tién di doi nha 1a 70.000.000 dong va hd trg mot nén nha tai
dinh cu 13 khong c¢6 co so chap nhan.

‘Do Ban diéu hanh B ty nguyén hd tro di doi nha cho ba Q 5.000.000 dong
nén cap so tham ghi nhan 1a phu hop.

[3] Tai phién toa phuc thim, ba Q cho rang trén cin nha hién nay c6 ba Q
cung hai con 1a Pham Thi Thity H va Pham Ngoc H theo 56 ho khéu cua ba Q hi¢n
dang hoc tap va lam vi¢c tai Thanh pho H. Dong thoi, ba Q cho rang can nha la c6
cong strc cua hai con ba Q nhung cip so thAm khong dua vao tham gia to tung.

Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh cap so tham giai quyét vu an, ba Q
khong co ¥ kién viéc hai con ba Q cung chung song vdi ba, cap so tham ciing c6
sai sot khong lam viéc voi ba Q v€ nhig nguoi ¢ cung ba Q sau khi ba Q ky don
xin muon dat cit nha & va viéc ba Q cam két tra dit dé xac dinh cac con ba Q co
lién quan dén viéc budc ba Q d& nha tra dat hay khong.

Toa an nhan dan tinh Ca Mau da tam ngung phién toa vao ngay 04/11/2021,
dé xac minh va thu thap thém ching ct. Ba Q cung cap quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon cua Toa an vé viéc ba Q di ly hén va nudi hai con cua ba Q cung
voi don trinh bay y kién cta hai con ba Q 1a chi H va chi H yéu ciu Toa an xem
xét hd tro tién di doi nha cho ba Q, do can nha co cong sirc dong gop cua chi H va
chi H.

Xét thay, viéc ba Q ky gidy muon dat va cam két tra dat vao nam 1996, luc
nay chi Pham Thi Thay H, sinh nam 1994 va chi Pham Ngoc H, sinh nam 1997
con nho, khong lién quan dén viéc ba Q muon dat va cam két tra dat. Chong ba Q
cling dd ly hon véi ba Q nam 2017, khong ¢ yéu cau gi ddi voi cin nha va dat do
ba Q dang quan ly. Hién nay, chi H va chi H cling dang hoc tap va lam viéc tai
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Thanh phd H, duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Do d6, budc ba Q phai c6
trach nhiém d& nha tra dat cho Ban diéu hanh B khong anh huong dén chi H va chi
H. Viéc chi H va chi H cho rang c6 cong strc trong viée sua chira nha cung ba Q thi
gitta ba Q, chi H va chi H c6 quyén thoa thudn voi nhau, néu khong thoa thuin
duoc va cd phat sinh tranh chap thi ¢6 quyén khoi kién thanh vu kién khac. Do do,
ba Q khang cao dé nghi Hoi dong xét xtr hity 4n so tham dé dua chi H va chi H vao
tham gia t6 tung 12 khong can thiét.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Hoi dong
xeét xur huy an so' thdm dé dua cac con ba Q vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, xét
thay viéc huy an dua chi H, chi H vao tham gia t6 tung cting khong lam thay do6i
ndi dung vu é}n, viéc ba Q muon C}ét cat nha‘} 0 khong lién quan dén chi H va chi H.
Do do, Hoi dong xét xtir khong chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat.

[5] An phi dan su phtc tham: Do khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba
Q nén ba Q phai ndp theo Q dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Ngh1 quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mtrc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chép nhan yéu cau khang céo ctia ba Bui Thi Q. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s6 75/2021/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhén dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ban diéu hanh B.

~Budc ba Bui Thi Q thao do va di doi toan bd nha va cong trinh kién trac trén
dat de tra lai phan dat dién tich 73,8m? toa lac tai khém 7, phuong 8, thanh pho Ca
Mau, tinh Ca Mau cho Ban diéu hanh B ¢6 vi tri:

Huéng dong, giap nha 6ng Ly Thanh H. Hudng tay, giap nha ba Quach Thu
H. Hudng nam, gidp Nghia dia T. Huéng Bac, giap Lo xi mang.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/6/2020 va ngay
03/8/2020).

- Ghi nhén sy tu nguyén cua Ban diéu hanh B vé& viéc hd tro cho ba Bui Thi
Q s0 tién 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong).
- Budc ba Bui Thi Q hoan tra lai cho Ban diéu hanh B tién chi phi dinh gia
v6i s0 tién 6.500.000 dong (Sau tri¢u nam tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi phai thi hanh an
khong thi hanh xong khoan tien néu trén thi con phai chiu lai suat theo mirc ldi
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.
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- An phi dan sy so tham:

Ban diéu hanh B khong phai chiu. Ngay 20/12/2019, Ban diéu hanh B d3
ndp tam g an phi véi sd tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0001208 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai. Ba Bui Thi Q phai ndp
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- An phi dan sy phuc ,thé‘m: Ba Bui Thi Q phai chiu 300.000 déng. Ngay
14/5/2021, ba Q ¢6 du ndp so tién 300.QOO dong theo bién lai thu tién s6 9001063
ctua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dugc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yeu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan, hodc bi cuong ché theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau;

- Chi Cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phuwong Loan






