TOA AN NHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN' LONG THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s0: 67/2023/DS-ST

Ngay: 23/8/2023.

Vé viéc “Kién doi tai san, yéu cau tuyén bé hop
dong vé hiéu, tranh chdp hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thiam phén—Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Nguyén Vin Ba.

2/ Ba Ly Thi Bach Tuyét.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

BPai dién vién kiém sat nhéan dan huyén Long Thanh, tinh Béng Nai
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pdéng Nai xét xr so thdm cong khai vy an thu ly so
39/2019/TLST-DS, ngay 19 thang 02 nam 2019 vé viéc “Kién doi tai san,
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, tranh
chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
104/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 nim 2023, Quyét dinh hoan phién
toa s6 913/2023/QDST-DS ngay 07/8/2023 , giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1967.

Dia chi thuong tru: S6 25,69, ép 1, xa An Phudc, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

2/ Bi don: Ong Vii Ptic N, sinh nim 1947.

Pia chi thuong tra: T 16, khu Van Hai, thi trdn Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Tran Thai B, sinh
nim 1975 (Vin ban ty quyén ngay 04/4/2019).

Dia chi lién lac: 01/2/40 dudng sb 1, phuong 7, quan Go Vip, thanh
phd HO Chi Minh.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953.

Pia chi thuong tra: T 16, khu Van Hai, thi trdin Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ong Tran Thai
B, sinh nam 1975 (Vin ban ty quyén ngay 04/4/2019).
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Dia chi lién lac: 01/2/40 dudng sb 1, phuong 7, quan Go Vip, thanh
phd HO Chi Minh.

3.2/ Ong Cao Minh H, sinh nim 1963.

Dia chi thuong tra: Ap Hang Gon, x4 Loc An, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.

Chd &: 63 dudng Lé Thanh Tong, t6 8, khu Phudc Hai, thi trdn Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ong Cao Minh H: Ong Phan Loc
Binh S, sinh nam 1983 (Van ban uy quyén ngay 08/4/2020).

Dia chi thuong trii: Ap 10, xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pdng
Nai.

3.3/ Ong Nguyén Qudc T, sinh ndm 1980 va ba Duong Thi N, sinh nim
1980.

Cung dia chi thuong tra: T6 8, khu Phude Hai, thi trin Long Thanh,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

3.4/ Ong Hau Téc B, sinh nam 1980.

Dia chi cu tra cudi cing: Ap Binh Loc 2, x4 Binh Loc, thanh phd Long
Khanh, tinh Dong Nai.

3.5/ Ong Pham Van N, sinh nam 1958

3.6/ Ba Vi Thi H, sinh nam 1958

Pia chi thudng tra: 240/15 duong Lé Dudn, t6 2, 4p 3, xd An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba Vii Thi H: Ong Pham Vian N,
sinh nam 1958 (Vin ban oy quyén ngay 09/11/2021).

Pia chi thudng tra: 240/15 duong Lé Dudn, t6 2, 4p 3, xd An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

3.7/ Phong Cong chung s 4, tinh Pong Nai.

Pia chi: Puong Lé Duan, khu Phude Hai, thi trAn Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

3.8/ Van phong Cong ching An Hoa, tinh Pong Nai.

Dia chi: Qubc Lo 51, 4p P4t M6i, xa Long Phudc, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

4/ Ngwoi lam chirng: Ong Db Van L, sinh ndm 1980.

Dja chi thuong tra: 115/10/1 Lé Trong Tan, phudng Son Ky, quin Tan
Pht, thanh phé H6 Chi Minh.

(BaL, ong B, ong N, ong S ¢6 mat; Ong N, ba H, 6ng T, ba N, ong H,
ong B, ba H, Phong Cong ching s6 4, Vin phong Cong ching An Hoa vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi M§ L trinh bay:

Vao ngay 07/01/2014, ba c6 nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng
Nguyén Quéc T va ba Duong Thi N dién tich dat 44,4m>, thudc thira dat s6
44, to ban do s 54, thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh, dugc UBND
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huyén Long Thanh cap Glay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BC 637879 ‘ngay 29/8/2012 cho 6ng
Nguyen Quoc T, gia chuyén nhuong 250.000.000 d6ng. Ba va vo chong 6 ong
Tuyen ky ket Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 44, t ban do
sO 54, thi tran Long Thanh tai Van phong Cong ching An Hoa, dia chi: Ap
Phudc Hoa, xa Long Phudc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Dén ngay
17/01/2014, ba dugc UBND huyén Long Thanh cap G1ay ching nhan quyén
sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat dbi véi thira
dat 44 trén bang hinh thirc dang ky bién dong trang 4 cta Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Khi hoi mua dién tich dat 44,4m?, thira dat 44 trén, 6ng Tuyén c6 dan
ba dén xem dat, nhung nha dong cira, khong co vo chong ong Nhu & nha. Sau
d6, ba c6 dén thém 01 1an nira, nhung van khéng c6 6ng Nhu, ba Hing ¢ nha,
nhung ba van nhan chuyén nhugng thira 44. Ba thira nhan, khi hoi chuyén
nhuong thira dat sé 44, ong Tuyén c6 ndi ba biét ¢6 vo chong 6ng Nhu dang
& nho.

Trude khi vo chong ong Tuyén chuyén nhuong thira dat s6 44 trén cho
ba, ong Tuyén c6 nodi cho ba biét thira dat s6 44 trén 1a do ong Nién, ba Hoa
muon Gidy ching nhin quyén st dung dat ctia vo chong 6ng Nhu thé chip
cho 6ng Hoang dé ong Nién, ba Hoa vay tién cua 6ng Hoang. Sau d6, ong
Hoang thé chap lai cho vo chdng 6 ong Tuyén, ba Nhuong dé cho 6 ong Binh vay
tién cua ong Tuyén, ba Nhuong bang hinh thuc ky ket hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat, do ong Binh khong tra tién cho vo chong ong
Tuyén, ba Nhugng nén o6ng Tuyén, ba Nhuong sang tén va chuyén nhuong
lai cho ba, nhung ba van dong ¥y nhan chuyen nhu’ong

Khi nhan chuyén nhuong dién tich dat 44,4m?, thira dat sb 44, to ban
d6 sb 54 thi trin Long Thanh, ba biét 6ng Nhu, ba Hang dang sinh sdng tai
nha va dat ma ba nhan chuyén nhugng cua ong Tuyén, ba Nhuong. Khoang
nim 2014, ba c6 gap 6ng Nhu, ba Hang yéu cau 6ng Nhu, ba Hang don di noi
khéc sinh séng, tra nha va dét lai cho ba, nhung 6ng Nhu, ba Hang khong
d6ng y nén sau d6 ba khoi kién tai Toa an.

Ba xéc dinh, ba chi nhan chuyén nhuong thira dat s6 44, to ban d6 s6
54 thi trin Long Thanh, khong nhan mua nha bén trén thira dat s6 44 trén. Vo
chong ong Tuyén, ba Nhuong chi chuyén nhuong thira dat sb 44 trén cho ba,
khong co ban nha trén thira dat s6 44.

Ba gitr nguyén yéu cau khoi kién, ba yéu cau ong Nhu va ba Hang tra lai
nha va quyén st dung dat dién tich 44,4m’ (bén dudi can nha), thude thira dat sb
44, to ban d0 s6 54 thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Ba
tw nguyén hd trg ong Nhu, ba Hang chi phi di doi va im noi & méi véi sd tién 1a
40.000.000 dong.

Ba khong dong ¥ toan bd yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau  tuyen
b6 v hiéu ddi v6i: Hop c’[ong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két giita
ong Vii Dtrc N, ba Nguyén Thi H v6i 6ng Cao Minh H, cong chimg s6 234/2010,
quyén s6 03/2010 TP/CC — SCC/HPCN ngay 31/12/2010 tai Van phong Cong
chimg s6 4, tinh Pong Nai; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky
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két gitta 6ng Cao Minh H voi 6ng Nguyén Quéc T, cong ching sd 1557/2012,
quyén sb 04/2012 TP/CC — SCC/HPCN ngay 18/4/2012 tai Van phong Cong
chimg An Hoa, tinh Dong Nai; Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat duoc
ky két gitta 5ng Nguyén Qudc T, ba Duong Thi N véi ba Nguyén Thi My L, cong
chimg 6 0111/2014, quyen s6 04/2012 TP/CC — SCC/HDCN ngay 07/01/2014
tai Van phong Cong chimg An Hoa, tinh DPong Nai. Do viée ky két cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a hop phap, ding quy dinh phap luét.

Ba khong co y kién ddi véi yéu cau doc lap cua 6ng Cao Minh H vé viée
yéu cau 6ng Nhu, ba Hing tra cho 6ng Hoang s6 tién 210.000.000 dong, khong
yéu cau 13i suat. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ong Tran Thai B 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong
Vii Pirc N, dong thoi 1a nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thij
H 14 nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao nam 2010 vo chdng ong Nhu cho em ré 12 Pham Van N muon
Gidy ching nhan quyen st dung dat cua thira dat 44, to ban d6 s6 54 thi tran
Long Thanh thé chip vay tién ciia 6ng Cao Minh H sé tién 250.000.000 dong
lo viéc cho ba Hoa (em rudt cua 6ng Nhu) 1a vo ong Nién khéc phuc hiu qua
trong vu an kinh té. Do yéu cau ctia ong Hoang, vo chong 6ng Nhu phai ra
Phong cong ching s6 4 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dé
1am tin, dam bao cho viéc vay tién.

Sau khi cong chimg chuyén nhuong dat lam tin nhu trén, 6ng Hoang
c6 1am “Giay thoa thuan” ngay 02/01/2011 vé viéc tra lai Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh ong Nhu, néu ong Nhu va ba Hoa tra lai
250.000.000 dong trong vong 06 thang, gidy nay do ong Hoang tur lap ra, vo
chdng 6ng Nhu, ba Hang khong ky nhan, khong nhan 250.000.000 dong, vi
ong Nhu, ba Hang ky hop ddng chuyén nhuong trén nham dam béao cho viéc
vay tién cua ong Nién, ba Hoa, khong c6 ban nha, chuyén nhuong dat nén
khong chip nhan giao nha.

Sau d6 vo chong ong Nién, ba Hoa c6 tra cho ong Hoang 40.000.000
d6ng, 6ng Hoang c6 viét “Giéy bién nhan” ngay 23/10/2013 va1 ba Hoa.

Sau nay, ong Nhu biét duoc 6ng Hoang tu ¥ 1am thi tuc sang tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6 ong Hoang ding tén d6i voi thira 44 trén.
Sau d6, ong Hoang nhd 6ng Hau Téc B thé chap Gidy ching nhan quyen sur
dung dét cua thira 44 cho vo chong 6 ong Tuyén dé vay 150.000.000 dong.

Khi khong co kha nang tra ng goc va 1ai, 6ng Hoang ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, sang tén cho vo chong ong Tuyén dimg
tén chu str dung thua dat 44 trén. Sau d6, ong Tuyén chuyén nhuong va sang
tén quyén sir dung dat cua thira 44 trén cho ba Lé va ba Lé duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat bang hinh thtrc dang ky bién dong trang 4 cta
Gidy ching nhan quyén su dung dat.

Ong Nhu khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé. Vi:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét thira dat 44 trén, duoc ky
két gitta vo chong 6ng Nhu va éng Cao Minh H vao ngay 31/12/2010 nham
muc dich ddm bao vi¢c thanh toan ng cua ong Nién, ba Hoa cho 6ng Hoang;
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Ong Cao Minh H thira nhan, ong khong cé giao dich chuyén nhugng
thira dat s6 44 trén;

Ngoai ra, trude khi nhan chuyén nhuong thira dat sé 44, to ban dd sd
54 thi tran Long Thanh, nguyén don biét rd do 6 ong Nién, ba Hoa muon Gidy
ching nhan quyén st dung dat cua thira 44 trén thé chap cho ong Cao Minh
H nham muyc dich vay tién ctia ong Hoang. Sau d6, ong Hoang thé chap Gidy
ching nhan quyen sir dung dat trén cho vo chdng ong Tuyén de vo chong 6 ong
Tuyén cho 6ng Hau Tic B vay tién, do 6ng Binh khong tra tién cho vg chong
ong Tuyén nén vo chong ong Tuyén sang tén, sau do chuyén nhuong lai cho
ba. Khi nhan chuyén nhuong thira dat 44 trén, nguyén don biét 1d ong Nhu,
ba Hang van dang sinh sdng trén dat chuyén nhuwong, nhung ba van nhan
chuyen nhuong.

Ong Nhu khong dong ¥ dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Hoang vé viéc
yéu cau vo chong ong Nhu tra cho 6 ong Hoang so tién 210.000.000 dong Vi
vo chong 6ng Nhu khong c6 vay bt ctr khoan tién gi ciia 6ng Hoang. S6 ng
250.000.000 dong 1a do vo chong ong Nién, ba Hoa vay cua ong Hoang,
khong phai vo chong dng Nhu vay cua 6ng Hoang. Ong Hoang khéng c6 tai
lidu, ching cr chung minh vo chong 6ng Nhu cé vay cua ong Hoang
250.000.000 dong. Do do, ong dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ong Hoang d6i voi ong Nhu va ba Hang

Ong Nhu van gilr nguyén yéu cau phan t6, yéu cau tuyén b v6 hiéu ddi
voi 03 hop dong chuyén ‘nhuong quyen str dung dat, gdbm: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra ong Vit Pic N, ba Nguyén Thi H
v6i 6ng Cao Minh H, cong chimg sb 234/2010, quyén s6 03/2010 TP/CC —
SCC/HDCN ngay 31/12/2010 tai Vin phong Cong chimg s 4, tinh Dong Nai;
Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duge ky ket gitra 6ng Cao Minh H
v6i ong Nguyén Qudc T, cong chimg s6 1557/2012, quyén s6 04/2012 TP/CC —
SCC/HDCN ngay 18/4/2012 tai Van phong Cong chimg An Hoa, tinh Dong Nai;
Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ky két gitra 6ng Nguyén Quoc
T, ba Duong Thi N voi ba Nguyén Thi My L, cong ching s6 0111/2014, quyén
s0 04/2012 TP/CC — SCC/HPCN ngay 07/01/2014 tai Van phong Cong ching
An Hoa, tinh Dong Nai. Do 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt trén
déu 1a gia tao nham muc dich che déu giao dich vay tién, khong ding hién trang
thuc té, khong thé thuc hién duge.

Ba Nguyén Thi H thong nhat dbi v6i 10i trinh bay ctia ong Nhu, khong bo
sung thém. Trong vu 4n ndy, ba Hang khong co yéu cau doc lap.

* Ong Cao Minh H 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (trinh
bay tai hd so0) va ong Phan L¢c Binh S la ngwoi dai dién theo uy quyen cua
ong Cao Minh H trinh bay tai phién toa:

Cubi thang 12/2010, vo chong 6 ong Nhu co6 hoi 6ng Hoang vay s tién
250.000.000 dong Ong Hoang va vo chdng 6 ong Nhu thoa thuan, dung Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 X 293903 cap ngay 28/4/2004 c6 dién tich
dat 44,4m?, thira dat s6 44, to ban dd sd 54 thi tran Long Thanh va cin nha
vg chong 6 ong Nhu dang ¢ dé thé chap cho 6ng Hoang dudi hinh thirc la ky

két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham dam bao nghia vu
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thanh to4n no cta v chong 6ng Nhu. Ong Hoang va vo chong ong Nhu thoa
thuan 13i sudt 1a 5%/thang, thoi han vay 1a 05 thang, ké tir ngay ky Gidy thoa
thuan ghi ngay 02/01/2011 vo chong ong Nhu ¢6 trach nhiém tra cho ong
Hoang s6 tién 250.000.000 dong, nhung 6ng Hoang ciing xac dinh chit ky va
chir ghi ho, tén Cao Minh H trong Gidy thoa thuan ghi ngay 02/01/2011 dang
1a chir ky, chir viét cua ong; Hét thoi han 05 thang, vo chong ong Nhu van
khong tra cho ong sd tién trén. Gidy thoa thuan ngay 02/01/2011 1a do 6ng
Hoang tir viét, khong c6 chit ky ctia 6ng Nhu, ba Hang.

Viéc 6ng Hoang cho vg chdng 6ng Nhu vay 250.000.000 dong va thoa
thuan 14i sudt 5%/thang, nhu trén chi Ia thoa thuan miéng gitra ong Hoang va
vo chong 6 ong Nhu, khong co lap gidy vay muon tién. Vo chong 6ng Nhu 1a
ngudi truc tiép nhan so tién vay 250.000.000 dong. Vo chong 6ng Nhu khong
thira nhan c6 vay s6 tién trén cta 6ng Hoang, ong Hoang khoéng co giay to,
tai liéu, ching ctr chirng minh nén khong cung cap dugc cho Toa an.

Va ngay 23/12/2012, 6ng Hoang c6 nhan ctia ba Vil Thi H sd tién
40.000.000 dong do vo chong 6ng Nhu nhd ong Nién tra dum, tra b6t sd no
250.000.000 ddng trén, nhung ong Hoang khong c6 tai liu, gidy to, ching
ctr chtirng minh sd tién 40.000.000 dong trén 1a do ba Hoa tra dum vo chdng
ong Nhu.

Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi vo chong
ong Nhu ddi vai thira dat sb 44 trén nham muc dich dam bao viéc vo chéng
ong Nhu tra cho 6ng Hoang hét s6 ng 250.000.000 dong, ngoai ra khong co
muc dich gi khac. Ong Hoang xac dinh khong c6 giao dich chuyén nhuong
thira dat so 44 trén, giira 6ng va vo chong 6ng Nhu nén khong cé viée ong
cho vo chong ong Nhu Iuu cu trong thoi han 06 thang dé tim noi o khac.

Pbi v4i viec ong Hoang sang tén Gidy ching nhan quyen sir dung dat
qua tén 6ng Hoang, do o6ng Hoang cho 6ng Binh muon Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cia ong Nhu dé thé chip vay tién, nhung sau d6 6ng Binh
1am thu tuc chuyén nhuong cho ong Hoang dung tén, ong Hoang khong biét,
nhung ong xac dinh chir ky trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, duoc ky két gitra Ong va vg chdng 6ng Tuyen la chir ky cua 6ng, ong tu
nguyén ky két hop dong Gidy chung nhan quyén s dung dat trén. Do ong
Hoang tin tuong ong Binh nén khi ong Binh dua hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat dé o ong Hoang ky, 6ng Hoang nghi 1a hop ddng y quyén
cho 6ng Binh di thé chap vay tién nén ong ky. Ong xé4c dinh 6ng khong c6
chuyen nhuong thira dat 44 trén cho vo chong ong Tuyén.

Ong dé nghi, nguyén don tra nha va dat cho bi don, nguyén don va éng
Tuyén tu giai quyét voi nhau.

Trong vu an nay, ong Hoang c6 yéu cau doc lap, yéu cau MY chong ong
Nhu tra cho ong Hoang s tién 210.000.000 ddng, khong yéu cau lai suat

Mac du, 6ng Nién, ba Hoa thtra nhin c6 vay cua 6ng Hoang sO tlen
250.000.000 c’[ong va di tra 40.000.000 dong no gdc, nhung ong Hoang van
xac dinh vo chong ong Nién khong c6 ng ong Hoang so tién 210.000.000
dong, 6ng Hoang khong ¢ yéu cau ddi véi ong Nién, ba Hoa.
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Péi voi yéu céu phan t6 cua bi don, 6ng Hoang khong c6 ¥ kién, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ong Pham Van N la ngu’m co quyen lgi, nghia vu lién quan, dong
thoi la ngu’0’1 dai dién theo uy quyén cua ba Vii Thi H trinh bay:

Ong va ba Hoa x4c dinh 10i khai cua ong Hoang khong dung. Vo chong
ong Nhu khong co6 vay cua 6ng Hoang sd tién 250.000.000 dong ma sb tlen
250.000.000 dong trén 1a do vo chong 6ng vay ciia ong Hoang, khong cé gidy
td vay tién, chi théa thuan bang miéng.

Ong va ba Hoa xac dinh khong c6 giao dich chuyén nhugng thira dét
sO 44, to ban d6 sd 54 thi tran Long Thanh. Viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sé 44 trén giita vo chong ong Nhu va ong
Cao Minh H, nham muc dich dam bao viéc vo chong ong tra cho 6ng Hoang
hét s6 no 250.000. 000 dong S tién 40.000.000 dong 1a do vo chong ong tra
bot cho ong Hoang sd ng gbc, vo chong 6ng Nhu khong c6 1an nao nhd vo
chong 6 ong tra tién diim cho 6 ong Hoang.

Ong va ba Hoa khong dong y d6i véi yéu cau doc lap cua 6ng Hoang.
Vi s6 ng 250.000.000 dong 12 do vo chong ong truc tiép vay ciia 6ng Hoang,
khong phai vo chdng 6ng Nhu.

Ong va ba Hoa khong dong y dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, nhung vo chdng 6ng dong v d6i véi yéu cau phan t6 cua bi don. Vi Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 44, to ban d6 s6
54 thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dugc ky két giira
vo chdng ong Nhu va ong Cao Minh H do Phong Cong chimg s 4 chimg
thuc ngay 31/12/2010 nham muc dich dam bao viéc thanh toan sd no
250.000.000 dong ma vo chong ong vay cua 6ng Hoang.

* Ong Nguyén Qudc T, ba Dwong Thi N trinh bay (tai ho so):

Vao nam 2012, 6ng Binh c6 vay cua vo chdng 6 ong 150.000.000 dong,
co lai sut nhung 6ng khong nhd cu thé 12 bao nhiéu. Ong Binh la nguoi truc
tiép nhan sd tién vay. Ong Hoang biét ong Binh vay sb tién trén ciia 6ng. Vi
ong Hau Tac B va ong Cao Minh H ¢6 quan hé cha — chau nén 6ng Hoang va
6ng Binh c6 gip vo chong 6 6ng hoi cho ong Binh vay tién, ong Hoang dong y
giao Gidy ching nhan quyén sur dung dat thira 44 cho ong dé thé chap, dong
thoi ky Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét cho vo chdng 6ng nham
dam bao vi¢c ong Binh tra ng cho vg chong 6 ong, nhung sau do, 6ng Binh Van
khéng tra tién cho vo chong 6ng nén 6ng da nhiéu 1an gip ong Hoang noi vé
viéc 6ng Binh khong tra tién cho ong, vg chong o ong s€ sang tén Glay chung
nhan quyén sir dung dét trén, nhung 6ng Hoang van khong co y kién gi, ong
Hoang chi noi cho ong Binh vé giai quyét.

Sau khi ong Hoang giao Glay chirng nhéan quyen str dung dét thira 44
trén cho vg chong ong dé thé chip cho ong Binh vay tién, ong Hoang c6 dan
Vo chong ong dén nha Vo chdng 6 ong Nhu dé néi vé viéc 6ng Hoang thé chap
Gidy chimg nhan quyen sir dung dét trén cho vo chdng 6ng. Vo chong 6ng
Nhu chi n6i vg chong ong khong biét gi, chi biét cho ong Nién, ba Hoa muon
Gidy chimng nhan quyén st dung dat thé chap cho 6 ong Hoang vay tién ctia dng
Hoang. Tai thoi diém d6, 6ng Hoang khong c6 ¥ kién gi.
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Khi ong sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat sb 44
cho vo chdng 6ng dung tén, 6ng khong co thong bao cho ong Nhu, ba Hang
biét.

Trude khi vo chong 6ng chuyén nhuong thira dat s6 44 cho ba Lé, 6ng
c6 nbi ba Lé biét thira dat s6 44 1a do ong Nién, ba Hoa muon ctuia dng Nhu,
ba Hang thé chap cho ong Hoang dé 6ng Nién, ba Hoa vay tién ctia ong
Hoang. Sau do, ong Hoang thé chap lai cho vo chong ong dé cho 6ng Binh
vay tién, do 6 ong Binh khong tra tién cho vo chong ong nén vog chong ong sang
tén va chuyen nhuong lai cho ba L¢, ba L¢ van dong § y nhan chuyén nhuong.
Khi chuyén nhuong thira dat s 44 cho ba Lé, vo chong ong khong c6 ban
nha ctia v chong ong Nhu.

Khi chuyén nhugng thira dat s6 44 cho ba Lé, vo chong 6ng c6 dan ba
Lé dén nha vo chong ong Nhu xem dat, nhung khong c6 6ng Nhu, ba Hang
o0 nha, nhung ong ¢6 noi rd voi ba Lé hién vo chdng 6 ‘ong Nhu dang ¢ nho can
nha va dét trén, nhung baLé van doéng y nhan chuyén nhuong.

* Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hau Tic B trinh bay
(tai ho so):

Do cong viéc lam an khong thuan loi, 6ng co muon tién ong Cao Minh
H, nhung 6ng Hoang noi khong ¢ tién ma co Gidy ching nhan quyén su
dung dat ding tén cha dé vay tién. Ong da gap ong Nguyen Qudc T vay sO
tién 150.000.000 dong va thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén.
Sau do, 6ng Tuyén muon cta ba Lé 250.000.000 dong va sang tén Glay chung
nhan quyén sir dung dat trén cho ba Lé. Trudc khi cho 6ng Tuyén vay tién,
ba Lé hiéu rd viéc ong Tuyen cho dng muon tién, nhung ba L¢ van nhan
chuyén nhuong.

Ong dé nghi dugc tra 6ng Tuyen sd tién 150.000.000 dong dé 1y lai
Gidy chtng nhan quyen sir dung dat trén tra cho ong Hoang.

* Ba Nguyén Th1 Hong Van la ngu’0’1 dai dién theo phap luat cua
Phong Cong chirng s06 4 — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay (tai hé so):

Ngay 31/12/2010, ba Nguyén Thi H, ong Vi Buc N yéu cau Phong
Cong chimng sO 4 cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i thira 44, to ban d6 s 54 thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai. Cac bén tham gia ky hop dong, da ty nguyén thoa thuan giao két
hop ddng va cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung hop
d6ng; Tai thoi diém cong ching, cac bén giao két hop déng c6 niang lyc hanh
vi dan su theo quy dinh ctia phap luat, cudi ban hop dong cac bén déu co ky
tén va diém chi trudéc mat ciia Cong ching vién. Viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén di dam bao dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua Luat Cong chung. Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Phong Cong chig s6 4 xin ving mat tai cac budi lam viéc, xét xir cia
Toa an.



* Ong Nguyén Vin Thong 1a nguoi dai dién theo phap luit clia Vin
phong Céng chirng An Hoa — Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay (tai ho so):

Theo yéu ciu cua 6ng Cao Minh H, 6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén
Thi My L, ngay 18/4/2012 tai Van phong Cong chirng An Hoa da cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong chimg: 1557/2012,
quyén s6 04/2012 TP/SCC/HPGD, giita bén chuyen nhuong 1a 6ng Cao Minh
H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Qudc T; Va ngay 07/01/2014,
Van phong cong chimg An Hoa déa cong ching hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, sb cong chung: 0111/2014, quyén s6 01/2014
TP/SCC/HPGD, giita bén chuyén nhuong 13 & ong Nguyén Quoc T, ba Duong
Thi N va bén nhan chuyen nhuong la ba Nguyén Thi My L d6i v6i quyén sir
dung dat thira 44, to ban dd s6 54 thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh.

Pbi chiéu cac ho so luu trix, Vin phong cong ching An Hoa xac nhan
cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat trén dugc thuc hién dung
trinh ty, thi tuc luat quy dinh vé cong chtng. Tai thoi diém cong chimg, thira
dat néu trén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap lut.

Vin phong Cong chimg An Hoa xin ving mait tai cac budi lam viéc,
cac phién hop, xét xir cuia Toa an.

* Nguoi lam chirng ong P3 Vin L trinh bay (tai ho so):

Ong 1a tai xé, va la nguoi giéi thidu cho 6ng Nién, ba Hoa vay
250.000.000 dong cua 6ng Cao Minh H vao nim 2010. Vao nam 2010, éng
c¢6 chd 6ng Nién, 6ng Nhu, ba Hang dén Phong Cong ching sb 4 dé 6ng Nién
nhan tién vay tr 6ng Hoang; Ong Nhu, ba Hang ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 44, t ban d6 sé 54 thi trin Long Thanh cho
ong Cao Minh H, nham dam bao cho viéc ong Nién tra s6 ng 250.000.000
dong cho 6ng Hoang. Ong 1a nguoi ching kién viéc ong Hoang giao ong Nién
sd tién 250.000.000 ddng, 6ng Hoang khong co giao khoan tién nao cho vo
chong 6 6ng Nhu nhu ong Hoang khai.

* Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat:

Tai phién toa, Hoi dong xet xur, thu ky phién toa da tuan theo dung cac
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an; Nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan thyc hién ding quyén
va nghia vu t tung cta ho theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 86 ciia Bo
luat TS tung Dan su.

Vé ndi dung vu 4n:

— DI V6i yéu ciu khdi kién ciia nguyén don:

Tir khi 6ng Nhu, ba Hang ky hop dong chuyén nhuong cho éng Hoang
dén khi ong Hoang chuyén nhuong dét lai cho ong Tuyén, sau d6 6ng Tuyén
chuyén nhuong lai cho ba Lé vao nam 2014, thi 6ng Nhu, ba Hang van 1 ngudi
quan 1y nha va thira dat s 44, to ban do s6 54 thi trdn Long Thanh.

Cin ct vao ndi dung cac Hop dong chuyén nhuong di thoa thun giira
cac bén duong sy, thé hién ndi dung chi chuyén nhugng quyén sir dung dét, mic
du trén dat c6 01 can nha cép 4, can nha 13 tai san gan lién trén thira dat s6 44,
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nhung khong duoc cac bén thoa thuan chuyén nhuong trong 03 hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Viéc ba Lé ky két hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
vo chong 6ng Tuyén trong khi v chong 6ng Nhu dang sinh séng tai nha, dat
néu trén. Khi vo chong 6ng Tuyén ky hop dong chuyén nhuong voi ba Lé thi
hai bén chi chuyén nhuong dat khong chuyén nhugng nha, ca ba Lé ong Tuyén
déu biét c6 viéc 6ng Nhu, ba Hang hién tai dang séng trén dat. Ké ca ong Hoang
1a nguoi chuyén nhuong dat trude d6 cho vo chdng dng Tuyén, vo chong dng
Tuyén, ba Lé déu khai rang sau khi nhan chuyén nhuong dat thi cho vo chong
ong Nhu, ba Hang muon st dung nhung khong ¢ chiing ctr gi chirng minh cho
101 trinh bay ctia minh, vg chéng ong Nhu —ba Héng khong thtra nhan viéc muon
nha nén yéu cau khoi kién cua ba Lé vé viéc budc ong Nhu, ba Hang tra lai tai
san nha, dat cho ba str dung 1 khong c6 cin cir chip nhan.

— D6i véi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nhue:

Loi khai ciia ong Cao Minh H d4 x4c dinh: Vao cudi thang 12/2010, ng
¢6 cho 6ng Nhu, ba Hang vay 250 triéu dong, thoa thuan ding gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 X293903 ctia 6ng Nhu, ba Hang thé chap cho ong, dudi
hinh thte 13 ky két hop dong chuyén nhuong dat ¢é dam bao vo chong éng Nhu
tra cho 6ng sd ng 250 triéu dong, khong c6 giao dich chuyén nhuong dat voi vo
chdng 6ng Nhu.

Can cr vao 16i khai ctia ong Nhu, ba Hang, 6ng Hoang, ong Nién c6 co
s& xac dinh Hop dong chuyén nhugng sd 234/2010 ngay 31/12/2010 ky tai
Phong cong chimg sd 4, tinh Pong Nai giita vo chong ong Nhu, ba Hang véi
ong Hoang 1a hop déng gia tao, nham muc dich che giéu giao dich vay ng. Thuc
té giira vo chong 6ng Nhu va éng Hoang khong c6 giao nhn tai san 1a nha va
dat cho nhau. Tir d0, c6 can cr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 234/2010 giita 6ng Nhu, ba Hang va ong Hoang ngay 31/12/2010
v0 hi€u theo quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 234/2010 giita 6ng
Nhu, ba Hang va 6ng Hoang ngay 31/12/2010 vo hiéu. Ong Hoang chua dam
bao vé mit chii thé hop phép 1a chi st dung dién tich dat 44,4m> thira dat 44, to
ban d6 s 54 thi tran Long Thanh nén viéc ong Hoang tiép tuc chuyén nhuong
dat néu trén cho 6ng Tuyén, ba Nhuong vo hiéu theo.

Mit khéc theo 10i khai ctia 6ng Tuyén, viéc ong va 6ng Hoang ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg sé 1557/2012 ngay
18/4/2012 tai Phong cong chimg An Hoa 1a dé dam bao khoan vay cta ong
Hau Téc B vay 150.000.000 dong cua vo chong 6ng Tuyén, do khong c6 tién
thanh toan nén 6ng Binh dd nhd ong Hoang chuyén nhuong nha dat ma ong
Hoang d3 nhan chuyén nhuong cta ong Nhu, ba Hang dé can trir ng. Do viy,
¢6 can ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sb cong ching
s0 1557/2012 ngay 18/4/2012 tai Phong cong chimg An Hoa vo hiéu do gia
tao theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005.
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Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta vo chong
ong Tuyén, ba Nhuong v6i ong Hoang vo hiéu nén kéo theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cong ching sé 0111/2014 ngay 07/01/2014 tai
Vin phong cong chimg An Hoa giira vo chong 6ng Tuyén véi ba Lé vo hiéu
theo.

Do d6, c¢6 cin c&t chap nhan toan bd yéu cau phan té ciia bi don 6ng
Nhu, ba Hang vé viéc tuyén huy 03 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén.

— Doi véi yéu cau khéi kién déc ldp cua ong Cao Minh H:

Ong Hoang khong cung cp dugc chimg ctr chimg minh viée vay va giao
nhan s tién 250 triéu dong v6i 6ng Nhu, ba Hang.

Pong thoi nguoi 1am ching 6ng PS Vin L xéac dinh, ong 1a ngudi gisi
thiéu cho ong Nién, ba Hoa vay s6 tién 250.000.000 dong ctia 6ng Hoang vao
nam 2010, ong Luan c6 ché 6ng Nién, vo chong 6ng Nhu dén Phong Cong
chung s6 4 dé ong Nién nhan tién vay tir ong Hoang, vo chong 6ng Nhu ky
hop dong chuyén nhugng thira dat s6 44, to ban do s6 54 thi trin Long Thanh
cho 6ng Hoang, nham dam bao cho viéc vo chéng ong Nién tra s6 no
250.000.000 dong cho 6ng Hoang. Ong Luan 1a ngudi chimg kién viéc ong
Hoang giao dng Nién sd tién 250.000.000 dong.

Do d6, yéu cau doc 1ap cua 6ng Hoang khong c6 co s chap nhén.

Tur nhitng phan tich trén can ctt theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat
Dan su nam 2005; Diéu 688 Bo luat din su nim 2015 dé nghi:

— Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé yéu ciu 6ng
Nhu va ba Hang tra lai nha va quyén st dung dat dién tich 44,4m? (bén dudi can
nha), thudc thira dat sd 44, to ban dd s6 54 thi tran Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

— Chép nhan yéu céu phan t6 cta ong Vil buc N. Tuyén_ bd 03 hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat vo hiéu, gom Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Vi buc N, ba Nguyen Thi H v61 6ng Cao
Minh H, Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ong Cao Minh H voi
ong Nguyen Quédc T, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong
Nguyén Quéc T, ba Duong Thi N voi ba Nguyén Thi My L.

— Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong Cao Minh H yéu ciu 6ng
Vi Buc N, ba Nguyen Thi H tra cho 6ng Cao Minh H sO tién 210.000.000
dong, khong yéu cau lai suat.

NHAN PINH VU AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

— Vé quan hé phdp ludt: Can ctr yéu cau khai kién cua nguyén don,
nguyén don yéu cau dng Nhu, ba Hang tra lai nha va quyén sir dung dat dién tich
44 4m?* (bén dudi can nha), thudc thira dat s6 44, td ban d6 s6 54 thi tran Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai; yéu cau phan td ciia bi don, yéu cau
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tuyén b6 03 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Viabuc N, ba Nguyén Thi H vé6i ong
Cao Minh H, hop c’[ong chuyén nhuong quyen sit dung dat gitra 6ng Cao Minh H
voi Oong Nguyen Qudc T, hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ong
Nguyén Quéc T, ba Duong Thi N voi ba Nguyén Thi My L; yéu cau doc 1ap cua
6ng Cao Minh H yéu cau vo chdng 6ng Nhu tra sb tién 210.000.000 dong. Hoi
d6ng xét xtr so thdm co co so xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Kién doi tai san,
tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat vo hiéu, tranh chap hop
dong vay tai san” dugc quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat TH tung Dan su.

— Vé tham quyén gidi quyét: Do bi don c6 dija chi thuong tra tai thi tran
Long Thanh, huyén Long Thanh, dién tich dat tranh chap toa lac tai thi tran
Long Thanh, huyén Long Thanh nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo quy dinh tai Piéu 39 cua
B luat T6 tung Dan su.

Pbi voi Phong Cong chimg sb 4, Vin phong Cong chimg An Hoa, ong
Nguyén Quoe T, ba Duong Thi N, Toa an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6
tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh ho@n phién toa, nhung Vang
mit tai phién toa c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mat. Do do, Hoi dong
xet xu can cir khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat T tung Dan sy xét xir Vang mat
Phong Cong ching s6 4, Vin phong Cong chimg An Hoa, ong Nguyén Qudc
T, ba Duong Thi N; Déi v6i ong Hau Tac B d3 c6 quyét dinh thong béo tim
kiém nguoi vang mit tai noi cu tra ctia Toa an thanh phd Long Khanh nén
can cir diém b khoan 2 Diéu 227 B luat TH tung Dan sy xét x{r ving mat ong
Binh.

Déi véi nguoi lam chimg 6ng P Vin L vang mit, nhung 6 ong Luan da
¢6 101 khai trong hd so vu an, Hoi d6ng xét xir can ctr khoan 2 Piéu 229 cia
B lut T6 tung Dan su xét xu Vang mat 6ng Luan tai phién toa.

* Ban dn ddn sw so tham s6 34/2015/DS-ST ngay 06/7/2015 cua Toa
an nhdn dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai quyét dinh:

1/ Chép nhédn yéu cau khoi kién cta ba Nguyen Thi My L vé viéc
“Kién doi tai san” dbi v6i 6ng Vit Pic N, ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Vi Duc N, ba Nguyen Thi H phai di doi d1 noi khac va tra
lai cho ba Nguyen Thi My L quyén st dung dién tich 44,4 m? dat thudc thira
5O 44, to ban d0 sb 54, ¢ thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Dong
Nai, dugc gidi han boi cac mbc 3-4-5-6-3 theo ban do hién trang thira dat
s0 4645/2014 ngay 16/12/2014 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai,
Chi nhanh huyén Long Thanh.

Budc ong Nhu, ba Hang tra lai cho ba Lé can nha dién tich 51m?co
trén dat dugc mo ta trong Chung thu thim dinh gia sb 245/TPG-CT ngay
03/3/2015 cua Cong ty cO phan tham dinh gi4 tinh Dong Nai.

2/ Ngoai ra, Ban an con quyet dinh vé chi phi do dac, dinh gia, an phi,
thong bao quyén khang cdo, quyén va nghia vu cta cac bén duong su trong
giai doan thi hanh 4n.

— Ngay 14/7/2015, dng Vi DPtrc N c6 don khang cao toan by Ban an
so tham.
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— Ngay 20/7/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long
Thanh ¢6 Quyét dinh khang nghi s6 217/2015/Qb-KN, dé nghi Toa an cap
phuc tham hity Ban an so thim, giao hd so vu 4n cho Toda 4n cap so tham xét
Xt lai.

* Tai Ban an ddn sy phuc tham sé 119/2017/DS—PT ngay 29/8/2017
ciia Toa én nhan dan tinh BDong Nai quyét dinh:

Khéng chap nhan don khang cdo cta 6ng Vil Birc N.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi sé 217/2015/QD-KN ngay
20/7/2015 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.

Stra mot phan Ban an dan su so thim s 34/2015/DS-ST ngay
06/7/2015 cta Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Péng Nai.

1/ Chap nhan don khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi My L ddi
v6i bi don 6ng Vil Ptic N; nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H, 6ng Cao Minh H, éng Nguyén Quéc T, ba Duong Thi N vé
viéc “Kién doi lai tai san”.

Buoc ong Vii Birc N va ba Nguyén Thi H phai co trach nhiém giao tra
lai cho ba Nguyén Thi My L quyén sir dung dién tich dat 44,4m? va quyén so
hiru cin nha cép 4 xdy dung trén dat dién tich 51m? thudc thira sé 44, to ban
d6 sd 54 (trong d6 cd 6,6m? dat chua duoc cap Gidy ching nhin quyén sir
dung d4t nhung di cat nha) & thi trdn Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé BC 637879 do Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh cip cho ba Lé ngay 17/01/2014 (Ap dung theo
ban v& do dac s6 4645/2014 ngay 16/12/2014 di xac dinh cac méc 3, 4, 5, 6,
3 hién trang thira d4t cia Van phong dang ky dt dai tinh Pong Nai, Chi nhanh
huyén Long Thanh dé thyc hién).

Ong Nhu, ba Hing duoc phép luu cu lai trong cin nha thdi han 06
(sau) thang dé tim noi & khac.

Cong nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi My L hd tro cho 6ng Vil
Ptc N, ba Nguyén Thi H sé tién 40.000.000 dong.

2/ Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac tham dinh,
1¢ phi giam dinh, quyén va nghia vu ctia cac bén duong su trong giai doan thi
hanh én.

— Ngay 25/9/2017, 6ng Vii Bac N ¢6 don dé nghi giam dbc tham dbi
v6i Ban 4n dan sy phac tham néu trén.

* Tai Quyét dinh gidm déc tham so 362/2018/DS-GPT ngay
22/11/2018 cta Toa an nhan dan cip cao tai thanh phé Ho Chi Minh, quyét
dinh:

1/ Chap nhan khang nghi s6 79/KNGDT-VKS-DS ngay 04/5/2018
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Hity toan bd ban an dan sy phtic tham sé 119/2017/DS-PT ngay
29/8/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh DPong Nai va huy toan bd ban an déan su
so tham s6 34/2015/DS—ST ngay 06/7/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai vé vu an “Kién doi tai san” giita nguyén don ba Nguyén
Thi My L véi bi don ong Vii Ptic N; Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhéan dan
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huyén Long Thanh, tinh Pong Nai xét x{r so tham lai theo quy dinh cta phap
luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau phan td cua bi don, yéu
cau doc 1ap ciia 6ng Cao Minh H. Hoi dong xét xir xét thay:

* Doi véi yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Vo chong ong Nhu, ba Hang, ong Hoang, 6ng Nién, 6ng Luan déu xac
dinh hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ky két gitra vo chdng 6ng
Nhu va 6ng Hoang vao nam 2010 1a hop dong gia cach, nham dam bao cho
vo chong 6ng Nién thanh toan sé tién 250.000.000 dong cho ong Hoang,
khoéng co viéc vo chong 6ng Nhu chuyén nhuong thira dat 44, to ban d6 sb
54 thi tran Long Thanh cho 6ng Hoang;

Sau do, ong Hoang lam thu tuc sang tén cho ong Hoang ding tén Gidy
ching nhan quyén su dung dat cua thira dat sb 44 trén. Ong Hoang va ong
Binh c6 gdp vo chong ong Tuyen hoi cho 6ng Binh vay s6 tién 150.000.000
dong, ong Hoang dong y giao Glay ching nhan quyén str dung dat thira dat
44 cho 6ng Tuyén dé thé chap, dong thoi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho vo chong ong Tuyén, nham dam bao viéc ong Binh tra no
cho vo chong 6 ong Tuyén, nhung sau do, 6ng Binh van khong tra tién cho vo
chdng 6ng Tuyen ong Tuyen gip ong Hoang nhiéu 1an néi viéc éng Binh
khong tra tién cho ong, vo chong ong s€ sang tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat trén, ong Hoang van khong co y kién;

Trude khi vo chong 6 ong Tuyén chuyen nhuong thira dat s6 44 cho ba
L¢, 6ng Tuyén c6 noi bale biét thira dat s6 44 1a do 6ng Nién, ba Hoa muon
Gidy chimg nhan quyen str dung dat cua vo chong ong Nhu dé thé chap cho
ong Hoang vay tién. Sau do, ong Hoang thé chap lai cho vo chong ong Tuyen
cho ong Binh vay tién, do ong Binh khong tra tién cho vg chong Tuyén nén
vg chong ong Tuyen sang tén va chuyen nhuong lai cho ba L¢, ba L¢é van
dong y nhan chuyen nhuong. Khi chuyén nhuong thira dat s 44 cho ba Lg,
vo chong ong Tuyén khong c6 ban nha ctia vo chong 6ng Nhur;

Ngoai ra, ong Hoang ciing xac dinh chit ky va chir ghi ho, tén Cao Minh
H trong Gidy thoa thuan ghi ngay 02/01/2011 dung la chir ky, cht viét ciia
ong Hoang, la do 6ng Hoang tu viét, khong co chit ky ctua 6ng Nhu, ba Hang;
Podng thoi ong PO Van L ciing d xac dinh 6ng 12 ngudi gidi thiéu cho ong
Nién, ba Hoa vay 250.000.000 dong ctia 6ng Cao Minh H vao nam 2010. Vao
nam 2010, ong c6 cho 6ng Nién, 6ng Nhu, ba Hang dén Phong Cong chimg
sO 4 dé 6 ong Nién nhan t1en vay tu ong Hoang; Ong Nhu, ba Hang ky | két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 44, to ban d6 s 54 thi trin Long
Thanh cho 6ng Cao Minh H, nham dam béao cho viéc 6ng Nién tra s6 ng
250.000.000 dong cho 6ng Hoang. Ong Luan 1a ngudi chimg kién viéc ong
Hoang giao ong Nién sd tién 250.000.000 dong, 6ng Hoang khong cé giao
khoan tién nao cho vg chong 6ng Nhu nhu ong Hoang khai.
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Tai bién ban ddi chat ngay 31/12/2021, ba Lé thira nhan: Trudc khi vo
chdng ong Tuyén chuyén nhuong thira dat s6 44, to ban d6 sb 54 thi trin Long
Thanh cho ba, 6ng Tuyén c6 néi cho ba biét thira dat sd 44 trén 14 do ong
Nién, ba Hoa muon cua 6ng Nhu, ba Hang dé thé chap cho 6 ong Hoang dé ong
Nién, ba Hoa vay tién cua ong Hoang. Sau do, ong Hoang thé chép lai cho vo
chong 6ng Tuyén dé cho 6ng Binh vay tién cla ong Tuyén, ba Nhuong, do
ong Binh khong tra tién cho vo chong ong Tuyén nén vo chong 6ng Tuyen
sang tén chuyén nhuong lai cho ba, nhung ba van dong y nhan chuyén
nhuong; Khi nhan chuyén nhugng dién tich dat 44,4m> thira dat sb 44, to ban
d6 sb 54 thi trin Long Thanh, ba biét 6ng Nhu, ba Hang dang sinh song tai
nha va dat ma ba nhan chuyén nhuong cua vo chong ong Tuyen ba xac dinh
ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 44, to ban d6 s6 54 thi trin Long Thanh,
khong nhan mua nha bén trén thira dat sé 44 trén. Vo chong 6ng Tuyén chi
chuyén nhuong thira dat sd 44 trén cho ba, khong c6 ban nha trén thira dat s6
44,

Loi khai cua 6ng Nién, ba Hoa, 6ng Hoang cling da xac dinh, khong c6
giao dich chuyén nhuong dat dbi v4i thira 44 trén giira 6ng Hoang va vo chong
ctia ong Nhu, 6ng Hoang nhan thé chip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia vo chong 6ng Nhu nham dam bao cho viéc thanh toan no.

Tir nhitng co s6 trén, Hoi dong xét xir co ching ¢t xac dinh, ban chat
cua giao dich ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét s6 44,
td ban do 54 thi trin Long Thanh giita vo chong 6ng Nhu va ong Cao Minh
H 1a giao dich vay muon tién gifra vog chf‘mg ong Nién va 6ng Cao Minh H,
khong c6 giao dich chuyén nhuong dat. Do d6, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong Vi Duc N, ba Nguyén Thi H v6i ong Cao Minh H 13
vO hiéu nén khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi My L.

* Déi véi yéu cau phan té cia bi don:

Nhu da phén tich & trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Vii Puc N, ba Nguyén Thi H v6i ong Cao Minh H 1a hop dong gié tao,
nham che gidu mot giao dich dén sy khéc; Vo chong ong Nhu khong co giao dich,
chuyén nhuong thira 44 cho 6ng Hoang;

Ong Hoang tu 1am thu sang tén Giéy chting nhan quyén sur dung dat
thira 44 cho 6ng dimg tén, khong hoi y kién cta vo chong 6ng Nhu, vo chdng
ong Nhu khong biét viéc ong Hoang sang tén Gidy ching nhin quyén st dung
dat thira 44 cho 6 ‘ong Hoang dimng tén;

Ba Lé biét viéc vo chong ong Nhu chi cho vo chdng ong Nién muon
Glay chting nhan quyén st dung dat dé thé chap cho 6ng Hoang vay tién, vo
chong 6ng Nhu khong chuyén nhuong dit cho ong Hoang, khi nhan chuyén
nhuong thira 44, ba Lé biét vo chong ong Nhu van dang sinh séng tai thira
44, nhung ba Lé van dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Do d6, Hoi dong xét xir c6 di co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ong Vii Bt N, ba Nguyén Thi H véi ong Cao Minh H
dugc xac 1ap mot cach gia tao, nham che giéu mot giao dich dan sy khac nén can
ctr Pidu 129 cta Bo luat Dan sy ndm 2005, can tuyén bd hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Vit Puc N, ba Nguyén Thi H vdi ong Cao
Minh H 14 v0 hi¢u;

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Vi Duc N, ba
Nguyen Thi H v6i ong Cao Minh H v6 hiéu, dan dén hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra ong Cao Minh H voi ong Nguyen Qudc T, hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Nguyén Quéc T, ba Duong Thi N
v6i ba Nguyén Thi My L ciing v6 hiéu.

Céac duong sy déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop
d6ng vo hiéu, mic du di duoc Toa an giai thich rd vé hau qua phap 1y cua
viée tuyén bb hop dong v0 hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan
su d6i v6i 03 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Do d6, Hoi dong
xet xu khong xem xet v€ hau qua phap ly cua viée tuyén bb hop dong vo hiéu
d6i voi 03 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét trén.

* Déi véi yéu cau déc ldp ciia 6ng Cao Minh H:

Vo chong 6ng Nhu khong thira nhan c6 vay ctia ong Hoang sd tién
250.000.000 c’[éng, ong Hoang khong c6 chimg ctr dé ching minh;

Vo chong 6 ong Nién xac dinh, vo chong ong chi muon Gidy ching nhan
quyen str dung dat cua vo chong ong Nhu dé thé chap cho o ong Hoang vay sO
tién 250.000.000 ddng, v chong ong Nhu khong c6 vay sb tién trén cua ong
Hoang;

Pong thoi nguoi 1am ching 6ng PO Vin L xéac dinh, ong 1a ngudi gisi
thiéu cho ong Nién, ba Hoa vay s6 tién 250.000.000 dong ctia 6ng Hoang vao
nam 2010, ong Luan c6 ché 6ng Nién, vo chong 6ng Nhu dén Phong Cong
chung s6 4 dé ong Nién nhan tién vay tir ong Hoang, vo chong 6ng Nhu ky
hop dong chuyén nhugng thira dat s6 44, to ban do s6 54 thi trin Long Thanh
cho 6ng Hoang, nham dam bao cho viéc vo chéng ong Nién tra s6 no
250.000.000 dong cho 6ng Hoang. Ong Luan 1a ngudi chimg kién viéc ong
Hoang giao dng Nién sd tién 250.000.000 dong.

Tur nhitng co so trén, Hoi dong xét xir ¢o du can ctr khong chap nhan
yéu cau doc lap cua ong Hoang dbi voi vo chong 6ng Nhu.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi thu thap tai liéu ching ctr theo yéu cau ctia bj don: 50.000 dong.
Qua trinh giai quyét, bi don yéu cau Toa an thu thap tai liéu chimg ctr nén bi
don phai chiu 50.000 dong tién thu thap tai liéu chimg ctr (bi don da ndp
xong).

Chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd, tham dinh gi4 tai san (so
tham 1an 1): 4.096.921 dong;

Chi phi thu thap tai liéu chiing ctr, do dac, xem xét tham dinh tai chd,
tham dinh gi, dinh gi4 tai san (so tham l1an 2): 20.654.733 dong.

Tong cong: 24.751.654 dong.

Do yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi My L khong duoc chip nhan.
Can ct khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165; khoan 2
Diéu 166 ctia Bo luat T tung Dan sy, budc ba Lé phai chiu chi phi thu thap
tai liéu ching ctr, do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gi4, dinh gia
tai san 1a 24.751.654 ddng (ba Lé da nop xong).
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Xét ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir
xét thdy hoan toan c6 cin cu, dung quy dinh cua phap luat va phu hop voi
nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chip nhan.

[4] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi My L khong dugc chap nhén
nén ba Lé phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham va do 03 yéu cau
phan t6 cta 6ng Vit Birc N duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi My L phai
chiu 900.000 déng an phi dan su so tham. Téng cong, ba L¢ phai chiu
1.200.000 dong 4n phi dan su so tham, nhung ba Lé duge trlr vao 200.000
d6ng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa
an s6 007927 ngay 11/7/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long
Thanh; Ba Lé con phai ndp thém 1.000.000 ddng an phi dan sy so tham.

Do yéu cau doc 1ap ciia ong Hoang khong dugc chip nhan, 6ng Hoang
chiu 10.500.000 dong an phi dan sy so thdm, nhung duogc trir vao 5.250.000
d6ng tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa
an s6 0005217 ngay 29/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long
Thanh; Ong Hoang con phai ndp thém 5.250.000 ddng an phi dan su so tham.

Tra lai ong Vi Pie N, ba Nguyén Thi H 200.000 dong tién tam (mg an
phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 007141
ngay 31/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1
Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; khoan 1 Diéu 147; Diéu 266, 267, 271, 273;
khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 158; Khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 166
ctia Bo luat TH tung Dan su;

Can ct Diéu 129 cua B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 cia Bo luat
Dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 1 DPiéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi My L yéu
cau 6ng Nhu va ba Hang tra lai nha va quyén st dung dat dién tich 44,4m? (bén
dudi can nha), thudc thira dat s 44, to ban do s6 54 thi trdn Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Pdng Nai.

2/ Chap nhan yéu cau phan té cua éng Vil buc N. Tuyén b6 03 hop
dong chuyen nhuong quyen sit dung dat vo hiéu, gom Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ong Vi buc N, ba Nguyén Thi H véi dng Cao
Minh H, cong chimg s6 234/2010, quyén so 03/2010 TP/CC — SCC/HDPCN ngay
31/12/2010 tai Van phong Cong chimg s6 4, tinh Pdng Nai; Hop dong chuyén
nhugng quyen st dung dat gitra ong Cao Minh H voi 6ng Nguyén Quéc T, cong
chimg s6 1557/2012, quyén s6 04/2012 TP/CC — SCC/HPCN ngay 18/4/2012 tai
Vin phong Cong chimg An Hoa, tinh Dong Nai; Hop dong chuyén nhugng quyén
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str dung dét gitta 6ng Nguyén Qudc T, ba Duong Thi N véi ba Nguyén Thi My
L, cong ching sd 0111/2014, quyén s 04/2012 TP/CC — SCC/HPCN ngay
07/01/2014 tai Van phong Cong chimg An Hoa, tinh Pong Nai.

Kién nghi co quan c¢6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 637879
ngay 29/8/2012 cap cho dng Nguyén Quoc T, vangay 17/01/2014 ba Nguyén
Thi My L duoc xac nhan ndi dung bién dong trang 4 cua Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC
637879 ngay 29/8/2012. Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luét, cac duong sy
c6 nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cip lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat.

3/ Khong chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Cao Minh H yéu cdu ong
Vi Buc N, ba Nguyen Thi H tra cho 6ng Cao Minh H sO tién 210.000.000
dong, khong yéu cau lai Suét.

4/ V& chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi My L phai chiu chi phi thu thap tai liéu chung cit, do
dac, xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gia, dinh gia tai san 24.751.654
dong (ba Lé da nop xong).

Ong Vii Btic N phai chiu chi phi thu thap tai liéu chimg cir 50.000 dong
(6ng Nhu da np xong).

4/ V& an phi:

Ba Nguyén Thi My L phai chiu 1.200.000 déng an phi dan sy so tham,
nhung ba Lé duoc trir vao 200.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6 007927 ngay 11/7/2014 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh; Ba L& con phai nép thém 1.000.000
d6ng an phi dan su so tham.

Ong Cao Minh H chiu 10.500.000 dong 4n phi dan su so thdm, nhung
duge trir vao 5.250.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam
g 4an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0005217 ngay 29/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh; Ong Hoang con phai nop thém 5.250.000 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai ong Vi Puc N, ba Nguyén Thi H 200.000 dong tién tam (mg an
phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 007141
ngay 31/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh.

5/ Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin N, ba Vii Thi H, 6ng Cao Minh H duoc quyen
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay | ké tir ngay tuyén an; Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc T, ba Dwong Thi N, ong Hau Tac
B, Phong Céng chung sb 4, Vin phong Cong chimg An Hoa duoc quyén
khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 16 ban
an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dén tinh Pong Nai; Tham phzin — Chu t(.)a phlén toa
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- Vién KSND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vy an, Toa an.

Nguyén Ngoc Thiy Trang
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