TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc lap- Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2021/DSPT
Ngay: 22/01/2021
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BN

- V&i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh

Ong Luong Pirc Nam

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky TAND tinh BN.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Thu Trang - Kiém sét vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh BN xét xur
phuc tham vy an thy 1y s6: 13/2020/TLPT- DS ngay 23/10/2020 vé “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 11/2020/DS-ST ngay 10/8/2020 ctia Toa 4n nhan
dan huyén TD, tinh BN bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 21/2020/QD-PT ngay
08/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh BN gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Dinh Tr, sinh nim 1950; Pia chi: S6 nha 18 dudng
Nguyén bang D, thi tran L, huyén TD, tinh BN (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh
L — Luat su thudc cong ty luat s 1 BN — Poan luat su tinh BN.

Dia chi: S6 216 duong Nguyén C, phuong Vo C, TP BN, tinh BN (vang mit).

Bi1 don: Ong Nguyén Httu D, sinh ndm 1951; Pia chi: X6ém T, thon Liing G, thi
trdn L, huyén TD, tinh BN (c6 mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cho Ong Nguyén Hitu D: Ong Trinh Hoang B,
sinh nam 1975; Pia chi: T6 47, phuong Tuong M, quan Hoang M, thanh phdé HN
(c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Vii Quang D — Luét

su thudc van phong luat su Quang D va cong su - Poan luat su tinh BN.

mat).

Dia chi: S6 8 phé Cho Tre, phuong Pong Ngan, thi xd Tir Son, tinh BN (c6

Neudi cd quyéen loi nghia vu lién quan:

1.

BN.

Uy ban nhan dan huyén TD, tinh BN; Dia chi: Thi trin Lim, huyén TD, tinh

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pai B - Chu tich UBND huyén
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L — Pho Truong phong Tai
nguyén Méi trudng huyén TD (vang mat).

2.
. Anh Nguyén Dinh N, sinh nim 1987;

. Chi Hoang Thi H, sinh ndm 1991;

. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1991;

. Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1974;

. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1976;

. Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1985;

. Anh Nguyén Dinh Ngoc, sinh nim 1983;
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Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1949;

Cung tra tai: Xom T, thon Liing G, thi tran L, huyén TD, tinh BN.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ba Nguyén Thi Ng; Anh Nguyén Dinh N;
Chi Hoang Thi H; Chi Nguyén Thi H; Chi Nguyén Thi Ch; Chi Nguyén Thi T; Chi
Nguyén Thi N; Anh Nguyén DPinh Ng: Ong Nguyén Pinh Tr, sinh nim 1950; Dia
chi: S6 nha 18 duong Nguyén Pang D, thi tran L, huyén TD, tinh BN (c6 mat).

10. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1959;

11. Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1980;

12. Anh Nguyén Hitu L, sinh nim 1982;

13. Anh Nguyén Hiru H, sinh nim 1985;

14. Anh Nguyén Hiru H, sinh nim 1988;

Cung tra tai: Xom T, thon Liing G, thi trdn L, huyén TD, tinh BN.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ba Nguyén Thi D; Anh Nguyén Hitu L, Anh
Nguyén Hitu H, Anh Nguyén Hitu H: Ong Trinh Hoang B, sinh nam 1975; Dia chi:
T 47, phuong Tuwong M, quan Hoang M, thanh phd HN (c6 mit).

Ngudi c6 khang c4o: Ong Nguyén Pinh Tr, Ong Nguyén Hitu D.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu trong ho so thi vu 4n ¢6 noi dung nhu sau:
Pon khéi kién va ban tw khai cing nhitng tdi lidu khdc cé trong hé so, nguyén don
trinh bay: Ho gia dinh 6ng 1 chi sir dung, chii s& hitu hop phap nha o, dat ¢ va tai
san gan lién voi dat thira dat sd 29 to ban dd dia chinh 20 tai thon Liing Giang, thi
tran Lim, huyén TD, tinh BN. Thtra dat nay di dwoc UBND huyén Tién Son (nay la
huyén TD), tinh BN c4p Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD)
s6 685571 ngay 21/6/1997 sb vao s6 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
0568QSDD/199/1999/QD-CT, dién tich 686m? loai dat: dat &, véi chiéu dai cac
canh va giap ranh cta thira dat 1a:

Phén dat phia Pong — Bac giap duong tinh 16 276 dai 1a: 23m

Phéan dat phia Tay- Bac giap phan tranh chap nha dng D dai la: 29,9m
Phéan dat phia Dong Nam giap ngd, dai la: 29m

Phén dit phia Ty Nam giap ao thing dau Bai Nan, dai 1a: 23,3m.

V& ngudn gbe: Nam 1959, chinh quyén xd Van Tuong (nay 1 thi tran Lim),
huyén TD, tinh BN da thu hdi manh dat ctia 6ng Cai Huén thoi Phap thudc, do gia
dinh ong thudc dién ban nong khong cé dat & nén duogc chia 1/2 dién tich dat. Sau
khi dugc phan chia dat, gia dinh ong c6 1am tam ngoi nha tranh vach dét dé o.

Niam 1968, ong nhip ngii vao chién truong mién Nam chién ddu chéng My.
Nam 1971, tran 1ii Iyt d& cudn tréi ngdi nha tranh vach dat cua gia dinh 6ng. Do gia
dinh 6ng 1a gia dinh chinh sach, anh trai da hi sinh nam 1967, con 6ng hi¢n dang
chién dau ¢ chién truong mién Nam nén Hop tac xi thon Liing Giang da xay cho gia
dinh 6ng mot cin nha 04 gian cing 02 gian nha bép bang gach, lop ngoi ta trén nén
dat d6 dé giup gia dinh 6ng 6n dinh cudc séng sau 1.

Niam 1972, 6ng bi thuong ra Bac. Nam 1976, sau khi hoc xong truong Pang ¢
Ha Nbi, 6ng vé UBND huyén Tién Son (nay 1a huyén TD) cbng tac phu trach gido
vu truong Pang huyén. Luc nay, ong da thdy rd tudng gach nha 6ng D ¢ sau nha
ong phia dudng 276 di xay sat kin dén tudng hau nha ong.

Nam 1982, 6ng phad ngo6i nha Hop tac xa xay nam 1971 lam 4 gian nha ngoi,
hién ra, 02 gian quan ban hang, xay 04 gian bép chuong lon, cac buc tuong chinh
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ctia nha ¢ 6ng déu xay moéng rong tir Im dén 1,2m thu vao tudng 22 phan. Dé mo
ctra s6 cho thoang nha khong anh hudng dén nha 6ng D nén gia dinh 6ng da bét lai
phan dién tich dat rong khoang 40cm. Ong di 1am moéng cat, dung gach cung voi
vita vao xay tuong hau. Khi xdy xong nha vao cudi nam 1982, ong da dung gach
xay lap phan dat bot lai, sat lién tuong nha 6ng D phia duong 276.

Tir ndm 1982- 1989 do nhu cau vudn gieo con gidng ca chua dé ban ong da tan
1ap ao thung Dau Bai Nan. Tir ndm 1990, ong chuyén sang budn cui gd. Do nhu cau
bai dé gb va xdy dung xuong may xé gd, 6ng da tan lap hét ao thung Pau Bai Nan,
xong giap phia nha 6ng D 6ng khong tan sat vi so dat mat sang ao nha 6ng D

Nam 1997, Uy ban nhan dan huyén TD thuc hién chinh sach 1ap ho so dia
chinh cap GCNQSDD cho ngudi sir dung dat, gia dinh 6ng da dong tién sir dung dat
phan dat san 1ap khu thung Pau Bai Nan dé lam GCNQSDD. Ngay 21/6/1997, gia
dinh ong d4 nhan dugc cip GCNQSDP ddi véi thira dat.

Niam 2002, ong pha nha ngdi xdy nam 1982 dé lam bai chira gd nhung c6 d¢é lai
burc tudng hau giap nha 6ng D c6 phan moéng dudi con nguyén. Gia dinh ong ¢ xay
01 ngoi nha 3 tang m&i trén nén dat ma trong d6 c6 1 phan ao thung dau Bai Néan da
tan lap. Viéc xay nha nay, 6ng c6 xin phép cua Uy ban nhan dan huyén TD va duoc
cap gidy phép xay dung s6 01/GPXD ngay 16/01/2002. Qua trinh gia dinh 6ng xay
dung cic cong trinh trén dat, vi dién tich dat rong va dé co thé mé cira s6, dé 6 vang
nén khi xay dung gia dinh ong khong xay hét mbc gidi dat ma xay cach nha éng D
gidp ranh mot khoang rong 0,4m theo hién trang mong nha cii tir nam 1982.

Nam 2009, gia dinh 6ng D xy chudng lon ¢ phan cubi dat di duc pha phan
mong tuong gia dinh ong khoang 0,33m, 14n vao moéng nha 6ng. Ong di sang noi
chuyén voi 6ng D va tién hanh dao méng nha 1én dé xac dinh mdc gidi. Sau do, vi
tinh lang nghia x6m nén 6ng da cho 6ng D tu quyét dinh ranh gidi dat nha ong dén
dau. Ong va 6ng D da thoa thuan cong nhan phan dat con lai giap ranh giita hai gia
dinh: phia sau chan tuong (loai tudng xay 33) phia Tay Tay Béic con 20cm dé dong
chay, con goc dat giap dudng 276 con 30cm dé dong chay thudc dat cia ong. Viéc
cam két giita hai gia dinh duogc 1ap thanh bién ban, cc bén ky tén day du va co
ngudi 1am ching sy viéc ndy. Qua trinh st dung dét, gia dinh di thuc hién theo
dung thoa thuan. Pén thang 5/2019, gia dinh 6ng D tat ao thung Pau Bai ddo mong
xdy ngdi nha 03 ting méi da khong thuc hién theo thoa thuan nita ma 1an sang dat
ctia gia dinh ong va cho rang phan dat con lai giap ranh v6i nha ong la ctia nha 6ng
D. Ong d4 nhiéu lan nho ngudi sang phan tich cho gia dinh 6ng D vé ranh gidi dat
gitra 2 gia dinh nhung khong thanh.



Ong da lam don dé nghi UBND thi tran Lim hoa giai tranh chip dat dai giira
gia dinh ong va gia dinh 6ng D. Ngay 06/6/2019, Uy ban nhan dan thi trdn Lim da
tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Tai budi hoa giai ong méi duoc biét ho so
cdp GCNQSDD cuia gia dinh 6ng D dugc cdp nhim sang mot phan dat cua gia dinh
6ng, xdm pham quyén va lgi ich hop phép cua gia dinh nha 6ng. Do vay, tai don
khéi kién Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day ddi véi bi
don:

- Xac dinh chinh x4c mdc gidi st dung dat giita gia dinh ong va gia dinh 6ng D
theo dung thuc trang quan 1y, st dung tir trudc dén nay.

- Budc Ong Nguyén Hiru D phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dat giap ranh véi
thura dat cia gia dinh 6ng chiéu rong khoang 0,4m, chiéu dai 37,72 = 15m?,

- Hiy GCNQSDBD thira dét s6 21, to ban d6 20 di cap cho gia dinh 6ng D nim
1996 tai thon Liing Son, thi tran Lim, huyén TD, tinh BN do cép nham vao mot
phan dién tich dit cta gia dinh dng.

Bi don la Ong Nguyén Hiru D trinh bay: Hién vg chong 6ng D dang quan 1y va
st dung thira dat sb s6 21 to, ban dd 20 dién tich 354m? tai thon Liing Giang, thi
tran Lim, huyén TD, tinh BN. Thtra dit c6 t& canh nhu sau: Phia Pong Nam giap
nha ong Trong; phia Pong Bic giagp dudng tinh 16 276; phia Tay-Nam gidp san
bong cua thon; phia Tay Bic gidp nha 6ng Nguyén Tién Chi. Thira dat vo chong
6ng D dang quan ly duoc cdp GCNQSDD ngay 21/6/1997 mang tén ho Ong
Nguyén Hitu D. Tir khi gia dinh 6ng D dugc cip GCNQSDD gia dinh 6ng D khong
c6 tranh chap véi ai.

Ngudn gbc thira dat gia dinh dang quan 1y: La do gia dinh 6ng D mua tir nim
1962 ciia UBND xd Van Tuong, huyén Tién Son, tinh Ha Bic (nay 1a thi tran Lim,
huyén TD, tinh BN). Sau khi mua thi v chong 6ng D d xay 01 ngdi nha bé tong 1
tang dé ¢. Pén nim nim 1982 do nhu cau can thém chd ¢ nén gia dinh 6ng D da cai
tao cin nha va xdy thém ting 2 v&i két cdu bé tong gach va sinh sdng on dinh,
khong cé tranh chép véi ai.

Niam 1990, UBND huyén Tién Son d3 tao diéu kién cho cic ho dan st dung
thung, viing dé 1am kinh t& VAC, gia dinh 6ng D c6 ké d4 quay thanh ao nhé va lam
chudng chin nuéi c6 dudng di gidp nha 6ng Trong (c6 ranh gidi 1a bo ke giap ranh)

Niam 1996, duoc Co quan c6 thdm quyén cho cac hd dan thyc hién ké khai st
dung dat; gia dinh Ong D da thyuc hién ké khai theo hudng dan va duoc ny ban nhan
dan xa cung cac bén lién quan thyc hién do dac kiém tra xac minh thuc té vé hinh
dang, kich thudc, dién tich, ranh gidi 1ap so do dat & hop phap c6 dién tich 354m2.
Ngay 21/6/1997, Uy ban nhan dan huyén Tién Son di cdp GCNQSDD cho ho gia
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dinh 6ng D (Ho gia dinh Ong Nguyén Hitu D va vo 1a Nguyén Thi Pao). Ngay
22/01/2007, duoc Vian phong ding ky quyén sir dung dat — S& Tai nguyén Moi
truong tinh BN cuing cac bén lién quan 14p ho so k¥ thuat thira dat c6 day du so dd,
toa d9, thira dat theo dja gidi hanh chinh 14 thira dat s6 99, to ban dd dia chinh s 20,
dién tich 359m?. Gia dinh 6ng D d str dung 6n dinh tir khi mua dat, khong cé tranh
chap véi ai va thuc hién day du nghia vu cac khoan thué theo ding quy dinh cua
phap luat.

Péi voi yéu cau cua 6ng Trong budc gia dinh 6ng D phai tra lai cho gia dinh
ong Trong phan dat giap ranh voi thira dat cua gia dinh dng D rong khoang 0,4m x
37,17m = 14,86 m? thi dng D khong dong ¥, boi:

Vé ngudn goc dat: Gia dinh ong D va gia dinh 6ng Trong déu mua dat, tao
dung cuing mot thdi gian, dong thoi cing duoc cac cip co tham quyén, cac bén lién
quan thuc hién do dac, kiém tra, xdc minh thuc té vé hinh dang, kich thudc, dién
tich, ranh giéi 1ap so d6 dat & naim 1996 va dugc cip GCNQSDD nam 1997 hop 18
theo ding quy dinh cua phép luat.

Vé kich thudc, dién tich: D6i v6i thira dat nha 6ng Trong, theo so dd dat nim
1996 1a canh mat duong nhua tinh 16 270 rong 23m; canh day (canh ddi dién phia
cubi thira dat rong 23,3m); Canh giap ranh thira dat nha 6ng D dai 29,9m; canh d6i
dién phia nha 6ng D ( 12 mit ngd vao cic hd bén trong dai 29m). Tong dién tich
duoc cip GCNQSDD nim 1997 13 686m?. Nhung dén thoi diém nam 2007, khi Vian
phong ding ky quyén st dung dat — S¢ Tai nguyén Mai trudong tinh BN cling cac
bén lién quan 1ap hd so k¥ thuat thira dat co dﬁy du so do, toa do, thira dat theo dia
gidi hanh chinh méi 1 thira dat s6 100, to ban dd dia chinh s6 20 thi hién trang da
thay ddi nhu sau: Canh mit duong nhya tinh 16 270 (sé hiéu goc tu s6 8- 9) rong
23,54 (tang 0,54)m; Canh day ( canh d6i dién phia cudi thira dat sb hiéu goc tir s6 1-
7) rong 25,69m (ting 2,39m); Canh giap ranh thira dat nha 6ng D (s6 hiéu goc tir 1-
9) dai 37,17m (tang 7,27m); canh dbi dién phia nha 6ng D (Ia mat ngd vao cac ho
bén trong dai s hiéu goc tir s6 7- 8) dai 29,11m ( ting 0,11m). Tong dién tich theo
so d6 nim 2007 14 798m?, (ting 112m?).

Tuy nhién thira dat cua gia dinh 6ng D lai trai ngugc: Can cir vao bién ban lam
viéc ngay 06/5/2019 giita gia dinh dng D va UBND thi tran Lim cung cac bén lién
quan vé viéc kiém tra xac dinh kich thudc thyc té thira dat cia gia dinh 6ng D dang
sinh séng; Tai trang 2 cua bién ban, thé hién qua kiém tra thuc té so sanh v&i HO so
k¥ thuat thira dat s6 21, to ban d6 20 nam 1996: Chiéu rong giira thira dét tir nha ong
Chi dén nha 6ng Trong thiéu 0,56m; Chiéu canh cudi thira dat s6 higu goc tir s6 1-3
thiéu 1,03m nhung so v&i hd so k§ thuat thira dat ndm 2007 thi thiéu 1,18m.



V& thyc té hién trang: Phia giap ranh thira dit cua gia dinh 6ng D va thia dét
cta gia dinh 6ng Trong hién van con 02 birc tudng rao bang gach. Tudng rao bang
gach gia dinh dng D xay nam 1998. Tuong rao bang gach gia dinh 6ng Trong xay
nam 2002. Hién tai thira dat van ton tai hién trang hai cin nha cii xay, nang cap tir
nam 1982. Nhu vay dién tich gia dinh 6ng D dang bi thiéu hut.

Ong D xéc dinh gia dinh 6ng D dang ¢ trén phan dat da dugc nha nude cip
GCNQSDP. Gia dinh 6ng D khéng 14n chiém dat cta ai. Ong Trong kién gia dinh
6ng D cho rang gia dinh 6ng D 14n chiém phan dat giap véi gia dinh ong Trong 1a
khong c6 can ctr. Ong D dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ctia 6ng Trong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap cac duong sy dén tru so dé 1am
viéc, ngay 04/02/2020, 6ng Trong dd c6 yéu cau xin rit mot phan yéu cau khoi kién.
Cu thé 6ng Trong yéu cau ong D phai tra lai cho gia dinh 6ng Trong phan dat giap
ranh 14n cta gia dinh ong chiéu rong khoang 0,4m, chiéu dai 37,17m = 14,86 m? va
xin rat yéu cau hity GCNQSDD thira dat s6 21, t& ban dd 20 d3 cp cho gia dinh
6ng D nam 1997 tai thon Liing Son, thi trdn Lim, huyén TD, tinh BN (6ng cho rang
viéc UBND huyén cAp GCNQSDD ddi véi thira dat gia dinh ong 13 dang).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don, ngudi lién quan cling khong cé yéu
cau gi d6i v6i phan dién tich dét bi thiéu ma chi yéu ciu gitt nguyén hién trang sir
dung dat nhu hién nay. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va ngudi
lién quan khong c6 v kién b sung gi.

Véi ndi dung nhu trén ban an so tham di can ctr Piéu 100, 106, 166, 203 Luat
dat dai. Diéu 175 BLDS. Diéu 26, 35, 39, 266, 267, 271, 273 BLTTDS. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ong Nguyén Pinh Tr vé viéc doi
lai phan dat do Ong Nguyén Hiru D khi xay dung cong trinh di 1an chiém.

Budc 6ng D phai tra lai cho ong Trong phan dién tich dat 1an chiém & phia
Pong Nam cia thira dat s6 21, to ban d6 20, rong 15cm kéo dai tir phan tiép giap
v6i duong 276 chay doc dén hét phan dit cua nha ong Trong di dugc cép
GCNQSDD ¢6 d9 dai 25,6m = 3,84m?. Budc 0ng D phai thido dd toan bd cac cong
trinh da x4y dyng 1a tudng bao va san gach xay lan chiém sang phan dét ciia ong
Trong.

Bac yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat cia 6ng Trong ddi véi
thira dat s6 21, to ban d6 20, dién tich 354m? tai Xom T, thon Liing G, thi tran L,
huyén TD, tinh BN di cap cho ho dng D ngay 21/6/1997. Khi ban an c6 hiéu luc
phap luat 6ng Trong va dng D c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh



lai dién tich, moc gidi cac canh s€ can cur vao két qua do dac thuc té sir dung dat ctia
ho 6ng D va 6ng Trong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xtr vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 10/8/2020 Ong Nguyén Pinh Tr khéng cdo toan bd ban 4n so tham; ngay
17/8/2020 Ong Nguyén Hitu D khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don trinh bay, tranh luin giit nguyén yéu cau
khoi kién va don khang cdo; ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don c6 don dé nghi xét xtr vang mat, dong thoi, thoa thuan Ong Nguyén Pinh Tr
trinh bay, tranh luan dé bao vé quyén va loi ich hop phép ciia minh; Bi don, ngudi
dai dién theo uy quyén cia bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don trinh bay, tranh luan gitt nguyén y kién va don khang cdo cia minh. Cac duong
sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir
khi thy 1y phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa l1a dam bao theo diing
trinh tu, quy dinh cua phap luat va dé nghi: Ap dung khoan 1 Diéu 308, Dicu 148
BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]12 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi:
Giit nguyén ban an so tham so 11/2020/DSST ngay 10/8/2020 ciia TAND huyén
TD.

Ong Trong va 6ng D khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong ho so vu an d duoc tham tra tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang céo ciia Ong Nguyén Pinh Tr, Ong Nguyén Hitu D dugc ndp trong
han luat dinh, c6 ndi dung phu hop va da thyc hién day du tha tuc té tung 1a khang
c40 hop 1 nén duoc dugce xem xét giai quyét theo trinh tu xét xir phuc tham.

Vé t6 tung: Ban 4n so thim d3 xem xét giai quyét day du cac yéu cau cua
duong su; xac dinh ding quan hé tranh chap; tu cach tham gia téng tung ciia nguyén
don, bi don va dwa day di ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia to
tung, tién hanh ldy 10i khai cta cac duong su trong vu 4n, mé phién hop tiép can
cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir dam bao theo trinh
tu thu tuc luat dinh.



Xem xét ndi dung khang céo cia cac dwong sy: Thira dit cia gia dinh ong
Trong c6 ngudn gdc 1a do UBND xi Véan Tuong (nay 1a UBND thi trdn Lim, huyén
TD, tinh BN) giao cho gia dinh 6ng Trong nam 1959 do gia dinh 6ng Trong thudc
dién ban noéng khong co dat 6. Ngay 21/6/1997, UBND huyén TD cap GCNQSDD
s6 68557 ddi voi thira dat s6 29 to ban do dia chinh 20 dién tich 686m? mang tén ho
Ong Nguyén Dinh Tr. Thia dit c6 t can: Canh phia Pong - Bic giap duong tinh 16
276 dai 23m; canh phia Ty - Bic giap phan tranh chip nha 6ng D dai & 29,9m (trtr
phﬁn da bi thu hdéi mo rong duong TL276 1a 4,3m nay con lai 1a 25,6m); phﬁn dat
phia Pong Nam giap ngd dai 29m; canh phia Tay-Nam giap ao thung ddu Bii Nan
dai 23,3m. Tai thoi diém duoc cdp GCNQSDPD ho gia dinh 6ng Trong khong khiéu
nai thic mac gi d6i v6i dién tich dat dugc cap. Ong Trong cho rang thoi diém cap
GCNQSDBD thi gia dinh 6ng di tan lap hét phan ao thung ddu Bai Nén, hién trang su
dung van gitt nguyén nhu hd so thtra dat naim 2007, con gia dinh 6ng D van con ao
phia cudi thira dat ¢én nam 2019, khi xay nha 3 tang gia dinh dng D méi tan hét ao
thung d4u Bai Nén.

Thira dat cua ho gia dinh 6ng D ¢6 vi tri nam tiép giap voi thira dat cta ong
Trong, dat nay trudc day do UBND x& Van Tuong (nay la UBND thj tran Lim,
huyén TD, tinh BN) ban cho gia dinh 6ng D nam 1962. Ngay 21/6/1997, UBND
huyén TD cidp GCNQSDD ddi véi thira dat s6 21 to, ban dd 20 dién tich 354m? tai
thon Liing Giang, thi tran Lim, huyén TD, tinh BN'mang tén h Ong Nguyén Hitu
D. Thira dat c¢6 tir can: Canh phia Pong-Nam giap nha ong Trong dai 36.45m; canh
phia Pong-Béc giap duong TL276 dai 10,72; canh phia TAy-Nam giap ao thung déu
Bai Nan dai 9,5m; canh phia Tay- Bic giap nha 6ng Nguyén Tién Chi dai 34,25m.
Tir khi gia dinh 6ng D dugce cap GCNQSDD gia dinh 6ng D khong c6 tranh chap
v6i ai. Sau khi dugc cdp GCNQSDP dén nam 1998 thi gia dinh 6ng D ¢6 xay buc
tuong gach trén phan dién tich giap ranh véi nha 6ng Trong dé xac dinh mdc gidi
giita hai gia dinh. Pén nam 2019, khi gia dinh 6ng D xay nha va cong trinh trén dét
thi giita gia dinh 6ng Trong va gia dinh dng D phat sinh tranh chap. Toa an cap so
tham da thu 1y va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Xét khang cdo cua cac duong su:

Thir nhat, thira dat cta gia dinh 6ng Trong duoc cap GCNQSDD 1a thira s 29,
td ban d6 dia chinh s 20, dién tich 686m?2. Dién tich ma ho 6ng Trong sir dung tai
thoi diém trude khi bi thu hoi dat lam duong TL276 1a 797,1m?, so véi dién tich dat
dugc cap GCNQSDD thi ho gia dinh 6ng Trong thira 111,1m? (797,1m? - 686m? =
111,1m?). Theo két qua do dac thuc té khi giai quyét tranh chép thtra dat c6 dién tich
la 710,4m?, cong ca phan dién tich (4,30m +3,52m) : 2 x 23,52m = 92m? dat ho ong
Trong da bi thu hoi dé mo duong TL276 thi dién tich dat thuc té ho ong Trong su
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dung 1a 802,4m? so vé4i dién tich dat theo GCNQSDD thi h§ ong Trong thura
116,4m?; D6i v6i thira dat ciia ho gia dinh 6ng D dugc cip GCNQSDD 1a thira sb
21, to ban d6 s6 20, dién tich 13 354m? Dién tich ma ho dng D str dung tai thoi diém
trude khi bi thu hoi dat lam duong TL276 1a 377,2m?, so véi dién tich dat dugc cap
GCNQSDD thi ho gia dinh 6ng D (377,2m? - 354m? = 23,2m?) thira 32,2m?2. Theo
két qua do dac thuc té khi giai quyét tranh chip thira dat co dién tich 1a 330,8m?,
cong ca phan dién tich (3,76m + 4,29m) : 2 x 10,85m = 43,7m? dat ho 6ng D di bi
thu hoi dé mé duong TL276 thi dién tich dat thuc t& ho ong D str dung 1a 374,5m?
so v6i dién tich dat theo GCNQSDD thi ho 6ng Trong thira 20,5m?. Nhu vy, xem
xét vé viéc tang giam dién tich thi ca hai thira dat cua ho ong Trong va ho 6ng D déu
tang. Vi¢c ban an so thadm nhéan dinh dién tich dat cua ho ong Trong tang va di¢n
tich dat ciia ho 6ng D giam la chua chinh xéc.

Thir hai, theo GCNQSDP cap cho hd éng Trong thi canh tiép giap duong
TL276 c6 chiéu dai 1a 23m; theo két qua thAm dinh thyc té ngay 25/11/2019 thi
canh nay cua thira dat ho ong Trong dai 23,41m. Nhu vay, theo két qua do dac thi
canh tiép giap duong TL276 cua thira dat ho ong Trong ting 0.41m; theo
GCNQSDD cap cho ho 6ng D thi canh tiép giagp duong TL276 c6 chiéu dai 1a
10,72m; theo két qua tham dinh thyuc t& ngay 25/11/2019 thi canh nay cta thira dat
ho dng D dai 10,56m. Nhu véy, theo két qua do dac thi canh tiép giap duong TL276
ctia thira dat ho 6ng Trong giam 0,16m. Nhu vdy, cin ct vao canh tiép giap dudng
TL276 cta ca hai thira dat ho ong Trong va ho ong D thi chua c6 can cir xac dinh
duoc viéc ho 6ng D c6 1an chiém dat ctia ho éng Trong khong. Viéc ban an nhan
dinh danh gia ndi dung nay trong ban 4n so tham 14 c6 can cu.

Thit ba, can cr vao méc gidi lich st cua cac thira dat: Trong giai doan chuan bi
x6t xtr Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd cho tién hanh dao hé tai vi tri
phia sau mong nha cap 4 cua gia dinh ong Trong thi thdy, mong xay giat ba cap mdi
cap ¢ chidu rong Scm, nhu vay tinh tir chan tudong thi chiéu rong ctia mong 1a 15¢m
tho sang phia dat ctia gia dinh 6ng D. Can ctr vao cac ban anh ma duong su cung
cap thé hién tai vi tri sau tudng nha cap 4 cia gia dinh 6ng Trong xay dung nim
1982, gia dinh 6ng D c6 xay dung mdt birc tuong, birc tudng ndy cach tuong sau hoi
nha cép 4 cla gia dinh 6ng Trong 1a 0,54m; 6 ving cira s6 ngdi nha cip 4 cia gia
dinh ong Trong tho sang phia dat nha dng D 1a 0,33m. Pong thoi phia 6ng Trong c6
xut trinh cho Tda an mot gidy cam két 1ap ngay 11/9/2009 thé hién noi dung "...
phia sau chan tuong (loai tuong xay ba ba) dét ctia ong Trong vé goc tuong va hau
phia Tay Bac con hai muoi xin ti mét dé bt dong chay 1a thudc dat ctia 6ng Trong
con & goc dat giap dudng 16 279 duong 1én ga Lim dat cua 6ng Trong con ba muoi
xdng ti mét dé dong chay 1a thudc dja gidi nha cia ong Trong...". Trong gidy cam
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két co chit ky xac nhan cua 6ng D, anh LAm (con 6ng D), c6 Ludng, anh Bo ky 1am
bang. Nhu vy, cin c vao ban anh va bién ban xem xét hién trang, cing véi chimg
ctr 1a gidy cam két ma phia 6ng Trong cung cap thi gia dinh 6ng D khi xay san va
tuong bao phia Péng Nam cia thira dat phan tiép giap nha ong Trong da xay dé 1én
méng nha cd xdy nim 1982 cia gia dinh 6ng Trong rong 0,15m, kéo dai tir phan
tiép giap duong tinh 16 276 dén hét phan dat nha 6ng D dai 25,6m, Dién tich dat dng
D d3 14n sang dat nha ong Trong 1a 0,15m x 25,6m = 3,84mZ2. Do phan dién tich dat
lan sang nha 6ng D x4y tuong bao ma khong phai 1a cong trinh kién ¢6 nén Toa an
cap so tham budc gia dinh 6ng D phai thdo d& tudng bao di xay trén phan dién tich
dat 1an chiém ciia nha 6ng Trong 1a ¢6 can ctr va phi hop véi phap luat.

Déi voi yéu ciu cta ong Trong hity GCNQSDDP thira dét s 21, to ban dd 20,
dién tich 354m? tai X6m T, thon Liing G, thi tran L, huyén TD, tinh BN do UBND
huyén Tién Son da cap cho ho Ong Nguyén Hiru D ngay 21/6/1997 thi thay nhu
phan tich trén khong can thiét phai huy gidy ching nhan quyén sir dung dat trén.

Ong Nguyén Pinh Tr va Ong Nguyén Hitu D c¢6 quyén dé nghi co quan cd
tham quyén diéu chinh lai dién tich, mdc gidi theo .

Tai phién toa phuc tham hom nay, 6ng Trong va 6ng D khang céo toan bo ban
an nhung khong c6 tai liéu, chung cr na0 mdi nén khang cao cia dng Trong va 6ng
D khdng co can cir chap nhan.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo ciia 6ng Trong va 6ng D khong
dugc chap nhan nén 6ng Trong va 6ng D phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh
ctia phap luat. Tuy nhién, 6ng Trong va 6ng D déu trén 60 tudi nén theo quy dinh tai
diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quéc hdi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi thuc trudng hop mién an phi nén Hoi
d6ng xét xr mién toan bo an phi dan sy phuc tham cho dng Trong va 6ng D.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat.

Ban 4n so thAm khong tuyén xir vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san trong phan quyét dinh ban an so tham la mot thiéu sot can rit kinh
nghiém.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin cir Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Piéu 175 BLDS
Cac Diéu 100, 106, 166, 203 Luat dat dai va Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh muc thu,
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mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu: Gilt nguyén
ban an so tham xtr.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Pinh Tr vé viée doi
lai phan dat do Ong Nguyén Hiru D khi xay dung cong trinh d4 1an chiém.

- Budc 0ng D phai tra lai cho 6ng Trong phan dién tich dat 1an chiém & phia
Pong Nam cua thira dat s6 21, to ban do 20, rong 15cm kéo dai tir phan tiép giap
v6i dudng 276 chay doc dén hét phan dat cua nha 6ng Trong di duoc cap gidy
chuing nhan quyén su dung dat c6 do dai 25,6m = 3,84m2 Budc ong D phai thao
dd toan bd cac cong trinh da xay dung 13 tudng bao va san gach xdy 1an chiém sang
phan dat ctia 6ng Trong.

- Bac yéu cau hay gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia 6ng Trong d6i voi
thira dat s6 21, to ban do 20, dién tich 354m? tai Xom T, thon Liing G, thi tran L,
huyén TD, tinh BN di cip cho ho 6ng D ngay 21/6/1997.

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat Ong Nguyén Dinh Tr va Ong Nguyén Hitu D
c6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh lai dién tich, moc gidi cac canh
theo két qua giai quyét ctia ban an.

2. V& an phi dan sy phic tham: Mién toan bd an phi dan sy phiic tham cho Ong
Nguyén Pinh Tr va Ong Nguyén Hitu D.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Dinh
Tr va Ong Nguyén Hiru D mdi ngudi phai chiu 5.000.000d chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Xac nhan Ong Nguyén Pinh Tr di ndp 10.000.000d chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. budc Ong Nguyén Hiru D phai co
nghia vy hoan tra Ong Nguyén Pinh Tr 5.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham s 11/2020/DS-ST ngay
10/8/2020 ctia Toa &n nhan dan huyén TD, tinh BN khong c¢6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an, cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Cac duong su; Tham phan- chi toa phién toa
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén TD;

- Chi cuc THADS huyén TD;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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