TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BEN TRE
Bén 4n sd: 33 /2025/DS-ST.

Ngay: 21/3/2025 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin
dung’”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Thiy Duong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thanh Tung
2. Ong Lé Anh Giau
- Thu ky phién toa: Ong Ping Thai Khang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Bén Tre, tinh Bén Tre
Ngay 21 thang 3 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 396/2024/TLST-DS
ngay 29 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 24/2025/QDXX-ST ngay 12 thang 02 nim 2025 giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S
bia chi: G, T, phuong T, Quan H, Thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ba Ngd Thu H - Tong Giam ddc
Dai dién theo y quyén:
- Ong Nguyén Vin Q - Pho Giam déc Ngan hang TMCP S- Chi nhanh T2
- Ba Nguyén Thi Thao N - Chuyén vién QHKH CN PGD Cai Lay
- Ong Pang Qudc T - Chuyén vién xir 1y no
2. Bi don:
- Ong Nghiém Thanh T1, sinh nam 1983
Dia chi: 8, ép B, xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre.
- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983.
Dia chi: G, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Ong T c6 mat. Ong T1, ba L vang mat.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién, ban tw khai, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyen Thi L ¢6 vay tién ctia Ngan hang TMCP
S (S1) theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:
1. Hop dong tin dung trung dai han s6 023/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 30/9/2021, Khé udc nhan ng sé 01-023/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 01/10/2021.:



- S6 tién vay: 7.000.000.000d0ng;

- Muc dich vay: thanh toan bu dép tién mua dit thira dit s6 50 va 51 t& ban d6
sb 56 tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre

- S6 tién da giai ngan: 2.500.000.000 dong

- Ngay gidi ngan: 01/10/2021

- Thoi han cho vay: 24 thang ké tir ngay 01/10/2021

- Lai sudt cho vay trong han: 12%/nidm ap dung trong 03 thang ké tir ngay
01/10/2021 dén hét ngay 31/01/2022

- Piéu chinh 1ai suat: Lii sudt cho vay duoc diéu chinh lan dau tién ngay
01/01/2022, céac lan tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém diéu
chinh gan nhét, muc 14i suat ap dung cho ky diéu chinh tai ngay 01/01/2022 va cac
lan tiép theo bang 13i suat co s& VND caa S1 ky han vay 24 thang c6 hiéu lyc tai
thoi diém diéu chinh cong véi bién d6 cho vay 4%/nam

- Lai suat no qua han: 150% l3i suat cho vay trong han

- Lai cham tra 13i: theo murc 14i suat cham tra bang 50% lai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qua 10%/nam

- Hinh thirc tra no: i tra vao ngay 01 hang thang, ngay dau tién tra 13i vao
ngay 01/11/2021, gdc tra vao 01/10/2023.

Khoan vay trén duoc bao dam bang hinh thtrc thé chap tai san theo - Hop dong
thé chap quyén sir dung dét s6 023/2021/HDTC-CN/SHB.131402 ngay 30/9/2021
ky gitta Ngan hang TMCP S v¢i ong Nghiém Thanh T1, ba Nguyen Thi L (Hop
d6ng dugc cong chimg ngay 30/9/2021 tai Van phong C, Dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh pho B ngay 30/9/2021). Tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat sé 50 to ban do sb 56
tai phuong P, thanh pho B, dién tich 333,8m?, hinh thtrc str dung:sur dung riéng, muc
dich str dung: dat trong cay lau nam, thoi han sir dung: dén ngay 11/7/2050, theo
Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ 471814 (S6 vao sd cap GCN: CS06792) do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 18/12/2018, Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thanh phé
B, tinh Bén Tre cap nhat chinh 1y bién dong ngay 23/9/2021 sang chi sir dung ong
Nghiém Thanh T1.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 51 to ban do sb 56
tai phuong P, thanh phé B, dién tich 100,1m?, hinh thtrc sir dung: str dung riéng, myc
dich str dung: dat trong cdy lau nim, thoi han sir dung: dén ngay 11/7/2050 (ngay
20/3/2019 Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh phd B xac nhan chuyén muc
dich st dung tir dat trong cdy lau nim sang dat ¢ tai d6 thi v6i dién tich 100,1m?),
theo Gidy chtng nhan Quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CQ 471327 (S vao sb cadp GCN: CS06793) do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp ngay 18/12/2018, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd B, tinh Bén Tre cap nhat chinh 1y bién dong ngay 23/9/2021 sang chii sir dung
ong Nghiém Thanh T1.

Ong T1 va ba L da tra cho Ngan hang s tién 270.993.620 dong gom tién lai
trong han 270.852.886 ddng, phi phat 140.734 dong. Tir 01/10/2022 dén nay éng T1
va ba L khong thuc hién nghia vu tra no.



2. Hop ddng tin dung trung dai han s6 013/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022, Khé wdc nhan no sé 01-013/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 22/4/2022:

- S4 tién vay: 6.700.000.000ddng;

- Muc dich vay: bu dép tién mua bat dong san

- S6 tién da giai ngan: 6.700.000.000 dong

- Ngay giai ngan: 22/4/2022

- Thoi han cho vay: 239 thang ké tir ngay 22/4/2022

- Lai suat cho vay trong han: 12%/niam ap dung trong 03 thang ké tir ngay
22/4/2022 dén hét ngay 21/7/2022

- Piéu chinh 14i suat: Lai suat cho vay dugc diéu chinh lan dau tién ngay
22/7/2022, cac lan tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/1an ké tir thoi diém diéu chinh
gan nhat, muc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tai ngay 22/7/2022 va céc lan tiép
theo bang 14i suat co s& VND ctia S1 ky han vay 239 thang c6 hiéu lyc tai thoi diém
diéu chinh cong voi bién do cho vay 3.5%/nam

- Lai suat no quéa han: 150% lai suat cho vay trong han

- Lai cham tré 14i: theo mirc 13i suat cham tra bang 50% lai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qua 10%/nam

- Hinh thirc tra no: i tra vao ngay 01 hang thang, ngay dau tién tra 13i vao
ngay 01/5/2022, gdc tra hang thang trong 239 ky: ky 01 dén ky 238: 28.100.000d0ng,
ky 239 tra 12.200.000d0ng

Khoan vay trén duoc bao dam bang hinh thic thé chap tai san theo - Hop dong
thé chap quyén sir dung dét s6 013/2022/HDTC-CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022
ky gitra Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyen Thi L (Hop
dong duoc cong chimg ngay 19/4/2022 tai Van phong C, Dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay 19/4/2022). Tai san thé chép la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat s6 571 to ban d sb
24 tai Xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 1.960,1m?, hinh thirc st dung: st dung
riéng, muyc dich st dung: dat chuyén trong lta nudc, thoi han st dung: dén ngay
03/02/2069, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat so DD 372097 (S6 vao so cap GCN: CS18924) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 13/4/2022.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 219 to ban do sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 719,8m? hinh thirc st dung: str dung
riéng, muc dich st dung: dat chuyén trong la nudc, th(‘)'i han st dung: dén ngay
15/4/2030, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé DD 372096 (S6 vao sd cdp GCN: CS18925) do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 13/4/2022.

Ong T1 va ba L di tra cho Ngan hang sd tién 431.831.876 dong gom tién gbe
140.500.000d6ng, tién 14i trong han 290.716.504 dong, phi phat 615.372 dong. Tir
01/10/2022 dén nay ong T1 va ba L khong thyc hién nghia vu tra n.

3. Hop dong tin dung trung dai han s6 016/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022, Khé u6c nhan ng sé 01-016/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 17/5/2022:

- S6 tién vay: 3.300.000.000d0ng;

- Muc dich vay: bu dap tién mua bat dong san

3



- S6 tién da giai ngan: 3.300.000.000 dong

- Ngay giai ngan: 17/5/2022

- Thoi han cho vay: 239 thang ké tir ngay 17/5/2022

- Lai suat cho vay trong han: 12%/nam ap dung trong 03 thang ké tir ngay
17/5/2022 dén hét ngay 16/8/2022

- Diéu chinh 14i suat: Lii sudt cho vay duoc diéu chinh 1an dau tién ngay
17/8/2022, céc lan tiép theo duogc diéu chinh 03 thang/1an ké tir thoi diém diéu chinh
gan nhat, muc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tai ngay 17/8/2022 va céc lan tiép
theo bang 1ai suat co s& VND ctia S1 ky han vay 239 thang c6 hiéu lyc tai thoi diém
diéu chinh cong voi bién do cho vay 4%/nam

- L4i suét qua han: 150% l4i suat cho vay trong han

- Lai cham tré 14i: theo mirc 13i suat cham tra bang 50% lai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qua 10%/nam

- Hinh thirc tra ng: gdc va 13i tra vao ngay 15 hang thang, ngay dau tién tra
gbc va ldi vao ngay 15/6/2022

Khoan vay trén duoc bao dam bang hinh thirc thé chap tai san theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 016/2022/HDTC-CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022
ky gitta Ngan hang TMCP S véi ong Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L (Hop
dong dugc cong chimg ngay 16/5/2022 tai Van phong C, Dang ky thé chép tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C ngay 16/5/2022). Tai san thé chap la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat s6 236 to ban dd sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 987,5m?, hinh thirc st dung:str dung
riéng, muc dich st dung: dat chuyén trbng lua nudc, th0’1 han st dung: dén ngay
07/3/2034, theo Glay chirng nhan Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé6 DD 296172 (S6 vao s6 cap GCN: CS19040) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/5/2022.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat s6 237 to ban d sb
24 tai x4 H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 2.342,0m?, hinh thirc st dung: st dung
riéng, muyc dich st dung: dat chuyén trong lta nudc, thoi han st dung: dén ngay
15/8/2025, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb DD 296173 (S6 vao s6 cAp GCN: CS19039) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/5/2022.

Ong T1 va ba L di tra cho Ngan hang sd tién 188.182.952 dong gom tién gbc
55.240.000d6ng, tién 13i trong han 1323.725.933 ddng, phi phat 217.019 dong. Tur
15/10/2022 dén nay 6ng T1 va ba L khong thuc hién nghia vu tra no.

Do 6ng T1 va ba L khong thyc hién nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién
yéu cau 6ng T1 va ba L chiu trach nhiém lién déi tra no, sd tién no tinh dén ngay
20/3/2025 14 17.327.416.913 dong gdom:

- Du no theo Hop dong tin dung trung dai han sé 023/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 30/9/2021, Khé u6c nhan ng s6 01-023/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 01/10/2021 14 3.762.633.925 dong:

+ No gde: 2.500.000.000d6ng

+ LAi trong han: 934.866.315 dong

+ Lii quéa han: 270.753.432 dong

+ Lai cham tra 13i: 57.014.178 dong



- Du no theo Hop dong tin dung trung dai han s6 013/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022, Khé wdc nhan no sé 01-013/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 22/4/2022 14 9.042.166.064 dong:

+ No gbe: 6.559.500.000d0ng

+ Lai trong han: 2.231.455.593 dong

+ L3i qua han: 183.925.017 dong

+ Lai cham tra 13i: 67.285.454 dong

- Du no theo Hop dong tin dung trung dai han s6 016/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022, Khé uéc nhan ng sb 01-016/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 17/5/2022 14 4.522.616.924 dong:

+ No gbe: : 3.244.760.000d6ng

+ Lai trong han: 1.146.474.647 dong

+ Lai qué han: 98.013.671 dong

+ Lai cham tra 14i: 33.368.606 dong

Pong thoi yéu cau tiép tuc tinh 14i ké tir ngay 21/3/2025 cho dén khi tat no
theo 1i suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky. Trudng hop 6ng T1 va
ba L 6ng thuc hién hodc thuc hién khong dau du nghia vu tra ng, ngan hang yéu cau
xur 1y tai san thé chép theo Hop dong thé chap da ky dé thu hoi no.

Toa an da téng dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an, Gidy triéu tap duong su,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa dé triéu tip ong
Nghiém Thanh T1, ba Nguyen Thi L t6i Toa an dé 1y 101 khai, tham gia phién hop
Kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, tham gia phién toa
xét xtr nhung 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L khong dén, do d6 Toa an
khong thé 14y 101 khai ctia ong Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L ciing nhu khong
tién hanh hoa giai dugc.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung: Ngan hang TMCP S khoi kién 6ng Nghiém Thanh T1 va ba
Nguyén Thi L yéu céu tra so tién tinh dén ngay 20/3/2025 1a 17.327.416.913 dong
theo cac Hop dong tin dung da ky két. Xét quan hé tranh chap gitta Ngan hang TMCP
S vé6i ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L 1a “Tranh chdp hop dong tin
dung”. Bi don 6ng Nghiém Thanh T1 cu trt1 tai xa S, thanh phé B va ba Nguyén Thi
L cu trdi tai xa B, thanh ph6 B nén thudc tham quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Bén Tre theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015

Bi don 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L da dugc triéu tap tham gia
phién toa dén lan thtr hai nhung van vang mat. Can c@ theo quy dinh tai Diéu 227,
228 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit bi don 6ng
Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thj L.

[2] V& ndi dung:

Hop dong tin dung trung dai han s6 023/2021/HDTDTDH-CN/SHB.131402
ngay 30/9/2021, Hop dong tin dung trung dai han sb 013/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022 va Hop dong tin dung trung dai han sb
016/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022 gitra Ngan hang TMCP S
v6i ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L dugce ky két bang van ban, trén tinh



than tu nguyén thoa thuan gitra hai bén, dap ung day du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luat nén day la hop dong hop phap, dugc phap luét thira nhan va bao vé

[2.1] Xét yeu cau tra sO tién 3.762.633.925 dong theo Hop dong tin dung trung
dai han s6 023/2021/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 30/9/2021, Khé udc nhan
ng s6 01-023/2021/HPTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 01/10/2021:

Ngan hang TMCP S da thuc hién viéc giai ngan sb tién 2.500.000.000ddng
cho dng T1 va ba L theo thoa thuan vao ngay 01/10/2021 theo Khé wdc nhan no sd
01-023/2021/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 01/10/2021. Viéc ong T1, ba L
khong thuc hién dang thoa thuan trong hop dong vé viéc tra 13i va von cho Ngan
hang 1a da vi pham nghia vu tra ng theo théa thuén tai Piéu 6 Hop déng tin dung
trung dai han sb 023/2021/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 30/9/2021, Ngan
hang TMCP S khai kién yéu cau budc dng T1 va ba L chiu trach nhiém lién d6i tra
s6 tinh dén ngay 20/3/2025 14 3.762.633.925 dong gém: Tién no gbe: 2.500.000.000
dong, no 1ai trong han: 934.866.3 15 dong, no 13i qua han: 270.753.432 déng, no 1ai
cham tra lai: 57.014.178 dong va tién 13i phat sinh tu ngay 21/3/2025 dén ngay ong
T1 va ba L tra tat ng cho Ngan hang theo lai suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung trung dai han s6 023/2021/HDTDTDH-CN/SHB. 131402 ngay 30/9/2021, Khé
wdc nhan ng s6 01-023/2021/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 01/10/2021 la c6
co s6 nén duge chap nhén.

[2.2] Xét yéu cau tra s tién 9.042.166.064 dong theo Hop dong tin dung trung
dai han s6 013/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022, Khé wdc nhan
ng s6 01-013/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 22/4/2022:

Ngan hang TMCP S di thuc hién viéc giai ngan sb tién 6.700.000.000dong
cho 6ng T1 va ba L theo thoa thuan vao ngdy 22/4/2022 theo Khé wéc nhan no sb
01-013/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 22/4/2022. Viéc éng T1, ba L
khong thuc hién dang thoa thuan trong hop dong vé viée tra 13i va vén cho Ngan
hang 1a da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai Diéu 6 Hop déng tin dung
trung dai han sé 013/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022, Ngan
hang TMCP S khéi kién yéu cau budc ong T1 va ba L chiu trach nhiém lién d6i tra
s6 tinh dén ngay 20/3/2025 1a 9.042.166.064 dong gom: Tién no goc:
6.559.500.000d6ng, no lii trong han: 2.231.455.593 dong, no 1di qua han:
183.925.017 dong, no 13i cham tra 13i: 67.285.454 dong va tién 14i phat sinh tr ngay
21/3/2025 dén ngay ong T1 va ba L tra tat ng cho Ngan hang theo 13i suat thoa thuan
trong Hop ddng tin dung trung dai han sé 013/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402
ngay 19/4/2022, Khé wéc nhan no sé 01-013/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402
ngay 22/4/2022 1a c6 co s& nén duoc chip nhan.

[2.3] Xét yéu cau tra sd tién 4.522.616.924 dong theo Hop dong tin dung trung
dai han sé 016/2022/HPTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022, Khé udc nhan
ng s6 01-016/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 17/5/2022:

Ngan hang TMCP S di thuc hién viéc giai ngan sb tién 3.300.000. OOOdong
cho 6ng T1 va ba L theo thoa thuan vao ngay 17/5/2022 theo Khé udc nhan no s6
01-016/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 17/5/2022. Viéc ong T1, ba L
khong thyc hién ding thoéa thuan trong hop dong vé viéc tra 13i va von cho Ngan
hang 1a da vi pham nghia vu tra ng theo théa thuén tai Diéu 6 Hop déng tin dung
trung dai han sé 016/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022, Ngan
hang TMCP S khai kién yéu cau budc dng T1 va ba L chiu trach nhiém lién d6i tra
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s6 tinh dén ngay 20/3/2025 1a 4.522.616.924 dong gom: Tién no gbc:
3.244.760.000d5ng, no lai trong han: 1.146.474.647 déng, ng lai qua han:
98.013.671 dong, no 13i cham tra 13i: 33.368.606 dong va tién 14i phat sinh tir ngay
21/3/2025 dén ngay 6ng T1 va ba L tra tt ng cho Ngan hang theo 13i suit thoa thuan
trong Hop ddng tin dung trung dai han sé 016/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402
ngay 16/5/2022, Khé wéc nhan no sé 01-016/2022/HDTDTDH-CN/SHB.131402
ngay 17/5/2022 14 ¢6 co s& nén dugc chap nhan.

[3] D6i voi yéu cau xtr 1y tai san thé chp dé thu hoi ng: xét thiy 6ng Nghiém
Thanh T1 va ba Nguyén Thi L vay tién ciia Ngan hang TMCP S c6 béo dam bang
tai san theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat cy thé nhu sau:

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dét s6 023/2021/HDTC-CN/SHB.131402
ngay 30/9/2021 ky giira Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L (Hop ddng dugc cong chimg ngay 30/9/2021 tai Van phong C, Piang ky thé
chép tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B ngay 30/9/2021). Tai
san thé chap la:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 50 to ban do sb 56
tai phuong P, thanh phé B, dién tich 333,8m?, hinh thtrc str dung:sur dung ri€ng, muc
dich sir dung: dat trong cdy lau nam, thoi han st dung: dén ngay 11/7/2050, theo
Gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CQ 471814 (S6 vao s6 cap GCN: CS06792) do S¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh B cAp ngay 18/12/2018, Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phd
B, tinh Bén Tre cap nhat chinh 1y bién dong ngay 23/9/2021 sang chu st dung 6ng
Nghlem Thanh T1.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thira dat s6 51 to ban dd s6 56
tai phuong P, thanh phé B, dién tich 100,1m?, hinh thirc sir dung: sir dung riéng, muc
dich str dung: dat trong cdy lau nam, thoi han st dung: dén ngay 11/7/2050 (ngay
20/3/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B x4c nhan chuyén muc
dich str dung tur dat trong cay lau nam sang dat ¢ tai do thi vai dién tich 100 1m2)
theo Gidy chung nhén Quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CQ 471327 (S6 vao s6 cap GCN: CS06793) do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 18/12/2018, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé B, tinh Bén Tre cap nhat chinh 1y bién dong ngay 23/9/2021 sang chu su dung
ong Nghiém Thanh T1.

- Hop ddng thé chip quyén str dung dét s6 013/2022/HDTC-CN/SHB.131402
ngay 19/4/2022 ky giita Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L (Hop dong dugc cong chimg ngdy 19/4/2022 tai Van phong C, Piang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C ngay 19/4/2022). Tai san thé
chép la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién vai dat thira dit s6 571 to ban dd sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 1.960,1m? hinh thtic sir dung: st dung
riéng, muc dich s dung: dat chuyén tréng lua nudc, thoi han sir dung: dén ngay
03/02/2069, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat so DD 372097 (S6 vao so cAp GCN: CS18924) do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 13/4/2022.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thira dat s6 219 to ban dd sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 719,8m?, hinh thirc str dung: sir dung
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riéng, muc dich st dung: dat chuyén trong lta nudc, thoi han sur dung: dén ngay
15/4/2030, theo Glay chirng nhan Quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sé DD 372096 (S6 vao sd cAp GCN: CS18925) do S& Tai
nguyen va Mo truong tinh B cap ngay 13/4/2022.

- Hop ddng thé chip quyén str dung dét s6 016/2022/HDTC-CN/SHB.131402
ngay 16/5/2022 ky gitta Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L (Hop ddng duoc cong chimg ngdy 16/5/2022 tai Van phong C, Dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C ngay 16/5/2022). Tai san thé
chap la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat s6 236 to ban d sb
24 tai xd H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 987,5m?, hinh thtrc str dung:sir dung
riéng, muc dich st dung: dat chuyén trong lta nudc, thoi han st dung: dén ngay
07/3/2034, theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat so DD 296172 (S6 vao so cap GCN: CS19040) do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 10/5/2022.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 237 to ban do sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 2.342,0m? hinh thtc sir dung: st dung
riéng, muc dich st dung: dat chuyén trong lia nudc, thoi han st dung: dén ngay
15/8/2025, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat so DD 296173 (SO vao so cAp GCN: CS19039) do S¢ Tai
nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay 10/5/2022.

Cac Hop dong thé chip néu trén duoc giao két trén tinh than tu nguyén thoa
thuan gitra cac bén, dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh cta phap lut nén
day la hop dong hop phap, dugc phap luat thira nhan va bao vé. Viéc Ngan hang
TMCP S yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng trong truong hop 6ng Nghiém
Thanh T1, ba Nguyén Thi L khong thyc hién nghia vu tra ng cho ngan hang 13 ¢6 co
sO, pht hop véi thoa thuan trong hop dong nén duoc chap nhan

[4] Can ctr theo quy dinh Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hi:

Ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi doi v6i yéu cau
dugc chap nhan ciia ngan hang = 112.000.000d0ng + 0.1% x (17.327.416.913 dong
- 4.000.000.000d0ng) = 125.327.400 dong

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can cr: - Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147 va Dicu 227, Diéu 228, Diéu
272, Piéu 273 B luat TH tung dan su;

- Piéu 91 va Piéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung 2010;

- Ap dung cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 357, 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015;

- Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP S, cu thé tuyén:

Budc Ong Nghiém Thanh T1 va ba Nguyén Thi L chiu trach nhiém lién dé6i
tra cho Ngan hang TMCP S sé tién tinh dén ngay 21/3/2025, 1a 17.327.416.913



(Muo1 bay ty ba tram hai muoi bay tri¢u bbn trim muoi sau nghin chin trim muoi
ba) dong gdm:

- Du no theo Hop dong tin dung trung dai han sé 023/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 30/9/2021, Khé wdc nhan no sé 01-023/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 01/10/2021 1a 3.762.633.925 (Ba ty bay tram sdu muoi hai
triéu sau trim ba muoi ba nghin chin trim hai mwoi 1am) dong:

+ No gbe: 2.500.000.000 (Hai ty nim trim triéu) dong.

+ Lai trong han: 934.866.315 (Chin trim ba muoi bon triéu tim tram sau muoi
sau nghin ba trim muoi 1am) dong.

+ Lai qua han: 270.753.432 (Hai tram bay muoi tri¢u bay tram ndm muoi ba
nghin bén trim ba muoi hai) dong.

+ LA&i cham tra 13i: 57.014.178 (Nam muoi bay triéu khong trim mudi bon
nghin mot trim bay muoi tam) dong.

- Du no theo Hop dong tin dung trung dai han s6 013/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 19/4/2022, Khé udc nhan ng sé 01-013/2022/HPTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 22/4/2022 14 9.042.166.064 (Chin ty khong trim bon muoi
hai triéu mot trim sdu muoi sdu nghin khong trim sau muoi bén) dong:

+ No gbc: 6.559.500.000 (Sau ty nam trim nim muoi chin triéu nim tram
nghin) dong.

+ Lai trong han: 2.231.455.593 (Hai ty hai tram ba muoi mét triéu bon trim
nam muoi lam nghin nam trdm chin muoi ba) dong.

+ Lai qué han: 183.925.017 (M4t trdm tam muoi ba triéu chin tram hai muoi
1am nghin khong trim mudi bay) dong.

+ L&i cham tra 1ai: 67.285.454 (Sau muoi bay triéu hai tram tdm muoi lam
nghin bén trim nim muoi bon) dong.

- Du no theo Hop dong tin dung trung dai han s 016/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 16/5/2022, Khé wdc nhan no s6 01-016/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.131402 ngay 17/5/2022 14 4.522.616.924 (B6n ty nam trim hai muoi hai
triéu sau trim mudi sau nghin chin trim hai muoi bén) déng:

+ No gbc: : 3.244.760.000 (Ba ty hai trim bon muoi bon triéu bay trim sau
muoi nghin) dong

+ Lai trong han: 1.146.474.647 (M4t ty mot tram bon muoi sdu triéu bon tram
bay muoi bon nghin sau trim bon muoi bay) dong.

+ Lai qua han: 98.013.671 (Chin muoi tdm tri¢u khong tram mud1 ba nghin
sau traim bay muoi mot) dong.

+ Lai cham tra 1ai: 33.368.606 (Ba muoi ba triéu ba tram sau muoi tdm nghin
s4u tram 1é sau) dong.

Ké tir ngay 21/3/2025 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién i cua
s4 tién ng chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh todn xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Tda 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.



Truong hop 6ng Nghiém Thanh T1 vaba Nguyén Thi L khong thyc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP S duoc quyen yéu cau
xu 1y tai san thé chap theo cac Hop ddng thé chap d3 ky dé thu hdi ng gdm:

- Hop ddng thé chip quyén str dung dét s6 023/2021/HDTC-CN/SHB.131402
ngay 30/9/2021 ky gitta Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L (Hop ddng duoc cong chimg ngay 30/9/2021 tai Van phong C, Dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B ngay 30/9/2021). Tai
san thé chap la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thira dat s6 50 to ban d6 s6 56
tai phuong P, thanh ph6 B, dién tich 333,8m?, hinh thirc sit dung:sir dung riéng, muc
dich str dung: dat trong cy lau nam, thoi han sir dung: dén ngay 11/7/2050, theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CQ 471814 (S6 vao sd cap GCN: CS06792) do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 18/12/2018, Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé
B, tinh Bén Tre cap nhat chinh 1y bién dong ngay 23/9/2021 sang chii sir dung ong
Nghiém Thanh T1.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 51 to ban do sb 56
tai phuong P, thanh phé B, dién tich 100,1m?, hinh thirc sir dung: sir dung riéng, muc
dich str dung: dat trong cdy lau nam, thoi han str dung: dén ngay 11/7/2050 (ngay
20/3/2019 Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh phd B x4c nhan chuyén muc
dich sir dung tur dat trong cay lau nam sang dat ¢ tai do thi vt dign tich 100 lmz)
theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CQ 471327 (S6 vao sd cip GCN: CS06793) do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 18/12/2018, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd B, tinh Bén Tre cap nhat chinh 1y bién dong ngay 23/9/2021 sang chii sir dung
ong Nghiém Thanh T1.

- Hop d6ng thé chap quyén sir dung dét s6 013/2022/HDTC-CN/SHB.131402
ngay 19/4/2022 ky giira Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L (Hop dong dugc cong chimg ngay 19/4/2022 tai Van phong C, Piang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C ngay 19/4/2022). Tai san thé
chap la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat s6 571 to ban do sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 1.960,1m? hinh thtic st dung: st dung
riéng, myc dich st dung: dat chuyén trbng lta nudc, thoi han st dung: dén ngay
03/02/2069, theo Glay ching nhan Quyen st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dit sé6 DD 372097 (S6 vao s6 cAp GCN: CS18924) do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 13/4/2022.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién vai dat thira dat s6 219 to ban dd sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 719,8m?, hinh thirc st dung: str dung
riéng, muc dich s dung: dat chuyén trong lua nudc, th(‘yi han sir dung: dén ngay
15/4/2030, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat so DD 372096 (S6 vao so cAp GCN: CS18925) do S¢ Tai
nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay 13/4/2022.

- Hop ddong thé chap quyén sir dung dét s6 016/2022/HDTC-CN/SHB.131402
ngay 16/5/2022 ky giita Ngan hang TMCP S véi 6ng Nghiém Thanh T1, ba Nguyén
Thi L (Hop dong duoc cong ching ngay 16/5/2022 tai Van phong C, Dang ky thé
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chap tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C ngay 16/5/2022). Tai san thé
chép la:

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat sb 236 to ban dd sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 987,5m?, hinh thirc st dung: str dung
riéng, muc dich st dung: dat chuyén trdng lia nude, thoi han st dung: dén ngay
07/3/2034, theo Gidy chirng nhan Quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 DD 296172 (S5 vao so cAp GCN: CS19040) do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 10/5/2022.

+ Quyén str dung dat va tai san gin lién vai dat thira dat s6 237 to ban db sb
24 tai xa H, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 2.342,0m?, hinh thirc sir dung: str dung
riéng, muc dich st dung: dat chuyén trong lta nudc, thoi han st dung: dén ngay
15/8/2025, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé DD 296173 (S6 vao so cap GCN: CS19039) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/5/2022.

Truong hop sd tién thu dugc tir ban va xir 1y tai san bao dam, tai san khéc
khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay von van phai c6 nghia vy tra no va
dung céc tai san hop phap khac cta bén vay vén dé tra hét khoan ng con lai cho
Ngén hang.

2. Vé an phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach 6ng Nghiém Thanh T1 va
ba Nguyén Thi L co trach nhiém chiu 1a 125.327.400 (Mot trim hai muoi lam triéu
ba trim hai muoi bay nghin bon tram) dong

Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan lai cho
Ngan hang TMCP S s tién tam tmg an phi 13 62.115.000 (Sdu muoi hai triéu mot
tram mudi 1am nghin) dong theo bién lai sé 0005428 ngay 28/11/2024 cia Chi cyc
Thi hanh 4n déan sy Thanh phd Bén Tre.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ngan hang TMCP S dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay tron ké
tir ngdy tuyén an. Ong Nghiém Thanh T1, ba Nguyén Thi L vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét. ) )

N\‘;’Il'( ';’;I‘g’T - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- €n 1re. A r > oA N

" TAND finh Bén Tre. Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS TP Bén Tre.

- Cac duong su.

- Luu ho so. (dﬁ kY)

Lwong Thi Thuy Dwong
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