TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 878/2026/DS-PT

Ngay: 02-7-2026

V& “Tranh chép bdi thudng thiét hai
ngoai hop ddng, tranh chip hop dong
thué tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nam;
Ba Nguyén Thi My Hanh.
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sdt vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 02 thang 7 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Tdy Ninh mé& phién toa xét xir phuc tham coéng khai vu 4n dan su
thu 1y sb: 311/2026/DS-PT ngay 21 thang 4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap boi
thuong thiét hai ngoai hop dong, tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 103/2025/DS-ST ngay 24/12/2025 Toa an
nhan dan Khu vuc 8 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 301/2026/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1. Ong V& Van L, sinh ndm 1969. Ving mit.

1.2. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1968. C6 mit.

Cung dia chi: Ap C, xa M, huyén C, tinh Déng Thép (nay la Ap C,xaM,
tinh Pong Thép).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
V, Luat su thudc Vin phong luat su Nguyén Vin V — Poan Luat su tinh B; ¢6



mat.
2. Bi don:

2.1. Ba V0 Thi B¢ E, sinh nam 1968. Dia chi: Khu phé B, Phuong A, thi xa
K, tinh Long An (nay 1a khu phd B, phuong K, tinh Tay Ninh). Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba E: Ba Truong Minh T, sinh nim 1967.
Pia chi: khu phd A, phuong K, tinh Tay Ninh. (vin ban uy quyén ngay 30-3-2026)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba E: Ong Nguyén Thanh T1,
Luat su Cong ty L1; dia chi: D B, phuong T, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Ong Bui Minh T2, sinh nim 1985. Ving mit.
2.3. Ba Lé Thi b, sinh nim 1985. Ving mat.

Cung dia chi: S6 nha H, Ap B, xa T, thi xd K, tinh Long An (nay 14 ap B, xa
T, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T2, ba B: Ong Nguyén Vin K, sinh
nam 1987. Pia chi: Ap G, xi B, tinh Tay Ninh; (vin ban uy quyén ngay 08-8-
2025). c6 mat

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Van H, sinh nim 1960. Dia chi: Khu phé B, Phuong A, thi xa
K, tinh Long An (nay 1a Khu phd B, phuong K, tinh Tay Ninh). Ving mit

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba E: Ba Truong Minh T, sinh nim 1967.
Dia chi: khu phd A, phuong K, tinh Tay Ninh. (vin ban uy quyén ngdy 26-6-
2026). C6 mat

3.2. Ngan hang TMCP P1. Dia chi try s6: S6 A T, phuong H, thanh ph Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh S — Giam d6¢ Ngan hang
TMCP P1 chi nhanh T6. Vang mat.

4. Nguoi khdang cdo: nguyén don va bi don
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 17/4/2025, don sira doi bé sung yéu cau khoi kién

ciia nguyén don éng V4 Van L, bd Nguyén Thi Ngoc M va phan trinh bay ciia

ngueoi dai dién theo ity quyén trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nhw
Sau.

Ngay 14/12/2018 vo chong 6ng L, ba M ky hop dong thué quyén st dung



dat cac thira 180, thira s& 360 t& ban d6 sd 7 toa lac tai xa T, thi xi K v&i ba V6
Thi Bé E. Thoi han thué 14 10 nam ké tir 14/12/2018 dén ngay 14/12/2028, thoa
thuan tra tién thanh 02 dot, dot dau tra truéc 1a 05 nim véi s6 tién 500.000.000
déng, da tra xong. Dot 2 du tinh tra tién vao cudi nam 2023 sau khi hét han thué
05 nam déu, s6 tién 12 550.000.000 dong. Trong hop dong ghi cho thué dat dé san
xuat néng nghiép nhung thue té muc dich thué dé ong L, ba M nudi ca tra gidng,
ba Bé E co biét va thoa thuan éng L, ba M dwa ba E 200.000.000 dong dé bao
dam san l4p mit bang khi hét han thué (tic 1a khi hét han thué 6ng L, bd M phai
san 14p mit bang nhu trudc thi ba B Em tra lai sb tién nay). Ba E d3 nhan
200.000.000 ddng theo bién nhan "Hoa don ban 16" ngay 31/12/2021.

Ngoai ra, ong L va ba M c6 dit coc cho ba E 50.000.000 dong vao ngay
06/11/2018, ba E va chong 1a 6ng V& Van H d nhan tién.

DAt cua ba E 1a dat rudng, sau khi thué, vo chéng ong L, ba M da thué ong
Nguyén Thanh T3 l4i kinh O Qua dao ao (dao 01 ao), tién thué dao ao va dit bong
14 270.000.000 dong c6 xac nhan cia 6ng T3.

Ba E ban dat cho vo chong 6ng T2 nhung khong théng bao cho 6ng L, ba M
biét. Khoang thang 09 hoic thang 10/2023 vo chong dng T2 béo cho éng L, ba M
vé viéc dd mua dét cta ba Bé E. Liic nay cac bén co thoa thuan lai gia thué tiép,
vo chong ong T2 ra gia thué 1a 35.000.000 déng/ha/nam 14 cao, v chong ong L,
ba M chi ddng ¥ gia 1a 26.000.000 dong/ha/nim, do khong thoa thuan thong nhat
dugc nén cac bén khong hop dong thué véi nhau. Sau su viée ndy vo chong 6ng
L, ba M khong gip ba E trao d6i 1am rd vi theo hop dong thi thoi han thué 1a 10
nam nén ba E phai co trach nhi¢m.

Ngay 15/12/2023 xay ra tranh chap do ong T2 va ba D thué kobe dén ban
bo, do bong ao nudi ca cua 6ng L, ba M. Su viéc da yéu cau Uy ban nhan dan xa
giai quyét nhung khong thanh, tai UBND xa vo chong ong L xin thoi han 02 thang
dé thu hoach cé tra dat hodc di doi ca di noi khac nhung ong T2 khong dong ¥,
dén ngay 31/12/2023 vo chong dng T2 thué kobe dén tiép tuc ban dat gay thiét
hai s6 c4 dang nuoi, 6ng L va ba M c6 bao Cong an dén lam viéc.

S6 c4 bi thiét hai dugc vo chong ong L, ba M mua tha vao ngay 25/10/2023,
da dau tu tién thudc va thuc an, thong thuong néu viéc nudi thuan loi thi khoang
03 thang s& cho thu hoach, néu khong thi khoang 04 thang thu hoach.

Tai don khoi kién ban dau, 6ng L va ba M yéu cau ba V5 Thi Bé E tra sb tién
d3 tmg trude dé bu vao viée san lap dit va tién coc thué dat tong 1a 250.000.000
ddng; yéu cau ba E, 6ng T2 va ba b lién d6i tra sb tién cong, chi phi dau tu ao 1a
500.000.000 déng va boi thuong sb tién twong tng 04 tan ca bi thiét hai 1a



280.000.000 ddng.

Tuy nhién, 6ng L va ba M thay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé: Yéu
cau ba E tra sb tién ung trude 200.000.000 dong; yéu cau ba E va 6ng V6 Vin H
lién d6i tra sd tién coc da nhan 1a 50.000.000 dong; yéu cau ba E, dng Bui Minh
T2 va ba Lé Thi D lién déi bdi thudng thiét hai sb tién 705.730.000 dong.

Trong s6 tién 705.730.000 dong yéu cau bdi thudng thiét hai gdm cac khoan:
Tién thué kobe dao ao va dat bong sau khi thué dat 12 270.000.000 déng; tién mua
c4 gidng 1a 72.000.000 dong tai co s& T7; tién mua thude thuy san va thire an cho
cé (gém 06 hoa don) 13 286.130.000 dong mua cua co s& H2; tién thué nhan cong
04 nguoi trong thoi gian 02 thang gom thang 11/2023 va thang 12/2023 la
52.000.000 dong; tién thué dat trong thoi gian 02 thang (thang 11/2023 va thang
12/2023) ma vo chong ong L phai chiu 1a 16.600.000 dong (tinh theo mirc thué 1a
100.000.000 d6ng/nam); tién mua nhién liéu (dau nhét) dé bom nudce 13 9.000.000
dong.

Viéc ba M mua cé giéng, thudc thuy san, thirc dn cho cé va tién thué nhan
cong déu c6 chimg cr 13 gidy xdc nhan cua co s mua ban va ngudi lam cong.
Riéng tién mua nhién lidu dau nhét do mua 16 nén khong c6 hod don ching tir
nhung chi phi nay c¢6 phat sinh thuc té.

Sau khi dng T2 san 1ap ao da trong laa, hién trang dat hién nay vo chong 6ng
T2 dang trong lta.

Thoi diém trén ong L va ba M c6 thué dat ctia nguoi khac ciing sat bén dat
ctia ba E va niam trén truc kénh O Qua dé nudi ca. Tai Giéy xac nhan cua trudng
ap C ma bi don cung cap ciing xac nhan thyc té tir nim 2018 dén nam 2024 6ng
L va ba M c6 nudi ca trén cac thira dat thué ¢ truc kénh O Qua cta x4 T 13 ding.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc 6ng Nguyén Vian K nhan uy quyén
ctia ba E, 6ng T2 va ba B c6 mau thuin vé quyén lgi hay khong.

Dbi voi yéu cau khai kién phan t6 cua bi don ba E vé huy hop dong thué dat
ky ngay 14/12/2018 thi 6ng L va ba M dong y. Pdi v6i yéu cau phan t6 ciia ba E
vé yéu cau 6ng ba tra chi phi san 1ap dat 1a 134.600.000 dong va can trir vao sb
tién pha dat 200.000.000 dong thi 6ng L va ba M khong dong .

Nguoi lam chimg 12 6ng Pham Qudc N khai thoi gian cach day 03 nam khong
nhé chinh x4c 6ng N ¢6 ¢o vit cho ngudi nudi dua vit dén bo ao ciia 6ng L, ba M
dé nudi nhdt, néu chiéu theo thoi gian 14 vao nam 2022 nén khéng diing véi thoi
diém cac bén xay ra tranh chip. Nguoi 1am chtng 6ng V6 Minh K1 dugc thué i



kobe 1ap ao ciing khai dudi ao ¢ cé hay khong thi khong biét 13 phu hop vi bang
mat thuong khong thé biét dugc.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Hop d6ng thué quyén sir dung dat giira 6ng L véi ba E 1a dung quy dinh phap
luat. Muc dich thué cac bén déu thira nhan la d€ nudi ca. Thoi han thué 1a 10 nim
nén dén thang 12/2023 thi hop dong van chwa chdm dut, ba M va 6ng L van dang
nudi ca. Can ctr quy dinh ctia B luat Dan sy 2015 thi bén cho thué phai bao dam
cho bén thué khi ban tai san, do d6 viéc ba E chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng T2 va ba D thi khong 1am cham dut hop dong thué. Bi don cho rang
nguyén don di vi pham hop dong thué 1a nuéi ca thay vi san xuat nong nghiép
nhung tir trudc dén nay khong co thong bao nao cho nguyén don, ciing khong co
tai liéu chung ctr ching minh vé viéc bén thué bi chinh quyén dia phuong thong
bao hay xir phat vé viée str dung dét sai muc dich. Khu vuc d6 con nhiéu nguoi
khac ciing ddo ao nudi ca trén dat nong nghiép véi muc dich dé phat trién kinh té.

Nguoi lam chimg 6ng Pham Qudc N khai moc thoi gian 03 nam 1a khong ¢6
co s&; ong K1 khai dua kobe v san lap nhu vdy viéc san 1ap ao 1a c6 that.

Ong L va ba M c6 nubi ca tra bot, co thué nguoi lam, c6 mua thude va thirc
an thuy san va co tai liéu chirng ctr chirng minh.

Néu Hoi dong xét xtr xét thay nhitng chimg ctr nay chua rd thi dé nghi tam
ngimg phién toa dé xac minh thém mét sd nhan chimg lam rd viéc 6ng L va ba M
nudi ca. Con néu khong tam ngimg phién toa thi d& nghi Hoi dong xét xir chip
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng L va ba M. Bé nghi khong chap nhéan yéu
cau phan t6 ctia ba E.

Bi don ba Vé Thi Bé E ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nhu sau:

Ngay 14/12/2018, ba V5 Thi Bé E ky hop dong cho vo chdng éng L va ba
M thué quyén str dung dat d6i véi cac thira s6 180, thira s6 360 to ban d6 s 7 loai
dat tré)ng lua, toa lac tai ép B, xa T, thi xa K. Trong hop déng khong ghi thong tin
s6 thira vi thoi diém d6 gidy chting nhan quyén st dung dat dang thé chap ngan
hang, ba E khong nhé s thira. Dién tich dat theo gidy ching nhan 1a 05 mau nén
trong hop doéng ghi 05 mau, khi cho thué khong c6 do dac lai. Myc dich cho ong
L, ba M thué 1a dé san xuat nong nghiép, vo chong 6ng L co nodi miéng voi ba E
1a thué dat dé nudi ca thi ba E noi cho thué san xuat nong nghiép con vo chong
6ng L st dung dat lam gi ba E khong biét. Thoi han cho thué 14 10 ndm ké tir ngay
ky hop ddng, thanh toan tién thué trong 02 dot, 6ng L va ba M di tra 01 dot véi



s6 tién 500.000.000 dong twong tng thoi gian thué 13 05 ndm. Do ban lam 4n nén
sau khi cho thué, ba E khong di lai tham dat nén khong biét 6ng L va ba M dao ao
nudi ca. Bén nam 2022 ba E duogc chinh quyén dia phuong thong bao miéng vé
viéc dat cua ba E dang str dung trai muc dich 1a vi pham phap luat nén ba E c6
dién thoai cho vo chong 6ng L biét thi cac bén c6 thoa thuan miéng sau khi hét
thoi han thué 05 nam thi cham dit hop dong, 6ng L va ba M tra lai dat theo diing
hién trang ban dau 1a dat rudng.

Ba E va 6ng V5 Vin H (chdng ba E) ¢6 nhén tién coc 14 50.000.000 dong,
ba E ¢6 nhan 200.000.000 dong 1a tién pha dét (tc sau ndy vo chdng 6ng L tra
dat thi phai san 1ap bang phang theo hién trang ban dau la dat rudng va ba E tra
lai tién, néu khong lam thi ba E s& dung sé tién nay dé cai tao dat).

Vao ngay 9/3/2022, ba E chuyén nhuong quyén st dung dat thia sd 180,
thira s6 360 cho vo chong ong BUi Minh T2 va ba Lé Thi B. Khi chuyén nhuong
ba E c6 thong bao cho vo chdng 6ng T2 biét dat dang cho vo chong ong L thué,
han thué 14 05 nam ké tir ngy 14/12/2018 nén khi hét han thué thi vo chong ong
T2 duoc vao lay dat con vo chong dng T2 cho thué tiép thi ¢t cho, sau d6 vo
chong 6ng L c6 dén gip vo chong ong T2 dé thoa thuan lai gia thué tiép nhung
khong thong nhat duoc, viéc ndy ong L va bad M c¢6 thira nhan tai bién ban hoa
giai cua Toa an.

Ba E cd théng bao cho 6ng L va ba M biét vé viéc chuyén nhuong dat, vo
chong ong L khong c6 v kién gi.

Ba E khong nhd trude day di can trir tién coc 50.000.000 dong vao sb tién
thué dat 500.000.000 dong da nhan dot 01 chua nén nay ba E dong ¥ tra lai s tién
coc dd nhan. Vé s tién 200.000.000 dong thi ba E c6 yéu cau phan t6 huy hop
d6ng cho thué quyén sir dung dat ky két ngay 14/12/2018 giira ba E voi ong L. Ba
E yéu cau 6ng L va ba M tra chi phi san lap cai tao dat 1a 134.600.000 dong, can
trir vao s tién 200.000.000 ddng ma 6ng L va ba M da giao cho ba E vi khi chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng T2 thi ba E ban viéc khong thué may méc dé san
lap dat theo hién trang dat ruong dugc nén da giao tién cho vo chong ong T2 noi
6ng T2 thué may vo lam gium. Ba E chi dong ¥ tra lai cho vo chong 6ng L sb tién
con thira 1 65.400.000 dong.

Vé s6 tién ma ong L va ba M yéu cau boi thuong thiét hai 1a 705.730.000
ddng gdm cac chi phi thué kobe dao ao, tién mua ca giéng, mua thudc, thic an
thuy san, tién nhan cong, tién mua nhién liéu thi ba E khong dong y bdi thudng vi
Diéu 3 cua hop ddong thué dit c6 muc dich thué 1a san xuit nong nghiép nhung
nguyén don da str dung dat trai muyc dich, vi pham hop dong nén bén cho thué co



quyén 1éy lai dat. Mit khéc, cac bén di c6 thoa thuan hét thoi han 05 nidm thi chdm
dut hop ddng thué. Thuc té tai thoi diém kobe vao san dat thi chi c6 mot phan 1a
c6 nude sau khoang 0,4 tac thi viéc nudi ca 1a khong phu hop. Ngoai ra tai thoi
diém trén ong L va ba M nudi ca & ao khic ngay gan vi tri dat thué cia ba E, 6
xé4c nhan cua truong 4p C, xa T nén khdng thé xac dinh dugc nhiing chi phi ma
%] chéng ong L bo ra 1a nuoi ca tai vi tri nao.

Bi don 6ng BUi Minh T2, ba Lé Thi P ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Vao 09/3/2022 vo chong 6ng T2, ba B nhan chuyén nhuong thira dat s6 180,
thira s6 360 t& ban do s6 7 toa lac tai x3 T, thi xd K ctia ba V3 Thi Bé E. Khi mua
dat ong T2 c6 dién thoai lién lac v&i ba M dé thong bao vé viéc mua dat, c6 hoi
ba M c6 dung 1a mudn dat cua ba B Em 05 nidm va tra tién rdi phai khong thi ba
M tra 10i 13 c6 va da tra tién. Ba Bé E ciing c¢6 lam gidy viét tay "Gidy chuyén
nhuong hop dong cho thué dit nong nghiép" ngay 09/3/2022 xac nhan vé viéc
cho 6ng L thué dat thoi gian dén hét ngay 14/12/2023.

Thang 9/2023 (khong nhd ngay) vo chong ong L, ba M dén nha 6ng T2
thuong luong dé tiép tuc thué dat, ong T2 bao gia 1a 35.000.000 dong/ha/nim
nhung vo chong ong L chi dong y thué voi gia 26.000.000 ddng/ha/nam nén khong
thoa thuan duogc. Vo chdng 6ng L, ba M néi dang nudi ca nén khoang hon 01
thang nira 1én ca va hira tra lai dat trudc thoi han ngay 14/12/2023. Néu vo chong
6ng T2 liy dat sém hon 02 thang thi hd tro 35.000.000 dong (viéc nay cac bén
no1 miéng).

Vao ngay 13/12/2023 vo chong ong T2 dién thoai bao cho vo chong ba M
biét vé viéc dua may vao san dat thi ba M dong y. Nén ngay 15/12/2023 vo chong
6ng T2 thué may vao lam, luc bat dau lam, ba M bao cong an xi nén ngung lai.
Hién trang dat ltc d6 c6 mot phan kho (khong co nudc), mot phan co nude nhung
muc nude chi khoang hon 30 cm. Ong T2 ¢6 théo bong phan c6 nudc nhung
khong théy co6 ca, mat khac c6 dat ludi chan bong, thot gian thao bong khoang 01
tiéng.

Ngay 31/12/2023 vo chong 6ng T2 tiép tuc thué kobe v6 san lap nhung dén
ngay 01/01/2024 méi bat dau lam, luc nay dat da kho, khong con ca.

Chi phi thué 6ng V& Vin T4 san l1ap ao 13 134.600.000 dong 14 tién ba E dua
cho dng T2. Nay 6ng T2, ba D théng nhit v6i ¥ kién va yéu cau khaoi kién phan
t6 clia ba E.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi vo chong 6ng T2 d3 dugc cap gidy



chtng nhan quyén sir dung dat, hién dang thé chip tai Ngdn hang TMCP D1. Hién
trang d4t hién nay vo chong 6ng T2 dang sir dung trong lua.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng V6 Van Htrinh bay: Ong 1a chong
ctia ba V& Thi Bé E. Ba E ¢6 cho vo chong 6ng L va ba M thué dat rudng tai xa
T, thi x3 K, tinh Long An. Ba E truc tiép thoa thuan véi vo chong ong L va ba M,
6ng H khdng tham gia. Ong H va ba E c¢6 nhan tién coc 50.000.000 dong cua dng
L, ba M va co viét gidy xac nhan vé viéc nhan tién coc. Ong H khong co ¥ kién
yéu cau gi trong vu an va dé nghi duoc ving mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP P1: khdng c6 y
kién, yéu cdu gi trong vu dn.

Tai Bdn én so tham s6 103/2025/DS-ST ngay 24/12/2025 ciia Toa dn nhan
dan Khu vee 8 - Tay Ninh, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Vo Vin L, ba Nguyén Thi
Ngoc M vé tranh chip hop dong thué quyén st dung dat va boi thudng thiét hai
ngoai hop dong voi ba V4 Thi Bé E, 6ng Bli Minh T2 va ba Lé Thi .

Budc ba Vo Thi Bé E ¢6 trach nhiém tra cho 6ng V5 Vin L va ba Nguyén
Thi Ngoc M s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Budc ba Vo Thi Bé E va 0ng Vo6 Van H c¢6 trach nhiém lién doi tra cho ong
V& Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc M s tién coc 1a 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu dong).

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Vo Vian L va ba Nguyén Thi
Ngoc M yéu cau ba V4 Thi Bé E, 6ng Bli Minh T2 va ba Lé Thi B boi thuong
thiét hai sd tién 705.730.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan t6 cua ba V& Thi Bé E vé
tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat v4i 6ng Vo Van L va ba Nguyén Thi
Ngoc M.

Tuyén v6 hiéu Hop dong thué quyén st dung dat nong nghiép ky ngay 14
thang 12 nam 2018 giira ba Vo6 Thi Bé E va 6ng Vo Van L.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi Bé E budc 6ng V6 Vin
L va ba Nguyén Thi Ngoc M phai tra chi phi san lap dat 1a 134.600.000 dong.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé, chi phi t6 tung, dn phi va quyén khdng
cdo cua cdac dwong su.

Ngay 22/9/2025, nguyén don - 6ng L khang cao yéu cau: stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau budc 6ng T2, ba D, ba E bdi thuong thiét hai véi sb tién



705.730.000 dong, gom: Tién thué kobe dao ao va dit bong sau khi thué dit 1a
270.000.000 dong; tién mua ca gidng 1a 72.000.000 dong tai co s& T7; tién mua
thudc thuy san va thtrc dn cho ca (gdm 06 hod don) 13 286.130.000 dong mua cua
co s& H2; tién thué nhan cong 04 ngudi trong thoi gian 02 thang gdm thang
11/2023 va thang 12/2023 1a 52.000.000 dong; tién thué dét trong thoi gian 02
thang (thang 11/2023 va thang 12/2023) ma vg chong ong phai chiu 1a 16.600.000
ddng (tinh theo mirc thué 13 100.000.000 dong/nim); tién mua nhién liéu (dau
nhét) dé bom nude 13 9.000.000 dong.

Bi don — ba E khang céo khong dong ¥ tra lai tién san 1ap ao 200 triéu dong,
ba dd san l4p chi phi hét 134.600.000 dong yéu cau khau trir, ddng ¥ tra lai
65.400.000 dong.

Tai phién toa phiic tham: nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia bi don
gilt nguyén khang cdo.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: thoi gian
tir ngay 15/12/2023 dén ngay 01/01/2024 hop dong thué dat con trong thoi han
thuc hién, hién trang dat van con dao ao va dang nudi ca. Can cu Diéu 472 Bo
luat Dan sy nam 2015 bén cho thué c6 nghia vu bao ddm cho bén thué dugc st
dung tai san 6n dinh trong sudt thoi han khong bi ngudi thi ba xam pham vé
quyén st dung dat. Tuy nhién, ba E di chuyén nhuong dat cho ong Bui Minh T2
va ba Lé Thi P ngay 09/3/2022 trong khi hgp dong thué dat voi ong L, ba M van
con hiéu luc 5 nam tiép theo ma khong c6 bién phap bao dam quyén lgi ich hop
phap cho bén thué, viéc chuyén nhuong nay khong 1am cham dut quyén thué dat
ctia nguyén don theo quy dinh ctia phap luat nhung lai 1a nguyén nhan truc tiép
anh huong dén tranh chap. Mic du da biét rd dat dang c6 nguoi thué, dang phat
sinh tranh chip va dugc Uy ban nhan dan x4 14p bién ban hoa giai ngay 19/12/2023
yéu cau cac bén gilt nguyén hién trang, nhung 6ng T2 va ba b van thué K2 san
lap, thao bong 1am thay d6i hién trang vao cudi thang 12/2023 va dau thang
01/2024; hanh vi ndy xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don,
hanh vi trai phap luit 1am phat sinh trach nhiém boi thudng thiét hai, cu thé tai
bi€n ban hoa giai cua xa, ong L yéu cau tiép tuc st dung mot thoi gian sau do di
doi cé, cac bén khong thong nhat, diéu d6 chung minh rang dat ctia 6ng L ba M
thué dat cua ba E dang nudi ca. Cac chimg ctr hoa don mua ca tra bot ngay
25/10/2023 cuia co sé T7 tri gia 72 triéu ddng, hoa don mua thude thuy san thirc
an nudi ca trong thoi gian thang 10/2023 dén dau thang 12/2023 tong gia tri
286.130.000 déng dugc chu co s Hung Em xac nhan va da giao truc tiép tal ao
nudi ca va tha ca dén 1 thang sau kiém tra lai hai bén théng nhét giao tién nhan
cé, cac chiung c nay di thong nhét v6i nhau va pht hop véi dién bién thuc té clia
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vu viéc, trong khi 161 khai ctia b1 don va mét $6 nguoi lam ching phia bi don chu
yéu dua trén cam nhan chu quan nhu khong thiy ca dat kho, khong cé ching cir
nao dé phu nhan viéc nudi ca thuc té. Hanh vi cia 6ng T2, ba D 1a nguyén nhan
truc tiép dan dén c4 gidng bi that thoat, chi phi khong thé thu hoi; cac khoan thiét
hai déu c6 hoa don chung tir, di cin ctr budc cac bi don lién d6i boi thuong. Toa
an so tham c6 nhan dinh ong L, bd M c6 thué ao khac nudi ca nén khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don. Tai phién tda phic thim ngudi thué dat, cude dat
tai 6 O Qua xac dinh ong L, ba M tra lai dat cho ba H1 dau thang 12/2023 dén
15/01/2023 moi san lap, thoi diém tha c4, ong L ba M da tra dat cho ba H1 ¢ xac
nhén ctia ngudi lam ching dd gui cho tod. P& nghi HDXX chép nhén yéu cau
khéang cao cua ba M, 0ng L.

Y kién ciia ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: khong dong
¥ v6i lap ludn, chimg ctr ctia nguyén don dua ra. Diéu 4 cta hop dong ngay
14/12/2018, co hai giai doan, giai doan 1 1a 5 nam tién thué 20 triéu/nam, 5 nim
sau 22 triéu/nam. Giai doan 2: ngay 01/01/2024 dng T2 méi cho K2 vao san lap;
phia nguyén don vi pham nghia vu thanh toan giai doan 2 theo Diéu 4 cua hop
d6ng. Nguyén don cung cp chimg clr vé thiét hai 1a cac hoa don, ching tir lién
quan dén viéc mua ca bot nhung hoa don chtng tir ndy khong hop 1¢, hoa don
ching tr phai dugc phat hanh theo quy dinh phap ludt phai 1a héa don VAT hodc
héa don truc tiép do co quan thué phat hanh ma do co s& mua ban tu phat hanh.
Trén thuc té khong c6 thiét hai xay ra, theo bién ban ngay 19/12/2023 hai bén co
thoa thuan néu khong cho thué tiép thi cho 7 ngay dé di doi tai san, ba M ciing
khang dinh tai khu dat d6 khong c6 ao nao khac ngoai 2 cai ao ctia ba M, nguyén
don cho rang dd két thuc hop dong thué dat trude thoi han voi ba H1, 6ng T5
nhung khong dua ra dugc co s& chiing minh. Lo1 khai cua hai nhan chiing ngay
05/9/2025 x4c nhan tai thoi diém K2 vao san lép thi khong con cé, chi con lai mot
viing nudce, 161 khai nay phu hop véi 101 khai ctia ba M tai toa 1a ao ca phai duoc
bom nudc dé duy tri, diéu nay chtirng minh 11 ngay ké tir ngay 19/12/2023 6ng L,
ba M da doi toan bd sb ca di nén ngay 01/01/2024 dng T2 cho K2 vao thi ao da
can nudc. Diéu do chirng minh khong ¢ thiét hai xay ra, dé nghi HG1 déng x¢ét xur
bac toan bd khang cio ciia nguyén don.

Vé khang céo cua bi don: hai bén c6 théa thuan cho thué dat dé dao ao nudi
c4, viéc hoan trang phat sinh chi phi thué muén Kobe, 14p ao. Nguyén don xac
nhan la phai thué tdn g?m 270 triéu dé dao ao, nhu vay viéc hoan trang cling phai
phat sinh chi phi. Thuc té bi don da ching minh dugc chi phi hoan trang la
134.600.000 déng, dé nghi Hoi déng xeét XU chép nhan khang cao ctia bi don budc
nguyén don chiu chi phi phan hoan trang 14 134.600.000 dong.
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Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luét td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an thyuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua B0 luat TS tung dan su.
Céc duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dén su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua
nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu, chimg cir ¢é trong ho so vy an dd dwoc tham
tra tqi phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cuia dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don, bi don ndp trong thoi
han luat dinh, vé hinh thic va ndi dung don khang céo phu hop véi quy dinh tai
Piéu 272, Diéu 273 cta Bo luat TS tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo
thi tyc phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Xét khang cdo ctia nguyén don, thiy rang:

V& yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong: Ba E 1a bén cho thué dat da
chuyén nhuong QSDD cho nguoi ong T2, ba P khi dang trong thdi han cho éng
L, ba E thué nhung khong thong bao cho bén thué biét, khong dam bao quyén cua
bén thué duoc tiép tuc sir dung tai san thué nén vi pham Piéu 478 ctia Bo luat Dan
su. Gifta bén nhan chuyén nhuong (6ng T2) va ba E c6 thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong hop dong thué dat ctia 6ng L, trong do, hop dong thé hién két thuc thoi
han thué vao ngay 13/12/2023, nhung khi ong T2 san 1ap ao 6ng L xuat trinh hop
dong thué 10 nim, 6ng T2 van tién hanh san 1ap ao ma chua co sy thoa thuan
théng nhat véi ong L, ba E. Do d6, hanh vi san l4p ao cua 6ng T2 1a trai phap luat.
Tuy nhién, xét vé mbi quan hé nhan qua giita hanh vi trai phap luat va thiét hai
ma ong L, ba M yéu cau bdi thuong, thay rang: 6ng L cho rang thoi diém san lap
ao, ong dang tha ca dugc 02 thang nhung do khdong tinh dugc san luong ca thoi
diém san l14p ao nén ong yéu cau bodi thuong tién mua cé giong va cac khoan chi
phi nudi ca trong thoi gian 02 thang. Chung cir nguyén don cung cép 14 cac hoa
don mua ca gidng, thirc an va 10i khai ctia nguoi lam chimg 12 ngudi ban ca giéng.
Tuy nhién, nguyén don cling thtra nhan cung thoi gian do, nguyén don c6 thué ao
ctia ba H1 dé nudi ca gan dat thué cta bi don va khong ching minh dugc phan
nao 1a chi phi cho ao ca trén dat thué caa ba H1, phan nao 1a chi phi trén dat thué



12

ctia ba E. Nguyén don cho rang da chim dut hop dong thué dat cua ba H1 trudce
thoi han nhung khong cung cip duge chimg ctr chimg minh.

V& chimg ctr chirmg minh thdi diém ong T2 san 1dp ao, trong ao c6 ca: Tai
bién ban hoa giai cia UBND xa T, 6ng L trinh bay cho ong hai thang dé thu hoach
ca nhung 6ng T2 khong ddng . Do d¢6, UBND x4 két luan cho ong L 12 ngay dé
ong giai quyét hop dong véi ba E. Bién ban giai quyét vu viéc khong ghi nhan
hién trang ao c4. Hét thoi han 12 ngay, ong T2 tién hanh san 14p ao, 6ng L cho
rang c6 bao cong an xi 1ap bién ban nhung cong an x3d xac nhan chi dén hién
truong xem va khong 1ap bién ban (but luc 62, 63). Ngoai ra, nguyén don con
cung cap céc file hinh anh va video clip vé khu dat thué nhung cac tai liéu nay
khong thé hién duoc thoi diém quay video hodc thoi diém san 1ap ao nén khong
coO co s& xem Xxét.

Loi khai ctia nhitng ngudi 1am chimg 13 ngudi san 14p ao xac dinh thoi diém
san 1ap chi c6 mot phan ao cd nudc, myc nude thap, quan sat khong co ca va
khong c6 ngudi trong coi (but luc sd 132, 134, 135).

Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé phan nay 13 c6 cin ct.

Pbi voi yéu cau bodi thuong thiét hai trong hop dong gom: Tién thué kobe
dao ao va dit bong sau khi thué dat 1a 270.000.000 ddng; tién thué nhan cong 04
ngudi trong thoi gian 02 thang gdm thang 11/2023 va thang 12/2023 13 52.000.000
ddng; tién thué dat trong thoi gian 02 thang (thang 11/2023 va thang 12/2023) 1a
16.600.000 dong (tinh theo muc thué 1a 100.000.000 dong/nam); tién mua nhién
liéu (dau nhét) dé bom nude 1a 9.000.000 dong, xét thay:

Vé chi phi dao ao, hai bén thong nhat 6ng L giao cho ba E 200.000.000 dong
dé bao dam viéc san lap ao khi cham dut hop dong. Toa an cap so tham xac dinh
ba E ¢6 16i khi chuyén nhuong dat khong thong bao cho 6ng L nén budc ba E tra
lai toan bo chi phi san 1ap ao 200.000.000 dong (hién ao da san lap xong) la da
dam bao quyén loi cho ong L.

Vé tién thué nhan cong; tién thué dét; tién mua nhién liéu (dau nhét): Ong L
ba M khéng ching minh duoc chi phi thuc té, hon nita, 6ng L, b M cho ring ca
trong ao chua di doi nén bj thiét hai nhung lai yéu cau boi thudng tién thué dat
cho 6ng ba la c6 sy mau thuan, Hoi déng xét x1r khong c6 can ctr chép nhan.

[2.2] Xét khang c4o cua b1 don, HO1 déng x¢ét x1r nhan théy: Nhu nhan dinh
& doan [2.1] thi chi phi ddo ao hai bén théng nhat 6ng L giao cho ba E 200.000.000
ddng dé bao dam viéc san 1ap ao khi cham dut hop dong. Ba E c6 15i khi chuyén
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nhuong dit khong thong bao cho ong L, khong dam bao duge quyén tiép tuc dugc
thué cua bén thué nén budc ba E tra lai toan bo chi phi san lép ao 200.000.000
ddng 1a c6 can ci.

[3] Tt nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong c6 cin cit chap
nhan khang céo ciia nguyén don va bi don, khong c6 cin ctr chip nhan quan diém
ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don va bj don; ¥ kién cta
Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, giit
nguyén ban 4n so thdm 13 c6 co so chap nhén.

[4] V& 4n phi dan sy phiic tham: do khang c4o ciia nguyén don, bj don khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Piéu 148
ctia Bo luat T tung dan su. Do ba M 1a nhan than liét si duoc co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén cp Gidy chimg nhan gia dinh liét si va c6 don xin mién tam Gmg
an phi, an phi nén ba M thudc trudng hop dugce mién 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Cac phan khéc ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat T6 tung dan su; Can ctr cac Piéu 147, 148,
271, 273 cta Bo luat TH tung dan sy;

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va bi don; giit nguyén ban an
dan sy so thim s6 103/2025/DS-ST ngay 24/12/2025 ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 8 - Tay Ninh.

Ap dung cac DPidu 117, 123, 131, 274, 288, 472, 500, 584, 585 Bo luat Dan
su 2015;

Ap dung Diéu 6, Piéu 12 Luat Pat dai nam 2013;

Ap dung Piéu 12, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng V& Vian L, ba Nguyén Thi
Ngoc M vé tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai
ngoai hop dong voi ba V4 Thi Bé E, 6ng Bui Minh T2 va ba Lé Thi .

Budc ba Vo Thi Bé E ¢6 trach nhiém tra cho 6ng V5 Vin L va ba Nguyén
Thi Ngoc M s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).
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Budc ba Vo Thi Bé E va dng V6 Van H ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho ong
V&6 Vin L va ba Nguyén Thi Ngoc M sb tién coc 13 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu dong).

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng V5 Vian L va ba Nguyén Thi
Ngoc M yéu ciu ba V5 Thi Bé E, 6ng Bli Minh T2 va ba Lé Thi P bdi thudng
thiét hai sd tién 705.730.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan té ciia ba V5 Thi Bé E vé
tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat voi ong V4 Vin L va ba Nguyén Thi
Ngoc M.

Tuyén vo hiéu Hop dong thué quyén st dung dat nong nghiép ky ngay 14
thang 12 nam 2018 gitra ba Vo Thi Bé E va éng V4 Van L.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V6 Thi Bé E budc 6ng Vo Vin
L va ba Nguyén Thi Ngoc M phai tra chi phi san lap dat 1a 134.600.000 dong.

5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc
1i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir trudng
hop phép luat c6 quy dinh khac.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc M duoc mién ndp an phi. Ong V& Vin L c6 nghia vy
ndp s tién an phi la 16.264.500 dong. Ong L duoc khau trir vao sb tién tam tng
an phi 1a da nop 12 8.800.000 dong theo Bién lai thu tam Gng 4n phi 18 phi Toa an
s6 0002890 ngay 23/4/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong.
Ong L con phai ndp sb tién an phi 1a 7.464.500 dong.

Ba V& Thi Bé E ¢ nghia vu ndp 16.730.000 déng an phi, khau trir vao sb
tién tam tmg an phi da ndp 14 3.665.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1&
phi Toa an s6 0002893 ngay 12/8/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Ty Ninh, ba
E con phai tiép tuc ndp so tién an phi 1a 13.065.000 dong.

Ba Vo Thi Bé E va 6ng Vo Van H c6 nghia vu lién d&i ndp an phi la
2.500.000 dong.

7. An phi dan sy phiic tham:
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Ba Nguyén Thi Ngoc M duoc mién nop. Ong V& Vian L phai chiu 300.000
ddng, khau trir tir tién tam tng 4n phi dan sy phuc tham d3 ndp 300.000 dong tai
Bién lai s6 0001368 ngay 19/01/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh T4y Ninh.

Ba V& Thi Bé E phai chiu 300.000 dong khau trir tir tién tam Gmg an phi dan
su phuc tham d3 ndp 300.000 ddng tai Bién lai s6 0000773 ngay 12/01/2026 cia
Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dan, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh dn; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Ludt Thi hanh dn déan su nam 2025.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; A A ” - >
_\VKSND t6i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 5 - Tay Ninh;

- Thi hanh én dan su tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GBDKT&THA. TANDTTN; .

- Luu. hd so, luu trit, tap an. VO Thi Hﬁng Mai



