TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 230/2024/DS-PT
Ngay: 23-8-2024
VIv: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PONG NAI

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm gém co:

Thdam phéan - Chui tea phién toa: Ba Pham Thi Xuan bao.

Céac Tham phan: Ba B4 Thi Nhung

Ba Nguyén Thi Lé Trang

- Ther ky phién toa: Ba buong Hac Vuong Dung - Can b Toa an nhén
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai Hoi truong 5 tru s¢ Toa an nhéan dan tinh
Péng Nai xét xtr phic tham coéng khai vu &n thy Iy s6: 19/2024/TLPT-DS ngay
03 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hep dong chuyén nhurong quyén si
dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé 36/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtir phdc thim sé 200/2024/Qb-PT
ngay 23/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hoan T, sinh nam 1966.

Dia chi: ap L, x4 P, huyén T, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong L& Van H, sinh nam 1966.

Dia chi: 4p L, x& P, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi C, sinh nam 1961.

Pia chi thuong tra: phuong H, quan V, Thanh phé Ho Chi Minh.
Chd ¢ hién nay: 4p C, x& B, huyén T, tinh Bong Nai.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bao Minh T, sinh nam 1964,

Dia chi: Ap L, x& P, huyén T, tinh Bng Nai.



2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1966. (Hop déng ay quyén ngay
19/7/2023)

Pia chi: Ap L, x& P, huyén T, tinh Bng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba T: Ong L& Trong H, sinh nam 1991.
Pia chi: Ap L, xa P, huyén T, tinh Bong Nai.

- Nguoi khéng céo: Bi don 6ng Lé Van H.

(Ba C, anh H c6 mit tai phién toa; cac duong su khac vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/02/2020, cac 161 khai c6 trong hd so' nguyén
don ba Tran Thi Hoan T trinh bay:

~ BaT languoi dig tén gidy ching nhan quyeén sir dung dat so AL489151
ddi véi dién tich 782m” (trong d6 150m* dat & ndng thon; 632m? dat trong cay
lau nam) thira dat so 573, to ban do so 12 xa P, huyén T, tinh Bong Nai.

Ba T thoa thuan chuyén nhuong cho éng Cao Vian U dat tréng cay lau
nam, khong co tho cu.

Ba T thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Pham Minh b dét trong cay lau
nam, khéng co tho cu.

~ BaT thoa thuan chuyéq nhugng cho 6ng L& Vin H dién tich 172m? dat
trong cay lau nam khong co tho cu.

N&m 2009 ba T ¢6 cho dng U; 6ng B; 6ng H muon ban chinh Giay chang
nhan quyeén sir dung dat s6 AL489151 dé cat phan dat ma ho mua cia ba T.

Sau khi cit dat xong thi giao tra lai cho ba T gidy chirng nhan quyen sur
dung dat s6 vao s6 00210 do UBND huyén T tinh Bong Nai cip ngay
16/11/2009 d6i véi dién tich 258m? (trong d6 50m? dit & ndng thon; 208m? dat
trong cay lau nam) thira s6 98 to ban d6 37, xa P, huyén T, tinh Bong Nai.

Sau khi kiem tra thdng tin thi ba T phét hién 6ng U; 6ng H mdi nguoi lay
ctia ba T 50m” dat & nong thon, ba T khong dong y vi ba T chi ban dat trong cay
lau nam, khéng cé ban dat tho cu.

Ong Cao Vian U dong y mua thém tho cu cua ba T véi s6 tien
22.000.0004, 6ng U dé giao thém tién mua dat tho cu cho ba T.

Trugc day ba T c6 khiéu nai ra uy ban nhan dan xa thi 6ng H c6 dong y
tra cho ba T gia tri 50m? dét thé cu nhung sau d6 ong H khéng thuc hién va
ngay 17/11/2010 éng H ddng y mua 50m?* dit & ndng thon vdi gia 20.000.000d,
hen tra 4 nam, mdi nam tra 5.000.000d, 6ng H ky tén vao gidy chia noi dung
nay. Tir nam 2010 cho dén nay 6ng H khéng tra tién dat thd cu cho ba T, mic du
nhiéu 1an ba T d4 hoi, con thach thic ba T di thua.

Theo trich lyc va do hién trang thira dat ban d(“)‘ dia chinh s 3883/2020
ngay 22/10/2020 cta Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — chi nhanh T va
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chiing thu tham dinh gia s6 3677/TDG -CT ngay 27/11/2020 cua Cong ty ¢o
phan tham dinh gia Bong Nai ba T théng nhat, khdng c6 y kién thac mac dé nghi
Toa an lay két qua trén lam co so giai quyét vy an.

Nay ba T yéu cau dng H phai tra dat thd cu cho ba theo gia thi truong hién
nay & 5.000.000d x 50m? = 250.000.000d. Ba T bén dién tich 172m?, chira thém
05m? 1am dudng, 6ng H chua tra 05m? 1am duong cho ba T. Riéng 6ng U, 6ng B
d4 tra tién dat 1am duong di, con 6ng H khong tra. Gia tri thi truong 05m? x
1.000.000¢ = 5.000.000d. Tong s6 tién ba T yéu cau 6ng H phai tra la
255.000.0004.

Ba T xéc dinh hién trang dét dang tranh chap van giir nguyén hién trang
khong cé gi thay doi nén ba khéng yéu cau do vé va kiém tra hién trang lai.

Ngay 12/7/2023 ba T c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién ba khong
y&u cau bi don 6ng H phai tra 255.000.000d ma chi yéu cu bi don éng H tra sb
tién 83.500.000d, khéng yéu cau ba T vo 6ng H lién d6i tra tién ma chi yéu cau
6ng H tra tién va ba ciing khdng dong y dng L& Huy H lam dai dién theo uy
quyén cua ba, dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai, xin vang mat tai phién
toa.

Ba thong nhat tat ca céc tai liu ching ct 6 trong hd so va khdng con tai
liéu chirng ctr nao khac dé nop cho Toa an.

Tai ban tw khai ngay 16/5/2020, cac loi khai tiép theo c6 trong hd so
va tai phién Toa, bi don 6ng Lé Van H trinh bay:

Ngay 14/8/2003, ba Pham Thi C (me ruot cua ba T) lap glay sang nhuong
dat cho 6ng, theo n0| dung ba C chuyen nhhugng cho 6ng 01 phan dat tho cu véi
dién tich 172,5m* (kich thudc chidu dai 34m, chiéu ngang 5m) véi gia
31.000.000d, ngudi nhan tién 1a ba C va ba U 1a em rudt cua ba T, ¢ 2 nguoi
lam ching 6ng L& Van L, 6ng V6 Tan T (da chet). Khi chuyén nhuong dat thi
ba C d& duoc cap giay chang nhén quyen st dung dat nhung do ba T giir va dng
c6 hoi ba T thi ba T cho rang da cam s6 roi.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba C giao dat cho éng, 6ng d4 xay dung
nha sinh sng trén dat cho dén nay. Ba C mai chét khoang vai thang.

Pén nam 2010 ong lam hd so xin cap gidy chang nhan quyén st dung dat,
dén ngay 14/01/2011 Uy ban nhan dan huyén T cap glay chirng nhan quyén s
dung dat cho 6ng thira 96, to ban db 37, dién tich 177m?, toa lac x4 P, huyén T,
tinh Béng Nai, s6 BD221762.

Khi duoc cap sé 6ng dugc cdp 50m? dat thd cu trong khi gidy mua ban la
172,5m? dét thd cu nhung 6ng khong thic méc hay khiéu nai vé viéc cap dét thd
cu d6. Sau khi dugc cip sé ba T ¢6 yéu cau 6ng tra cho ba tién 50m* dat thd cu
la 22.500.000d4, do chd chom x6m nén 6ng c6 htra mdi nim tra cho ba
3.000.000d, ba T dong y nhung sau d6 ba T c6 ndi dng mdi nam tra cho ba
5.000.000d va y&u cau dng dua to gidy ban dit ma ba C d4 ban cho 6ng giao lai
cho ba T dé ba lam lai gidy khac nhung 6ng khdng dong y. Sau d6 ba T mai lam



don thua 6ng ra UBND x3 P tai x& 6ng c6 néi “néu chi cit lai 50m? dét thd cu
dugc thi tdi s& giao lai cho chi cit” va phia UBND xa P ciing ¢ néi la ba ban
dat cho 6ng 1a 172,5m? thd cu nhung mai ¢ sang tén 50m? thé cu sao lai di thua
6ng, thi Itc d6 ba T khéng di thua 6ng nita. Nhung bay gio ba lai tiép tuc di thua
6ng. To gidy no tra gop tién dat dé ngay 17/11/2010 ma ba T nop cho Toa khéng
phai do 6ng viét, chit ky va chix viét khdng phai cua 6ng.

Theo trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 3883/2020
ngay 22/10/2020 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — chi nhanh T va
chimg thu tham dinh gid s6 3677/TDG-CT ngay 27/11/2020 cua Cong ty co
phan tham dinh gia B 6ng thong nhat khdng cé y kién thac mac dé nghi Toa an
14y két qua trén 1am co sé giai quyét vu an.

Ba T khoi k|¢n yéu cau 6ng tra gia tri 50m® 13 250.000.000d va
5.000.000d tién 05m” Iam duong di 6ng khdong dong Y, vi dat 6ng mua da tra hét
tién, dd duoc nha nudc cap giay chang nhén quyén st dung dat, con phan dat ba
T chura ra lam duong hién nay van con ong khong co su dung. Tuy nhién, tai
phién Toa so tham ong dong y tra cho ba T sé tién 22.500.000d. Ong xéc dinh la
ciing khong ¢ yéu cau phan t6 gi dbi vai ba T. Ba T di kién thi khi toa an moi
ong sé c6 mat.

~ Doi v6i ban v& va ching thu tham dinh gid da c6 tai ho so, 6ng thong
nhat. Ong khong yéu cau Toa an tien hanh xem xet hodc do Ve lai di¢n tich dat
tranh chap vi hién trang dat khéng c6 thay doi van nhu hién trang ci.

Nay ba T da rat mot phan yéu cau khai kién, chi buoc 6ng phai tra sb tién
83.500.000d twong duong sé tién chuyén muc dich sir dung dat dbi vai 50m? dat
thd cu thi 6ng khdng ddng y. Vi thuc té can cir Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 24/11/2010 d& duoc UBND xé P chang thuc thi ba T da
chuyén nhugng cho ong 177m” trong d6 c6 50m” dat tho cu va 127m* dét cay
lau nim. Ong da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat ngay 14/01/2011
d6i vai dién tich dat trén va sinh séng quan Iy s dung dat 6n dinh tir ngay
14/8/2003 cho dén nay.

Ong ciing xac dinh 6ng khong ky vao giay no tra gop dat tho cu ngay
17/11/2010 do phia ba T cung cap. Trong truong hop ba T khdng rat don khai
kién thi 6ng de nghi Toa an tien hanh giam dinh chir ky trong to giay trén.

Vi vay dé nghi Toa an xem xét bac yéu cau khoi kién cia ba T.

Ong thdng nhat tat ca céc tai lieu chung ci ¢ trong hd so va khdng con
tai liéu chirng ¢ nao khac dé nop cho Toa an.

Ngwoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan 6ng Pao Minh T trinh bay:

Ong la chong cua ba T va hai vg chong dé ly hdn nén 6ng khang lién quan
gi vu an cua ba T kién dng H, dng thong nhat 161 khai v&i ba T khong trinh bay
gi thém d¢ nghi Toa an xét xur vu an theo quy dinh phép.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi Thu T c6
ong Lé Trong H dai di¢n theo ty quyen trinh bay:
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Doi voi ban v& va ching thu tham dinh gid da c6 tai ho so, ong thong
nhat. Ong khong yéu cau Toa an tien hanh di xem xét hoac do ve lai di¢n tich
dat tranh chap.

~ Nay ba T da rdt mot phan yéu cau khoi kign, chi budc dng H phai tra s6
tien 83.500.000d tuong duong so tien chuyen myc dich st dung dat doi 50m? dat
tho cu thi 6ng dai dién ba T khdng dong .

Ba T la vo cuia 6ng Lé Van H va ba biét toan bo qua trinh mua ban chuyén
nhuong doi y(yi dién tich dat trgnh che}p tai thura 96, to ban @6 37 xa P, 6ng la dai
dién ay quyén caa ba T nén thong nhat loi khai cua ba T.

Thuc té vao ngay 14/8/2003 éng H c6 mua dat qua giay viét tay cua ba
Pham Thi C (me ruét ba T) dién tich dit 172,5m’ dat thd cu dé xay nha &. Dén
ngay 24/11/2010 thi ba T ky chuyén nhugng cho 6ng H dién tich dat 177m?
trong d6 gdm 50m? dit thd cu va 127m? dét trdng cay lau nam déi voi dién tich
dat thuoc thira 96 to ban do 37 xa P. S¢ di ba T 1a nguoi Ky chuyén nhuong dat
cho 6ng H 1a do ba T duogc ba C cho dat hay chuyén nhuong gi thi 6ng H khong
r6. DU khi ky chuyén nhuong chi c6 50m? dat thé cu, khéng da nhu Gidy sang
nhuong dat ngay 14/8/2003 vai ba C nhung 6ng H ciing khong c6 y kién gi vi
ong H nghi la chom x6m va 6ng ciing chi mua dat xay nha & nén khong tranh
chap.

Ngay 14/01/2011 6ng H duoc cap glay chirng nhan quyén sir dung dat doi
v6i dién tich dat trén va sinh séng quan ly dat tir d6 cho dén nay.

Ong H xac dinh khdng ky vao gidy ng tra gop dat thq cu ngay 17/11/2010
do phia ba T cung cap. Do d6 doi vei yéu cau thanh toan so tien twong ing viéc
chuyén doi muc dich s dung dat la 83.500.000 dong cua ba T thi ba T khong
dong y va de nghi Toa an bac don khai kién caa ba T. Ong khdng trinh bay gi
thém.

Tai ban an dan su so tham sé 36/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 cua Toa an
nhan huyén Nhon Trach da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kign cua nguyén don ba Tran Thi Hoan T vé viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyeéen st dung dat” vai bi don 6ng Lé
van H.

Budc 6ng L& Van H tra cho ba Tran Thi Hoan T s6 tien 83.500.000d (tAm
muoi ba triéu, nam tram nghin dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 31/8/2023, bi don 6ng Lé Van H khang cao yéu cau huy ban &n dan
su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 cua Toa an nhan huyén Nhon
Trach.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:



Viéc tuan tha phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xt tién hanh
dlng quy dinh cua B luat té tung dan su, thu thap chung ca diy du, khéach
quan, thoi han té tung dugc dam bao, phién toa dugc thuc hién dan cha, binh
dang. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du quyén va nghia vu luat td
tung quy dinh.

Ve duong 16i giai quyét vu an: Ngay 14/8/2003 dng Lé Vin H c6 nhan
chuyen nhuong dién tich dat thé cu 172,5m? (chiéu dai 34m, Chleu ngang 5m)
dat thugc thura 336, to ban d6 12 x4 P do ba C dang tén trén gidy chang nhan
quyén st dung cap ngay 30/7/1997. Gia chuyén nhuong la 31 triéu dong éng H
khdng tra cho ba C ma tra cho ba T (con gai ba C), chirng to dng H mua dét cua
ba T. Trén gidy CNQSDD cép cho ba C vao ngay 30/7/1997 thi thira 336, to ban
dd 12 ¢ dién tich 2.184m* (300m” tho + 1.884m* vuon). Thoi diém nay ba C
dang tén trén gidy CNQSDD, nhung 6ng H khong 1am tha tuc ky hop dong
chuyen nhuong va sang ten tir ba C. Sau d6, ba C cho ba T 782m? (gdm 150m?
dat & néng thon + 632m? dét trong cdy lau nam) tach ra tir thira 336, to ban dd
12, trong d6 c6 ca phan dat da ban cho 6ng H vao nam 2003. Bén ngéy
08/4/2008, ba T dugc UBND huyén T cap gidy CNQSD dién tich dat 782m” néu
trén voi s6 thira moi Ia thura 573. Mac du, trén glay tay ghi chuyén nhugng dién
tich dat thd cu 172,5m?; con trén hop ddng chuyen nhuong glua o} chong ba T
v6i 6ng H co ghi dién tich 177m? (c6 50m? dat ¢ + 127m’ dit trdng cay lau
niam), nhung ba T cho rang ba chi ban dat vuon cho 6ng H. Theo ho so thé hién
thi ba T chi du:orc ba C cho tong cong 150m? thd cu nén viéc 6ng H cho rang ong
mua 172,5m® toan dat thd cu 1a vo ly. Con ong H thra nhan ngoal sb tién
31.000.000d dng da tra cho ba T, ba T ¢6 yéu cau dng tra tién 50m? dat thd cu la
22.500.000d, do chd chom x6m nén 6ng c¢6 hira mdi nam tra cho ba 3.000.0004,
ba T ddng ¥ nhung sau d6 ba T c6 ndi mbi nam tra cho ba 5.000.000d. Khi ba T
khiéu nai 6ng H ra UBND x4 P, can b Tu phép x& P 1a 6ng Truong Tién H va
chu tich UBND x& P x&c nhan c6 hoa giai tranh chap thi 6ng H dong y tra cho
ba T gia tri 50m* dit thd cu khoang 20.000.000d dén 22.000.000d. C6 co & XAC
dinh y thizc ba T khéng béan dat thd cu cho dng H nén ba T méi khiéu nai éng H
ra UBND x4, va tai xa thi ong H d& ddng y tra tién 50m? dat thd cu cho ba T;
nhung sau d6 khong tra. Tir d6 xac dinh viéc ba T khoi kién yéu cau ong H tra
gi& tri 50m? dat thd cu véi s6 tién 83.500.0004 13 c6 co s¢ chdp nhan, Toa &n cip
so tham chap nhan 1a dtng. Ong H khang céo khong cd co sé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé
Vin H ap dung khoan 1 Biéu 308 B9 luat To tung dan sy gitr nguyén ban &n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ca c6 trong hd so vu &n dugc thim
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng L& Vian H khang céo trong han luat dinh va da
nop tam wng an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

Péi voi nguyén don ba Tran Thi Hoan T, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Bao Minh T ¢6 don dé nghi Xét Xt Vang mat nén can cu khoan 2
Diéu 296 Bo luat tb tung dan sy Hoi dong Xét Xt Vang mat.

[2] V& quan hé phap luat: Cap so tham xac dinh ding va day du.
[3] V& noi dung vu &n va yéu cau khang céo:
[3.1] Vé ndi dung vu &n:

Ba Tran Thi Hoan T khai Kién yéu cau bi don 6ng Lé Van H tra ba T gia
tri 50m? dét thd cu theo gid thi truong 1a 83.500.000d. Ly do ba T yéu cau la do
truéc day ba T chi chuyén nhuong dat cho 6ng L& Van H dién tich dat cay lau
nam, nhung khi 6ng H muon sé do 1am thu tuc chuyén quyén thi da cit 50m? thd
cia ba T. Phia 6ng H cho rang 6ng mua cia ba C me ba T dién tich dat tho a
170m? nhung khi duoc cip sé c6 50m? dét thé con thiéu nhidu nhung 6ng khéng
thic mac gi. Nén nay 6ng khdng dong y theo yéu cau cua ba T ma chi dong y tra
cho ba T sé tién 22.500.0004.

So tham lan 01: Ban 4&n dan sy so tham so 02/2022/DSST ngay
19/01/2022, tuyén: Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Tran Thi Hoan T. Buoc ong Lé Van H tra cho ba Tran Thi Hoan T so tie}n
83.500.000d. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T yéu cau
bi don Ong H tra tién gia trj dat 50m’ tho cu va tién 5m” chira duong di déi voi
so tien 171.500.000d.

Phic tham lan 01: Ban &n dan sy phic tham sé 87/2022/DS-PT ngay
14/7/2022: Huy toan bo ban an dan sy so tham so 02/2022/DSST ngay
19/01/2022. Ly do, cap so tham bo x6t tu cach nguoi tham gia to tung, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, chua lam rd yéu cau khoi kién cua nguyén don dé
xem Xét giai quyet vu an mot cach triét de.

So tham lan 02: Ban an dan su so tham s6 36/2023/DS-ST ngay
24/8/2023 cua Toa an nhan huyén Nhon Trach da tuyen xir: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Trgn Thi Hoan T vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat” voi bi don 6ng Lé Van H. Bugc 6ng Lé Van
H tra cho ba Tran Thi Hoan T s6 tien 83.500.000d.

[3.2] Vé yéu cau khang céo:

Ong Lé Van H khang cdo yéu cau hay ban an dan su so tham sé
36/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 cua Toa an nhan huyén Nhon Trach.

Xét qua trinh chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 177m* thuoc
thira 96, to ban @6 so 37 tai xa P, huyén T.

Ong H khai nhan chuyén nhugng phan dét thé cu dién tich 172,5m”
(ngang 5m, dai 34m) tir ba Pham Thi C (me rudt ba T), hai bén co lap giay tay
sang nhuong ngay 14/8/2003, khdng duoc chirng thuc. Tuy nhién, theo ho so
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cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho dng Lé Van H do Van phong diang
ky dét dai tinh Bong Nai — chi nhanh T cung cép, thé hi¢n 6ng H duoc Uy ban
nhan dan huyén T Cap gidy chang nhan quyén str dung dat thira dat s6 96, to ban
d6 sb 37 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giira bén
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Hoan T, 6ng Bao Minh T véi bén nhan chuyén
nhuong dng L& Van H, hop ddng dugc UBND xa P, huyén T, ching thuc ngay
24/11/2010. Chirng to giira cac dwong su cO viéc théa thuan mua ban dat vao
nam 2010.

Déi v6i “Gidy no tra gop tién dat thd cu” duoc 1ap ngay 17/11/2010, ky
tén ngudi chuyén “T”, ho va tén “Tran Thi Hoan T”, ky tén ngudi nhan “H”, ho
va tén “Lé Van H”, noi dung ba T chuyén cho 6ng H 50m? thd cu vai sb tién la
20.000.000d, han tra gop 1a 01 nam tra 5.000.000d, tong cong 4 nam. Tai Két
luan giam dinh s6 676/KL-KTHS ngay 20/7/2024 cua Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Bong Nai, két luan chir viét “Lé Van H” ¢ phan dudi chix ky trén
tai liéu mau can giam dinh la “Gidy no tra gop tién dat tho cu™ duoc 1ap ngay
17/11/2010 so vai chir viét “Lé Van H” ¢ phan dudi chir ky trén cac tai liu mau
so sanh khong phai do cing mot nguoi viét ra; Khdng du co s¢ két luan chir Ky
mang tén L& Vin H trén tai liéu mau can giam dinh so véi chir ky mang tén Lé
Vvan H trén cac tai liéu mau so sanh co phai do cing mot ngudi ky ra khong.
Ngoai ra, tai bién ban xac minh ngay 02/12/2021 (But luc 210, 211) thé hién
thoi diém nam 2011, UBND x4 P c6 giai quyét khiéu nai cta ba T, tai budi lam
viéc 6ng H ddng y tra cho ba T gia tri 50m? dét thd cu la 20.000.000d. Nhu vay,
c6 du co s xac dinh viéc chuyén nhugng va théa thuan gia tri dién tich 50m? dat
tho cu 1a o that, 6ng H khéng c6 tai liéu, chang cir chang minh d4 thanh toan
cho ba T sé tién nhan chuyén nhuong 50m? dat thd cu.

Mit khéc, trén gidy tay ghi chuyén nhuong dién tich dat thd cu 172,5m?,
con trén hop ddéng chuyén nhuong giita vo chong ba T vai 6ng H ¢ ghi dién
tich 177m? (c6 50m? dét & + 127m?” dat trong cay lau nam), nhung ba T cho ring
ba chi ban dat vudn cho 6ng H. Theo hd so thé hién thi ba T chi dugc ba C cho
tdng cong cd 150m? thd cu nén viéc dng H cho rang dng mua 172,5 m” toan dit
thd cu 1a khdng cd can ci. Con dng H thira nhan ngoai sé tién 31.000.000d d4
tra cho ba T, ba T ¢6 yéu ciu 6ng tra tién 50m?* dat thd cu 1a 22.500.000d, do chd
chom xém nén 6ng c6 hira mdi nim tra cho ba 3.000.000d, ba T dong y nhung
sau d6 ba T ¢6 n6i 6ng mdi nam tra cho ba 5.000.000d nhung 6ng H khong tra
nén cac bén xay ra tranh chap. Khi ba T khiéu nai 6ng H ra UBND x4 P, Can bo
Tu phép xa P 1a 6ng Truong Tién H va cha tich UBND x& P xac nhan c6 hoa
giai tranh chép thi 6ng H ddng vy tra cho ba T4t gia tri 50m? dét thd cu khoang
20.000.000d dén 22.000.000d.

Do 6ng H chua tra tién gia tri ¢at thd cu nén 6ng cd nghia vu tra lai cho ba
T tién gié tri chuyén muc dich su dung tir dat trong cay 1au nam Ién dat thd tai
thoi diém hién nay chir khdng phai tra tién gia tri ¢at chuyén nhuong dat. Qua
x4c minh tai Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai (But luc 199) cung cap
thi theo quyét dinh sé 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh
Pdng Nai thi vi tri dat thira 96, to ban d6 37, x4 P (thira dat ong H duoc cap gidy
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chang nhan QSD dat) néu chuyén muc dich si dung tir dat trong cay lau nam Ién
dat thd co gia mdi m” la 1.670.000d da trir gia dét trong cay lau nam. Theo d6
50m® khi chuyén muc dich st dung thi phai chiu: 50m? x 1.670.000d =
83.500.000d. Nhu vay, cip so thim xu budc 6ng H tra tién gia tri 50m? dit thd
cu trj gi4 83.500.000d cho ba T 1a ¢ co so chap nhan phl hop véi quy dinh caa
phap luat. Ong H khang cdo nhung khong c6 tai liéu, ching ctr chietng minh nén
khong c6 co so chap nhan. Nén giir nguyén ban &n so tham.

[4] Vé &n phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng H
phai chiu &n phi dan sy phuc tham.
[5] Quan diem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai ph
hop va6i nhan dinh cta Hoi dong xét xu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 biéu 308 Bo luat Té tung dan su nam 2015.

Giit nguyén ban an so tham.

Can cir vao cac Diéu 144, 147, 220, 228, 266, 267 Bo luat to tung dan sy
nam 2015

~ Ap dung bieu 328 BLDS 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Tran Thi Hoan T ve
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don 6ng
Lé Van H.

Budc 6ng L& Vin H tra cho ba Tran Thi Hoan T s6 tien 83.500.000d (tam
muoi ba triéu, nam tram ngan dong).

2. V& an phi: Ong Lé Van H phai chiu 4.175.000d &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi Hoan T so tién tam wng an phi d& nop la
6.375.0004 theo bién lai thu s6 0000218 ngay 08/4/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Nhon Trach.

Ong Lé Van H phai chiu 300.000d an phi dan su phic tham nhung duoc
trir vao sd tién tam ung &n phi d& nop 1a 300.0004 theo bién lai thu s6 0008292
ngay 08/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach. Ong H d4
nop xong.

3. V& chi phi t tung: Ba Tran Thi Hoan T d nop chi phi do dac, tham
dinh gia la 12.628.492d (d& nop xong). Do yéu cau cua ba T duoc chap nhan
mot phan va ba T d4 rat mot phan yéu cau khai kién nén 6ng Lé Vian H phai tra
lai cho ba T mot phan chi phi té tung 1a 4.000.000d trén tong s tién
12.628.492d ma ba T da nop.



Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh &n cham tra sé tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an phai tra 14i
d6i vai sb tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat
Déan sy 2015 twong ung vai thoi gian cham tra.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Béng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Nhon Trach(1); (da ky)

- Chi cuc THADS H.Nhon Trach (2);
- buong su (5);
- Luu (6).

Pham Thi Xuan bao
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