TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 577/2018/DS-PT
Ngay: 12/6/2018

V/v tranh chip hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén su
dung dt va nha 6.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba  Phan Thi Lién
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thanh Mai
Ong Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Pao
Thi Xuan Hong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12/6/2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh s6
131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
da xet xu phuc thdm cong khai vu 4an thu 1y sb 647/2017/TL DSPT ngay
15/11/2017 vé Vlec “Tranh chdp hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat va nha ¢”

Do béan 4n dén sy so tham s 77/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 cua Toa
an nhan dan huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 2321/2018/QDPT-DS
ngay 23/5/2018 gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1971 (vang mdt)

Pia chi: SO 341/M16 Puong L, Phuong 5, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam
1970; dia chi: 15C Buong C, Phuong 2, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ¢ uy quyén s6 005514 ngay 22/8/2016 lap
tai Van phong Cong ching D, Thanh phd Ho Chi Minh). (¢ mdt)

- Bi don: Ong Nguyén Au Anh T, sinh nim 1981 (¢ mdt)
Dia chi: 259/7 Puong E, Phuong 14, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Viin V, sinh nim 1976;
dia chi: 109/23 Puong H, Phuong 12, Quan F, Thanh phé Ho Chi Minh; 13
nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban iy quyén sd 24664 ngay 05/11/2016 lap
tai Phong Cong chimg G, Thanh phé H6 Chi Minh). (¢6 mdt)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Au N, sinh nam 1949 (ving mdt)

2/ Ong Nguyén Anh K, sinh nim 1973 (ving mdt)

3/ Ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1974 (ving mdt)

4/ Ong Nguyén Anh T2, sinh ndm 1972 (ving mdt)

Cung dia chi: 259/7 Puong E, Phuong 14, Quan S, Thanh phd Hd Chi
Minh.

5/ Ba Nguyén Thi Anh T3, sinh nim 1971 (vang mdt)

Dia chi: 187/7A Puong R, Phuong 12, Quan S, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Au N, éng Nguyén Anh K, éng Nguyén
Anh T1, éng Nguyén Anh T2, ba Nguyén Thi Anh T3: Ong Pham Vin V, sinh
nam 1976; dia chi: 109/23 Buong H, Phuong 12, Quan F, Thanh phd H6 Chi
Minh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sb 24668 ngay
05/11/2016 1ap tai Phong Cong chirng G, Thanh phd HO Chi Minh). (¢é mdt)

6/ Ba Ngé Thi N, sinh nam 1974 (ving mdt)

Dia chi: S6 341/M16 Puong L, Phuong 5, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ngoi: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1970;
dia chi: 15C PBuong C, Phuong 2, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén sd 054198 ngay 26/12/2016 lap tai
Phong Cong chimg O, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 27/7/2016 va tgi phién toa so tham, nguyén
don - ong Nguyén Vin H co ngwoi dai dién theo nuy quyén la ba Hoang Thi T
trinh bay:

Vao ngay 01/10/2015 6ng Nguyén Au Anh T nhén cuta 6ng Nguyén Vian
H 1.000.000.000d (mot ty ddng) tién dat coc dé gia dinh 6ng T chuyén nhuong
cho dng H quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ tai thira 61, to ban d6 s6
77, xa 'Y, huyén A, theo Glay chimg nhén quyén su dung dat quyen sO hitu nha
& va cac tai san khac gan lién voi dat s6 BN 725479, 80 vao s cap gidy chimg
nhan GCN CH 05155 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 03/9/2013. Viéc
ky két hop ddng dit coc hai bén co 1ap vi bang tai Van phong Thua phat lai
huyén M. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong thé tién hanh thu tuc nhu da thoa
thudn dugc 1a do giéy chtmg nhén trén chua phéan chia thira ké, khong dugc
thuc hién giao dich. Pay la co s& thé hién giao dich dan sy vé hop dé)ng nhan
tién coc néu trén bi vo hiéu. Chinh vi vay, ong H nhiéu 1an dé nghi ong T tra lai



tién coc va hity hop dong dit coc chuyén nhuong nhung ong T khong chiu tra
lai tién coc cho 6ng H.

Trude thoi diém ngay 01/12/2015, ong H va gia dinh 6ng T c¢6 ra Phong
cong chirng nhung khong cong chimg duoc hop ddng vi 1y do nha dét chua phan
chia thua ké, khong dugc thyc hién giao dich. Do do, tai toa ba T dai dién 6ng H
yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc ky gitra 6ng H va 6ng T ngay 01/10/2015 vo
hiéu, budc ong T hoan tra cho ong H sb tién d3 nhan 1a 1.000. 000.000d (mot ty
ddng). Budc 6ng T phai bodi thuong thiét hai theo lai sudt ngan hang la
1,15%/thang, tam tinh tir ngay ky hop dong dén ngay xet xur 1a 1.000.000.000d x
1,15% x 12 thang = 135.600.000d. Tong cong so tién ong T phai tra cho 6ng H
1a 1.135.600.000d. Ngoai ra 6ng H khong c6 y kién hay yéu cau nao khac.

* Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don - éng Nguyén Au Anh T cé
nguwoi dai dién theo vy quyén la 6ng Pham Van V trinh bay:

Ngay 01/10/2015 tai dia chi nha 259/7 Duong E, Phuong 14, Quén S 6ng
T va ong H co ky két hop ddng dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va
nha & dudi sy chimg kién cua cac bén va Vin phong thira phat lai huyén M lap
vi bang dé lam chung. Thoi gian ky két hop déng va cham dat hop dong tur
01/10/2015 dén 01/12/2015. Gia chuyén nhuong, phuong thitc thanh toan va
trach nhiém nop thué, phi va 1€ phi gitra hai bén dugc thé hién cu thé tai Diéu 2
va Piéu 4 cta hop dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng T 1a nguoi rat c¢6 thién chi mudn
ban va thuc hién dﬁy du trach nhiém, nghia vy cua minh da néu trong hop déng.
Cuy thé 6ng T da hoan thanh nghia vu thué vao ngay 23/11/2015 sau khi 6ng T
nhén dugc véan ban s6 7633/TB-CCT ngay 21/11/2015 cua Chi cuc thué huyén A
vé viéc thanh toan no tién sir dung dat va dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén A cp nhat vao gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu
nha & va cac tai san khac gin lién voi dat ngay 27/11/2015. Vao ngay
01/12/2015 va sau ngay nay éng T da nhiéu lan lién hé voi 6ng H nhung khong
thiy ong H hdi 4m, 6ng H khong c6 thién chi dé mua tiép. Ong T khong dong y
v6i toan bo yéu cau khoi kién cua ong H.

* Trong qud trinh giai quyet vy dn, nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vy
lien quan - ba Au N, 6ng Nguyén Anh K, éng Nguyén Anh T1, ba Nguyen Thi
Anh T3, éng Nguyén Anh T2 cing cé ngwoi dai dién theo iy quyén la éng
Pham Vin V trinh bay:

Péi véi viéc thoa thuan chuyén ‘nhuong va ky hop dong dit coc vao ngay
01/10/2015 da duoc su ddng ¥ va thdng nhat trong gia dinh. Do do, tai phién
tda so tham, voi tu cach 1a dai dién theo ‘uy quyén 6ng V xac dinh me va cac
anh em cua 6ng T co cung ¥ kién véi ¥ kién ong T.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Ngo Thi N co ngwoi dai dién theo uy quyén la ba Hoang Thi T
trinh bay:



Ba N la vg cua ong H. Dbi vai viéc tranh chap lién quan dén hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ do o6ng T va ong H lap ngay
01/10/2015 ba N khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Ba N xé4c dinh s tién 6ng H
dat coc cho 6ng T la tai san riéng cua 6ng H. Tai phién toa so tham, ba T xac
nhéan ba N thong nhat voi phan trinh bay cua ong H, ba N khong c6 y kién hay
yéu cau nao khéc.

* Tai ban dn dan sy so thim s6 77/2017/DS-ST ngay 12/9/2017 ciia Toa
dn nhan dan huyén A da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 121, 122, 358 B¢ luat Déan sy nim 2005

Can ctr Khoan 1 Dicu 168 Luat Dat dai nim 2013

Cin cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Vin H vé viéc
ong H yéu cau tuyén b6 hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dung
dat va nha ¢ do 6ng Nguyén Au Anh T va 6ng Nguyén Vin H lap ngay
01/10/2015 1a vo6 hi¢u.

Khong chap nhan yeu cau ctia 6ng Nguyén Vin H vé viée ong H yéu cau
6ng Nguyén Au Anh T tra sb tlen 1.135.600.000d trong d6 bao gdm tién dit coc
1a 1.000.000.000d va tién yéu cau boi thuong thiét hai 1a 135.600.0004d

2. An phi Dan sy so tham: Ong H phai chiu 1a 46.268.000d duoc trir vao
sO tién tam Ung an phi 23.034.000d. Ong H phai ndp bo sung 1a 23.234.0004.
Ngoai ra an so tham con tuyén quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.
- Ngay 18/9/2017 ong Nguyén Vin H ndp don khang cdo toan bo ban an so
tham.
~ Ngay 11/10/2017 Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ¢6
quyét dinh khang nghi ban &4n dan sy so tham.
* Tai phién toa phiic tham:
- Ba Hoang Thi T trinh bay:
Trudc ngay 01/12/2015 ty ong H dén cac phong cong ching hoi vé viée
cong chimg hop dong chuyen nhuong chir khong di cung voi 6ng T. Cac phong
cong chimg déu tra 10i 1a gidy to nha cua ong T khong thé cong chimg duoc nén
theo y kién cta ba, mau chét van dp 1a hai bén du c6 ra cong chung thi cling
khong thyc hién duoc viée ky hop dong mua ban nha nén yéu cau dng T phai tra
da 1 ty dong tién dat coc cho 6ng H.

- Ong Pham Vin V trinh bay:

Vi mudn ban nha cho 6ng H nén bén gia dinh ong T phai chay tién dé
dong tién str dung dat con no ctia nha nudc; gia dinh phai sip xép mua nha cho
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anh ong T c6 chd & mdi giao nha cho 6ng H; va ong T phai chiu tién hoa hong
gidi1 thi€u mua ban nha 1a 200.000.000d cho ngudi gidi thi€u viéc nay bén 6ng H
déu biét. Khi da hoan tat nop thué bén ong T goi dién bao ngay cho 6ng H dé ra
cong chung sang tén, nhung dén ngay 01/12/2015 bén ong H khong da dong
dén, khong yéu céu ra cong chung, hoi thi gap vo 6ng H cho biét khong c6 kha
ning giao tiép 9 ty con lai. Khoang hon 6 thang sau, ba T va con gai ong H mdi
hen gip ong T va dé cap dén viéc doi lai tién coc. Theo dng do gia nha giam sut
s0 v6i trude d6 2 thang luc ky hop ddng dit coc nén 6ng H khong tiép tuc mua
nita, 151 khong ky hop déng mua ban tai cong chimg 13 & 6ng H nén 6ng H phai
chiu mét coc.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phdt
biéu y kién:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc thAm, Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung theo quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan su 2015.

Vé noi dung: Ngay 01/10/2015 hai bén 1ap hop dong dat coc co chimg
kién cua Vin phong Thira phat lai huyén M. Can ctr gidy chimg nhén quyén st
dung dat va nha ¢ gin lién v6i dat do Uy ban nhan dan huyén A cip ngiy
03/9/2013 thi 6ng T chi 1 dai dién cho nhitng ngudi dugc thira ké tai san cia
ong X va ghi cht nha dat chua duoc phép giao dich vi chua phan chia thira ké
nén hop dong dit coc vo hiéu ngay tir khi ky két. Khi 6ng T ky nhan coc gia
dinh 6ng c6 dong y cho 6ng T ky ban hay khong chua rd. Sau ngay 01/7/2016
moi ¢6 van ban thoa thuan phén chia di san thira ké. Do giao dich chua ding quy
dinh cua phap luat, hop dong vo hiéu, viéc giai quyét hop déng vo hiéu thuc
hién nhu quy dinh tai Piéu 137 B luat Dan sy nam 2005 hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan nén yéu cau cla nguyén don doi bi don tra 1 ti déng la c6 co
so dé chap nhan. Theo quy dinh tai diém d Muc I Phan I Nghi quyét 01/2003
Nghi quyét cua Hoi ddng thadm phan Toa 4n nhan dan tbi cao viéc ky két hop
ddng nay hai bén deu c6 161 nén khong phat coc. D& nghi stra an so tham, chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén v0 hiéu hop ddng, budce
bi don tra lai 1 ti ddng cho nguyén don, con yéu cau doi tién 13i ctia nguyén don
khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cu vao cac tai li¢u co trong hd so vu an, duge tham tra cac chung cu
tai phién toa, can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H ndp
trong thoi han luat dinh, thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 va ndp tam tng an phi dung thoi han quy dinh nén
duoc chap nhan don khang co hop 1¢.



Quyét dinh khang nghi s6 64/QPKNPT-VKS-DS ngay 11/10/2017 cia
Vién truéong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ban hanh con
trong thoi han luat dinh nén khang nghi hop 1€.

Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Van H Hoi ddng xét
xt phiic tham xét thiy: Gitta 6ng H va ong T c6 ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dit va nha ¢ vao ngay 01/10/2015 c6 ndi dung: Ong T 1a
chu sir dung dét va nha theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san trén
dat s6 BN 725479, s vao s6 CH 05155 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay
03/9/2013 cho tén 6ng Nguyén Au Anh T (la dai dién cho ba Au N va dai dién
cua nhiing nguoi dugce thua ké quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat ciia 6ng Nguyén Van X). Ong H 13 bén nhan chuyén nhuong.

Noi dung hop dong dit coc ndy 1a bén A - bén 6ng T chuyén nhuong toan
bo thira dat s6 61, to ban do s6 77 xa Y, huyén A dién tich 1.267,1m” gdm dat &
tai nong thon 1.042,6m’, dat trong cay lau ndm 224,5m”> va nha & trén dat so
E20/4 4p 5 x3 Y, huyén A dién tich nha 385,4m” cho bén B 1a bén 6ng H.

Piéu 2 hop ddng quy dinh: gia chuyén nhuong 13 10.000.000.000 & (muoi
ty dong). Ngay khi ky hop ddng bén B dit coc cho bén A la 1.000.000.000d
(mot ty d6ng). Trong vong 60 ngay cic bén s& tlen hanh viéc cong ching hop
déng mua ban tai Phong cong chimg va bén B tiép tuc giao cho bén A s6 tién 1a
9ty dong Hét thoi han néu trén ma bén B khong giao du sO tlen con lai thi bén
B s& mat toan bo s tién dit coc cho bén A va ngugc lai neu bén A thay d6i
khong ban cho bén B thi bén A s& phai bdi thudng gip hai sb tién dd nhan coc
cua bén B.

Piéu 3 quy dinh: viéc giao va dang ky quyén sir dung dat

Diéu 4 quy dinh: trach nhiém ndp thué...

Piéu 7 quy dinh: Cam két cuia cac bén:

Cam két quyén str dung dat va nha thudc quyén so hitu ctia bén A

Bén B cam két: D3 xem xét ky biét rd vé ngudn gbe so hiru, st dung va
thue trang quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ néu trén ké ca cac giay to vé
quyen stt dung quyén so hitu nha &, ddng ¥ mua va khong khiéu nai gi vé hop
ddng nay.

Thuc trang dung va ddy du nhitng ndi dung thoa thuan voi bén A di ghi
trong hop dong nay.

Hai bén cung cam két:

...b/ Céc bén ty xac minh, thim dinh va tu chiu trach nhiém trudc phap
luat vé tinh chinh xac ma cac gidy to chung tur va tai li€u lién quan dén hop
dong nay.

¢/ Thyc hién dung va day du cac ndi dung di thoéa thuan trong hop dong
nay; néu bén nao vi pham ma gay thi¢t hai, thi phai boi thuong cho bén kia hodc
cho nguoi thtr ba (néu co).



Hai bén khi 1ap hop déng dat coc va khi giao nhén tiép c6 yéu cau Vin
phong Thtra phat lai huyén M ching kién va 1ap vi bang s6 2267/2015 ngay
01/10/2015.

Xét thay hai bén tranh chap vé tién dit coc dugc quy dinh tai Diém a phan
1 Muc I Nghi quyet 01/2003 ngay 16/4/2003 Nghi quyét ciia Hoi dong tham phan
Toda 4n nhan dan tbi cao va _quy dinh tai Diéu 358 Bo luat Déan su nam 2005. bé
xu ly vig¢c tranh chap doi tién coc ctia bén mua nha d6i véi bén ban can xac dinh
giao dich dit coc nhim dé dam bao cho viéc giao két hop ddng, tim hiéu 1y do
khong thuc hién tiép viéc ky hop dong mua ban tai cong chimg, va xac dinh bén
nao c6 16i dan dén khong thé tiép tuc tai giai doan cong ching sang tén.

Theo don khang cdo va qué trinh khai nhan tai Toa &n, ba Hoang Thi T
dai dién cho nguyén don - 6ng Nguyén Vin H cho 13 vi Gidy chting nhan quyén
sit dung dat va tai san trén dat s6 BN 725479 s6 vao s6 05155 cip ngay
03/9/2013 c6 ghi “Nha dat chua phéan chia thira ké, khong duoc thuc hién giao
dich” nén giao dich dat coc ngay 01/10/2015 da v6 hi¢u ngay tur khi ky két. Xét
thay theo quy dinh tai Piéu 121 B0 luat Dan sy nam 2005 va hudng dan tai dlem
a phan 1 Muc I ctiia Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 Nghi quyét
ciia Hoi dong thAm phan Toda an nhan dén tdi cao “Trong trudng hop dit coc chi
dé bao dam cho viéc giao két hop dong hoidc chi dé bao dam cho viéc thuc hién
hop ddng thi bén nao c6 18i lam cho hop dong khong duge giao két hodc khong
duogc thuc hién hoac bi v6 hi€u thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 363 Bo luat Dan sy ndm 1994 tirc Diéu 358 Bo luat Dan sy ndm 2005.

Khoan 2 Diéu 358 B6 luat Dan su quy dinh: “.. .Néu bén dit coc tir chdi
viéc giao két, thuc hién hop déng dan sy thi tai san dit coc thudc vé bén nhan
dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng dan su
thi phai tra cho bén dét coc tai san dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri
tai san dat coc, trur truong hop c6 thoa thudn khac”.

Phia nguyén don cho 1a trude 01/12/2015 nguyén don va gia dinh ong T
c6 ra Phong coéng chimg nhung khéng cong ching duoc hop ddng theo thoa
thuan. Tuy nhién ba T khong cung cdp duogc tai liéu chimg ¢t ching minh vao
ngay nay hodc trudc ngay 01/12/2015 6ng H mudn giao 9 ty cho 6ng T dé hai
bén chinh thic ra cong ching ky hop dong mua ban chuyén nhuwong nha dat nhu
da thoa thuan. Sau do ba T khai tu 6ng H di héi chir khong di véi ong T; khi hoi
cong chung noi gidy chimg nhan ghi cau nhu trén khong ky céng ching duoc,
ba T khong xuét trinh dugc chimg cir gi thé hién co trao d6i véi éng T 1a ¢6 hoi
cong chtng 13 hai bén c6 ra cong chimg ciing khong ky hop dong duoc.

Do da ky két hop dong dit coc nén khi nhan dugc Thong bao thanh toan
no tién sir dung dat vao ngay 23/11/2015 6ng T da ndp tién st dung dat cho Chi
cuc thué huyén A, ngay 27/11/2015 trong gidy ching nhan duoc cap nhat 1a da
hoan thanh nghia vu tai chinh (n¢ tién st dung dat) nhu vay chi tir ngay
27/11/2015 dén ngay 01/12/2015 éng H, ong T mdi ra Vin phong coéng ching
dugc nén 101 khai ctia nguyén don 1a trudc ngay 27/11/2015 nguyén don va bi



don ra van phong cong chimg la v6 1y khong phu hop 161 khai va cac chimg cir
c6 trong ho so.

Vé gidy ‘ching nhén quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha & va tai san
gin lién v6i dat do Uy ban nhan din huyén A cdp ngay 03/9/2013 tén 6ng T 1a
dai dién cho ba Au N va dai dién cho nhimg nguoi dugc thura ké quyen st dung
dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan_ lién v6i dat cua 6ng Nguyén Vian X.
Ngudn gdc nha dat nay 1a cua 6ng Nguyen Vin X va ba Au N sé hitu str dung.
Ngay 21/9/2011 6ng Nguyén Vin X mat, nén ngay 28/8/2012 gia dinh ong T da
lam thu tuc khai nhan va phan chia di san thira ké va cac 6ng ba Nguyen Thi
Anh T3, Nguyén Anh T2, Nguyén Anh K, Nguyén Anh T1 d3 giao phan thira ké
cua minh duoc hudng tir dng Nguyén Vin X cho 6ng Nguyén Au Anh T.

Do hop dong nay chi 14 hop dong dit coc chua phai 1a hop dong mua ban
cho nén hai bén théa thuan trong 60 ngay phai ra Van phong cong chung nao do
ky hop déng mua ban chinh thic, bén 6ng H khong thong bao véi bén ong T ra
van phong cong ching nao va éng H cim theo 9 ti dé ra cong chimg giao tién.
Bén ong T da thyc hién xong nghia vu déng tién no st dung dat, cho bén mua
giao tiép tién va giao nha cho ho. Néu nhu khi ra céng ching ma bén ong T
khong ky dugc hop ddng do thiéu ddng sé hitu thi bén ong T phai bdi thuong
gap d6i sb tién coc 1 ty dong thanh 2 ty dong cho 6ng H. Viéc ong H khong ra
cong chimg, khong giao tiép 9 ty déng cho bén nhan dit coc 1a 16i cua éng H -
bén dit coc ding ngay 01/12/2015 khong ra cong chimg ky hop dong mua ban
trong khi hop ddng dat coc da hoan thanh. Con phia bén nhan dat coc chua can
xac dinh dong so hitu 13 nhiing ai, chi khi ra cong ching thiéu dong sO hiru thi
bén ong T s& bo tac thém nguoi vi chi moi la giao két nhan coc. Ong T d3 cam
két voi ong H néu bén 6ng T co tranh chap vé dong s hitu thi bén ong T c6 16i
va phai boi thuong gap dbi tién coc cho 6ng H.

Luat quy dinh truong hop dit coc chi dé dam bao cho viéc giao két hop
dong hodc chi dam bao cho viéc thuc hién hop dong hodc vira dé dam bao cho
viéc giao két hop dong vira dé dam bao cho viée thuc hién hop dong thi bén nao
c6 16i 1am cho hop ddng khong duoc giao két hodc khong thuc hién dugc hodc
bi vO hi€u, thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 biéu 363 Bo luat
Déan su nam 1994 nay la khoan 2 Piéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005. Ong T ky
nhan coc v6i 6ng H chi nham dé giao két hop ddng mua ban. Do éng H khong
giao tiép 9 ty dong nén viéc ky két hop déng mua ban tai cong chimg chua xay
ra. Hop ddng dat coc nay khong bi vo hiéu ngay tir khi ky két vi dit coc chi
nhim mang tinh chat giao két chua can xac dinh phai c6 day du dong s hitu
méi duoc ky két.

Hop dong dit coc co Thira phat lai huyén Mching kién viéc 1ap hop dong
va giao nhén tién cho nén rang budc hai bén phai thyc hién moi cam két trong
hop dong dit coc. Nhu bén bi don khai ong H khong du kha nang thanh toan 9 ty
dong con lai nén dén ngay 01/12/2015 6ng H khoéng chiu ra cong ching ky hop
ddéng mua ban, 6ng T goi dién nh1eu lan 6 ong H tit may, vo ong H cho biét do
1am #n thua 16 nén khong c6 du sb tién 9 ty dong dé giao cho éng T.



Ong H va ba T dai dién ong H cho 1a bén éng c6 ra cong chimg nhung
cong chimg vién khong chiu ky va giai thich nha dat khong thue hién dugc giao
dich. Xét thay khi tién hanh dit coc, ong H da kiém tra gidy ching nhan quyén
s dung dat nay va cac tai liéu khac lién quan dén tai san giao dich. O Diéu 7
Hop dong dit coc rang bugc trach nhiém bén mua la tu xac minh, tham dinh va
tur chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua gidy to va tai licu lién quan hop dong
nay, chung to ong H doc ky, biét vé tinh trang gidy to nha dat cia éng T va dong

¥ giao két hop ddng dit coc.

Xet ong H co nghia vu cung voi 6ng T ra cong chung ky hop dong mua ban
dé giao tiép 9 ty dong con lai, nhu’ng ong H khong thuc hién va tu cho rang gidy
to bén ong T khong dugc phép giao dich nén cho du hai bén c6 ra cong chiing thi
cling khong ky hop dong duge. Py chi 1a suy nghi chu quan cua phia 6ng H, vi
khi ky hop dong chinh thirc néu me va anh chi em 6ng T khong chiu ky tén thi 1a
do bén 6ng T c6 16i 1am cho hop dong mua ban khong ky cong ching dugc. Bén
canh d6, hai bén da thoa thuan trudc khi ra cong ching ky hop dong mua ban, 6ng
H phai giao 9 ty dong cho 6ng T nhung 6ng H chua giao dan dén cac bén khong
thé ra cong chimg ky, nén khong thé cho 13 16i ciia bén 6ng T.

Viéc trong gidy ching nhan sb 05155 ngay 03/9/2013 ghi cau: “Nha dat
chua phan chia thura ké, khong dugc thuc hién cac giao dich” nhung sau thoi
gian 6ng H khong mua tiép, 6ng T ban nha cho ngudi khac va nha da sang tén
qua cho ngudi thir ba, nhu vay khong anh hudéng dén viéc chuyén nhuong mua
béan cua ddng so hiru nha dat do ong T dimg dai dién khai trinh.

Nhu phan tich & trén, diéu d6 ching t6 bén mua khong giao tiép 9 ty con
lai dé tién hanh hop dong mua bén tai céng ching 12 bén mua c6 16i va phai chiu
phat 1a mat tién dit coc nhu quy dinh tai diém a, phan 1, Muc I ctia Nghi quyét
01/2003 va khoan 2 Diéu 358 B6 luat dan sy nam 2005.

Vé khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho
gidy chuing nhan ngay 03/9/2013 c6 cdu nha dat chua phan chia thira ké nén
khong duoc phep giao dich, 6ng T chi 1a nguoi dai dién cho ba Au N va 13 dai
dién cho nhiing nguoi dugc thira ké quyen str dung dat quyén so hiru nha va céc
tai san khac gan lién v6i dat ciia 6ng Nguyén Vin X.

Nhu nhén dinh ¢ trén, do nam 2012 c6 Van ban théa thuan phan chia di
san thira ké nguoi dé lai di san ctia ong Nguyén Vian X va 6ng T 1a ngudi dugc
bdn chi va anh thira ké chi dinh huéng phan nha, dat ma sau d6 ong T ky ban
cho 6ng H, viéc ong T mot minh ky hop ddéng dit coc cho ong H duge 6ng H
chap nhan. Viéc ky nay chi 1a thoa thuan dit coc nham giao két hop dong chu
chua ky mua ban nha chinh thtc tai cong chimg nén 6ng T c¢6 quyén ky, néu bén
gia dinh 6ng T c6 tranh chip sé hitu véi 6ng T thi 6ng s& dén gap doi tién coc
cho ong H.

Ong H vi pham cam két vé thoi gian 6ng hira giao tiép 9 ty roi ra cong
chtng vao ngay 01/12/2015 nhung ong H khong giao. Bén 6ng T néu me va anh
chi em c6 tranh chap ddng so hitu thi 6ng T s& boi thudng gip d6i tién coc cho



ong H nhung gia dinh ong T khong hé c6 su tranh chap ndy, dé hoan chinh ho so
cho bén mua va ky chinh thtrc bén gia dinh 6ng T s€ thuc hién cac thu tuc nhu
bén cong chimg yéu cau. Gidong nhu sau khi thoa thuan ban nha cho nguoi khac
gia dinh 6ng T da lam lai van ban khai nhan di san thtra ké va ngudi mua sau da
duoc sang tén nhu vy khong thé cho 1a hop dong dat coc nay vo hiéu dugc ma
phai x4c dinh 16i 1a bén mua khong giao tiép tién nén viéc tlep theo ky hop dong
mua ban chinh thirc tai coqg chirg khong thuc hién duoc 1a 16i cua} bén mua. Do
do6 khang nghi ctia Vién ki€m sat 1a khong c6 can cir nén khong chap nhan.

V& an phi dan su so thdm, 4n so thAm d4 tinh dGng nén duoc giit nguyén

V& an phi dan sy phuc tham, do gilt nguyén ban an so tham nén bén khang
cao la ong H phai chiu an phi 1a 300.0004d.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sw nam 2015

Cian ctr cac Diéu 121, 122, 358 B¢ luat Déan sy nim 2005

Can ctr Khoan 1 Dicu 168 Luat Dat dai nim 2013

Cén cir Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
Ban Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Nguyén Vin H;

Khéng chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh;

Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhén yéu cﬁu’kh("ri kién cua ong Ngqyén Van H Vé‘ viéc
6ng Nguyen Van H y€u cau tuyén bo hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dung dat va nha & do 6ng Nguyén Au Anh T va 6ng Nguyén Van H 1ap
ngay 01/10/2015 1a vo hiéu.

Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian H vé viéc 6ng H yéu cau
ong Nguyén Au Anh T tra s6 tién 1.135. 600.000d (Mot ty mot tram ba muoi lam
triéu sau tram ngan dong) trong d6 bao gdm tién dit coc 13 1.000.000.000d (mot
ty ddng) va tién yéu cau boi thuong thiét hai 1a 135.600.000d (mdt trim ba muoi
lam triéu sdu trim ngan dong).

o2 An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van H phai chiu 1a 46.268.000d
(Bon muoi sau triéu hai tram sau muoi tam ngan dong), dugc trir vao so tién tam
ung an phi 23.034.000d (Hai muoi ba triéu khong tram ba muoi bon ngan dong)
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theo bién lai thu tién s6 0020580 ngay 08/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén A. Ong H phai ndp b6 sung s6 tién la 23.234.000d (Hai muoi ba triéu
hai tram ba muoi bon ngan dong) tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyen Vién H phai chiu 1a 300.0004
(Ba trdm ngan dong) duogc trir vao sd tién tam ung an phi 6ng H dd ndp theo
bién lai thu tién s6 0030363 ngdy 19/9/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén A.

4. Trudong hop ban an,quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TpHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan huyén A;

- Cuc Thi hanh an dan sy TpHCM;

- Chi cyc Thi hanh an dan su huyén A;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Phan Thi Lién
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