TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TL Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH HA NAM

Ban 4n s6: 04/2021/DS-ST
Ngay: 18/8/2021

VIV tranh chép ranh gidi gitta
cac bat dong san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TL - TINH HA NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Lai Xuan Canh;

Céac Hgi thdm nhan dan: ba Lé Thi Ha va 6ng Quach Xuan Luyén.

- Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Thé D - Thu ky Toa an nhan dan huyén
TI.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Tl tham gia phién toa: ong Vii
Pinh Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén TI, tinh Ha
Nam xet xt so tham cong khai vu an thu ly so: 25/2020/TLST-DS ngay
29/12/2020 veé vi¢c “Tranh chap quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an
ra xet xu so 02/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2021 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 02/2021/QDST-DS ngay 28/7/2021, gitra cac duong su:

1. NguY don: 6ng Pham Thanh B - sinh ndm 1952, c6 mit;

2. Bi don: dng Pham Van D (Pham Ba D) - sinh nam 1966 va ba Nguyén
Thi K - sinh nam 1966; 0ng D va ba K déu vang mat lan thtr hai khong co 1y do;

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Y - sinh nim
1953, c6 mat;

Cung noi PKHKTT va noi ¢: thon CV, xa LT, huyén TI, tinh Ha Nam.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 02/12/2020 va trong qud trinh xét xir, nguY
don - ong Pham Thanh B trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat sb 98, to ban d6 PL3, dién tich 530m?® (loai dét
Ao hd), di duoc UBND huyén Tl cip Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 X
583390 ngay 10/11/2003, mang tén hd 6ng Pham Thanh B. Ngudn gdc thira dat
nay trudc day 1a cia bd me 6ng di cong hiru héa, sau ndy dugc can dbi trir
rudng cia gia dinh ong, xir Iy theo Thong tri 25 va Ké hoach 566 cia UBND
tinh Ha Nam. Thira dit nay, phia Pong giap ho chi Ha, phia Tay giap duong
lang, phia Nam giap ngd vao xom, phia Bic giap ho 6ng Pham Vian D. Gia dinh



ong da st dung 6n dinh thira dat nay tir nam 2003 cho dén nay, khong c6 tranh
chap, ciing khong c6 mau thuan gi v6i hang xém xung quanh. Sau khi lam don
xin phép chinh quyén, thi 6ng tién hanh l4p ao vao nim 2015 va dén nim 2018
thi ong xay nha trén khu dat nay. Khoang dau thang 9 nam 2020, gia dinh 6ng
phat hién ho 6ng Pham Van D xay buc tuong rao lin sang phan dit nha éng
khoang 20m?® dat. Sau khi biét sy viéc, 6ng dd yéu cau 6ng D thao d& buc tuong,
tra lai dién tich dat cho 6ng, nhung dng D khong nghe; nén 6ng da lam don khoi
kién dén Toa an yéu cau giai quyét. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, do
dac thuc dia xac dinh dugc gia dinh 6ng D da xay lan sang dién tich dat nha ong
la 18m?. Vi vay, nay 6ng yéu ciu ong Pham Vin D (Pham Ba D) va vo 1a ba
Nguyén Thi K tra lai cho gia dinh 6ng dién tich 18m?, ddng thoi thao d& tudng
bao di x4y ciing nhu di doi cay trong trén dién tich dat nay. Ong dé nghi Toa an
xac dinh 16 rang mdc gidi gitta hai h¢ theo dung ban d6 va Gidy chting nhan
quyén st dung ma ong da duoc cap. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, ong yéu cau giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

* Tai ban ty khai ngay Q4/Ol/2021, bi don - ong Pham Van D (Pham Ba
D) va ba Nguyen Thi K trinh bay:

Ong Pham Thanh B 13 chii rudt 6ng Pham Vin D, trudc day hai gia dinh
khong ¢6 mau thuan gi. Vo chong ong D duge bd me 6ng D cho thia dat giap
v6i thira dat ciia ho ong B. Nguon gdc thira dat ao ctia ho 6ng B 1a cta cu Tt dé
lai (6ng B 1a con cua cu Tt, 6ng D 1a chau cua cu Tw), 6ng B da tu ¥ chuyén ddi
sang tén. Tur lac con séng, cu Tt dd cho gia dinh ong D xay d4 ké bd tir ndm
1991 dé giir dat, chdng 10 xubng ao, cing cum tre bén Tay duong trudc diy
(gidgp dudng); thoi diém d6, 6ng B va ba Y ciing déng y cho cum tre, nhung
khéng c6 gidy to. Khi 6ng B 1am nha cho con d3 dao méng sat bo ké d4 nha ong
D, xay giat cap 1én nhu hién tai. Nam 2020, gia dinh 6ng D da xay buc tuong
cao khoang 1,2m, ndi tir phan tudng nha trén thira dat cua ong B kéo dai dén hét
thira dat, dé ngan ranh giéi hai nha, thi co xay lan sang thua dat coa ong B
khoang 30cm dat véi chiéu dai 9,5m; nén xay ra tranh chap. Ong B yéu cau gia
dinh 6ng D pha d& buc tuong médi xay. Gia dinh dinh 6ng D da xin gia dinh 0ng
B, nhung & ong B va ba Y khong nhat tri; nhung dé cho thang ranh gici giira hai
thira dat, gia dinh 6ng D van xiy. Nay néu Ong B nhat tri cho glu nguY thi gia
dinh 6ng D giit nguY buc tuong, con néu khong nhat tri thi gia dinh ong D s&
thao do.

_ * Tai ban ty khai ngay 31/12/2020 va trong qua trinh xét xit, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Y trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Pham Thanh B. Gia dinh ba c6 thira dat sb 98, to ban d6
PL3, dién tich 530m?, da dugc UBND huyén Tl cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Gia dinh ba str dung 6n dinh thira dat nay tir nim 2003 cho dén nay,
khong cé tranh chép, ciing khong c6 mau thuin gi v6i hiang x6m xung quanh.
Khoang dau thang 9 nam 2020, gia dinh ba phat hién ho 6ng Pham Vin D xay
buc tudng rao lan sang phan dat nha ba khoang 20m” dat. Sau khi biét su viéc,
gia dinh ba da néi chuyén, yéu cau ong D thao d& birc tudong, tra lai dién tich



dat, nhung 6ng D khong nghe. Ong B da lam don ra x3 yéu cau giai quyét va
UBND x& LT ciing da két luan ho dng D thao d& tudng bao 14n sang phan dat
ctia gia dinh ba, nhung 6ng D khong chdp hanh. Nay, ba nhat tri quan diém khai
kién cua nguY don, yéu cau bi don d& bo buc tuong xay l4n, tra lai dién tich dat
d3 14n sang theo két qua khao sat trén thuc té.

* Xdc minh tai UBND xa LT, huyén Tl xdac dinh:

- V& ngudn gbc quyén st dung déat cua ho 6ng B va ho 6ng D: trén ban do
nam 1986 1a dit do Hop tac xd quan 1y. Khi chia rudng nim 1993, dién tich tai
thira dat trén da can dbi trir rudng cho 02 hd. Khi do dac Thong tri 25, Ké hoach
566 ctia UBND tinh Ha Nam, thtra dat s6 98 t& ban dd PL3 dién tich 530m® cia
ho 6ng B dugc phan loai 1a ho loai 1 va dugc cép Giéy ching nhan quyén s dung
dat nam 2003; thira dat sé 97 t& ban d6 PL3 dién tich 379m? (trong d6 dat ONT:
250m?, dat BHK: 129m?) cua ho ong D duoc xay dung ¢ phwong an dot 1, duoc
phé duyet theo Quyét dinh 754 ngay 01/10/2004 cia UBND huyén Tl va da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dt.

- Trong qua trinh giai quyét don, UBND x4 xac dinh duoc trén thyc té ho
6ng Pham Vin D di x4y tuong bao xdy moi lan trén thira dat caa ho ong Pham
Thanh B (theo dia phuong nam dugc thi trude day ho 6ng B va ong D da thong
nhat ngam cho nhau mot phan dién tich, nhung khong diéu chinh mdc gidi tai co
quan nha nudc c6 tham quyén, nén khi xay nha ong B di xay dung thut vao mot
phan dién tich dat cia minh) va méi ddy, ong D xay mot bic tudng méi (khoang
hon 10m) bat vao goc nha 6ng B, thi 6ng B khong dong y cho nita, vi vay hai
bén xay ra tranh chap. Pén nay, 6ng B khoi kién doi lai phan dién tich dat thyc
té dugc ghi nhan trén gidy chimg nhan (bao gdm ca phan dién tich ma hai bén da
cho nhau truée day, nhung khong 14p vin ban gi 13 khoang 20m?). Qua trinh giai
quyét tai UBND xa d3 hoa giai theo huéng ho 6ng D thio d& phan tudng xay
moi tra lai cho 6ng B, con phan dién tich truéc ddy da cho nhau roi thi hai bén
diéu chinh lai thong tin dia chinh, nhung cac bén khong nhat tri véi phuong an
giai quyét cua dia phuong. Quan diém ctia chinh quyén dia phuong dé nghi Toa
an giai quyét budc 6ng Pham Vian D, ba Nguyen Thi K thdo d& buc tuong madi
xay dung trén phan dién tich mdéi da xay dung dé tra lai cho ho 6 ong Pham Thanh
B, con phan dién tich trudc day hai bén di thoa thuan cho nhau thi can dugc ghi
nhén va diéu chinh lai thong tin dia chinh dé tranh viéc c6 tranh chép vé sau.

* Tién hanh xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh:

- Theo Gidy ching nhin quyén st dung dét mang t€n ho 6ng Pham Van
B, tai thira 50 98, t& ban do PL3, dién tich 530m? (dit Ao ho) hién trang do thuc
té x4c dinh duoc 1a 484m , nho hon so vai dién tich trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat duogc cap.

- Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ho ong Pham Vin
D, tai thira s6 97, to ban dd PL3, dién tich 379m?, trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a
250m?, dat tréng cay lau nam 129m?; hién trang do thuc té xac dinh duoc 1a
414m?, 16n hon so véi dién tich trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét.



- Vi tri, dién tich tranh chép theo Gidy chimg nhdn x4c dinh duogc 13 18m®.

- Tai san trén phan dét tranh chip gdm: 01 cdy loc ving duong kinh
khoang 20cm, cao gan 2m; 01 cay buoi duong kinh 07c¢m, cao khoang gan 2m;
01 blrc tuong xay gach xi dai 9,9m, cao 1,1m, day 10cm.

* Két qua dinh gid tai san: dién tich 18m? dat nudi tréng thiy san (NTS)
tri gia 1.080.000 dong; 01 birc tuong dai 9,9m, cao 1,1m, day 10cm tri gia
396.396 ddng; 01 cay budi (02 nam) tri gia 120.000 dong; 01 cay 16¢ ving tri
gia 67.000 dong.

Trong qué trinh giai quyet vu an, Toa 4n nhén dén huyén Tl da thong bao
cho cac duong su dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc glao ndp, tiép
can, cong khai chimg cir va hoa giai, nhung 6ng D va ba K déu vang mat khong
co 1y do. Do do6, Toa an khong tién hanh hoa giai gitra cac duong su duogc.

* Tai phién toa:

- Céac duong sy giit nguY quan diém nhu d3 trinh bay.

- Y kién cua Kiém sat vién:

‘Vé t6 tung: trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa, Thim phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an dé tuan thu ding cac quy dinh cua phap luét;
thuc hién ding va day du trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua B luat T6 tung dan
su. NguY don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don
chua thuc hién day du quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 9 Diéu 26, cac diéu
35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 227 va 228 ctia Bo luat T tung dan su; cac diéu
155, 158, 163, 164, 166, 175, 176, 579 va 580 cua B ludt Dan syu; cac diéu 166,
170 va 203 cua Luat Pat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi - chdp nhan yéu cau khai kién cia
ong Pham Thanh B. Budc ho éng Pham Vin D (Pham B4 D) va ba Nguyén Thi
K phai thio d& birc tuong xay gach xi va di doi cay cdi dé tra lai cho ho 6ng
Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Y 18m? dit NTS. Budc 6ng D, ba K phai tra
cho dng B chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san 13 5.332.000 dong. Vé
an phi: 6ng D va ba K phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi1 dung vy an, can cr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: khi thu 1y giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén
Tl xac dinh quan hé phap lut tranh chap 13 “Tranh chap quyén st dung dat”.
Can ctr vao ndi dung don khai kién ctia dng Pham Thanh B va qué trinh tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x€t X1 c6 co s¢ xac dinh quan hé phap luat tranh
chép 1a “Tranh chép ranh gidi giita cac bat dong san” quy dinh tai khoan 9 Diéu



26 cta B luat T tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n. Bét
dong san dang tranh chip thudc thén CV, xa LT, huyén T, tinh Ha Nam; nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B
luat T tung dan sy, thi vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén TI.

Toa an tri€u tap hop 1¢ lan tht hai, nhung bi don van Véng mat khong co
1y do; theo quy dinh tai Piéu 227 va biéu 228 ctia BS luat T6 tung dan su, Toa
an van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung:

Ho6 ong Pham Thanh B duoc quyén st dung thira dat s6 98, to ban do
PL3, dién tich 530m?® tai thon CV, xa LT, huyén TI, tinh Hi Nam theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé X 583390 ngay 10/11/2003 ctia Uy ban nhan
dan huyén TI. Ho ong Pham Vin D dugc quyén st dung thira dat s6 97, to ban
d6 PL3, dién tich 379m” tai thon CV, xa LT, huyén TI, tinh Ha Nam theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AE 046883 ngay 10/12/2006 cua Uy ban nhan
dan huyén Tl. Trong qua trinh st dung dat, ho ong D da xay tuong bao va trong
cdy lan sang phan dat thuoc quyén st dung ciia hd ong B. Theo két qua do dac
hién trang thi dién tich dat lan sang 13 18m?; béan than ong D va ba K cling thira
nhan c6 1an sang dat ciia ho ong B. Do d6, 6ng B yéu cau 6ng D va ba K phai
thio d& buc tudng bao, di doi cay cbi dé tra lai cho gia dinh dng 18m?* dat la c6
can c; nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: do
chap nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Thanh B, nén bi don - 6ng Pham
Vian D (Pham B4 D) va ba Nguyén Thi K c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham
Thanh B s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia 12 ma dng
B da nop 13 5.332.000 dong.

[5] V& an phi: do toan by yéu cau cla nguY don dugc Toa an chép nhan,
nén bi don phai chiu toan bd 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢l vao céc diéu 166, 170 va 203 cua Luat Dét dai; céc diéu 158,

163, 164, 166, 175, 176, 579 va 580 cua B¢ luat Dén sy; cac diéu 147, 157, 158,

165, 166, 227, 228, 266 va 273 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

TuY xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Thanh B.

2. Buoc 6ng Pham Vin D (Pham B4 D) va ba Nguyén Thi K phai thao do
buc tuong xay gach xi (dai 9,9m, cao 1,1m, day 10cm) va di doi cay coi (01 cay
16c Vung, 01 cay buoi) dé tra lai cho 6ng Pham Thanh B va ba Nguyén Thi Y

18m? dat thudc thira s6 98, to ban d6 PL 3, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 X 583390 ngay 10/11/2003 cua UBND huyén Tl cap cho ho dng Pham



Thanh B. 18m* @4t nay c6 ttr can nhu sau: canh phia Bic giap ho 6ng D (gdm 05
doan, tir diém s6 1 dén diém sd 6) co téng chiéu dai 1a 24,98m; canh phia Bong
giap ho ba Ha (tir diém sb 6 dén diém sb 7) co chiéu dai 1a 0,66m; canh phia
Nam giap ho 6ng B (gdm 02 doan, tir diém s6 7 dén diém sb 9) co tong chiéu dai
1a 22,69m; canh phia Tay giap dudng lang (tir diém s6 9 dén diém sd 1) co chiéu
dai 12 3,41m (c6 so d6 kém theo va 13 bo phan khong thé tach roi cua ban an
nay).

3. Budc 6ng Pham Vin D (Pham B4 D) va ba Nguyén Thi K tra cho éng
Pham Thanh B s6 tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san 14 5.332.000 d6ng (nam triéu ba trim ba muoi hai nghin dong).

4. An phi dan su Sy tham: 6ng Pham Vian D (Pham Ba D) va ba Nguyén
Thi K phai ndp 300.000 dong (ba trdam nghin dong).

5. Quyén khang céo ddi véi ban an: cac duong su c6 quyén lam don khang
cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuY an; duong sy vang mat tai phién toa thi
thot han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

6. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén TI;

- Chi cuc THADS huyén TI;

- UBND x4 LT, huyén TI, tinh Ha Nam;

- Puong sy;

- Céng thong tin dién tir cia Toa an; (dﬁ k)’/)

- Luu.

Lai Xuan Canh



