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Ban an sb: 1346/2026/DS-PT
Ngay: 10-7-2026

V/v Tranh chip quyén str dung dit
NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Toai

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Anh
Ba Mai Tran Canh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Lé Thi Tinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 10/7/2026, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, xét xir phuc tham cong khai Vu an thy 1y s6: 417/2026/TLPT-DS ngay
03/3/2026, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so thim sd 1751/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vyc 5, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 3979/2026/QD-PT
ngay 22/6/2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1953; noi cu tra: s6 C N,
phuong B, Thanh ph H6 Chi Minh; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép caa nguyén don ba Nguyén Thi M:
Ong Nguyén Btc D - Luat su ctia Van phong L3, thuoc Poan luat su Thanh
phd H; dia chi: A H, phuong T, Thanh Phé H6 Chi Minh; c6 mat tai phién toa.



Bi don: Ba Lam Thi Kim H, sinh nam: 1943 (chét ngay 21/8/2025); dia
chi: s6 C N, phuong B (Phudng A, quan B cit), Thanh phd HO Chi Minh.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba Lam Thi Kim H:
. Ong Lam Hai T, sinh nam: 1978; ving mat tai phién toa.

. Ong LAm Hai S, sinh nam: 1967; c¢6 mit tai phién toa.

. Ba Lam Thi Hai T1, sinh ndm: 1969; vang mat tai phién toa.

. Ong Lam Hai N, sinh nam: 1964; ving mit tai phién toa.

. Ong Lam Tri H1, sinh ndm: 1965; vang mat tai phién toa.

. Ba Lam Thi Hai D1, sinh nam: 1972; ving mat tai phién toa.

. Ba Lam Thi Kim H2, sinh nim: 1970; ving mit tai phién toa.
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. Ba Lam Thi Kim P, sinh nam: 1974; ving mit tai phién toa.

Cung cu tra: s6 C N, phuong B (Phuong A, quan B cii), Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ba L& Phan Tuong O, sinh ndm: 1985; vang mat tai phién toa.

. Tré Lam Hoang Ngoc A, sinh nam: 2010; vang mat tai phién toa.
. Em Lam An K, sinh nam: 2005; vang mat tai phién toa.

. Em Lam Minh K1, sinh nam: 2007; vang mat tai phién toa.

. Em Lam Minh H3, sinh nam: 2007; ving mit tai phién toa.

. Ba Hoang Thi Phuong L, sinh ndm: 1978; vang mat tai phién toa.
. Em Huynh Trong N1, sinh ndm: 2001; vang mat tai phién toa.

. Tré Lam Hoang Kim N2, sinh ndm: 2010; vang mat tai phién toa.
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. Em Lam D, sinh nam: 1991; vang mat tai phién toa.

10. Ba Nguyén Thi Bich L1, sinh nam: 1983; c6 mit tai phién toa.
11. Tré LAm Gia Q, sinh nim: 2011; vang mat tai phién toa.

12. Ong V6 Thanh S1, sinh ndm: 1980; vang mat tai phién toa.

Cung dia chi: s6 C N, phuong B (Phuong A, quan B cii),Thanh phé Ho6
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



* Qud trinh 16 tung va gidi quyét vu dn, nguyén don - b& Nguyén Thi M -
trinh bay:

Nha, dat s6 C dudong N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (viét
tat 1a nha s C) 1a caa cha me ba 12 6ng Nguyén Van H4 va ba Pang Thi L2 d3
tao lap. Trudc day, khi xay dung can nha trén, cha cia ba da chira ra mot khoang
trbng dé chira cdy va cac vat dung khéc; bén trong nha khoang giira cin nha,
canh hong nha c6 1am canh cira dé di ra phia trudc nha. Dong thoi, cha ba ciing
c6 lam tim thiét chan chia ranh dat véi nha s C duong N, Phuong A, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh (viét tit 13 nha s6 C). Sau d6, ba Lam Thi Kim H xay
nha s6 C d3 bo tam thiét va xay lan qua phan dét dién tich cta gia dinh ba,
nhung do cha me ba di gia yéu nén khong biét.

Ngay 21/02/2008, cha ba 14 6ng Nguyén Vian H4 c6 do v& ban do hién
trang vi tri ngay 21/02/2008 véi dién tich dat 12 107,6m?. Nam 2008, Quyét dinh
s 9795 ngay 11/12/018 cua Uy ban nhan dan quan B mé rong duong N, giai toa
mot phan dién tich dit mat tién cin nha ba la 13m? dién tich con lai 1a 94,6m?.

Trudce khi mat, 6ng Nguyén Van H4 va ba Pang Thi L2 c¢6 1am hop dong
tang cho ba nha s6 C. Sau d6, ba di lam tha tuc va dugc cap gidy chiang nhan
sb: 8874/2008 ngay 29/12/2008, quyén si dung nha & va quyén st dung dat o,
dién tich 77,3m* va 16 giéi 30m®. Gia dinh ba & 6n dinh tir 1955 cho dén nay,
nha dat van giir nguyén hién trang dat cta gia dinh theo giay chitng nhan. Khi ba
me ba mat, ba vé & méi phét hién ra phan dat cia gia dinh ba da bi lan chiém.

Do ba Lam Thi Kim H da chét, nén ba khoi kién yéu cau nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu to tung ctia ba H thao d& cong trinh xay dung va tra lai
phan dién tich dat da 1an chiém, c6 dién tich: bd vach tuong lan qua phan dat
trong chiéu dai 5,67m; bd tudng xay ngang 0,49m trong phan dat tréng nha ba;
tir bo twong chiéu dai 1,45m thang ra phia trugc mat tién 1an vé bén trong nha
0,18m, b tuong xéo chin qua trudc ranh dat mat tien nha ba 1a (5,67m x 0,49m)
+(1,45mx 0,18m).

* Qud trinh t6 tung va gidi quyét vu dn, bi don - ba Lam Th; Kim H - ¢6
nguoi dai dién hop phdp la 6ng Lam Hai S trinh bay:

Ong khong c6 ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi thuc té
dién tich dat nhu thé nao 6ng ciing khong rd. Ong chi yéu cau Toa 4n giai quyét
cdn cr vao viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cin ctr vao ban vé
ma Toa 4n dd v& vao ngay 04/11/2020 dé giai quyét theo ding quy dinh cta
phap luat.



* Nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu to tung cia ba Lam Thi Kim H ¢6
ong Lam Hai S trinh bay:

Nha sé 397 khdng l1an chiém dit nha s6 C caa ba M. Phan dét trong giira
hai nha, gia dinh 6ng c6 xay tuong 1én nhung khong st dung, phia gia dinh ba
M muén sir dung ctr st dung Vi btic tudng nha cia gia dinh ong 1a twong riéng.

* Tai Ban dn so tham sé 175112025/DS-ST ngay 10/12/2025 ciia Toa dn
nhén dan khu vwec 5 - Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M: Budc ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Lam Thi Kim H phai thao d& va tra lai toan bo
cong trinh x4y dung trén phan dat b vach tudng 1an qua phan dat trong c6 chiéu
dai 5,67m bd tudong xay ngang 0,49m trong phan dat tréng nha ba M; thao d tir
bo tudng chiéu dai 1,45m thang ra phia trudc mat tién 1an vo bén trong nha
0,18m, thdo d& bo tudong xéo chan qua trudc ranh d4t mat tién nha ba M (duoc
thé hién tai ban v& hién trang vi tri - ap ranh s6 129267/TTPPBD-VPTT ngay
04/11/2020 ciia Trung tam Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh
pho H).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, viéc yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 25/12/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5, Thanh
ph6 H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi s6 280/QD-VKS-DS véi noi dung
khang nghi toan bd ban 4n so tham, stra ban an so thim theo hudng:

1. Xac dinh lai quan hé tranh chap cta vu an 1a “Tranh chép ranh giéi bat
dong san lién ké”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don: Budc ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Lam Thi Kim H thao d& tuong gach va tra lai
cho ba Nguyén Thi M phan dit c6 dién tich 0,7 m® tai vi tri s6 (15) ban dd sb
129267/TTPDBD-VPTT ngay 4/11/2020 cia Trung Tam do dac ban dd - So
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phdé H. Khong chap nhan yéu cau budc ngudi
ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba Lam Thi Kim H tho d& tudong gach va
trd lai 2,339 m” dat.

* Tai phién toa phiic tham:

- Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
trinh bay gilt nguyén Quyét dinh khang nghi s 280/QD-VKS-DS ngay
25/12/2025 cuia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5.



- Ba Nguyén Thi M, Luat su Nguyén Puc D, 6ng Lam Hai S va ba
Nguyén Thi Bich L1 sau khi théo luén, cing thong nhat dé nghi Hoi ddng xét xur
stra ban an so tham theo hudng sau:

+ Phan dién tich dét tai vi tri s6 (15), (20) theo Ban dd hién trang vi tri -
ap ranh ngay 04/11/2020 cua Trung TAm do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H ndm trong ranh Gidy chimg nhan sb: 8874/2008/GCN
thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi M. B4 M dugc quyén thao d& cac cong
trinh xy dung trén dién tich dat tai vi tri s6 (15), (20).

+ Nguyén don khong yéu cau thao d& birc tuong cé chidu dai 1,45m, day
10cm ¢ vi tri bit dau tir ranh nha s6 C N theo Gidy chiung nhin sb
120/2007/GCN kéo thang ra mat tién giita hai nha (nha s6 C va nha sé C N), giit
nguyén hién trang birc tuong nay lam ranh gidi gitra hai nha. Cac ndi dung khéc,
nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Chu toa, Ho1 déng xét X, viéc chép hanh
phap luat cua cac duong sy va vé ndi dung vy an nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa: tir khi thu Iy vu an dén nay, Tham phan Chu toa phién toa, cac
Tham phén tham gia phién toa di chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat TS
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phac tham.

+ V& viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia té tung: d6i v6i duong
su, tir khi Toa an cép phtc tham thu Iy vu an cho dén thoi diém xét xir tai phién
toa hom nay da thyc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, biéu 72, Piéu
73, Piéu 234 cua Bo luat T6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyét vu an dan su, qua két qua tranh tung tai phién toa,
cac ching cu, tai lieu c6 trong hd so vu 4n, nhan théy sau khi phan tich nhitng
tinh tiét lién quan dén vu an, trén co sé cc quy dinh cua phap luat, xét théy mot
phan ndi dung khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vyc 5,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 ¢6 co so. Tai phién toa, ba Nguyén Thi M, 6ng Lam
Hai S va ba Nguyén Thi Bich L1 ciing théng nhat dé nghi Toa an cap phic tham
theo hudng nhu néu trén. Xét thay, y kién cua cac duong su dé nghi 1a phd hop
véi ban do hién trang vi tri - ap ranh va dung quy dinh. Do vay, Vién kiém sét
rat mot phan khang nghi vé noi dung xac dinh lai quan hé tranh chap; dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat, sira ban an
so tham nhu ¥ kién cta cac duong su da néu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thoi han khang nghi: Ngay 10/12/2025, Toa an nhan dan khu vuc
5, Thanh phé HO Chi Minh xét xir va tuyén Ban an dan sy so tham sd
1751/2025/DS-ST. Ngay 25/12/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu
vuc 5, ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 280/QD-VKS-DS la dung thoi han
theo quy dinh khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Tai phién toa phic tham, mot sé nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ciia ba Lam Thi Kim H va mét s ngudi co quyén 10’i nghia vy lién quan da
dugc Toa an tri¢u tap hop 18 dén 1an thir hai ma van vang mat. Can c theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua B luat T6 tung dan su, Hoi ddng xét xtr van tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh rat mot phan khang nghi vé viéc xac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap, nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phic tham ndi dung nay theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 284 cua B luat Té tung dan su.

[4] Xét nd1 dung khang nghi con lai cia Vién trudng Vién Kiém sat nhan
dan khu vuc 5, Thanh phd Ho Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai phan quyét dinh cta ban an, Toa an cip so thim da tuyén “Budc
ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia ba Lam Thi Kim H phai thao d& va
tra lai toan bo cong trinh xay dyng trén phan dat b vach tuong 1an qua phan dat
tréng c6 chiéu dai 5,67m bo tudng xdy ngang 0,49m trong phan dat tréng nha ba
M; thao d& tir bo tuong chiéu dai 1,45m thang ra phia trudc mit tién 1an vo bén
trong nha 0,18m, thao d& bd tudng xéo chin qua truwdc ranh dat mat tién nha ba
M (duogc thé hién tai ban v& hién trang vi tri - 4p ranh s6 129267/ TTDDBD-
VPTT ngay 04/11/2020 ciia Trung tam Do dac ban do - S& Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd H)”.

[4.1] Noi dung tuyén nhu trén 1a kho hiéu, gay khé khin cho cong tac thi
hanh an. Béi 18, nguyén don chi tranh chip quyén sir dung dit v6i bi don, khong
tranh chip vé cac cong trinh xdy dung trén dat; do do, viéc tuyén budc phia bi



don “tra lai toan b cong trinh xay dung trén phan dit bd vach tuong 1an qua
phan dét trong...” 1a khong ding, khong c6 kha ning thi hanh an.

[4.2] Nguyén don khoi kién, tranh chap quyén st dung dat véi bi don,
nhung khi xét xtr Toa 4n cap so thim chi budc phia bi don thao d& cac cong trinh
xdy dyng trén phan dat tranh chap, ma khong xac dinh phan dién tich dat tranh
chép 14 cta ai va phia bi don c6 phai giao tra phan dat tranh chap cho nguyén don
hay khong 1a chua giai quyét hét yéu cau cua duong su.

[4.3] Can ctr Ban vé hi¢n trang vi tri - &p ranh s6 129267/ TTPPBD-VPTT
do Trung tim Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H lap
ngay 04/11/2020 va Vin ban sé 117/TTPPBD-VPTT ngiy 25/01/2022 cua
Trung tim Do dac ban dd, xac dinh phan dién tich chong l4n giita nha s6 C va
397 1&: “Phdn dién tich hién trang nha sé C N dang sir dung nam trong ranh gidy
chitng nhdn hé so goc sé 8874//2008/GCN do Uy ban nhén dan qudn B cdp ngay
29/12/2008 tai vi tri 56 (15) trén bdang thong ké dién tich (0,7 m2)”. Diéu niy thé
hién dién tich hién trang nha s6 C xay dung chdng lan, d¢ 1én ranh gi6i dat hop
phap cua nha s6 C 14 0,7 m2, nam tai vi tri s6 (15) trén ban dd hién trang. Toa an
cap so tham khong xem xét ddy du, khach quan, toan dién cac tai liéu, chting ctr
trong vu an, ma tuyén chép nhan toan bd yéu cau khoi kién dua trén cach tinh va
mo ta cua nguyén don 1a khong chinh xéc.

[5] Xeéty kién dé nghi tai phén tranh luan cua ba Nguyén Thi M, Luat su
Nguyén Pbuc D, 6ng LAm Hai S va ba Nguyén Thi Bich L1, Hoi dong xét xu
nhan thay, cac duong su trong vu an khong c6 khang cdo va chap nhan phén
quyét cua Toa an cap so tham, chi c6 Vién kiém sat khang nghi. Nhiing y kién dé
nghi cua cac duong su tai phién toa phic tham khong vuot quéa ndi dung Toa an
cap so tham d quyét dinh, chi cu thé hon dé viéc thi hanh an dwoc thuan loi.

[6] Ttr nhitng nhéan dinh trén, ¢6 co s& chap nhan mot phan khang nghi, stra
ban 4n so thim theo v kién dé nghi ctia cac duong sy c6 mat tai phién toa va y
kién dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat.

[7] Cac nd1 dung khac khong bi khang cdo khang nghi ¢6 hi¢u luc thi hanh.

[8] V& an phi: An phi dan sy phitic thim cac duong sy khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 cua (dugc sta
déi, bo sung nam 2025);

Ap dung cac Diéu 175, 176 va Piéu 615 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 95, 166, 170, 203 cua Luat Pat dai nam 2013;
Ap dung diém d khoan 1 Diéu 11 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Pinh chi xét xir phuc thim vé ndi dung xac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap; chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phac tham s6 280/Qb-
VKS-DS ngay 25/12/2025 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 -
Thanh phé H6 Chi Minh. Stra Ban an déan sy so tham s6 1751/2025/DS-ST ngay
10/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 5 - Thanh ph H6 Chi Minh:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don - ba Nguyén Thi M:

1.1 Phan dién tich dat tai vi tri s6 (15), (20) theo Ban dd hién trang vi tri -
ap ranh ngay 04/11/2020 cta Trung TAm do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd H nam trong ranh Gidy chung nhan sb: 8874/2008/GCN
thudc quyén sir dung ctia ba Nguyén Thi M. B4 M duogc quyén thao d& cac cong
trinh xay dyung trén dién tich dat tai vi tri s6 (15), (20).

1.2 Giit nguyén hién trang buc tudong c6 chiéu dai 1,45m, day 10cm & vi
tri bat dau tir ranh nha s6 C N theo Giay chung nhan s6 120/2007/GCN kéo
thang ra mit tién gitta hai nha (nha sd C va nha s6 C N), lam ranh gi6i gitra hai
nha.

(Pinh kém Ban v& hién trang vi tri - 4p ranh s6 129267/ TTPPBD-VPTT
do Trung tam Po dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H lap
ngay 04/11/2020).

2. Céac duong su khong phai chiu an phi dan su phac tham.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



4. Cac quyén va nghia vu ctia cac dwong su duoc thi hanh tai co quan Thi
hanh &n dan sy c¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su nam 2008 (duoc stra ddi, bod sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc
stra d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (dugc stra doi, bod sung nam
2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa phuc tham TAND t6i cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND khu vuc 5;

- Phong THADS khu vuc 5;

- THADS TP. HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hé so (D/25).

Pham Cong Toai



