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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Võ Tấn Thành 

Các Hội thẩm nhân dân:                                      

 1. Ông Châu Thanh Tân 

 2. Bà Nguyễn Thị Kim Hường 

- Thư ký phiên tòa: Bà Lê Thị Thùy Nương - Thư ký Toà án nhân dân 

thành phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh Long. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Vĩnh Long, tỉnh Vĩnh 

Long tham gia phiên tòa: Ông Trần Hoàng Tú – Kiểm sát viên. 

Ngày 09 tháng 6 năm 2022, tại trụ sở Toà án nhân dân thành phố Vĩnh 

Long xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số: 103/2021/TLDS-ST, ngày 

26/5/2021, về việc tranh chấp “Quyền về lối đi qua” theo Quyết định đưa vụ án 

ra xét xử số: 48/2022/QĐXXST-DS, ngày 20 tháng 5 năm 2022, giữa các đương 

sự: 

- Nguyên đơn: Lê Thị Huỳnh M, sinh năm 1954; địa chỉ số M, Đường 

M, Phường N, thành phố V, tỉnh Vĩnh Long. (có mặt) 

-  Bị đơn: Phạm Thị Ngọc H, sinh năm 1990; địa chỉ số H, đường V, 

Phường M, thành phố V, tỉnh Vĩnh Long. (có đơn đề nghị xét xử vắng 

mặt) 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Trong đơn khởi kiện ngày 29/3/2021, cùng các lời khai trong quá 

trình giải quyết cũng như tại phiên tòa sơ thẩm, nguyên đơn Lê Thị Huỳnh 

M trình bày:  

Quyền sử dụng đất thửa 298, tờ bản đồ số 16, diện tích 195,2m2, tọa lạc 

tại khóm B, Phường B, thành phố V, tỉnh Vĩnh Long hiện do bà đứng tên, có 

nguồn gốc do nhận chuyển nhượng của bà Nguyễn Thị X vào ngày 29/6/2009, 

được Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất thành phố Vĩnh Long sang tên mặt 
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bốn giấy chứng nhận quyền sử dụng đất vào ngày 10/7/2009. 

Giáp ranh phần đất của bà phía ngoài là quyền sử dụng đất của bà Phạm 

Thị Ngọc H thuộc thửa 127, tờ bản đồ số 16, diện tích 91,1m2, tọa lạc tại khóm 

B, Phường B, thành phố V, tỉnh Vĩnh Long. Phần đất bà H có nguồn gốc từ thửa 

đất 299 cũng do bà X chuyển nhượng lại cho ông Dương Văn T, sau đó ông T 

chuyển nhượng lại cho ông Tô Văn Đ và ông Đ chuyển nhượng lại cho bà H. 

Theo bà được biết, khi ông T nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của bà X 

thì có thỏa thuận chừa lại lối đi ngang 1,4m, dài 6m để làm lối đi chung.  

Tuy nhiên, sau khi bà H đứng tên quyền sử dụng đất thì bà H rào lối đi, 

không cho bà đi nên xảy ra tranh chấp. Nhưng tại phiên tòa bà M thừa nhận lối 

đi trên phần đất của bà H vẫn còn tồn tại, bà vẫn đi qua lại bình thường không có 

ai ngăn cản, nhưng vì mục đích muốn vay vốn Ngân hàng và xin phép xây dựng 

được thuận tiện thì quyền sử dụng đất của bà phải thể hiện đường đi. Do đó, bà 

khởi kiện yêu cầu Tòa án buộc bà H phải dành cho bà lối đi diện tích 7,5m2 theo 

kết quả đo đạc. Ngoài ra, bà không cò yêu cầu gì khác. 

Tại Biên bản giải trình ngày 29/5/2021, cùng các lời khai trong quá 

trình giải quyết, bị đơn Phạm Thị Ngọc H trình bày: 

Quyền sử dụng đất thửa 127, tờ bản đồ số 16, diện tích 91,1m2, tọa lạc tại 

khóm B, Phường B, thành phố V, tỉnh Vĩnh Long hiện do bà đứng tên có nguồn 

gốc do bà nhận chuyển nhượng lại của ông Tô Văn Đ vào ngày 03/6/2015. Khi 

mua không có đo đạc, ông Đ cũng không có nói chừa lối đi chung gì cả, nhưng 

ông Đ có nói phần đất phía trong có hai lối đi (một là trước nhà bà, một là lối đi 

qua chùa nhưng hiện nay đã rào lại), khi nào chủ đất có đi ngang thì cho họ đi 

nhờ. Sau này bà mới biết đó là bà M. 

Đến ngày 11/8/2015, Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Vĩnh Long cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất cho cá nhân bà. Bà xác nhận đây là tài sản riêng của bà.  

Việc bà M cho rằng bà rào chắn không cho bà M đi là không đúng, lối đi 

này hiện nay bà M vẫn sử dụng để làm lối đi bình thường. Nay bà tự nguyện 

dành cho bà M lối đi có diện tích 7,5m2 thuộc chiết 127, tờ bản đồ 16, tọa lạc tại 

khóm 4, Phường 3, thành phố Vĩnh Long theo Trích đo bản đồ địa chính khu đất 

ngày 20/12/2021 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành phố Vĩnh 

Long, nhưng yêu cầu bà M phải đền bù cho bà giá trị quyền sử dụng đất theo giá 

của Biên bản định giá tài sản ngày 20/10/2021. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Vĩnh Long phát biểu ý 

kiến: 

- Về việc tuân theo pháp luật tố tụng: Qui trình nhận đơn, thu thập chứng 

cứ của Thẩm phán đúng trình tự thủ tục tố tụng; về thời hạn xét xử đảm bảo 

đúng thời hạn chuẩn bị xét xử theo quy định tại Điều 203 của Bộ luật Tố tụng 

Dân sự; về Hội đồng xét xử thực hiện nguyên tắc xét xử đúng trình tự thủ tục tố 

tụng; việc chấp hành pháp luật của các đương sự được thực hiện nghiêm túc. 
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- Về việc giải quyết vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng các Điều 26, 

35, 39, 147, 157, 165, 228 của Bộ luật Tố tụng dân sự; Điều 245, 246, 247, 248, 

254 của Bộ luật Dân sự; các Điều 100, 105, 106, 166, 203 của Luật Đất đai và 

Điều 12, 14, 26 và 27 của Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14, ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội:  

Ghi nhận sự tự nguyện của bà Phạm Thị Ngọc H, dành cho bà Lê Thị 

Huỳnh M lối đi diện tích 7,5m2, thuộc chiết 127, tờ bản đồ 16, tọa lạc tại khóm 

4, Phường 3, thành phố Vĩnh Long do bà H đứng tên quyền sử dụng đất. Buộc 

bà M đền bù cho bà H số tiền 2.025.000đ. Các đương sự có nghĩa vụ liên hệ với 

cơ quan có thẩm quyền để đăng ký điều chỉnh lại diện tích sử dụng đất.  

Ghi nhận sự tự nguyện của bà M chịu toàn bộ chi phí tố tụng bằng 

2.800.000đ. Miễn toàn bộ án phí dân sự sơ thẩm cho bà M. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Xét về thủ tục tố tụng: Nguyên đơn khởi kiện bị đơn có địa chỉ tại 

thành phố Vĩnh Long để yêu cầu mở lối đi, cho nên, đây là vụ án dân sự tranh 

chấp về “Quyền về lối đi qua” theo quy định tại Điều 154 Bộ luật Dân sự năm 

2015; vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thành phố Vĩnh 

Long theo quy định tại khoản 2 Điều 26, Điều 35 và Điều 39 của Bộ luật Tố 

tụng dân sự. 

[2] Bị đơn Phạm Thị Ngọc H có đơn đề nghị xét xử vắng mặt, nên Hội 

đồng xét xử tiến hành xét xử vắng mặt bà H theo quy định tại khoản 1 Điều 

Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dân sự. 

[3] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Lê Thị Huỳnh M, Hội đồng 

xét xử thấy: Qua khảo sát thực địa theo Biên bản xem xét thẩm định tại chỗ 

ngày 20/10/2021 cho thấy quyền sử dụng đất thửa 126 (thửa cũ 298) do bà Lê 

Thị Huỳnh M đứng tên và thửa 127 (thửa cũ 299) do bà Phạm Thị Ngọc H đứng 

tên, cùng tờ bản đồ 16, tọa lạc tại khóm T, Phường B, thành phố V, nằm sát ranh 

với nhau. Hiện nay phần đất của bà M không có lối đi nào khác trừ lối đi qua 

phần đất sân của bà H. Tuy nhiên, tại phiên tòa bà M xác nhận lối đi này hiện 

nay bà M vẫn đi bình thường, nhưng do giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của 

bà M không thể hiện đường đi nên không thể vay vốn ở Ngân hàng và xin phép 

xây dựng được nên bà M khởi kiện yêu cầu bà H dành lối đi cho bà.  

[4] Trong quá trình giải quyết, tại Biên bản hòa giải ngày 02/3/2022 bà H 

tự nguyện dành lối đi cho bà M diện tích 7,5m2 có kích thước (chiều ngang 

1,3m; chiều dài một cạnh 5,84m, cạnh còn lại 5,76m) theo trích đo bản đồ địa 

chính khu đất ngày 20/12/2021 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thành 

phố Vĩnh Long; bà M đồng ý đền bù cho bà H số tiền 2.025.000đ (Hai triệu 

không trăm hai mươi lăm ngàn đồng) và tự nguyện chịu toàn bộ tiền án phí dân 

sự sơ thẩm và chi phí tố tụng khác bằng 2.800.000đ (Hai triệu tám trăm ngàn 

đồng). Do các đương sự thỏa thuận được với nhau về việc giải quyết toàn bộ vụ 

án nên Tòa án đã lập Biên bản hòa giải thành, nhưng sau đó bà M không đồng ý 
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và có văn bản đề nghị Tòa án đưa vụ án ra xét xử. 

[5] Tại phiên tòa sơ thẩm, bà M vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện và 

không có ý kiến gì thay đổi so với Biên bản hòa giải thành ngày 02/3/2022. Tại 

văn bản ngày 28/5/2022, bà H vẫn giữ nguyên ý kiến tại biên bản hòa giải thành 

ngày 02/3/2022. Xét thấy, sự tự nguyện của bà H không vi phạm pháp luật, 

không trái đạo đức xã hội, nên Hội đồng xét xử ghi nhận. 

[6] Về chi phí đo đạc, định giá tài sản; xem xét thẩm định tại chỗ bằng 

2.800.000đ (Hai triệu tám trăm ngàn đồng), bà M tự nguyện chịu nên Hội đồng 

xét xử ghi nhận, bà M đã nộp đủ.  

[7] Ghi nhận sự tự nguyện của bà M về việc đền bù giá trị đất cho bà H số 

tiền 2.025.000đ (Hai triệu không trăm hai mươi lăm ngàn đồng). 

[8] Về án phí: Bà M phải chịu án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch và 

không có giá ngạch bằng 600.000đ, nhưng bà M là người cao tuổi và có đơn xin 

miễn tiền án phí dân sự sơ thẩm, nên miễn toàn bộ án phí dân sự sơ thẩm cho bà 

M theo quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 12 của Nghị quyết số: 

326/2016/UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội.  

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Áp dụng các Điều 26, 35, 39, 147, 157, 165 của Bộ luật Tố tụng dân sự; 

Áp dụng các Điều 254 của Bộ luật Dân sự; Điều 95, Điều 171 của Luật 

Đất đai và điểm đ khoản 1 Điều 12 của Nghị quyết số: 326/2016/-UBTVQH14, 

ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, 

giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

1. Về nội dung 

Ghi nhận sự tự nguyện của bà Phạm Thị Ngọc H về việc dành lối đi cho 

bà Lê Thị Huỳnh M có diện tích 7,5m2, chiết 127, tờ bản đồ 16, tọa lạc tại khóm 

T, Phường B, thành phố V, tỉnh Vĩnh Long (vị trí, kích thước theo Trích đo bản 

đồ địa chính khu đất ngày 20/12/2021 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai 

thành phố V). 

Các đương sự có nghĩa vụ thực hiện đăng ký biến động việc xác lập, thay 

đổi hoặc chấm dứt quyền sử dụng hạn chế thửa đất liền kề theo quy định của 

pháp luật. 

Ghi nhận sự tự nguyện của bà M về việc đền bù cho bà H số tiền 

2.025.000đ (Hai triệu không trăm hai mươi lăm ngàn đồng). 

2. Về chi phí định giá và xem xét thẩm định tại chỗ 

Ghi nhận sự tự nguyện của bà Lê Thị Huỳnh M về việc chịu toàn bộ chi 

phí tố tụng bằng 2.800.000đ (Hai triệu tám trăm ngàn đồng), bà M đã nộp đủ. 

3. Về án phí 

Miễn toàn bộ tiền án phí dân sự sơ thẩm cho bà Lê Thị Huỳnh M. 
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4. Nghĩa vụ thi hành án 

4.1. Về nghĩa vụ chậm thi hành án 

Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật (đối với các trường hợp cơ quan 

thi hành án có quyền chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc kể từ ngày có 

đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án (đối với các khoản tiền phải 

trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành 

án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất 

quy định tại Điều 357, Điều 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015, trừ trường hợp 

pháp luật có quy định khác. 

4.2. Về hướng dẫn thi hành án dân sự 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện 

thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 

7b, 9 của Luật Thi hành án dân sự năm 2008 và Luật sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật Thi hành án dân sự năm 2014; thời hiệu thi hành án được thực 

hiện theo quy định tại Điều 30 của Luật Thi hành án dân sự. 

5. Về quyền kháng cáo 

Báo cho bà Lê Thị Huỳnh M biết, được quyền kháng cáo bản án này trong 

hạn 15 (Mười lăm) ngày kể từ ngày tuyên án. Riêng bà Phạm Thị Ngọc H vắng 

mặt được quyền kháng cáo bản án này trong thời hạn 15 (Mười lăm) ngày kể từ 

ngày nhận được bản án hoặc bản án được niêm yết. 
 

  TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

  Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

  (đã ký) 

  Võ Tấn Thành  

   Nơi nhận:  

- TAND tỉnh VL; 

- VKSND TPVL; 

- Thi hành án TPVL; 

- Các đ/s; 

- Lưu: VT,… 


