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VIV tranh chép lién quan dén

tai san bj cudng ché dé thi hanh an

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong BS Vian Thinh

Cdc tham phan: Ba V6 Thi Hong Mai

Ba Nguyén Thi Thity Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Sang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong Vo
Phu - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu én thu ly s6: 128/2017/TLPT-DS, ngay 15 thang 8 ndm
2017, vé “tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an”; do Ban an dan
su so tham s6: 23/2017/DS-ST, ngay 15 thang 6 ndm 2017, cua Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh bi khang cédo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so:
162/2017/QDb-PT, ngay 30 thang 8 nam 2017; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngd Thi Thanh H, sinh ndm 1965; dia chi cu trii: S6 4, t6 3,
ap H1, xa H2, huyén H3, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Ngl}yén Van T, sinh ndm 1953;
dia chi cu tri: so 23Q, khu pho T1, phuQ’ng T2, thanh ph6 T3, tinh Tay Ninh 1a nguoi
dai dién thep uy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/5/2017); c6 mat.

2. Bi don: Ong ,Triéu V5n7 L, §inh nim 1970 va ba P56 Thi P, sinh nam 1972;
cung dia chi cu tra: s6 nha 25, t6 4, ap L1, xa L2, huy¢n L3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Ba Ngd Thi Thanh H 1a nguyén don va dng Triéu Van L 1a
bi don.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 10/11/2016 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la ba Ngo Thi Thanh H ciing nhu nguoi dai dién hop phdp cua ba H trinh bay:

Vao ngay 10/11/2013, ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo ,Chong ong Triéu Vian
L, ba B6 Thi P hai phan dat lién ké nhau yé\ can nha trén dat; dat va nha toa lac tai ap
S1, xa S2, huyén S3, tinh Tay Ninh, cu thé:

Phan dét thir nhét ¢6 dién tich 203,1 m” thira dét sb 406, t& ban do s6 40, gidy
ching nhan so CH00589/03322/12/CN.VP do UBND huyén S3 cap cho 6ng L, ba P
ngay 01/10/2012.

Phan dét thir hai c6 dién tich 297,6 m2 thira dét s6 620, t& ban do s0 40, chimg
nhén s0 CS01890 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap (do6i giay) cho
ong L, ba P ngay 24-5-2016.

Nha cép 4A dién tich 194,4 m?, nha xdy nam 2012, chua duoc cip gidy ching
nhan s& hiru nha.

Gia chuyén nhuong hai phan dat 1a 400.000.000 dong va nha la 1.300.000.000
dong, tong cong nha va dat tri gia 1,7 ty dong, tra trude 1.000.000.000 dong vao ngay
10-11-2013, s tién con lai hai bén thong nhat khi nao ong L, ba P 1ay gidy CNQSDD
tir Ngan hang vé 1am thi tuc chuyén tén cho ba thi s& tra hét phén con lai. Do chua tra
hét tién nén ba con dé cho 6ng L, ba P & trén nha dat ndy va hang thang 6ng L, ba P
tra cho ba 300.000 dong v6i hinh thic thué lai nha (c6 1am hop dong thué lai nha)
vao ngay 20-6-2016 ba tra cho 6ng L, ba P sO tién 700.000.000 dong con lai va 6ng
L, ba P dén Ngan hang liy hai gidy CNQSDbD vé, dén ngay 22-6-2016 6ng L, ba P
lam hgp dong chuyen nhuong nha va hai phan dat trén cho ba tai Van phong Cong
chung Kiéu Thi Huyén C. Khi dang 1am thu tyc sang tén thi ngay 18-7-2017 Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh c6 Quyét dinh ké bién cac phan dat nay nén ba
chua sang tén dugc. Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Chau Thanh thong bao cho ba
duoc quyén khoi kién tai Toa an dé xac dinh quyén st dung vé tai san di mua.

Ba H yéu cau Toa an cong nhén viéc chuyén nhuong hai phan dat cing tai san
trén dat da dugc ong L, ba P chuyén nhugng cho ba vao ngay 22-6-2016 1a hgp phap.

Tai cdc ban tw khai va trong qua trinh giai quyét vy an, bi don - -ong Trieu Van
L, ba Bé Thi P trinh bay: Ong ba thong nhat nhu 10i khai ctia ba H vé qu4 trinh thoa
thuan chuyén nhuong hai phan dét, tai san trén dét; gia chuyén nhuong; viéc giao
nhan tién; dién tich dat va viéc thué lai nha dat dé ¢. Ly do hai bén di thoa thuan viéc
Chuyén nhuong tir 10-11-2013 nhung dén ngay 22-6-2016 moi ra cong ching la do
hai gidy ching nhan quyén sir dung cua hai phan dét néu trén vo chong 6 ong ba da thé
chap Ngan hang 'Nong nghiép va phat trién Nong thon tinh Tay Ninh dé vay tién tur
nam 2012 cho dén nam 2016. Dén ngay 20/6/2016 ba H tra cho vo chdng ong ba sb
tién 700.000.000 dong, ong ba co tién tra cho Ngan hang thi ngay 22/6/2016 vg
chéng 6ng ba va ba H dén Van phong Cong lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung. Thoi diém tir ngay 10-11-2013 dén ngay 22-6-2016 dng ba thué lai nha da ban
cho ba H dé & tam, sau khi thyc hién xong viéc chuyén nhuong thi 6ng ba da giao tra



nha cho ba H quan 1y. Do 6ng ba P thi hanh Béan an sb 143/2016/DSPT ngay
07/7/2016 ctia Toa an nhan déan tinh Ty Ninh dé tra cho 6ng Duong Hong Ha véi s6
tién 846.560.000 dong nén co quan Thi hanh an ké bién cac phan dt nay trudc khi
ong ba 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba H. Ong L, ba P ddng ¥ tiép tuc chuyén
nhuong dat va tai san trén dat cho ba H. Viéc Co quan thi hanh 4n ké bién tai san nay
ctia ba H 1a khong ding vi vo chong ong ba d ban, da giao nha cho ba H, ong ba da
nhan hét tién. Hon nita, ong ba con tai san khac 1a dat tréng mia toa lac tai xa S2,
huyén S3, tinh Tay Ninh voi dién tich hon 04 ha va gan 20 ha dat thué cia ngudi
khéc dang tréng mia. Dién tich dat & xa S2 ciing du tra no cho 6ng A.

Theo két qua tham dinh gia ngay 02/6/2017 ciia Cong ty TNHH tham dinh gia
MHBD thanh phé H6 Chi Minh hai phan dat c6 dién tich 484,6 m?, tri gia 360.760.159
ddng. Tai san trén dat 1a nha chinh 176 m® va cac cong trinh phu trj gia tong cong
657.306.362 dong.

Cay trong trén dat: 01 cay tram tri gia 100.000 dong; 01 cay mit tri gid 200.000
dong.

Tai ban an dan sy so tham s6 23/2017/DSST, ngdy 15-6-2017 clia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh da quyét dinh:

Cian ctr Khoan 9 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, Piéu 134, 137, 689 cua Bo luat dan sy 2005; diém ¢ Khoan 1 Piéu 188,
191, Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 Phap 1énh An phi, 1¢ phi Toa
an.

1. Tuyén bd giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén sur dung giita 6ng
Triéu Vin L DS Thi P va ba Ngo Thi Thanh H 1ap ngay 10/11/2013 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg ngay 22/6/2016 1a v6 hiéu.

2. V& hiu qua hop dong vo hiéu:

Ong Triéu Vian L, ba B4 Thi P tiép tuc st dung phan dét c6 hai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat: Phan dién tich dién tich 203,1 m® thira dat s 406, to ban do sb
40, chimg nhan s6 CH00589/03322/12/CN.VP do UBND huyén S3 cip ngay
01/10/2012, cap cho Triéu Van L va B3 Thi P; ttr can: Dong giap duong lién xa; Tay
giap dat ba My; Nam gidp dat 6ng Binh; Bac giap dat ong L. Dién tich thuc té
187,0m’.

Phan dét dién tich 297,6 m? thira dit sd 620, to ban d6 s 40, ching nhéan sO
CS01890 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh (d6i glay) cdp ngay
24/5/2016 cap cho 6ng Triéu Van L va DS Thi P, thira dét toa lac tai 4p S1, xa S2,
huyén S3, tinh TAy Ninh; tr can: Pong giap duong lién xi; Tay giap dét ba My, Nam
giap dat éng L; Bic giap dét ong Ba Tai.

Tai san gan lién voi dat gom: nha dién tich 176 m? mong BTCT; tuong: xay
gach, son nuéc phia trudc 6p d hoa cuong; cua chinh: go clra s0: Kkhung sat, gan
kinh; méi: lop tole, gia ngéi; trin thach cao, két ciu d& mai: don tay, nén, san 16t gach
men; mai che phia trudc nha cot sat, khong vach may lop tole, mai che phia sau nha



cot sit khong vach mai lop tole don tay sét tién ché, nén, san xi ming; bé nudc va hd
loc nudc moéng xay gach, trat vira. Chiéu cao bé nudc 1,2 mét; chiéu cao bdn loc 2.4
mét; dai nude cot xdy gach-tru bé tong (0,6 x 0,6), cao 5,8 mét (tinh ca phan mong),
bon nude Pai Thanh 1,0 m3 .

Cay trong trén dat: 01 cay tram vang duong kinh khoang 0,4 met tri gia 100.000
dong; 01 cay mit tir 01 dén 02 nam tudi.

Budc Ong Triéu Vin L, ba Pd Thi P c6 nghia vu tra lai cho ba Ngo Thi Thanh H
1.700.000.000 dong.

Ghi nhan ba Ngo Thi Thanh H khong tranh chap 20.000.000 dong tién hd tro
ong L ba P di noi khéac ¢ va di doi tai san ca nhan.

3. V& chi phi t0 tung: Ghi nhan ba Ngé Thi Thanh H tw nguyén chiu tién thim
dinh gia 7.000.000 dong (da ndp va chi xong).

4. V& an phi: Ba H phai chiu 63.000.000 dong an phi dan sy so tham, nhung
dugce trir vao tién tam ung an phi dan su so tham d3 nop 1a 200.000 déng theo bién lai
s6 0017175 ngay 17 thang 11 nam 2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh; ba H con phai nop 62.800.000 dong tién an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 28-6-2017 ba H khang cdo yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng L, ba P.

Ngay 29-6-2017 6ng L khang cao yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat véi ba H.

Tai phién toa ba H xuat trinh gidy xac nhan ciia UBND x4 S2, huyén S3 vé viéc
vo chong 6ng L con c6 40.000 m” dat & x4 S2 hién dang trong mia, la va ba H khing
dinh ba quan 1y nha dat tir thang 11-2013 dén nay, viéc ba cho vo chong 6ng L thué
nha & lai 1 thué mot phan cin nha cing & chung véi ba.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phuc
tham:

+ VE tb tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; HoO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién
dung trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia td tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.

+ VE€ ndi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao
cua cac duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; y kién cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, Hoi
dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1 nha & gitra
ba H véi vo chdng ong L, ba P duoc ky két vao ngay 22-6-2016 dugc thyc hién trén
co sO tu nguyén, co cong ching. Theo do vo chong ong L, ba P chuyen nhuong cho
ba H 02 phan dat co dién tich 203,1 m?, thugc thira s6 406, to ban dd sb 40, giay
chung nhan QSDD do UBND huy@n S3 cip cho ong L, ba P ngay 01-10-2012 va
phan dit c6 dién tich 297,6 m?, thudc thira sb 620, to ban d6 sb 40, ching nhan
QSDD do S¢ Tai nguyén va M01 truong tinh Tay Ninh cap (d6i gidy) cho & ong L, ba P
ngay 24-5-2016 cung cén nha cap 4A, dién tich 194,4 m?, v6i gia 1,7 ty dong; trong
d6 gia quyén sur dung dat 1a 400.000.000 dong, gia can nha 1,3 ty dong. Hai bén da
thuc hién xong hop dong. Hién nha dat ba H dang quan ly.

[2] Cac ching clr hai bén xuat trinh thé hién viéc ky két chuyén nhuong 02 phan
dat va can nha néu trén duoc tién hanh tir ngdy 10-11-2013 bang van ban nhung chua
duoc cong chimg. Ly do viéc chuyén nhuong nha, dit chua ra céng ching 13 vao thoi
diém d6 02 phan dat va nha ctia vo chong 6ng L, ba P dang thé chap tai ngan hang dé
vay von, nén ba H mdi tra cho vo chong 6ng L, ba P dugc 01 ty dong vao ngay 10-
11-2013; s6 tién con lai 700.000.000 dong vao ngay 20-6-2016 ba H tra hét dé vo
chong 6ng L, ba P tra tién tai ngan hang va lay 02 gidy CNQSDbD vé lam thu tyc sang
tén cho ba H vao ngay 22-6-2016. Nén viéc nhan chuyén nhuong dat va tai san trén
dat ciia ba H 1a that, cong khai va ngay tinh. Mat khéc, hai bén thoéa thuan chuyén
nhugng QSDP cing nha cép 4A trén dat. Trong hop déng ghi 16 chuyén nhuong 02
phan dat va can nha cép 4A, trong d6 phan can nha tri gia 1,3 ty dong. Hop dong ky
ngdy 22-6-2016 duoc cong ching nén c6 hiéu luc ké tir ngay cong ching, phu hop
véi Piéu 450 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

[3] Ban an phtc tham sé 143/2016/DSPT ngay 07-7-2016 ctia Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh di budc vo chdng 6ng L, ba P tra cho 6ng A s tién 846.560.000 dong.
Do khong tu nguyén thi hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh
ké bién dé hai phan dat va tai san trén dat ma vo chong ong L, ba P di chuyén
nhuong cho ba H. Xét thy, ba H va vo chong ong L, ba P ky két hop dong va cong
ching ngay 22-6-2016, con ban an c6 hi¢u lyc phap luat ngay 07-7-2016, tirc ban an
c¢6 sau khi hop dong chuyén nhuong dat va nha trén dat da duoc cong chimg, nén
viéc Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién 02 phan dat va nha trén dat vao ngay 17-10-
2016 1a nha, dat thudc quyén sir dung va s& hitu ctia ba H; khong con 14 nha, dat cia
vg chong 6ng L, ba P.

[4] Gi4 chuyén nhuong ma hai bén xac dinh trong hop dong 1a 1,7 ty dong, trong
d6 tri gia nha 1a 1,3 ty dong. Theo két qua tham dinh gia ngay 02-6-2017 thi 02 phan
dat co dién tich 484,6 m?, tri gia 360.760.159 dong; tai san trén dat la nha chinh 176
m? va céac cong trinh phu tri gia tng cong 657.306.362 dong; tong cong nha va dét co



gia 1.018.066.500 dong. Nhu viy, gia nhan ghuyén nhuong cua ba H d6i véi tai san
nay cao hon gia da dinh; khong c6 viéc chuyén nhuong gia tao.

[5] Theo x4c nhan ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh Chi nhanh
huyén S3 x4c nhan ngay 27-9-2017 thi ngoai 02 phan dit ma vo chdong ong L, ba P
chuyén nhuong cho ba H thi vo chong éng L, ba P con ¢6 40.000 m? dat toa lac tai 4p
S1, x S2, huyén S3, tinh Tay Ninh hién vo chong 6ng L, ba P da ding ky trong hd so
dia chinh. Piéu nay ciing phii hop véi x4c nhan cia UBND xa S2, huyén S3 ngay 25-
9-2017 1a vo chdng ong L, ba P ¢6 40.000 m* dat thudc dia ban xa S2 hién nay dang
trong mia, la. Nhu vy, dat va nha ma vo chong éng L, ba P chuyén nhuong cho ba
H khong phai 12 tai san duy tai thoi diém ngay 22-6-2016 nhu cp so tham nhan dinh,
ma vo chéng ong L, ba P con ¢6 tai san khac 1a 40.000 m? dat toa lac tai ép S1,xa S2,
huyén S3 co thé dam bao viéc thuc hién nghia vu thi hanh an.

Do d6, viéc ba H nhan chuyén nhuong dat va nha trén dat cua vo ch(‘)ng ong L,
ba P 1a khong trai phap luat, nén dugc cong nhan va tiép tuc thuc hién. Pé xut cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh gitr nguyén ban an so tham khong c6
can cr chap nhan. Yéu cau khang céo cua cac duong su 1a ¢6 can ctr chap nhan, sira
ban an so tham nhu nhéan dinh & trén.

[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thim theo mutrc khong c6 gid ngach nhu
quy dinh cua Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy va Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi toa
an.

[7] Vé 4n phi phuc thim dan sy: Do stra 4n so thdm; yéu cau khang céo cla cac
duong sy dugc chip nhan nén cac duong s khong phai chiu an phi dan su phuc tham
nhu quy dinh tai Piéu 148 Bo luat tb tung dan sy va Piéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

o (8] Vé cac chi phi to tung khac: Ghi nhan ba Ng6 Thi Thanh H tu nguyén chiu
tién tham dinh gid 7.000.000 dong (da nop).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 450; 697 cia B6 luat
Dan sy 2005; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi toa an; Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016, cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

1. Chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng Triéu Van L va khang cao cua ba Ngo
Thi Thanh H; stra ban an dan su so tham.

Cong nhan hiéu lyc cua hop d6ng chuyén nhuong quyég st dung dat va tai san
trén dat gitra ba Ng6 Thi Thanh H va 6ng Tri¢u Van L, ba D6 Thi P doi voi phan dat
dién tich 203,1 m?, thira s6 406; phan dat dién tich 297,6 m?, thira sb 620, cing to ban



dd s6 40 va cin nha cép 4A djén tich 194,4 mz; nha dat toa lac tai ép S1, xa S2, huyén
S3, tinh Tay Ninh dugc ky két va cong chiing ngay 22-6-2016.

2. An phi:

‘ 2.1. An phi dan su so tham: Ong Triéu Vg'm L, ba Pb Thi P phai chiu 200.000
dong. Ba H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan tra cho ba H 200.000 dong tién tam Ung an phi khai kién theo bién lai thu
s6 0017175, ngay 17-11-2016 va 300.000 dong tién tam ung an phi khang cio theo
bién lai thu s6 0018030, ngay 30-6-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanbh.

S tién 300.000 dong tién tam tng an phi khang cdo 6ng L da ndp tai bién lai
thu s6 0018021, ngay 29-6-2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh
duoc khau trir vao tién 4n phi dan su so tham 6ng L, ba P phai chiu; hoan tra cho 6ng
L 100.000 dong.

3. Chi phi to tung khac: Ghi nhan ba Ng6 Thi Thanh H tu nguyén chiu tién tham
dinh gia 7.000.000 dong (da ndp va chi xong).

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; ‘
- Chi cuc THADS H. Chau Thanh;
- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

(daky)

P6 Vin Thinh



