TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 83/2023/DS-PT
Ngay: 27/02/2023
VIV tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dyng dar”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyeét.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuay Thao - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 20 va 27 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 397/2022/TLPT-DS
ngay 29 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chp “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban &n déan sy so tham s6 86A/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dén thi xa C, tinh Tién Giang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6: 12/2023/QD-PT ngay
13 thang 01 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi Nguyét C, sinh nim 1950;

Dia chi: khu phé M, phuong T, thi xa C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Tran Thanh K, sinh nim
1967 (theo Gidy ty quyén ngay 15/3/2021);

Pia chi: dudng X, phudng H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Nguyén Tuén K1, sinh nim 1964;

Pia chi: duong D, khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Nguyén Thi Thanh T, sinh nim
1972 (theo Gidy Uiy quyén ngay 19/7/2022);

Pia chi: dudng H, Khu ph 2, Phuong 1, thi x4 C, tinh Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan xi L, thi xa C, tinh Tién Giang;

Pia chi tru sé: duong T, x4 L, thi xa C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Ngoc K2 — chtrc vy: Chu tich;



2. Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1972;
Dia chi: duong H, Khu phé 2, Phuong 1, thi xa C, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét C.
- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.
(Ong Tran Thanh K, ba Nguyén Thi Thanh T c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;

* Nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét C trinh bay:

Ngay 10/9/2009, 6ng V& Phudc Pai D ¢6 ky gidy iy quyén cho ba toan
quyén quyét dinh dbi véi thira dat 161, dién tich 880m?® dia chi xa L, thi xa C,
tinh Tién Giang, theo Gidy chimg nhan quyén so dung dat s
30925/QSDD/159/2 do Uy ban nhan dan huyén C1 cap ngay 19/3/2001; thoi
han Gy quyén 1a 10 nam ké tir ngay 10/9/2009 hodc uy quyén chdm dut theo quy
dinh cua phap luat.

Ba séng mot minh tai can nha cua cha, me tai ép Hoa Tri, xa L, thi xa C,
tinh Tién Giang. Khoang thang 2/2019, ba bi bénh ning thi chu goi ba bang di
rudt 1a Nguyén Thi Thanh T dén chim soc, biét dugc Gidy Gy quyén ngay
10/9/2009 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 30925/QSDD/159/2 do Uy
ban nhan dan huyén C1 cap ngay 19/3/2001.

Trong thdi gian ndy, do ba bi bénh thuong xuyén udng thudc nga nén tinh
than khong dugc minh man, sang subt. Loi dung viéc nay, chéng cua T la
Nguyén Tudn K1 ndi v6i ba 1a Gidy uy quyén ctia D da hét han dé K1 1am lai
gidy to cho hop 18. Ba tin tuong nén giao ban chinh Gidy uy quyén ngay
10/9/2009 va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 30925/QSDD/159/2 do Uy
ban nhan dan huyén C1 cap ngay 19/3/2001 cho K1 dé lam lai gidy to.

Trong thoi gian T chidm séc, ba C thudng xuyén bi mat vang va tién nén co
nghi ngd vo chong Nguyén Tuan K1 Iira ddi ba trong viée lam thu tuc gidy to dat.

Ba C xac dinh trong thoi gian ba bénh rat nang khong thé di lai duoc thi
1am sao di d¢én Uy ban nhan dan xa L dé ky gidy to dat.

Pén khoang nam 2020, ba C c6 dén Uy ban nhan dan xa L dé hoi viéc K1
lam gidy to thi biét K1 lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 161 néu trén cho
Nguyén Tuan K1 bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/4/2019 véi gia 100.000.000 dong.

Ba C khang dinh chua nhan mot khoan tién nao va chua giao thira dat 161
cho ai, hién nay ba van dang quan 1y thira dat nay. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 26/4/2019 ¢ chimg thuc cua Uy ban nhan dan xa L 1&
do ba bi K1 lira ddi, ba khong c6 ¥ dinh ky chuyén nhuong thira dat 161 ma chi
ky gidy to dé K1 1am lai Gidy uy quyén ciia B do so hét thoi han ty quyén.



Ba Nguyén Thi Nguyét C yéu cau Toa 4n giai quyét huy Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat duoc lap tai ny ban nhan dan xa L, th1 xa C, tinh
Tién Giang vao ngay 26/4/2019 giita ba Nguyén Thi Nguyét C va dng Nguyén
Tuan K1.

* Bj don 0ng Nguyén Tudn K1 khéng cé vin ban thé hién y kién doi véi yéu
cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Neuyét C.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T khong c6
van ban thé hién y kién doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Nguyét C.

* Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan xa L, thi xd C,
tinh Tién Giang c6 vin ban véi ndi dung nhw sau:

Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén tham gia hop dong d3 cam doan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé nodi dung ctia hop dong, khong yéu cau Uy
ban nhan dan x3 kiém tra, x4c minh. Tai thoi diém chimg thyc, cac bén tham gia
hop déng minh man, nhan thic va lam chu duoc hanh vi cia minh, tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong va ky vao hop dong niy trudc mat nguoi ching
thuc. Uy ban nhan dan xa L khang dinh chit ky trong hop dong dung 1a chit ky
cua cac bén tham gia.

* Tai phién toa so tham:

- Ong Tran Thanh K 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba
Nguyén Thi Nguyét C trinh bay: Ba Nguyén Thi Nguyét C c6 ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng K1 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 26/4/2019 tai Uy ban nhan dan xa L, ba C yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 26/4/2019 1a do
6ng K1 vi pham nghia vu tra tién.

- Ba Nguyén Thi Thanh T Ia nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong
Nguyén Tuin K1 déng thoi 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
trinh bay xac dinh 6ng K1 d tra du sb tién 100.000.000 ddng cho ba C va 6ng K1
da duoc S¢ Tai nguyén va Moi Trudng tinh Tién Giang cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung thira dat nhan chuyén nhuong ciia ba C theo Hop dong chuyén
nhuong ngay 26/4/2019; 6ng K1 khong c6 lira doi ba C trong viéc ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng vi pham nghia vu nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba C.

* Tai Ban 4n dan sy so tham sb 86A/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang da can ctr khoan 1 Piéu 5
va khoan 1 DPiéu 228 cua Bo luat T tung dan sy; cac didu 423, 424, 429 va biéu
503 cua BO luat Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 18 phi Toa an.



Tuyén xt: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Nguyét C yéu cau hiy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
két gitra ba Nguyén Thi Nguyét C va 6ng Nguyén Tuan K1 vao ngay 26/4/2022
ddi véi thira dat sb 26, to ban d6 9, dién tich 780,7m2 dat tréng cay lau nam tai
ép Hoa Tri, x4 L, thi x3 C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong sy
theo quy dinh phép luat.

* Ngay 10/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét C c6 don khang céo
toan bd ban an so tham (don dé ngay 06/9/2022), yéu cau Toa an cip phiic thim
huy toan bo Ban an dan su so thdm s 86A/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.

* Ngay 21/11/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
ban hanh Quyét dinh s6 19/QD-VKS-DS khang nghi toan b Ban an dan su so
tham s6 86A/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2022 ctia Toa an nhan dan thi xa
C, tinh Tién Giang; dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang x¢t xur phuc tham
vu an theo hudng huy toan bd ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n
cap so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang van gitr nguyén khang nghi, cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu ding cac quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, chdp nhan khang nghi s6 19/QD-VKS-DS ngay 21/11/2022 cia
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, huy Ban an dan sy so
tham s& 86A/2022/DSST ngay 23/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

[1]. V& tha tuc khang céo, khang nghi: Ba Nguyén Thi Nguyét C ndp don
khang céo va thuc hién cac thu tuc khang cao hop ¢, trong thoi han ludt dinh
nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.



Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang ban hanh ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 Bo luat T4 tung
dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét khang céo, khang nghi:

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 03925 ngay 19/3/2001 (bt
luc s6 09), 6ng V& Phude Pai B duoc cap quyén sir dung thira dat s6 161, to ban
d6 sb 1, dién tich 880m” tai 4p Hoa Tri, x4 L, thi xa C, tinh Tién Giang (goi tat
thira dat s6 161). Ngay 10/9/2009, 6ng V4 Phude Pai D 1ap vin ban ty quyén
cho ba Nguyén Thi Nguyét C quan 1y, sir dung va 1ap cac thu tuc thé chip, bao
lanh, chuyén nhuong, cho thué, tdng cho thura dat s6 161, duoc Phong cong
chung s6 3, tinh Tién Giang cong ching clng ngay.

Ngay 26/4/2019, tai Uy ban nhan dan x3 L, thi xa C, tinh Tién Giang, ba
Nguyén Thi Nguyét C ky két Hop ddng chuyén nhuong thira dit cho 6ng
Nguyén Tuan K1 véi gia 100.000.000 dong.

Ngay 20/4/2022, ba Nguyén Thi Nguyét C ndp don khéi kién (don kién ghi
ngay 05/5/2021) 6ng Nguyén Tuan K1 yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngiy 26/4/2019 do bi lira doi tai Toa 4n nhan dan thi xi C,
tinh Tién Giang va dugc thu 1y vu 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/8/2022, Toa &n nhan dan thi xi C, tinh Tién Giang ban hanh
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 55/2022/QDXXST-DS. Theo d6, vé thanh
phan nhitng nguoi tién hanh t6 tung, dai dién Vién kiém sat nhan dan khong
tham gia phién toa. Tuy vay, tai phién toa ngay 25/8/2022 khéng c6 mat cua
Kiém sat vién nhung bién ban phién toa ghi nhan ¥ kién cta dai dién Vién kiém
sat dé nghi hodn phién toa. Nhu vay, bién ban phién toa ngay 28/8/2022 dugc
1ap khong dung quy dinh diém a, b khoan 1 Piéu 236 B9 luat T tung dan su.

Theo Thong bao thu Iy vu an s6 109/TB-TLVA ngay 09/5/2022 cta Toa an
nhan dan thi xd C, tinh Tién Giang d3 thu Iy don kién cua nguyén don vé viéc
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21 Bo luat TH tung dan sy va diém b khoan 3 Diéu 27 Thong tu
lién tich s6 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016 cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan tbi cao va Chanh 4n Toda 4n nhan dan tdi cao,
Vién kiém sat phai tham gia phién tda. Do vay, vu an thudc truong hop Vién
kiém sat tham gia phién toa, Toa an phai chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién
ctru theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 B¢ luat T tung dan su. Tuy nhién, theo
hd so vu an thé hién Toa an cap so tham xét xtr vu an khéng giri hd so cho Vién
kiém sat nghién ctru va yéu cau Vién kiém sat tham gia phién toa so tham.

Theo vin ban Uy quyén ngay 26/4/2009, ong V& Phudc Pai P y quyén
cho ba Nguyén Thi Nguyét C xac lap, thuc hién chuyén nhuong dat. Tuy nhién,
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 30925/QSDD/159/2 ngay 19/3/2001



thi Uy ban nhan dan huyén C1, tinh Tién Giang cap cho ho ong V5 Phuée Dai
D. Tda an cip so tham chua thu thap chimg ctr xac dinh tai thoi diém cap quyén
st dung dét thi ho ong V6 Phuée Pai B gdm nhitng thanh vién nao dé dwa ho
vao tham gia td tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luat T tung dan su
va xem xét tinh hgp phap cta van ban iy quyén ngay 26/4/2009.

Theo bién ban phién toa ngay 23/9/2022, ong Tran Thanh K (dai dién theo
iy quyén cua ba Nguyén Thi Nguyét C) xac dinh ba C yéu cau huy Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 26/4/2019 do 6ng K1 vi pham nghia vu
tra tién, yéu cau Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé cho ba C tiép can
chtng ctr va yéu cau giam dinh chit ky, chit viét cua ba C trong cac bién nhan
nhén tién chuyén nhuong dét, bién ban ban giao dat do ba Nguyén Thi Thanh T
dua ra trong qua trinh tranh tung tai phién tda nhung khéng dugc chap nhén.
Mit khac, Toa 4n cap so tham chua tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dé xéac
dinh trén dat c6 hay khong tai san gan lién véi dat nham xem xét viéc thuc hién
nghia vu hop ddng ctia cac bén. Viéc Toa an cip so thim khong chap nhan yéu
ciu cia nguyén don, khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san tranh
chép 13 khong dam bao du co sd giai quyét vu 4n.

Vi pham thu tuc tb tung trén ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang
1a nghiém trong, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su, do
vy can chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét C, khang
nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, huy ban an so
tham dé Toa an cAp so tham xét xir lai vu an ding quy dinh phap luat.

[3]. Vé an phi: Do ban 4n dén sy so tham bi hity dé xét xtr lai nén ba Nguyén
Thi Nguyét C khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi toa an.

[4]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang c6 can c@r
phap luat, phit hop phap luat nén Hoi dong xét xtr phtc tham chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy; khoan 3 Piéu 29 cla
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi Nguyét C; chip nhan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

2. Hily toan bo Ban an déan sy so tham s6 86A/2022/DS-ST ngay 23/9/2022
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang.
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Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh Tién Giang giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham.

3. An phi: Ba Nguyén Thi Nguyét C khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TP.HCM:; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thi xa C;

- CCTHADS thi xa C;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy



