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Ban 4n s6: 67/2021/DS-ST
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V/v: “Tranh chap dan su

vé Hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH A

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: 6ng Tran Vian H.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van H.

2. Ong Nguyén Thanh P.

- Thw ky phién toa: ba Dang Huynh H - Thu ky Toa an nhan dan huyén T
, tinh A .

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén T tham gia phién toa: ba
Phan Thi D - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 7 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan huyén T ,
tinh A xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 12/2021/TLST-DS ngay
15/01/2021 vé viéc “Tranh chip dan sy - Hop dong dit coc” theo Quygt dinh
dua vu an ra xét xu s0: 138/2021/QDXX-DS ngay 04/6/2021 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 166/2021/QDST-DS ngay 25/6/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Van P , sinh nam 1985.

Dia chi: t0 4, 4p B, xa M, thanh phd L , tinh A .

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Nguyen Van P la: 6ng Phan Hoa
N, sinh nim 1987. (Vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

‘ Dia chi: 20/10A, khém B, phuong M, thanh pho L, tlnh A . (Van bﬁn ﬁy
quyén dugc Van phong Coéng ching H cong ching s6 135, quyén so
01/SCT/CK.bC ngay 26/5/2021).

2. Bi don: - Ba Nguyén Thi N , sinh nam 1951. (Vang mat).
- Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1950. (Vang mat).
Cung dia chi: s6 077, ép V,xaV ,huyén T, tinh A .

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n, to ty khai ngay 10/8/2020, loi khai trong quda trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don dng Nguyén Van P trinh bay: ngay 28/9/2018, 6ng
P c6 thoa thuan sang nhuong mot manh dat thd cu cua vo chong dng Nguyén
Vian A, ba Nguyén Thi N dién tich 255m? (ngang 06m, dai 42,5m) tinh tir 10
vao, dat toa lac tai 4p V, xa V , huyen T, tinh A voi s6 tién 1a 180.000.000
d6ng. Khi mua dét, hai bén c6 Iam to giao keo sang nhugng dat 0. Ong P da dat
coc cho Ong A, ba N 20.000.000 dong; khi dng A ba N lam gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dng P xong sé& giao du sb tién con lai. Sau do, 6ng A va
ba N c6 muon thém cia 6ng P 5.000.000 ddng. Tuy nhién, khi can bo dia chinh
tién hanh do dac dé thuc hién viéc sang tén, chuyén quyén thi dién tich dit ma
6ng A, ba N ban cho ong P khong du dién tich nhu hai bén théa thuan (chi c6
khoang 60m? dat tho cu, phan con lai 1a dat nong nghiép). Ngoai ra, con ctia 6ng
A, ba N ngin can, khong dong ¥ ban cho 6ng P . Do vay, hop dong mua ban dat
khong thanh.

Pén ngay 16/4/2019, vo chong ong A, ba N ¢6 1am td théa thuan trong 90
ngay sé& tra lai tién coc mua dat thd cu cho 6ng P 1a 25.000.000 ddng (trong d6
c6 20.000.000 dong tién dit coc va 5.000.000 dong tién muon) nhung van
khéng tra lai tién cho 6ng P .

Do 0ng A ba N khong thue hién ding theo hop dong sang nhuong dat
nén ong P yéu cau ong A vabaN tra lai so tién dat coc 1a 20.000.000 dong (hai
muoi triéu dong); dong thoi yéu cau boi thuong tién phat coc la 20.000.000
dong (hai muoi triéu dong) Riéng 5.000.000 dong, 6ng A va ba N dd muon cia
ong P thi ong khong yéu cau trong vu an nay, néu c6 phat sinh tranh chap thi s&
khot kién bang vu an khac.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 03/6/2021, bi don ba Nguyén Thi N trinh
bay: vao ngay 28/9/2018, vo chong ba ¢d chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin
P phéan dat thd cu dién tich 255m? (ngang 06m, dai 42,5m) tinh tir mé 16 vao
phia trong (dit toa lac tai 4p V, xd V , huyén T , tinh A ) vdi s tién 1a
180.000.000 dong (mdt trim tam muoi tridu déng). Vo chong ba N ¢6 lam To
giao kéo sang nhuong dat vdi 6ng P . Theo do, vo chong ba d3 nhan tién coc cia
6ng P 13 20.000.000 d6ng (hai muoi triéu dong) 50 tién con lai 6ng P s& giao du
khi vo chong ba 1am thu tuc sang tén, chuyén quyén st dung dat cho 6ng P . Sau
d6, viéc chuyén nhugng dat khong thanh, do con cua ba N khong dong y ban. Vi
vay, ngay 16/4/2019, vo chong ba co 1am T thoa thuan tra lai tién coc mua dat
tho cu véi sb tlen 25.000.000 dong (trong dé c6 20.000.000 dong tién dit coc;
5.000.000 dong tién muon cua 0ng P ) trong vong 90 ngay s€ tra du. Tuy nhién,
do hoan canh kinh té gap kho khan nén dén nay vo chong ba van chua tra cho
ong P . Nay 6ng P yéu cau vo chong ba tra lai s6 tién dit coc sang nhugng dat 1a
20.000.000 dong va phat coc 13 20.000.000 dong thi ba déng ¥ tra lai cho 6ng P
40.000.000 dong. Do hoan canh kinh té kho khin, khong c6 kha ning tra mot
lan cho 6ng P nén xin duoc tra dan tir nay dén cudi ndm 2021 tra hét sb tién
40.000.000 dong.



~ Bidon ong Nguyén Van A ving mdt va ciing khéng c6 van ban trinh bay
kién.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn dan huyén T phdt biéu y kién:

- Ve viéc tudn theo phap ludt to tung: qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tu khi thy 1y dén thoi diém hién tai, Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai
Diéu 48 cua Bo luét to tung dan sy nam 2015 nhu: xac dinh ding quan h¢ tranh
chap va tham quyén giai quyet theo quy dinh tai Piéu 26 va Piéu 35 ciia By luat
t6 tung dan su. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu

ky phién toa chdp hanh dung quy dinh cta B lut t tung dan sy vé& xét xtr so
tham vu an.

Nguyén don thyc hién dung quyén va nghia vu to tung theo quy dinh cia
phap luat, c6 don xin xét xtr vang mat diung quy dinh.

Bi don vang mat khong 1y do tai phién toa nén da tir bé quyén ctia minh.

- Ve viéc giai quyét vu an: qua xem x¢€t toan bd cac tai ligu, chung cir co
trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
Dicu 328 Bo ludt dan sy nam 2015, tuyén:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho
nguyén don s6 tién coc 13 20.000.000 dong, tién phat coc 1a 20.000.000 dong.
Tong cong 1a 40.000.000 dong.

+ V& i suét: khong xem xét.

+ Vé an phi: bi don ndp an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: day la tranh chap
dan sy vé “Hop déng dat coc” theo quy dinh tai Piéu 26 cua Bo luat td tung dan
su. Bi don 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi N ¢6 ding ky thuong tra tai ap
V, xaV , huyén T , tinh A nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén T theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat td tung dan
su.

[2] Vé thi tuc t6 tung:

- Ong Phan Hoa Nhut (1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don) c6 don
dé nghi xét xur vang mit, dung voi quy dinh tai Piéu 227 va Piéu 228 cia Bo
luat t tung dan sy nén Hoi dong xét xir chap nhan.

- Toa 4n d4 triéu tap hop 1 6ng Nguyén Vian A va ba Nguyen Thi N dén
lan thir hai dé tham gia phién toa. Tuy nhién, cac lan triéu tap 6ng A va ba N déu



Véng mat, khong 1y do. Do vay, can ctr vao khoan 2 Piéu 227 BO luat td tung
dan sy nam 2015, Toa &n van ti€n hanh xét xtr vang mat bi don.

3] V& noi dung: ong Nguyén Vin P yéu cau 6ng Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi N tra s6 tién dat coc sang nhuong dat 1a 20.000.000 dong va phat
coc 20.000.000 dong (twong duong gia tri tai san dat coc) do khong thyc hién
dung hop dong sang nhuong dat gitra hai bén.

[3.1] Bi don ba Nguyen Thi N ddng y tra lai cho 6ng P sb tién dit coc
20.000.000 dong va tién phat coc 20. 000.000 ddng. Riéng ong Nguyén Vin A
vang mit trong subt qua trinh giai quyét vu 4n va ciing khong c6 van ban nao
phan ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3.2] Xét, To giao kéo (sang nhuong dat o) thay rang Ong P véi vo chong
ong A, ba N c6 xac lap hop dong dit coc sang nhuong dat tho cu. Theo do, dng
A va ba N sang nhugng cho 6ng P 255m? dat tho cu (ngang 06m, dai 42,5m),
dat toa lac tai 4p V, x3 V , huyén T , tinh A véi sd tién 1a 180.000.000 dong.
Ong P dit coc cho dng A, ba N 20.000.000 dong; sb tién con lai dng P sé& tra du
khi 6ng A, ba N thyc hién xong thu tuc sang tén quyén st dung dat cho dng P .
Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong dat khong thuc hién dugc do con cua 6ng
A, ba N ngin can, khong cho chuyén nhuong va dién tich dat ciing khong ding
nhu thoa thuan trong hop dong.

Tai khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “....néu bén
nhan dat coc tir choi viéc giao ket, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dat
coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san ddt coc,...”

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay gilra Ong Nguyén Vin
P véi 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi N ¢6 xac lap hop dong dat coc. Do bi
don khong thuc hién Hop dong nén nguyén don khai kién yéu cau bi don tra sd
tién dat coc 20.000.000 dong va tra 20.000.000 dong (twong duong gia tri tai san
dat coc) la c6 can ctr, phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat
dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir bude 6ng A, ba N ¢6 nghia vu tra cho
6ng P tong s6 tién 40.000.000 dong.

[4] V& 14i suat: nguyén don 6ng Nguyén Vin P khong yéu ciu tinh 14i
nén HG1 dong xét xtir khong xem xét.

[5] V& an phi dan sy so tham: 6ng A, ba N bi budc tra sd tién néu trén nén
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Ong P khong phai chiu an phi nén
duoc hoan lai tién tam rng an phi.

[6] Xét, dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T phu hop v6i phan
tich va nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xtr chap nhéan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin clr vao Diéu 328 va Diéu 468 ctia B luat dan sy ndm 2015; khoan 2
Piéu 227, biéu 228, Biéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat t tung dan sy
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van P .

1.1. Bugc 6ng Nggyén Vin A va ba Ngyyén Thi N ¢6 nghia vu tra cho
ong Nguyén Vian P s0 tién 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong).

1.2. Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra
13i theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015, twong ing vai s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

~2.1.Ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi N phai chju chung 2.000.000
dong (hai triéu dong) an phi dan sy so tham.

2.2. Ong Nguyén Vian P khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai tién
tam g an phi 1a 1.000.000 déng (mot tridu dong), da ndp theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0008172, ngay 15 thang 01 nam 2021 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén T , tinh A .

3. Cac duong sy c6 quyén 1lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic dugc tong dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh A ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND huyén T ; TOA

- Chi cuc THADS huyén T ;

- Céc duong sy (Dé thi hanh);
- Luu van phong;

- Luu hd so.

Tran Vin H



