TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAM GIANG Poc Lap - Twu Do - Hanh Phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 03 /2018/DS -ST
Ngay 04 thang 4 nam 2018

" Vv tranh chdp doi tai san la QSD
ddt; yéu cau céng nhdin hop dong
chuyén nhwong OSD dat; hity Quyét
dinh hanh chinh"

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi My,

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Hong Ha.

2. Ong Duong Vian Ngan.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Cim Giang tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Huyén - Kiém st vién.

Trong cac ngay 02 va 04 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Cam Giang xét xtr so tham cong Khai vu an thu 1y sé s6 17/2017/TLST- DS
ngay 02 thang 11 nim 2017 vé tranh chip " Kién doi tai san la quyén sir dung ddt;
cong nhan hop dong chuyén nhwong OSD dat; hiy Quyét dinh hanh chinh" theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 02/2018/QDXXST - DS, ngay 06 thang 3 nim
2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2018/QDST- DS ngay 29 thang 3 nim
2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1969 va ba Tran Thi Y, sinh
nam 1974, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng T 1a ba Tran Thi Y (van ban uy quyén
ngay 03/4/2015), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1949; Véng mat.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H 1a anh Nguyén Van M, sinh nim
1980 (van ban uy quyén ngay 07/5/2015) va chi Dinh Thi X, sinh nim 1979, (vin
ban Gy quyén ngay 28/3/2018); c6 mit anh M, chi X.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi H2, sinh nam 1959; Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H2 1a anh Nguyén Van P, sinh nim
1980 (vin ban uy quyén ngay 29/3/2017), c6 mit.

+ Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1980 va chi Pinh Thi X, sinh nim 1979; ¢
mat.

Nguoi dai dién theo y quyén cta chi X la anh Nguyén Vin M, sinh nim
1980,(van ban iy quyén ngay 07/5/2015), c6 mit.

+ Anh Nguyén Van Th, sinh nim 1993 (vang mit);

+ Anh Nguyén Xuén Tr, sinh ndm 1996 (ving mat).

Péu co dia chi: Thon P C, x3 C P, C G, Hai Duong;

+ Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén Cam Giang;

Nguoi dai dién theo phap luat Chu tich UBND huyén CG: 6ng Trinh Ngoc
Th2.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Th2 1a ong Pham Minh T2 - Pho
truong phong Tai nguyén & Mbi truong huyén CG (van ban uy quyén ngly
06/11/2017), vang mit.

+ UBND xa Cam Phic;

Nguoi dai dién theo phap luat Chu tich UBND x& CP 6ng 6ng Vii Van Th3;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Vi Van Th3 1a 6ng Tran Minh Tu-
Cong chtic dia chinh xd CP (van ban ty quyén ngay 08/01/2018), c6 mit.

- Nguoi 1am chimg: Ong Lé Vin Tri, ving mat.

Dia chi: Thén PC, xa CP, CG, Hai Duong;

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngay 13/3/2015 va cac ban khai tai Toa an nguyén
don 1a 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Y trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat dng T doi gia dinh ba H phai tra 1a do bé me dé 6ng
T cho tir ndm 1992 da duwoc UBND huyén C B (nay 1a CG) cip Giay chung nhén
quyén sir dung dat (viét tat 1a s6 do) ngay 20/10/1994 téng dién tich 231m? mang
tén 6ng Nguyén Vin T,



Nam 1997 6ng B chi mbc gidi dat dé cho 6ng T xay dung, 6ng B chi dat dén
dau thi gia dinh 6ng T lam dén 0, gia dinh 6ng T dd 1am nha mai bang mot ting va
burc tuong xay gach chi ngin cach dat giira gia dinh 6ng T va 6ng B hién nay buc
tuong van con. Ngay 17/10/2006, UBND huyén CGeap sé do mang tén ong T dién
tich 51m? dét caa thira 307 ghi 1a dat duoc ting cho. Ong T khong biét vé viéc duoc
gia dinh 6ng B lam s6 d6 mang tén 6ng T va 6ng khong truc tiép thuc hién thu tuc
nay ma hoan toan do gia dinh ong B di lam. Khi UBND huyén CG cip s6 6 6ng T
cling khong dugc biét, khong duge gitt s6 do. Dén khoang thang 7/2014 gia dinh
6ng T va ba H c6 y dinh thuc hién giao dich ddi dit cho nhau theo quy dinh cua
phap luat méi dugc biét ong T duogc 6ng B tang cho dién tich 51m? dat thudc thira
307. Vi vay ong T, ba Y khoi kién yéu cau ba H tra lai dat cho 6ng T ba Y dién tich
tich 1a 101m? dat thudc to ban do s6 10 thira 306 thon PC, xd CP, CG, tinh Hai
Duong. Trén dat ba H da xay dung nha cap 4 va cong trinh phu, cu thé tir cAn nhu
Sau:

+ Phia Bic giap duong di ctia thon gdm 2 doan (5m + 5,6m)

+ Phia Nam giap dat ctia vo chong ong T dai 11,6m

+ Phia Pong giap dat cua ba H dai 13m

+ Phia Tay giap dat anh Nguyén Van Mu dai 7,5m.

Tai ban khai tai Toa an bi don 1a ba Nguyén Thi H va ngudi dai dién cua ba
H trinh bay:

Vo nam 2006 ba H c6 nhd bé dé 1a cu Nguyén Vin Th4 mua ho thira dat
cua gia dinh 6ng B, ba H2. Gia dinh ba H da tra toan bo s6 tién dé mua toan bd
thira dat da duoc nha nudc cap cho dng Bvao nim 1994, Ong B da giao dat ba H
nhan theo nhu hién tai ba dang str dung, méc gidi ngan cach dat cia gia dinh ba H
va gia dinh 6ng T 1a btrc tudng xay gach chi. Trén dat ba H nhan cta 6ng B ¢6 nha
mai bang mot tang, dién tich khoang 45m? va 01 gian bép, 01 gian nha ngang, 01
giéng khoi, 01 bé nudc, nhimng tai san d6 con nguyén tir khi mua cho dén nay.
Thang 11 nam 2008 vg chdng con trai ba 1a anh Nguyén Vin M va chi Pinh Thi X
xdy thém nha cép 4, trudc khi anh M xay nha dd moi gia dinh 6ng T cling xac nhan
moc giéi duge hai bén théng nhat theo hién trang da xay dung 13 blic tudong xay
phan dinh méc gi6i do gia dinh 6ng B va ong T xay dung trude d6. Nam 2010 cu
Th4 chét, dén ndm 2014 gia dinh 6ng T tranh chap ba méi tim thay s6 do cia ba
nhung ba khong doc ndi dung, nim 2015 dén Toa an lam viéc ba méi biét s6 do



ctia ba ghi dién tich 158m?. Ba H xac dinh nim 2006 ba nhan chuyén nhuong cua
ong B toan bd dién tich 209m? dat thudc thira dat s6 307 theo hién trang ma ong B
giao dat cho ba nhan, cht khong phai 1a dién tich 158m? theo sé do6 di cip cho ba
nén ba khong chap nhan tra dat cho dng T, ba Y.

Ngay 29/3/2017 ba H khoi kién yéu cau Huy gidy chimg nhin quyén st dung
dat (s6 o) s6 AG 005542 dién tich 158m? cho ba Nguyén Thi H va dé nghi UBND
huyén Cam Giang thuc hién trinh ty tha tuc dé cap s6 d6 cho ba H dién tich 209m?
dat thira dat s6 307, to ban do s6 10 thon PC, xa CP, CG, tinh Hai Duong ma ba da
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vian B va ba Lé Thi H2.

Ngay 19/9/2017 ba H yéu cau ba H2 tra cho ba dién tich 51m? dat ma ba da
mua cua ong B va ba H2 vao ndm 2006.

Ngay 30/3/2017 va ngay 21/7/2017 ba H2 yéu cau giam dinh chit ky “Hiéu”,
chir viét “Lé Thi H2” trong van ban “Don d& nghi chia tach dat & cho em” va vin
ban “Pon dé nghi chuyén nhuong nha &, dat 6” déu ghi ngay 25/7/2006.

Tai két luan giam dinh s6 325/C54-P5 ngay 02/10/2017 Vién khoa hoc hinh
su Tong cuc Canh sat két luan: Ba Lé Thi H2 khong ky, khong viét ra chir ky “H2”
cac chir ”Lé Thi H2” cua vin ban “Pon dé nghi chia tach dat & cho em” ghi ngay
25/7/3006 va vin ban “Pon dé nghi chuyén nhuong nha &, dat ¢” ghi ngay
25/7/2006.

Ngay 08/01/2018 ba H dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong dat
giita ba va ba H2 toan bo dién tich cta thira 307 ma nha nudc da cap cho 6ng B vao
nam 1994 theo s6 liéu do thuc té hién nay 1a 228m?2.

Loi khai ctia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Van M va chi Pinh Thi X: Vao nim 2008 dugc sy dong
ctia ba H, vo chong anh M d4 1am nha trén dat do ba H cho phép mua ctia éng B tir
nam 2006, khi anh M 1am nha 6ng T, ba Y ciing ra chi mdc gidi va khi d6 gia dinh
6ng T, ba Y d3 1am nha trudc vo chong anh rdi, anh M, chi X khong nhat tri yéu
cau khoi kién ctia 6ng T, ba Y.

+ Ba Lé Thi H22 va nguoi dai dién la anh P: Ba H2 xac dinh nam 2006 ba va
6ng B d3 ban cho ba H toan bo dién tich 209m? dat thudc thira 307 t ban d6 s6 10
cho ba H, ba khéng cho 6ng T dit. Ong B 1a ngudi ban giao dat cho ba H, ba H
nhéan dat va st dung dét theo nhu hién trang to nam 2006 dén nay.



Ngay 27/3/2017 ba H2 khai kién yéu cau Hul s@ ®a s¢ AG 005544 diOn
tYch 51m? cho «ng NguyOn V'n T va yéu cau «ng NguyOn V'n T phfi tr] cho ba
diOn tYch 51m? ®Et.

Ngay 17/01/2018 ba H yéu cau éng T, ba Y tra cho ba dién tich 67m? dat &
cta thira 307. D& nghi cong nhan viéc chuyén nhugng dt giita ba va ba H toan bo
dién tich cua thira 307 ma nha nu6e da cdp cho 6ng B vao nam 1994 theo s liéu
hién nay la 228m?.

+ Anh Nguyén Vin Th va anh Nguyén Vin Tr: Nam 2014 anh Tr, anh Th ¢6
cong strc dong gop véi 6ng T, ba Y xdy dung cin nha kién cb trén dit dang tranh
chap. Anh T, anh Tr dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ UBND huyén CG: Khong chap nhan yéu cau huy gidy chiing nhan cua cac
duong su vi UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H va 6ng
T vao nam 2006 trén co s hd so chuyén nhuong va hd so ting cho do UBND xi
CP va céc ho gia dinh thuc hién. Hién nay duoc biét Vién khoa hoc hinh sy két
luan, ba H2 khong ky vao hop dong chuyén nhuong cho ba H va khéng ky vao vin
ban ting cho dat ong T, UBND huyén CG dé nghi Toa an xac minh lam rd van dé
nay véi UBND xa CP va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

+ UBND x& CP: Trong vu 4n cac bén tranh chdp c6 phan dién tich khoang
27m? dat giao théng hién gia dinh 6ng T dang sir dung va phan dat déi du khoang
43,8 m? dat gia dinh ba H dang sir dung, UBND Cam Phiic khong yéu cau Toa an
giai quyét, sau nay do co quan Nha nude ¢ thAm quyén giai quyét theo quy dinh cta
phap luét, trong thoi gian chd co quan nha nudc co thim quyén giai quyét, gia dinh
ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi Y va gia dinh ba Nguyén Thi H khong duoc lam
thay d6i hién trang phan dat giao thong va phan dat doi du, néu vi pham sé& bi xu 1y
theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién bdn xdc minh, UBND x& CP cung cdp:

Thira dat dang c6 tranh chép duoc thé hién cu thé nhu sau:

- Trong hd so 299 ¢6 tong dién tich 609m? nhung khong con s theo ddi nén
khong 10 tén chu st dung.

- Theo ho so 1993:

+ Thira s6 306, t& ban d6 sd 10 dién tich 231m?2, duoc cip s6 doé mang tén
6ng Nguyén Vin T vao ngay 20/10/1994.



+ Thira dat s6 307 to ban do s6 10 dién tich 209m?, dugc cap sd do6 mang tén
ong Nguyén Vin B vao ngay 20/10/1994.

Nguyén nhan dién tich dat ciia ndm 1993 khi tach thanh 2 thia thiéu so véi
dién tich trong ho so 299, hién nay can bd dia chinh thoi ky 1993 da nghi ché do,
x3 CP khong luu gitt ho so nén khong rd nguyén nhan. Tuy nhién theo hd so 1993
c6 thé hién duong di vao thira dit 306, nhung khong ghi cu thé dién tich. Dién tich
duong di nay khong giao cho ai st dung.

Dién tich 51m? khéng c6 ai ndp thué tir nim 2006 dén nay.

Theo sb liéu do dac hién trang sir dung dét cua cac ho duoc thé hién nhu
sau :

- S6 liéu theo ho so cép gidy:

+ Thira 307 theo ho so cap gidy 1a 209m?.

+ Thira 306 theo ho so 1a 231m?.

- S6 liéu hién trang str dung:

+ Ho gia dinh dng T st dung 229,2m?, trong d6 27m? duodng di, 66,8m? clia
thira 307 va 135,4m? ciia thira 306( theo ho so cdp gidy nim 1994).

+ Ho gia dinh ba H sir dung 258m? trong d6 ¢6 97,8m? ctia thtra 306 (theo ho
so cap gidy nam 1994).

Trén co s& thim dinh, do dac thé hién hién trang hai gia dinh déu sur dung dat
khong diing s6 liu, kich thudc hinh thé theo nhu s6 d6 da cap cho hai gia dinh vao
nam 1994. Ong B st dung dién tich dat, xay dung cong trinh trén dat nhu hién tai
tir trude ndm 1993, dén nam 2006 dng B chuyén nhuong dat cho ba H. Nam 2008
6ng B chét. Hién tai ba H2 (vo ong B) va céc con 6ng B déu xac dinh da chuyén
nhuong cho ba H toan bd dién tich 209m? dat, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nam 1997 6ng T lam nha bé tong mot tang trén dat, nam 2014 gia dinh 6ng
T x4y dung nha hai tang kién c6 trén dat cia thira 307. Viéc hai gia dinh xay dung
va st dung dat khong dang theo nhu sb do dd cdp nam 1994, dé nghi Toa an hoa
giai cho cac duong sy han ché viéc phai d& bo cac cong trinh da xdy dung.

UBND x& CP dugc thong bao viéc Vién khoa hoc hinh su két luan ba H2
khong ky vao vin ban ting cho dit ong T va hop ddng chuyén nhuong déat cho ba
H vao nim 2006 14 do thoi gian d6 viéc 1ap ho so quan 1y dat dai chua duoc chit
ché nén trinh tu thu tuc ting cho va chuyén nhuong chua dung quy dinh ctia phap



luat, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho hop tinh, hop 1y vi thuc té cac ho gia
dinh da str dung dit theo nhu hién trang tir nhiéu nim nay.

Tai Bién ban 14y 10i khai cta ngudi 1am ching 13 éng Lé Vin Tri cung cAp:
Ong Tri 14 can bo dia chinh xa CP tir nam 1991 dén nam 2010. Vao nam 2006 khi
ong dang 1a can bo dia chinh, 6ng B va 6ng Th4 (bd dé ba H) truc tiép dé nghi 6ng
thuc hién chuyén nhuong toan bo dién tich ma 6ng B dang st dung cho ba H. Thoi
gian nay thuc trang st dung dat cua gia dinh ong B va gia dinh 6ng T khong dung
nhu s6 liéu vi tri trong s6 d6 da cp cho 6ng B va 6ng T tir ndm 1994 nén ong B
truc tiép dé nghi v6i ong Tri lam thu tuc doi dat cua anh em dng B dé hai anh em
déu co dat quay ra phia Pong giap duong bé tong, theo sd do toan bo dat cia 6ng B
& phia Pong (phia ngoai giap dudng bé tong); dat ciia ong T la phia trong va 6ng B
dé nghi hop phap hoa bang hinh thirc ting cho dat. Cy thé dng B cho 6ng T trudc,
sau d6 ong T md&i lam thu tuc cho lai dat ong B theo nhu thyc trang. Ong B yéu cau
giit s6 d6 ma ong B cho 6ng T trudc dén khi nao 6ng T cho lai dat 6ng B thi moi
dua s6 d6 cho nhau. Pén thang 10 nim 2008 6ng B bi bénh chét, do vay dén nay
khong thuc hién duogc viéc éng T tra dat cho 6ng B dé ong B dé nghi cap s6 do cho
ba H theo ding nhu dién tich chuyén nhuong va thuc té cac bén chuyén nhugng
nam 2006 di giao nhan dat. Thyuc chat viéc 6ng B cho ong T dién tich 51m? dat la
viéc doi dat giita 6ng B va ong T theo hién trang, 6ng T xdy dung va st dung tir
khoang nim 1997. Ong B xay dung cong trinh trén dat ciia thira 306 trudc nim
1993. Nam 2006 6ng B chuyén nhuong cho ba H dién tich 209m?2. Ong Tri xac
dinh viéc lap ho so 6ng B ting cho 6ng T dat va hod so chuyén nhuong dat giira ong
B va ba H 1a chua ding quy dinh phap luat dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho
hop tinh hop 1y.

Tai phién toa:

+ Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién: Trong don khéi kién nguyén
don dé nghi Toa an budc ba H phai tra cho nguyén don 101m? dat, tuy nhién hién
tai nguyén don di st dung téng s6 202,2m? bao gdm 135,4m? dét cta thira 306 va
66,8m? ciia thira 307 nén con thiéu 28,8m? nén nguyén don yéu cau ba H tra 28,8m?
dat tai vi tri cta thira 307.

+ Bi don: Khong chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, néu phai tra
cho nguyén don dat thi ba H yéu cau duoc nhan dién tich dat cua thira 307 ma gia
dinh 6ng T da s dung cac bén phai do bé dd bd toan bd cong trinh xay dung trén



dat cua thira va 306 va thira 307 tra lai mdt bang dién tich dat theo vi tri ghi trong
GCN da cép cho cac bén vao nam 1994;

Dé nghi cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dién tich
209m?,

Yéu cau hay s6 do di cip cho ba H vao nim 2006 dién tich 158m?;

Rat yéu cau doi ba H2 dién tich 51m? dat.

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap (ba H2):

Yéu cau ong T, ba Y phai tra dién tich 66,8m? cta thira 307;

Dé nghi hay s6 do da cip cho dng T dbi véi dién tich 51m?;

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H2 va ba H
theo vi tri hién nay ba H dang sut dung dién tich 209m?.

+ UBND huyén Cam Giang vang mit c6 don dé nghi: Khong chap nhan yéu
cau hiy Gidy chimg nhan QSD dét da cép cho 6ng T va ba H vao nim 2006.

+ UBND x& Cam Phuc: Khong yéu cau giai quyét doi voi phan dién tich dat
doi du ma ba H dang sit dung va phan dién tich dat giao thong do ong T, ba Y
dang st dung.

Dai dién VKSND huyén Cim Giang phdt biéu y kién:

* Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, HDXX va Thu ky da thuc
hién dung cac quy dinh cua phép luat.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, nguoi dai dién
co ban thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73, 85
BLTTDS.

* Hudng giai quyét vu an:

- Pé nghi 4p dung Diéu 131, Piéu 705, 706, 707 ciia Bo luat Dan su 1995;
Dicu 129, Dicu 237 Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 Dicu 3, Dicu 30, Dicu 31 cua
Luat Dét dai nam 1993; Diéu 147, 217 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Luét phi
va 1& phi 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Khdng chip nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Vian T va ba Tran Thi
Y, vé viéc yéu cau ba H va anh M phai tra dién tich dit 101m?thira s 306, to ban
d6 s6 10 mang tén 6ng Nguyén Van T tai thén PC, x4 CP, CG, tinh Hai Duong.



- Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau Huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat (so do) s6 AG 005542 dién tich 158m? cho ba
Nguyén Thi H.

- Khéng chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi H2 vé viéc yéu cau Huy gidy
CNQSDD s6 AG 005544 dién tich 51m? cho 6ng Nguyén Vian T va yéu ciu 6ng
Nguyén Vin Tphai tra cho ba dién tich 51m? dat.

Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Y phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham ;

- Ba L& Thi H2 phai chiu 300.000d an phi dan sy; ba Nguyén Thi H khéng
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cdan cir vao cdc tai liéu, chimg cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

+ Nguoi tham gia to tung tai phién toa: Ba H, ba H2 vang mit tai phién toa
nhung c6 mat ngudi dai dién cua ba H, ba H2 tham gia phién toa. Anh Th, anh Tr,
UBND huyén CG Véng mat nhung c¢6 don xin Véng mat. Vi vay, HDXX tién hanh
xét XU vang mat nhitng ngudi trén theo quy dinh tai Diéu 228 BLTTDS.

+ V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Tai phién toa nguyén don rat mot
phan yéu cau khai kién. Xét viée rit mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a
tu nguyén va hop phap. Can ctr Diéu 244 BLTTDS HPXX chap nhan viéc nguyén
don rt mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa (Nguyén don khai kién yéu cau ba
H tra 101m?, nay chi yéu cau ba H tra 28,8m? dat).

+ Trong qué trinh giai quyét vu an: Nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bd nodi dung vu
an. Trong thoi han 07 ngay cac duong su co6 don yéu ciu thay doi quan diém da
thoa thuan. Can ¢t Piéu 212 BLTTDS Toa an khong ra Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cua cadc duong sy ma dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung tranh chap:

2.1. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thdy: Ngay 20/10/1994 6ng T
dugc cdp GCNQSD dién tich 231m? thudc thira dat s6 306 to ban d6 sé 10 thén PC,
x& CP, CG, tinh Hai Duong. Theo sé liéu hién nay thi gia dinh 6ng T dang st dung



dién tich cua thira 306 13 135,4m? nhu vy gia dinh 6ng T con thiéu 95,6m? so voi
s6 liéu ghi trong GCNQSD dit nim 1994. Tuy nhién hién tai 6ng T ba Y da sir
dung mdt phan dién tich cta thira 307 1a 66,8m? phia DPong giap dudng bé tong, da
xdy dung cong trinh trén dat tir nim 1997 va nam 2014. viéc 6ng T sir dung phan
dién tich cua thira 307 nay 1a do dng B truc tiép doi dat dé cho dng T ciing dugc
quay ra huéng Dong phia dudng bé tong. Ranh gii ngin cach dat gitta gia dinh
ong B va ong T la burc tuong xay gach chi do 6ng B va ong T xay dung hién con.
Nhu vay c6 cin ct xac dinh 13 6ng B va éng T di d6i dit cho nhau trude khi dng B
chuyén nhuong cho ba H. Cac bén da str dung dién tich da ddi, cu thé ong T su
dung dién tich 66,8m? cua thira 307 va ong B st dung dién tich 97,8m? cua thua
306. Nam 2006 6ng B chuyén nhugng dat cho ba H di giao dat cho ba H toan bo
dién tich dat, nim 2008 gia dinh ba H x4y dung nha cip 4 tai phan dét cua thira 306
nhung 6ng T, ba Y khong co ¥ kién gi, hai gia dinh sir dung 6n dinh tir 46 dén nay.
Vi vay, khdng chip nhan yéu cau cta ong T, ba Y doi ba H dién tich 28,8m? dat.
2.2. Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan thi thay:
Ngay 20/10/1994 6ng B duoc cAp GCNQSD dién tich 209m? thudc thira dat s6 307
to ban do s6 10 thon PC, xa CP, CG,tinh Hai Duong. Ong B va ba H da sir dung dat
tir trude ndm 1993, theo s6 do hién tai 14 258m? trong d6 c6 phan dién tich cua thira
306 14 97,8m? phan giap dat ba S. Ong B va ba H2 di x4y birc tuong gach chi, ngin
cach dat gita hai gia dinh va xay dung cong trinh trén dat. Nam 1997 ong T xay
dung céc cong trinh trén dat thira 306, thira 307. Nam 2006 ba H nhan chuyén
nhuong dat ctia 6ng B va ba H, 6ng B di truc tiép giao dat cho ba H toan bd dién
tich dat theo sb liéu hién nay. Qua xac minh dugc biét thyc chat day 1a do 6ng B
d6i dat cho 6ng T. Viéc gia dinh 6ng T sir dung dat cua thira 307 1a do dng B phan
dinh mdc gi6i. Gia dinh ba va gia dinh 6ng T d4 xdy dung cong trinh trén dat nhu
hién nay. Ba H2 cin ctr vao ho so cdp GCN dién tich 51m? cap cho ng T va ba cho
rang ba khong cho ong T dat 1a diing, tuy nhién hién cac bén da sir dung theo thuc
trang d6 la 6ng T sit dung dién tich 66,8m? cua thira 307 va 6ng B sir dung dién
tich 97,8m? ctia thira 306 (theo so liéu ghi trong GCNQSD dat nam 1994). Nam
1997 6ng T xay dung cong trinh kién cb tai 66,8m? cua thira 307, ba H2 khong ¢ y
kién gi diéu d6 chimg t6 ba cling tiép nhan ¥ chi ciia 6ng B. Nam 2006 ba va éng B
chuyén nhuong cho ba H, 6ng B d3 ban giao dat cho ba H ca phan dién tich 97,8m?
cua thua 306. HDXX cén ctr vao hién trang stir dung va y chi tiép nhén viéc sir dung
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dat ciia cac duong sy phit hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén khong chap nhan yéu
cau nay cua ba H2.

2.3. Xét yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Nguyén Thi H voi 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi H2 thay rang: Theo quy
dinh cua phap luat thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a sy thoa thuin
giita cac bén, theo d6 bén chuyén nhuong quyén st dung dit chuyén giao dit va
quyén st dung dat cho bén nhin chuyén nhuong, con bén nhan chuyén nhuong tra
tién cho bén chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat. Hiéu luc cia viée chuyén
nhuong quyén st dung dat ké tir thoi diém diang ky theo quy dinh cta phép lut.

Pbi véi trudng hop chuyén nhuong QSD dit gitra 6ng B, ba H2 va ba H thi
thay: Miac du hién tai cic bén khong xuét trinh duoc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung theo quy dinh ciia phap luat nhung tai thoi diém chuyén nhuong
Ong B, ba H2 1a bén chuyén nhuong dat di nhan du tién va ba H 13 bén nhan
chuyén nhuong dat di nhan ban giao dat da sir dung on dinh tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay véi dién tich 12 258m?. Khi thoa thuén chuyén nhuong va nhan
chuyén nhugng dat cac bén déu 1a nguoi ¢ du niang luc hanh vi dan sy; thoa thuan
clia cac bén 1a ty nguyén va khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc
xa hoi. Nam 2006 ba H da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy hién
trang st dung dat cuia ba H khong ding véi dién tich, kich thudc ghi trong gidy
chtmg nhin quyén st dung dat ctua ong B duoc cip nim 1994 nhung HDXX xac
dinh viéc do6i dat giita ong B va 6ng T 1a co that, 10i khai ctia cac duong su phi hop
v6i nhau, phu hop véi 101 khai cua nguoi lam ching la 6ng Tri va cac bén sir dung
on dinh theo hién trang ddi dat nén HPXX can phai cong nhan dién tich, kich
thude sir dung dét theo hién trang ma ong B da doi dat roi mai chuyén nhuong cho
ba H, cu thé cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H2, cac con
cua ba H2 va 6ng B v6i ba H 1a 209m? theo vi tri hién dang st dung, ndm 2006 da
duoc cip GCNQSD dit dién tich 158m?, phan dién tich dét con lai 14 51m? mic di
chua cdp CNQSD dat mang tén ba H nhung ba di sir dung tir naim 2006 dén nay.
Ba H c6 quyén dé nghi véi cac co quan Nha nude co tham quyén cap GCNQSD dat
khi day du tha tuc theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

[4] Xét yéu cau hity GCNQSD cuia ba H2 va ba H: Can clr vao cac tai liéu co
trong ho so vu an, 10i trinh bay ctia cac duong sy va nguoi 1am chung thi thay:
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- P6i voi GCNQSD dat ngay 17/10/2006 cap cho 6ng Nguyén Vin T dién
tich 51m? thtra dat 307-1, t& ban do s6 10 trong hd so thé hién 1a do 6ng B ting cho.
Theo quy dinh cua phap luat thi viéc dinh doat tai sdn chung phai c¢6 su thdéa thuan
bang vin ban cta vo chong, nhung tai két luan giam dinh da xac dinh ba H2 khong
ky Va0 vin ban dé nghi chia tach dat & cho em ghi ngay 25/7/2006. Dng thoi trong
hd so tang cho khong ghi 1y do ting cho QSD dét; khong ghi quyén va nghia vu cua
cac bén; khdng giao cac gidy to lién quan cho bén duoc ting cho... Bén duoc ting
cho khong biét viéc duoc tang cho, nén viéc UBND huyén Cim Giang cép
GCNQSD cho 6ng Nguyén Vin T dién tich 51m? thtra dat 307-1 1a chua dam bao
nhung thuc chat 14 ong B da doi dat cho 6ng T, 6ng T ¢4 1am nha kién c6 tir nim
1997, ba H2 biét viéc ong T 1am nha nhung khong phan doi. Viéc UBND cap
GCNQSD dit dién tich 51m? dat cho 6ng T khong xam pham dén quyén, loi ich
hop phép ctia ba H2 nén khong chip nhan yéu cau hay GCNQSD dit ctia ba H2 dbi
v6i dién tich 51m? da cap cho ong T.

- B6i véi viée cap GCNQSD dat cho Ba H dién tich 158m? 1a duoc nhan
QSD dat do chuyén nhuong QSD dat. Xét hd so chuyén nhuong vé hinh thirc
khong dung quy dinh cia phap luat nhung thuc té tai thoi diém thoa thuan chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong thi cac bén déu 1a nguoi co6 di ning luc hanh vi
dan su; thod thuan cua cac bén 1a ty nguyén va khong vi pham diéu cAm cua luét,
khong trai dao dirc x4 hoi, hién nay cac bén déu thira nhan viéc chuyén nhuong nay
¢ yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhugng nén UBND huyén Cam Giang cap
GCNQSD dat cho ba H 1a diing quy dinh ctia phép luat, tuy nhién trong gidy ching
nhan ghi thiéu dién tich ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong( thoa thuan chuyén
nhuong 209m?, trong gidy GCNQSD dat ghi 158m?) nhung trén thuc té ong B va
ba H da giao dit cho ba H nhan va st dung, sb thuc té ba H sir dung nhiéu hon sb
dién tich thoa thuan chuyén nhuong. Nhu vay, khong xam pham dén quyén, loi ich
hop phap cua ba H nén khong chdp nhan yéu cau hiy GCNQSD dét dién tich
158m? da cp cho ba H.

Mic du HDXX khong huy 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén,
tuy nhién thuc té dién tich dat cac bén dang sir dung khong ding véi dién tich ghi
trong gidy chirng nhan QSD dit nén dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac
duong sy, HDXX kién nghi UBND huyén CG thu héi 02 gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cip cho 6ng T dién tich 51m? va ba H dién tich 158m? vao niam
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2006 dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung déat cho cac duong su theo hién
trang st dung dat khi cac duong su c6 yéu cau.

[5] Ba H rut yéu cau doi ba H2 dién tich 51m? nén can dinh chi yéu cau nay.

[6] Cac van d¢ lién quan:

Hién tai ba H dang st dung da co6 cac cong trinh tai phﬁn dién tich 43.6m? dit
phan giap dat ba S va gia dinh 6ng T, ba Y da lam nha trén mot phan dién tich
27m? dét giao thong thudc thim quyén giai quyét ciia co quan nha nudc cd tham
quyén, HDXX khong xem xét giai quyét.

[7] Vé an phi: Ong T, ba Y yéu cau doi ba H tra lai dt va ba H2 yéu cau ong
T, ba Y tra lai dat khong duoc chap nhan nén 6ng T, ba Y va ba H phai chiu an phi
khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét s6 01
ngay 13/6/2012 cia HDTP- TAND Tbi cao. Ba H va ba H2 phai chiu an phi cong
nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat. Ba H sinh nam 1949 1a ngudi cao tudi nén
mién an phi cho ba H.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung céc diéu tir Dicu 699 dén Piéu 704 Bo luat dan sy nam 1995. Cac
Dicu 121, 122, 697, 698, 699 dén 702 BLDS 2005. Dicu 129; 237 BLDS 2015.
Diéu 2, Diéu 3; khodn 2, 3 Diéu 30; Diéu 31 Luat dat dai ndm 1993; khoan 1 Diéu
106; diém b khoan 1 Diéu 127; khoan 1 Diéu 146 lut dat dai 2003. Diéu 147; 217
BLDS 2015. Diéu 228; DPiéu 147 Bo luit t6 tung dan sy 2015. Luat phi va 18 phi
2015. Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T va ba Tran
Thi Y vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai dién tich 28,8m? dat thudc to
ban do s6 10, thira 307 thon PC, x& CP, CG, tinh Hai Duong.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi H2 vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin T va ba Tran Thi Y phai tra lai dién tich 66,8m? dat thudc thira 307, to
ban do s6 10 thon PC, x4 CP.

3. Cong nhan su thoa thuan chuyén nhuong QSD dat dién tich 209m? gilra ba
Nguyén Thi H va ba Lé Thi H2 theo vi tri ba H duoc nhan dat vao nam 2006 hién
dang sir dung bao gom: (154,8m? dat cua thira 307 va 54,2m? dat cua thira 306).
Ranh giéi dat ciia ba H 1a thyc trang ranh gidi giita gia dinh ba H va gia dinh ong
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T, ba Y dang st dung trong d6 c6 phan buc tudng xay gach chi do ong T, ba Y xay
dung (c6 so d6 kém theo).

4. Khong chap nhan yéu ciu cua ba Lé Thi H2 vé yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat dién tich 51m? do UBND huyén CG cip cho 6ng Nguyén
Van T vao ngay 17/10/2006.

5. Khong chip nhan yéu cdu cia ba Nguyén Thi H vé yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 158m? do UBND huyén CG cip cho ba
Nguyén Thi H vao ngay 17/10/2006.

6. Dinh chi yéu cdu ctia ba Nguyén Thi H doi ba Lé Thi H2 tra dién tich
51m? dét cua thira 307 thén PC, xa CP, CG, tinh Hai Duong.

7. Vé an phi : Ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Y phai chiu 200.000d 4n
phi DSST, dugc trir vao s6 tién 1.010.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam tng an phi sb AB/2014/000386 ngay 17/3/2015 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén CG, hoan tra cho 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Y sb tién
910.000d.

Ba Lé Thi H2 phai chiu 200.000 4n phi DSST dbi véi yéu cau doi tai san 1a
quyén sir dung dat va 100.000d an phi cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD
dat, nhung dugc vao sb tién 510.000d tam tng an phi dd nop theo bién lai sb
AA/2016/0001841 ngay 26/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam
Giang, hoan tra cho ba H2 s6 tién 210.000d.

Mién an phi DSST cho ba Nguyén Thi H.

8.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don; nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n so tham; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit dugc quyén
khang céo phan ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cta minh trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén ty thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt Thi hanh an dan suw.
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N=i nhEn:

- Cac duong su;

- VKSND huyén Cam Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cam Giang;

- Lueu ho so vu an; Van phong TAND huyén
Cam Giang.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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