TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B TINH LAM Poc lap - Tw do - Hanh phic

DONG
Ban an sb: 90 /2024/DS-ST
Ngay: 20-9-2024
V/v:“Tranh chdp hop ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B
TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi

Cdc Hpi thdm nhén dan: Ba P Thi Thwong Hén

Ong Nguyén Ry

- Thuwky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy- Thuky Toa an, Toa an nhan dan
Huyén B, tinh Lim Pdng.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan Huyén B tham gia phién tda: Ba Lam
Thi Hong Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, taitru s6 Toa &n nhan dan Huyén B, tinh Lam
Pong xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thuong vu an dan sy thu 1y s
149/2023/TLST-DSngay 11 thang9 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu anra xét xir sé 117/2024/QDXXST-DS ngay
29 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén ThaiH, sinh nim 199; Dia chi: S6 702/90
duong L€ buc Tho, phuong 15, Quén G, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dlen theo uy quyén cua nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim
1993; Dia chi: Thén 2, xd Dam Bri, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong.

- Bidon: Ong Hoz‘lng Vin X, sinhnim 1981 va ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1983; Pia chi: T6 03, thi tran Loc Théng, Huyén B, tinh Lam Déng.

(Ba Ngoc, ba K cé mat; ong X ¢6 don dé nghi ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n dé ngay 21/8/2023 ciia nguyén don, nguoi dai dién
theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ong Nguyen Thai H c6 dat coc hop
dong dat coc va nhén coc hira mua ban nha ¢ va cHén nhuong quyen st dung
dat ¢ vao ngay 08/8/2023 duoc danh may san trén nén gidy A4 d6i voi dién tich
dat 250m2 thudc thira dat 351t ban d6 37 thi trAn Loc Thang, Huyén B, tinh

1



Lam Pongva dién tich dat 160m? thudc thira dat362 to ban d6 37 thi tran Loc
Thang, Huyén B, tinh Lim Pong véi gia tién 3.600.000.000 déng. Tuy nhién khi
thuc hién thu tuc cong chung sang tén theo quy dinh thi khéng thuc hién duoc
do thira dat 351 to ban do 37 thi tran Loc Théng, Huyén B, tinh Lam Déng da bi
ap dungbién phap khan cap tam thoitrong vu an ciia ba Nguyen Thi Tuyét khoi
kién vo chong ong X ba K.

Nay 6ng H thay d6i mot phényeu cau khoikién, yéu cau Toa an huy hop
ddngdat coc lap ngay 08/8/2023 d6ivoi dién tich dat 250m? thudc thura dat 351
to ban d6 37 thi tran Loc Thang, Huyén B, tinh Lam Dong, con dién tich dat
160m? thudc thira dat 362 toban dd 37 thi tran Loc Thiang, Huyén B, tinh Lam
Ponghai bén da thychién viée sang tén theo quy dinh voi gia cHén nhu’O‘ng la
600.000.000 dong can trirvao so tién da nhan dat coc, ong H yeu cau vo chong
ong X baK tra lai s6 tién 3.000.000.000 ddng, 6ng H rut yéu cau phat coc so
tién 3.600.000.000 ddng.

Bi don ba K trinh bay: Toan bo qua tinh thyc hién hop dong nhu 6ng H
trinh bay la dung. Ba K ddng y voi yéu cau khai kién cua nguyén don, ba K
dong y huy hop dong dit coc va nhan coc hira mua ban nha & lap ngay
08/8/2023 d6i vai dién tich dat 250m? thugc thira d4t 351 to ban d6 37 thi trdn
Loc Thang, Huyén B, tinh Lim Pdng, con dién tich dat 160m?2 thudc thira dat
362 toban d6 37 thi trén Loc Thang, Huyén B, tinh Lam Pong da duoc hai bén
thue hién viéc cHén nhuong sang tén theo quy dinh cua phap luat vaéi gia tri
cHén nhuong 13 600.000.000 ddéng, cin trir vao sb tién dd nhan coc la
3.600.000.000 dong, hién nay ba K 6ng X dong y tra cho 6ng H s6 tién
3.000.000.000 dong, khong phai phat coc s6 tién 3.600.000.000 dong

Toa 4n dé tién hanh phlen hop vé kiém tra viéc glao nop, tiép can, cong
khai chung cr va hoa giai vao ngay 19/10/2023; ngay 06/8/2024 va ngay
28/8/2024 nhung khong thanh.

Tai phién toa homnay, nguyéndon van gilt nguyén yéu cau khoikién yéu
cau vo chong ong X baK tralaiso tién nhan cocla 3.000.000.000 dong, bi don
ba Nguyén Thi K van giit nguyény kién, ong X c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

Sau khikét thuc phan tranh luan, Daidién Vién kiém sat nhan dan Huyén
B tham gia phién toa phat bicu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, Thuky phién toa va nhiing nguoi tham gia t tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi :[hu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, huy hop
dongdat coc 1ap ngay 08/8/2023 dbivéi dién tich ¢at 250m?2 thudc thira dat 351
td ban dd 37 thi trin Loc Thang, Huyén B, tinh Lam Dong. Budcba Nguyén Thi
K va ong Hoang Vian X phaitra cho cho dng H s tién 3.000.000.000 dong da
nhan coc.

Dinh chi yéu cau phat coc cua Ong Nguyén Thai H vé viéc yéu cau vo
chdng 6 ong X ba K chiu phat coc so tién 3.600.000.000 ddng

Vé an phi dé nghj giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lieu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phiéntoa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Hoang Véan X ¢6 don xin xét xu vang mit nén
Hoi dong xét XU cdn cir vao khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 238 B9 luit t6

tung dan su tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Nguyén don Nguyén Thai H khai
kién yéu cau huy hop dongdat coc lap ngay 08/8/2023 gitta ong Nguyén Thai H
Véi, ong Hoang Van X ba Nguyéq Thi K ¢6 noi cu tru tai TO 3, thi trél} Loc
Thang, Huyén B, tinh LAm Dong ddi véi dién tich dat 250m? thudc thira dat 351
to ban d6 37 thi trén Loc Théng, Huyén B, tinh Lim Pdng va yéu cau phat coc
nhung, darat yéu cau tranh chap phat coc nén xac dinh quan hé “Tranh chdp
hop dong hop déng dat coc” va thude tham quyén ctia Toa an nhan dan Huyén
B giai quyét theo quy dinh khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39 cua B¢ luat to tung dan su.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi chiéu cdc tai liu chimng cit,
loi trinh bay ciia cdc dwong sw thdy rang:

3.1 Theo hop a"ong dat coc v/v cHén nthO’ng quyén sir dung dat, nha ¢
ngay 08/8/2023 ban goc do dng Nguyén Thai H xuat trinh thithéhién: VAo ngay
08/8/2023 dng Nguyén Thai H véi ong Hoang Vin X va ba Nguyén Thi K ki
hop dong dat coc va nhan coc htra mua ban nha & va cHen nhuong quyen st
dungdat & dbivaithua giat 351, 362 to ban do 37 tai t6 3 thi tran Loc Thang
Huyén B, tinh Lam Pong tai giay CN QSD dat BN699502; CN QSD dat
BN699503 dugc Uy ban nhan dan Huyén B cip sau d6 lam thu tuc sang tén
trang4 cho vo chong ong Hoang Vian X va ba Nguyén Thi K. Gia hai bén thoa
thuan cHén nhuong 1a 4.000.000.000 dong. Trong ngay 08/8/2023 6ng H da dat
coc cho dng Hoang Van Xva bé,Nguyén Thi K s ti‘én 3.600.000.000 d6ng va
hen dot thanh todn tiép theo 1a so6 tién 400.000.000 dong sau khi hai bén ky hop
ddngmua ban nha ¢ va cHén nhuong quyén stir dung dat chAm nhét vao ngay
18/8/2024.

TaiDiéu 4 cua hop ddngthéhién bén A duge nhén lai tién coc va duge bodi
thuong mot khoan tién tuong duong s6 tién dit coc tir bén B trong truong hop
bén B tir chdi viée giao két hop dong mua bannha ¢ va cHén nhuong quyén su
dung dat néu tai diéu 2 cua hop dong Viéc dit coc déu duoge cac duong su thura
nhan, 6ng H da giao tién cho ba K dng X s tién 3.600.000.000 déng dé dit coc
1a c6 that.

Tuy nhién khi thye hién thu tuc cdng chimg sang tén theo quy dinh thi
khong thuc hién dugc do thira ¢4t 351 to ban d6 37 thi tran Loc Thiang, Huyén
B, tinh Lam Dong da bi ap dungbién phap khén cp tam thoitrong vu an ciia ba
Nguyén Thi Tuyét khoikién vo chong 6ng X ba K. Con doi vai thira dat 362 to
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ban d6 37 thi tran Loc Théng, Huyén B, tinh Lam Déng hai bén da thuc hién
viéc sang tén theo quy dinh voi gia cHén nhuong 1a 600.000.000 dong.

Ngay 28/8/2024 Toa 4n d4 tién hanh phlen hop vékiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ct va hoa g1a1 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don vi ba K thongnhét toan bo ndi dung vu an nhung do Hoang Vian X
ban cong viéc dot xuit nén khong c6 mit nén hoa giai khong thanh.

Toanbo vi€e dat coc, thyc hién viéc dat coc bi don ba Nguyén Thi K déu
thtranhan va dongy tra lai cho ong Nguyen Théi H sé tién 3. 000.000.000 dong
Tuy nhién viéc hoa giai khong thanh do 6ng Hoang Van X vang mat nén can
budc vy chong dng Hoang Vian X ba Nguyén Thi K ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén ThaiH sé tién 3.000.000.000 dong di nhan 14 ¢ cin ctr va dung quy
dinh cua phap luét N ‘

3.2 Doivdi viée gitta 6ng Nguyen Thai H va vg chong dng Hoang Vian X
d3 tu thuce hién viéc cHén nhuong dién tich dat 160m? thudc thira d4t362 to ban
d0 37 thitran Loc Théng, Huyén B, tinh Lam Déng, viéc cHén nhugng sang tén
theo quy dinh cua phap luét voi gia tri cHén nhuong hai bén théng nhat 1a
600.000.000dong, can tru vao so tién da nhan coc 1a 3.600.000.000 dong, hi¢n
nay ong H va ba K khong yéu cau giai quyét gi do vay HDXX khéng dé cap
dén.

3.3 Dbi voi yéu cau rat lai mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén
ThaiH khong yéu cau phat coc s tién 3.600.000.000 d6ng, HDXX dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong Nguyén Thai H.

34 Tu nhu’ng phaén tich trén can cin clr Vao, biéu 116, biéu 117, Diéu
328 Bo luat Dan su va Diéu 188 Luat dat dai2014, can chap nhan yéu cau khoi
kién cuanguyén don Huy hop dong datcocva nhan coc hra mua ban nha ¢ va
cHén nhuong quyén sir ' dung d4t ¢ giita Ong Nguyén Théi H véi vo chong ong
Hoang Vin X ba Nguyén Thi K 1ap ngay 08/8/2023 d6i vai dién tich dat 250m?
thudc thira dat 351 tdban dd 37 thi tran Loc Thang, Huyén B, tinh Lim Ddng,
Budcvo chong ong Hoang Vian X ba Nguyen Thi K c6 trach nhiém tra lai cho
ong Nguyen Thai H s6 tién 3.000.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoikién cia nguyen don duoc chap nhan nén
ba K 6ng X phaichiu dn phi Déan sy so tham vé viéc yéu cau huy hop dong dat
coc 14 300.000 ddng an phikhong co gia ngach theo quy dinh cua phap luat, vo
chdng dng X ba K phaitracho dngH so tién 3.000.000.000 dong nén phai chiu
anphidan sy sotham trén s6 tién phai tra 92.000.000 dong. Tong cong an phi
vo chdong 6ng X ba K chiu 13 92.300.000 dong

Vi cac lé trén;
QUYET PINH :

Ap dungkhodnkhoan 3 Bicu 26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, bicu 144, Dicu 147, Dicu 228 clia Bo ludt t6 tung dan sy; Dicu 116, Diéu



117, Diéu 328 Bo luat Dan su, Piéu 188 Luat dat dai 2014 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thai H vé
viéc “Tranh chap hop dong ditcoc ” véi bi don ong Hoang Vian X ba Nguyén
Thi K.

Tuyén huy hop dong dit coc va nhan coc hira mua ban nha ¢ va cHén
nhuong quyén sirdung dat ¢ gitra 6ng Nguyén Thai H véi vo chong 6ng Hoang
Vin X ba Nguyén Thi K 1ap ngay 08/8/2023 d6i véi dién tich dat 250m? thudc
thira dat 351 to ban 6 37 thi tran Loc Thang, Huyén B, tinh Lim Pong.

Budc vo chong 6ng Hoang Van X ba Nguyén Thi K ¢6 trach nhiém tra lai
cho ong Nguyén Théi H sd tién 3.000.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia s6 tién con phdi thi hanh
an theo mike 1di sudt quy dinh tqi DPiéu 357, Piéu 468 cia B ludt Dan sw nam
2015 tru truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

Dinh chi mot phan yéu cau khoikién tranh chap phatcoccua 6ng Nguyen
Théi H vé viéc v chong ong Hoang Vian X ba Nguyén Thi K phai tra s tién
3.600.000.000 dong.

Hdu qua cua dinh chi giai quyet vu dan: Du’O'ng su khong co quyen khaoi
kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dén sy do, néu viée khoikién vy an sau
khong co gi khac vai vy an trude vé nguyén don, bidon vaquan h¢ phap luét c6
tranh chép, trir truonghop quy dinh taikhoan3 Piéu 192, diém c khoan 1 Diéu
217 ciia B luat té tung dan sy va cac truonghop khac theo quy dinh ciia phéap
luat”.

2. V& an phi: Budc vo chong 6ng Hoang Van X ba Nguyén Thi K phai
chiu 4n phi dan sy so tham vai so tién la 92.300.000 déng,

Hoan tra cho ongNguyen ThaiH so tién 57.900.000 dongtam ung an phi
dan sy so thim da ndp theo bién lai thu sé 0013015 ngay 11/9/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Huyén B, tinh Lam Dong.

3. An xur c6ng khai, duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa co
quyénkhangcao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir 'ngay nhén dugc ban an
hodc ban an dugc niém yet tong dat hop 1& dé yéu cAu Toa an nhan dan tinh
Lam Pong xét xir phiic tham.

Trieong hop bdan an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dén sy da dwoc sita doi, bo sungnam 2015 thi nguoi duoc thi
hanh an dén sie, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én
theo quy dinh tai cac DPiéu 6: Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh &n dan su dwoc sira déi, b6 sung ndam 201



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: d
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; o
- VKSND Huyén B; DAKY

- Chi cuc THA dan sy H. Bao Lam;,
- Cdc duong sy,
- Luu ho so.

Tran Thi Ha Vi












CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Pirc Minh D8 Thi Thuwong Hén Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

P6 Pic LAm  Phan Thi Ha Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

HO6 Pinh Quiang Phan Thi Ha Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

H6 Pinh Quang Pham Pirc Minh Tran Thi Ha Vi

16



17



18



