TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam dbc thim
S6: 10/2022/DS-GDT
Ngay 27-4-2022
VIV tranh chap quyén so hiru nha va
quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gom co:

Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Du - Tham phan, Phé Chanh an Toa
an nhan dan toi cao;

Cac Tham phan: Ong Ngé Hong Phc;

Ong Nguyén Vin Diing;
Ong L& Vin Minh;
Ong Tran Hong Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Thai - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan téi cao.

Ngay 27 thang 4 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan ti cao mé phién
tda giam doc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chap quyén sé hitu nha va quyén
st dung dat” giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, cu tra tai: S6 372/38 PBP, phuong
MM, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Kim T, cu tra tai:
Phuong TT, thanh phd LS, tinh Lang Son (Gidy ay quyén ngay 25/3/2020).

- Bj don: Ba Trinh TG T, cu tra tai: $6 322/38 duong ADV, phuong B,
quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Thanh T2, cu tra tai: S6 372/38 BBP, phuong M, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Pham Thi Thanh T2: Ba Tran Kim T
(Gidy ty quyén ngay 25/3/2020).

2. Ong Tran Hitu T3, cu tra tai: S6 322/38 duong ADV, phuong B, quan
N, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Quach Chanh S, cu tru tai: 142 LTT, phuong BT, quan M, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Quach Chanh S: Ong Huynh Duy
T4, cu tra tai: S6 29/12/22 Puong 8B, phuong BHH A, quan BT1, Thanh ph
Ho Chi Minh (Giay ty quyén ngay 26/01/2018).

4. Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai HD, try sé tai: S6 51 duong
$6 5, khu dan cu TS, x4 BH, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat cua Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong
mai HP: Ong Ly Kim V (KL).

5. Uy ban nhan dan quan N, Thanh phé Ho Chi Minh, tru s¢ tai: S6 203
ADV, phuong T, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa Uy ban nhan dan quan N: Ong L& Minh
N (Giay ay quyén s6 15/UQ-UBND ngay 22/8/2019).

6. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tru so tai: S6 86 LTT,
phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

7. Ngan hang Thuong mai ¢4 phan NA, tru so tai: S6 190 Bis, TQK,
phuong TP, quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

8. Ong Nguyén Hiru b;

9. Ba Nguyén Thi Ngoc L;

Ong D, ba L cung cu tra tai: S6 7A/134 TT, phudng MB, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi
Ngoc L: Ong Nguyén DPinh V1, ba Nguyén Thi Hoang P, ba Pham Thi H; dia
chi lién hé: S6 2129/49 duwong PTH, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén ngay 24/6/2019).

10. Tap doan BCVTVN, tru s¢ tai: S6 57 HTK, phuong LH, quan Db,
thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Tap doan BCVTVN: Ong Nguyén Lé
K, dng Nguyén Trung H1 (Gidy uy quyén sé 177/GUQ-VNPT-PCTT ngay
15/01/2020).



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 14/11/2017 va céc loi khai trong qué trinh té tung,
nguyén don la 6ng Nguyén Thanh C do ba Tran Kim T 1a nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 07/4/1989, 6ng Hong Toén T5 va ba Haa Kim T6 ban nha 317 TBT,
phuong B, quan N, Thanh phé H& Chi Minh cho 6ng C, dién tich 1.200 thudc vudng,
viéc chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan phuong B ching nhan. S& Nha dat
Thanh phé Hb Chi Minh d cap Gidy phép mua ban sé 69/GP-MB ngay 04/01/1990,
ghi 18 ndi dung: Ong T5 va v ban cho dng C nha 317 TBT thudc To ban nha ngay
22/3/1973. Do vy nha dt s6 317 TBT & tai san hop phap cua éng C.

Ngay 16/01/1990, 6ng C thanh lap Cong ty Tu doanh BT KT (viét tat 1a
Cong ty BTC) do 6ng C lam Giam ddc. Ngay 23/3/1990, Cong ty BTC va Hop
tac x4 tin dung BD ky Hop dong kinh té lién két s6 36/HD-KT. Do Hop tac xa
tin dung BB khong c6 chire niang san xuat kinh doanh, ma chi ¢ chirc niang vay
tién va cho vay tién nén dé hop thuc hda Hop dong lién két nay, 6ng C (thdng
qua Cong ty BTC) da ky véi Hop tac x4 tin dung BD 2 khé wdc vay sé 012561
ngay 12/02/1990 va s 022705 ngay 24/3/1990 vdéi téng sb tién 1a 500.000.000
ddng, 14i suat 6%/thang, thoi han vay 1a 6 thang, 14i suat qua han 1a 18%/thang.
Hai bén ciing thoa thuan céc tranh chap phat sinh trong qué trinh thuc hién khé
wGe ndy s& do Toa an giai quyét. Do 14 lién két 1am in vé kinh té nén dng C
khong thé chap nha 317 TBT cho Hop tac x4 tin dung BD.

Qua trinh 1am #n lién két, 6ng C d3 thanh toan hét ca gbc va lai, tham chi
con tra du. Thé nhung, ngay 08/12/1990, Hop tac x4 tin dung BP da ban hanh
Cong van s6 229/TDBP cho rang sé ng cua 6ng C tinh dén ngay 06/12/1990 la
1.789.680.000 dong, 6ng C khong c6 kha ning tra ng va 6ng C thé chap nha 317
TBT cho Hop tac x4 tin dung BP dé vay tién, nén dé nghi Uy ban nhan dan
quan N phéat méi tai san caa Cong ty BTC 1a can nha 317 TBT di thé chap dé co
tién tra ng cho Hop tac x4 tin dung BD. Trén co sé cong vian trén, ngay
31/12/1990, Uy ban nhan dan quan N ra Quyét dinh sé 558/QD-UB ké bién
phong toéa va thanh Iy tai san ciia dng C 1a can nha s6 317 TBT. Thoi diém d6
6ng C khdng biét Quyét dinh ké bién nay. Pong thoi cing vai viéc phét hanh
cong van di, 6ng Nguyén Vin T7 - Phd chu nhiém Hop tac xa tin dung BD con
ép 6ng C phai ky vao to gidy dé trong chi ghi thang 01/1991 @é éng T7 sau do
st dung 1am Gidy to ban nha 317 TBT néu trén cho ba Trinh Ta T1. Sau khi
thiy viéc 1am caa 6ng T7 ¢6 nhiing sai trai, c6 kha ning khién nha dat cia minh
bi chiém giit trai phép, co lién quan dén nhiéu van dé l1am an chwa minh bach
ctia mot sé ngudi, 6ng C dd yéu cau xem xét lai. Ngay 07/01/1991, tai Bién ban
xac nhan cbng no gitta Hop tac xa tin dung BB va Cdng ty BTC hai bén cung
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x4c dinh tinh dén ngay 31/12/1990 tong sb tién va cong no cua Cong ty BTC
dbi voi Hop tac x4 tin dung BD theo Hop ddng lién két s6 36 1a 814.860.000
ddng (trong d6 500.000.000 dong tién gbc va 314.860.000 ddng tién ).

Ngay 09/01/1991, hai bén d3 kiém tra c4c chang tir va xac dinh: Tinh dén
ngdy 04/01/1991 Hop tac xa tin dung BD di nhan cua Cong ty BTC s tién
1.524.516.000 dong va 194 luong vang 24K. Sau d6 mot ngdy tic ngay
10/01/1991, 6ng Poan Thé L1 - Cha nhiém Hop tac xa tin dung BD di ky va
dong dau, xac nhan tai Coéng vian sd 267/TD c6 ndi dung: Tinh dén ngay
04/01/1991, Céng ty BTC di tra cho Hop tac x& tin dung BD sb tién Ia
1.524.516.000 ddng va 194 luong vang 24K (Cong van nay sau d6 da duoc Co
quan canh sat diéu tra giam dinh x4c dinh dung chir ky cua 6ng Cha nhiém Hop
tac x& tin dung BD va con diu ciing chinh 13 cua Hop tac x& tin dung BP). Nhu
vay Cong ty BTC d4 tra du cho Hop téc x4 tin dung BD sb tién 12 709.576.000
ddng va 194 luong vang 24K. Thé nhung chi trong mot thai gian ngan, tir ngay
c6 Quyét dinh 558/QD-UB cua Uy ban nhan dan quan N, trong vong chua dén
mot thang nha 317 TBT di kip chuyén nhuong cho ba Trinh TG T1. Khi d6 6ng
C 14 chu so hiru nha nhung hoan toan khong biét thuc té viéc mua ban nay ra
sao, khong duoc nhan tién, ciing khong giao nha minh cho nguoi khac. Song
song véi viéc st dung Van tu chuyén nhuong nha ky khéng cua 6ng C con ¢6
mét gidy giao két mua ban nha ma chu béan 1a Hop tac x4 tin dung BD. Vi 2
Hop ddng chuyén nhuong nha 317 TBT néu trén ma hai cha s hiru hoan toan
khac nhau dung ra ban, sé tién ghi chuyén nhuong ciing khac nhau thé hién
nhiéu diéu bat nhit, nhung nha dat van dugc chuyén dich sang cho ba T1 vao
ngay 23/01/1991 va ngay 25/01/1991. Ong C khiéu nai viéc 1am sai cua Hop tac
x4 tin dung BP & nhiéu noi, nhung khong noi nao giai quyét dut diém. Ho so
nha dat dang c6 tranh chap, nhung ba T1 van duoc Uy ban nhan dan quan N cap
Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat s6 75/2008/UB.GCN
ngay 11/01/2008. Sau d6 ba T1 chuyén nhwong cho Cong ty Trach nhiém hitu
han Thuong mai HP (sau day viét tit 1a Cong ty HP); Cong ty HP chuyén
nhuong tiép cho 6ng Quéach Chanh S; 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Hiru . Do nha d4t s6 317 TBT la tai san hop phap cua 6ng C di bi chuyén dich
trai phép nén 6ng C yéu cau Toa an giai quyét;

- Cong nhan nha dat s6 317 TBT van Ia tai san hop phap cua 6ng C, budc
6ng Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi Ngoc L va nhimg ngudi lién quan giao tra
nha dat s6 317 TBT theo dang dién tich thuc té do dac hién tai. Ong C dong y
hoan lai tién stra chita, cai tao, nang cap (néu cé) cho chu sir dung.

- Huy céc Hop dong chuyén nhwong nha dat sé 317 TBT giita 6ng C V6i
ba T1; gitra Hop tac xa tin dung BD vai ba T1.
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- Hay Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 317 TBT giita vo chong ba T1
véi Cong ty HD tai Phong Cong chiang s6 M Thanh phé Hé Chi Minh ¢d sb
Cong chung 012158 ngay 26/3/2008.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong nha dat s6 317 TBT gitta Cong ty HD Vi
6ng S tai Van phong Céng ching TT c6 sé6 Cong chung 000476 ngay
11/02/2009.

- Hay Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 317 TBT gitta 6ng S voi ong B
tai Van phong Cong chtiing HX ¢6 s6 Cong chiing 014349 ngay 25/4/2019.

- Hay bo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 do Uy ban nhan dan quan N cip dang tén
Trinh TG T1 va Tran Hiwu T3.

- Hay bo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
106/2008/GCN-QSHNO&QSDDPO do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh cap dtng tén Cong ty HD.

- Hay bo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
CHO00424 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan quan N cép déng tén 6ng S.

- Hay bo Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
CHO00424 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan quan N cap dung tén ong S
nhung phia sau c6 ghi thay d6i Cha s¢ hitu Nguyén Hitu B do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan N chinh ly.

Bi don la ba Trinh TG T1 vang mdt va khong cé y kién trong suét qua trinh
gidi quyét vu an.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

- Ong Quach Chanh S: Viéc mua ban giita 6ng C va ba T1 I tu nguyén,
thuan mua vira ban duoc su cho phép cua Sé Nha dat Thanh phé H6 Chi Minh
va xé&c nhan cua Uy ban nhan dan phudng noi c6 bat dong san va Uy ban nhan
dan phuong noi cu tri ctia bén nhuong va thu nhuong. Can nha sau do ba T1
dau tu xay méi duoc Nha nudc cap cha quyén va chuyén nhuong lai cho Cong
ty HD, Céng ty HP chuyén nhuong lai cho dng, khi nhan chuyén nhuong éng
chi biét can nha duwoc Nha nudc cip chu quyén hop phap nén di vay von ngan
hang dé nhan chuyén nhuong. Trudc day 6ng C va ba T1 di nhiéu nam khiéu
nai va da dugc cac co quan co tham quyén nhu Phé Thi tudng thuong truc, Bo
Xay dung, Thanh tra B6 Xay dung, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét dut diém, dong thoi Toa &n nhan dan quan N di ra quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an. Viéc tranh chap cua 6ng C 1a khéng c6 can ct. Ong la
ngudi mua nha hop phap, ngay tinh can dugc phap luat bao vé. Bé nghi Toa an
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khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.
- Uy ban nhan dan quan N c¢6 don xin xét xt vang mat.

- Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Ngan hang Thuong mai ¢6
phan NA, Cong ty HP duoc Toa an tong dat hop 1& nhiéu lan nhung khong giri
ban trinh bay y kién, ving mat khéng ly do.

- Tap doan BCVTVN do 6ng Nguyén Trung H1 I1a nguoi dai dién theo ay
quyén c6 don xin hodn phién toa dé ngay 25/3/2020 va khong giri ban trinh bay
y kién.

- Ong Nguyén Hiru B (do ba Pham Thi H, ba Nguyén Thi Hoang P la
nguoi dai dién theo uy quyén) c6 don yéu cau doc 1ap ngay 21/6/2019 trinh bay:

Van tu nhuong va thu nhugng nha ngay 23/01/1991 cé gia tri phap ly vi
theo 1oi trinh bay ctia nguyén don trong don khai kién ngay 14/11/2017, don
trinh bay y kién ngay 12/12/2018 va cac 1oi khai tiép theo trong qua trinh hoa
giai cling nhu tai phién toa so thim nguyén don di xac nhan c6 Ky tén trong
“Van tu” néu trén. Loi khai ndy phu hop véi noi dung trong tai liéu cua “Gidy
giao két trach nhiém vé mua ban nha” ngay 25/01/1991, diéu nay di chung
minh 6ng C biét va ¢dng y viéc mua ban nha néu trén nén dng mai ky tén trong
van ty, Vi vay 1oi khai cia nguyén don cho rang viéc mua ban nha la gia mao Ia
sai su that. i voi viéc nguyén don cho riang hai bén khéng cd giao dich,
khéng giao nhan tién nha dé cho rang khdng mua ban nha, 15i khai nay khdng
dang vi: Khong cé chiang cir ching minh viéc bi don thtra nhan loi khai nay;
thoi diém giao dich trén cin nha 1a tai san thé chap dé bao dam cho khoan no
ciia Cong ty BTC vay tai Ngan hang SGCT va nguyén don con thiéu no cua
Hop tac x& tin dung BD. Can ct Quyét dinh s 558/QD-UB ngay 31/12/1990
cua Uy ban nhan dan quan N, Giay bao khong s6/KT cua S¢ Nha dat Thanh phé
Hb Chi Minh ngay 01/02/1991, Cong van sé 103/TD-CV/91 ngay 02/02/1991
cia SGCT Ngan hang - Chi nhanh TB, Cong van s 283/TD ngay 02/02/1991
cua Hop tac xa tin dung BD cung giri So Nha dat Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc d6ng y ban nha 317 TBT, bién ban hop giai quyét viéc thanh toan cong no
cua Cong ty BTC ngay 08/02/1991, ban tuong trinh ngay 15/6/2018 cua nguyén
don giri Toa a4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chiing minh nguyén don da
biét viec ké bién xur ly tai san thuoc so hitu caa minh nhung khong cé ¥ kién
phan dbi, mac nhién chap nhan viéc ban tai san tra no cho Hop tac x& tin dung
BD nhu di ky trong Van ty. Nguyén don khong yéu cau xin hay viéc mua ban
nha hodc ngin chin viéc chuyén nhuong quyén so hitu nha va dat ¢ tir nguyén
don sang bi don.

Viéc chuyén nhuong quyén sé hitu hop phap ddi véi tai san 1a can nha 317
6



TBT cho bi don va cac ngudi c6 quyén, nghia vy lién quan trong vy an 1a ding
phap luat. Cho dén khi khai kién vao ngay 14/11/2017, nguyén don khong khiéu
nai theo tha tuc hanh chinh d6i véi Quyét dinh 972/QD-UBND ngay 04/3/2005
cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 14 mac nhién déng y chap nhan
viéc chuyén quyén sé hitu nha va dat tai 317 TBT.

Viéc giao két Hop d6ng mua ban nha giira bén béan 1a éng S va bén mua la
ong D da thyc hién dang theo quy dinh phap luat tai Diéu 8, Piéu 9 Luat nha ¢
nam 2014 va cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119 B¢ luat dan sy nam 2015. Dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng D va khong chap nhan céac yéu
cau doi haty cac Gidy chu quyén nha 317 TBT di mang tén cua bi don va nhing
ngudi cO quyén, nghia vu lién quan khéc; cong nhan quyén so hitu nha ¢, quyén
st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai 317 TBT theo Gidy chang
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién vsi dat s6 CHO 00424 do Uy ban
nhan dan quan N, Thanh phé HS Chi Minh da cap cho 6ng D ngay 02/5/2019 1a
cua ong D.

Tai Ban an dan su so thim sb 436/2020/DS-ST ngay 31/3/2020, Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1 - Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Céng nhdn nha, dat sé
317 TBT, phuong B, qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh 1 tai san hop phéap cua
ong Nguyén Thanh C. Bugc 6ng Nguyén Hiru D, ba Nguyén Thi Ngoc L va
nhitng nguwoi lién quan giao trd nha dat sé 317 TBT, phwong B, qudn N, Thanh
phé Hé Chi Minh theo ding hién trang thuc té do dac tham dinh tai Ban vé hién
trang nha ¢ do Céng ty TNHH DPau tw xdy dung thwong mai PL ldp, dwoc
Phong Quan Iy Dé thi quan N tham tra ngay 12/02/2020.

- Huy cdc Van tw nhwong va thu nhwong nha dat s6 317 TBT ngay
23/01/1991 giira 6ng Nguyén Thanh C va ba Trinh TG T1; Huy Gidy giao két vé
viéc mua ban nha giiza Hop tac xa tin dung BP Thanh phé Hé Chi Minh véi ba
Trinh TU T1.

- Huy bé Gidy chitng nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ sé
75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 do Uy ban nhan dan qudn N cdp ding tén
Trinh TG T1 va Tran Hiru T3.

- Hay Hop dong chuyén nhwong nha s¢ 317 TBT, phwong B, qudn N,
Thanh phé Hé Chi Minh duoc thiét Idp s6 012158 ngay 26/3/2008 tai Phong
Cong chizng sé M Thanh phé Ho Chi Minh giiza vor chong ba Trinh Ta T1, 6ng
Tran Hau T3 véi Cong ty TNHH TM HP.

- Huy bé Gidy chizng nhdn quyén sé hiu nha ¢ va quyén si dung dat & so

106/2008/GCN-QOSHNO&OSDPO do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
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Minh cdp ngay 17/4/2008 ding tén Cong ty TNHH TM HP.

- Huy Hop dong chuyén nhirong nha sé 317 TBT giza Cong ty TNHH HP
v6i 6ng Quach Chanh S tai Van phong céng chimg TT ¢b sé 000476 ngay
11/02/20009.

- Huy bé Gidy chiing nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6
CHO00424 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan qudn N cdp ditng tén 6ng Quéch
Chéanh S.

- Huy Hop dong chuyén nhirong nha dat s6 317 TBT giga 6ng Quéch
Chéanh S véi 6ng Nguyén Hiu D ¢ sé 014349 ngay 25/4/2019 tgi Van phong
cong chung HX.

- Huy bé Gidy chiing nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6
CHO00424 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan qudn N cdp dirng tén Quéch
Chanh S, phia sau ¢6 cdp nhdt thay doi chu sé hitu cho 6ng Nguyén Hizu D do
Chi nhénh Van phong dang ky ddt dai quan N chinh ly vao ngay 02/5/2019.

2- Khdng chap nhdn yéu cdu déc ldp cia dng Nguyén Hizu B vé viéc yéu
cau cdng nhdn quyén s¢ hiu nha ¢ va quyeén sit dung dat ¢ doi véi quyén sit
dung dat va toan bg tai san gan lién véi dat tai 317 TBT, phuong B, qudn N,
Thanh phs Hé Chi Minh theo Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CH 00424 do Uy ban nhan dan qudn N,
Thanh phé Hé Chi Minh déd cdp nhdt chuyén nhirong cho dng Nguyén Hitu D
ngay 02/5/2019.

3- Tdch ra chwa xem xét cdc van dé lién quan giira v chong ba Trinh TG
T1 voi Cong ty TNHH TM HB, giza cong ty TNHH TM HB véi 6ng Quach
Chéanh S, giiza 6ng Quach Chanh S véi 6ng Nguyén Hizu B, giza 6ng Nguyén
Hiru D va Ngan hang TMCP NA chua gidi quyét. Cdac dwong sw dwoC quyén
khoi kién thanh vu an dan sw riéng dé yéu cau Tda an bdo vé quyén loi cia
minh.

Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi thim dinh, giam dinh tu
phép, &n phi, quyén khang céo...

Ngay 31/3/2020, 01/6/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng
Nguyén Hitu B khang cdo toan bo Ban 4n so tham, dé nghi hiy Ban an so tham,
dinh chi yéu cau khai kién cua 6ng C; chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng vé
viéc céng nhan quyén sé hitu hop phap cua 6ng ddi véi nha, dat 317 TBT.

Ngay 10/4/2020, 04/5/2020, nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ong Quach Chanh S, Tap doan BCVTVN c6 don khang céo, c6 ndi dung
dé nghi hay toan bo Ban an so tham.



Ngay 13/4/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh c6 Quyét dinh s6 4593/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mot phan Ban &n
so tham, d& nghi Toa &n cip phic tham sira 4n so thdm theo huéng chap nhan
yéu cau doc lap caa éng B; xem xét lai ndi dung giai quyét yéu cau khoi kién
cia nguyén don vé viéc tuyén huay tat ca cac Hop dong mua ban do vé hiéu,
nhung chua giai quyét hau qua phap Iy caa giao dich dan sy vo hiéu.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 242/2020/DS-PT ngay 17/7/2020, Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn ngi dung don yéu cdu khang cao cua nhitng nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hiu D, 6ng Quach Chanh S, Tdp dodn
BCVTVN va chdp nhdn mét phan ngi dung Quyér dinh khang nghi cua Vién
trirong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Siza Ban an dan sur so
tham sé: 436/2020/DS-ST ngay 31/3/2020 ciia Toa an nhan dan Thanh phd Hé
Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khdng chdp nhdn toan bé ngi dung khdi kién cia nguyén don éng
Nguyén Thanh C vé viéc “Tranh chap sé hitu nha & va quyén sir dung dat” voi
bi don ba Trinh T( T1 doi véi c&c yéu cau:

- COng nhdn nha dat so 317 TBT, phwong B, qudn N, Thanh phé Hé Chi
Minh van 1a tai san hop phap cia 6ng Nguyén Thanh C;

- Bugc 6ng Nguyeén Hiru B, ba Nguyén Thi Ngoc L va nhing nguwoi lién
quan giao trd nha dat s 317 theo diing dién tich thuc té do dac hién tai. Ong C
dong y hoan lgi tién sira chia, cdi teo, nang cdp (néu cb) cho ch sir dung;

- Huiy cac Hop dong chuyén nhirong nha dat so 317 giira 6ng C véi ba T1;
Gia HTX tin dung BD vai ba T1.

- Huy Hop dong chuyén nhwong nha dat sé 317 giira v chong ba T1 véi
Cong ty TNHH TM HP tgi Phong Céng chizng sé M Thanh phé Hé Chi Minh ¢6
s6 Cong chiing 012158 ngay 26/3/2008.

- Huy Hop dong chuyén nhwong nha dat sé 317 giira Cong ty TNHH TM
HP véi dng Quéach Chanh S tai Van phong Céng chimg TT ¢6 sé Cong ching
000476 ngay 11/02/20009.

- Huy Hop dong chuyén nhwong nha dat sé 317 giira dng Quéach Chanh S
véi dng Nguyén Hitu D tai Vin phong Céng chimg HX c6 s6 Cong ching
014349 ngay 25/4/2019.

- Huy bé Gidy chizng nhdn quyén sé hiu nha ¢ va quyén si dung dat & so
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75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 do Uy ban nhan dan qudn N cdp ding tén
Trinh TG T1 va Tran Hizu T3.

- Huy bé Gidy chiing nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6
106/2008/GCN-QSHNO&QOSDDPO do Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi
Minh cdp ditng tén Cong ty TNHH TM HP.

- Huy bé Gidy chiing nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6
CHO00424 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan qudn N cdp dirng tén Quéch
Chéanh S.

- Huy bé Gidy ching nhdn quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6
CHO00424 ngay 17/3/2010 do Uy ban nhan dan qudn N cdp dirng tén Quéch
Chanh S nhung phia sau cé ghi thay doi Chu sé hiru Nguyén Hizu H do Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai quan N chinh Iy.

2. Chdp nhdn toan bé néi dung yéu cau déc ldp cua dng Nguyén Hiu b:
Cong nhdn nha dat toa lac tai 317 TBT, phuong B, qudn N, Thanh phé Hé Chi
Minh thuéc quyén sé hiu, siz dung hop phap cuia 6ng Nguyén Hiru P va ba
Nguyén Thi Ngoc L theo Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha
& va tai sdn gan lién véi dat sé CH 00424 do Uy ban nhan dan quén N, Thanh
phé Hé Chi Minh dd cdp nhdt chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru P ngay
02/5/20109.

Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh, giam
dinh tu phap.

Sau khi xét xir phtic tham, 6ng Nguyén Thanh C dé nghi xem xét lai Ban
an dan sy phlc tham néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 07/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 09/9/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan téi cao da khang nghi Ban
an dan su phic tham sé 242/2020/DS-PT ngay 17/7/2020 caa Toa &4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, dé& nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao xét xir giam d6c tham hiy Ban an dan sy phic tham néu trén; hay
Ban an dan sy so tham sb 436/2020/DS-ST ngay 31/3/2020 cua Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai
theo dung quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé
nghi Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan téi cao va dé nghi rat mot phan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan téi cao d6i véi phan nhan dinh: Toa &n
cap so tham khong xem xét, giai quyét hau qua caa hop ddng vé hiéu, ma tach
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ra dé giai quyét & mot vu an khac 1a khong dung; 6ng D 1a nguoi nhan chuyén
nhuong nha 317 TBT ngay tinh, nén Toa an cap so tham tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong, hay cap nhat thay d6i chu so hitu véi ong P va budc ong D tra
nha cho 6ng C 1a khong dang; Pai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao xac dinh
ong D 14 ngudi mua khong ngay tinh, dé nghi Hoi dong xét xir huy phic tham dé
Xét xtr phic tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can nha s6 317 TBT, phuong B, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
nguyén la caa dng Hong Ton T5 va ba Hara Kim T6. Ngay 07/4/1989, 6ng T5 va
ba T6 lap Van tu nhuong va thu nhuong nha 317 TBT cho 6ng C. Viéc mua ban
dugc Uy ban nhan dan phuong noi 6ng C, vo chong 6ng T5 cu tra xac nhan.
Ngay 04/01/1990, S¢ Nha dat Thanh phé H6 Chi Minh cap Giay phép mua bén,
chuyén dich nha sé 69/GP-MB7 cho phép dng T5, ba T6 dugc ban nha cho dng
C. Ngay 10/01/1990, dng C di ké khai chuyén dich tai san nop Ié phi trudc ba.
Do d6, viéc mua ban nha gitra dng T5 véi 6ng C da co6 hiéu luc phap luat, nén
nha s 317 TBT thudc quyén sé hiru caa éng C.

[2] Nam 1990, 6ng C vay tién cta Hop tac x4 tin dung BP theo Khé uéc
s6 012561 ngay 12/02/1990 va Khé udc sb 022705 ngay 24/3/1990 véi tong 6
tién 1a 500.000.000 ddng, I&i suat 6%/thang, thoi han vay 14 6 thang, 14i suat qué
han 1a 18%/thang. Khi vay, 6ng C thé chap nha sé 317 TBT cho Hop tac x4 tin
dung BD. Ngay 07/01/1991, Hop tac xa tin dung BD lam viéc cung vai 6ng C,
hai bén da xac nhan tinh dén ngay 31/12/1990, 6ng C con ng Hop tac x4 tin
dung BD 500.000.000 dong tién vén vay va 314.860.000 dong tién lai, tong
cong 1a 814.860.000 dong. Tai Cong van sé 267/TD ngay 10/01/1991, Hop tac
x4 tin dung BD x&c nhan tinh tir ngay 12/3/1990 dén ngay 04/01/1991, Hop tac
x4 tin dung BD d3 nhan cua dng C 1.524.516.000 dong va 194 luong vang 24K
(Cong van nay da duoc giam dinh dung con dau cua Hop tac x4 tin dung BD va
dung chir ky cua 6ng Poan Thé L1 - Chu nhiém Hop tac x4 tin dung BP). Nhu
vay, Hop tac x& tin dung BD di nhan thira sé tién 6ng C tra 1a 709.576.000 dong
va 194 luong vang 24K, I& ra Hop tac xa tin dung BB phai hoan tra cho 6ng C
s6 tién nhan thira 1a 709.576.000 dong va 194 lugng vang 24K méi dang. Tuy
nhién, trudec d6 vao ngay 08/12/1990, Hop tac xa tin dung BB da bao cao
Thuong trec Uy ban nhan dan quan N, Ban Chi dao thu hdi no quan N khdng
chinh xac vé s tién con no cua dng C ca vén va l3i 1a 1.789.680.800 ddng va
cho rang 6ng C khdng c6 kha nang tra ¢é dé nghi ké bién phat mai nha 317 TBT
cta 6ng C thu hdi no. Trén co s& dé nghi cia Hop tac x4 tin dung BD, Uy ban
nhan dan quan N d3 ban hanh Quyét dinh s6 558/QD-UB ngay 31/12/1990 ké
bién, phong téa va thanh 1y tai san cua 6ng C dé thanh toan ng déi véi Hop tac
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x4 tin dung BD. Thuc té, viéc mua ban nha 317 TBT duogc thé hién qua 2 gidy
mua ban, trong d6 ¢6 Van tu nhuong va thu nhuwong nha lap ngay 23/01/1991
theo d6 6ng C ban nha 317 TBT cho ba T1 véi gia 240.000.000 dong va Giay
giao két trach nhiém vé viéc mua ban nha sé 277/TDBD ngay 25/01/1991 theo
d6 Hop tac xa tin dung BP ban nha 317 TBT cho ba T1 vai gia 875.000.000
dong.

[3] Ngay sau khi Hop tac xa tin dung BB ban nha 317 TBT cua éng C cho
ba T1, 6ng C da lién tuc khiéu nai dé nghi co quan c6 thim quyén xem xét lai.
Céac co quan c6 tham quyén da xem xét, giai quyét ddi véi don khiéu nai cua
6ng C va di ban hanh nhiéu vian ban, quyét dinh lién quan dén viéc Hop tac xa
tin dung BD ban nha cua dng C. Tai Quyét dinh s 2699/QD-UB ngay
17/7/2003, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di hay bo, thu
hdi cac van ban lién quan dén viéc cho phép 6ng C ban nha cho ba T1, céng
nhan quyén so hitu nha caa ba T1. Sau d6, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 972/QD-UB ngay 04/3/2005 huay bo
Quyét dinh sé 2699/QDb-UB ngay 17/7/2003 cua Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, moi tranh chap, khiéu nai cia 6ng C vé cin nha 317
TBT lién quan dén viéc xu ly cdng no giita 6ng C va Hop tac x4 tin dung BD
trudc day do Toa an nhan dan giai quyét.

[4] Xét thdy: Hop tac xd tin dung BD da nhan thira s6 tién 6ng C tra no
cho Hop téc x4 tin dung BB, nén khong c6 quyén ban nha cua 6ng C. Mat khéc,
cuing mot ddi twong chuyén nhwong 1a nha 317 TBT, nhung lai ¢6 2 cha bén
khac nhau 12 6ng C va Hop tac x& tin dung BD, gi4 ca va dién tich nha dat
chuyén nhuong ciing khac nhau. Thyc té, thi ba T1 nhan ban giao nha tir Ban
Chi dao xu ly cung ¢é tin dung quan N theo Bién ban giao nha ngay 08/02/1991.
Do d6, 1oi khai cia 6ng C cho rang 6ng khéng giao dich mua béan nha, khdng
nhan tién, khong giao nha cho ngudi khac va viéc ong ky vao Vin ty nhuong va
thu nhuong nha ngay 23/01/1991 1a do bi 6ng T7 ép budc ky vao giay dé tréng
chi ghi thang 01/1991 1a ¢6 co s¢ dé chap nhan. Do d6, khéng c6 cin cir cong
nhan Hop dong chuyén nhugng gitra 6ng C voi ba T1 va Hop dong chuyén
nhuong gitra Hop tac xa tin dung BD vai ba T1.

[5] Toa &n cép so tham va Khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tdi cao xéac dinh Hop tac xa tin dung BP khong cd quyén ban nha cia 6ng C,
6ng C van la cha s hitu nha 317 TBT va ong C duoc sé hitu nha 317 TBT la
ding.

[6] Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hitu B ¢ yéu cau doc
lap vé viéc yéu cau cdng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & doi
v6i nha dat tai 317 TBT ma ong dd nhan chuyén nhuong tir ng Quéch Chénh S.
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Thuc té, ngay 14/11/2017 éng C khoi kién yéu cau huy Hop déng mua ban nha
véi ba T1; 6ng Quéach Chanh S va Cong ty HP 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan, nhung ngay 25/4/2019, trong khi vu an nay dang dugc Toa an thu ly,
giai quyét thi 6ng Quach Chanh S lai chuyén nhuong cho dng Nguyén Hitu b.
Nhu vay, viéc 6ng D nhan chuyén nhuong nha 317 TBT khi dang c6 tranh chap
gitra 6ng C véi ba T1, viéc Toa an cip phic thim va Khang nghi caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao xac dinh 6ng B 1a ngudi nhan chuyén
nhuong ngay tinh, hop phap 1a khong diang.

[7] Trong subt qua trinh giai quyét vu an, ba T1, Cong ty HP, Tap doan
BCVTVN, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan NA ving mit khong cé ly do, khéng
guri vin ban trinh bay y kién. Vi vay, Toa an cap so tham khi huy cac hop dong
chuyén nhuong nha dat c6 lién quan dén nha dat sé 317 TBT ma khong xu ly
hau qua hop ddng vo hiéu va tach ra chua xem xét cac van dé lién quan giira vo
chdéng ba T1 véi Cong ty HD, giita Cong ty HD véi 6ng Quach Chénh S, giita
6ng Quach Chanh S vai 6ng Nguyén Hiru b, gitra 6ng Nguyén Hitu B voéi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan NA, dong thoi danh cho cac dwong su dugc quyén
khoi kién thanh vu an dan su riéng dé yéu cau Toa an bao vé quyén loi cia minh
la 6 co so.

[8] Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao
da rat khang nghi di véi cac van dé: (1) Toa &n cip so tham khong xem xét,
giai quyét hau qua caa hop ddéng vé hiéu, ma tach ra dé giai quyét & mot vy an
khac 14 khong ding; (2) ong D 13 nguoi nhan chuyén nhuong nha 317 TBT ngay
tinh, nén Toa &n cap so tham tuyén hay Hop déng chuyén nhuong, hiy cap nhat
thay ddi chu s& hiru véi ong B va budc 6ng  tra nha cho éng C 1a khong dung.
Viéc rat cac noi dung khang nghi nay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan téi
cao 13 ¢6 co 5O, nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[9] Trong qua trinh nghién ciru theo trinh tu giam doc tham, Toa an nhan
dan téi cao nhan dugc don dé& nghi caa anh Truong Cong M (anh M sinh nim
1997, cu tru tai: S6 106D phé PPC, BK 3, phuong BK, thanh phd LX, tinh An
Giang; tam tra tai: S6 317 TBT, phuong B, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh)
cho rang sau khi Ban an dan sy phic tham néu trén cé hiéu luc thi dng Nguyén
Hitu B da ban nha 317 TBT cho anh M; anh M hién dang thé chap nha 317 TBT
tai Ngan hang TMCPPT Thanh phé H6 Chi Minh dé vay 140.000.000.000 dong.
Do d6, can hay Ban an phc tham, giao Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir phtic tham lai theo huéng l1am rd anh M ¢ kha ning mua
nha 317 TBT hay khong? Ngudn tién mua nha? Sau khi mua nha 317 TBT thi
anh M thé chip nha 317 TBT tai Ngan hang dé vay 140.000.000.000 dong thi c6
viéc cap tin dung hay khong, tir ¢6 danh gia Hop dong mua ban giita ong B voi
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anh M 14 ngay tinh hay khong ngay tinh dé tau tan tai san. Néu c6 cin cr xac dinh
Hop dong mua ban nha gitta ong P voi anh M khong ngay tinh thi Toa an cap
phic tham céng nhan quyén s& hitu nha cho 6ng C, dam bao tra lai tai san cho
chu so hitu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 cua B luat td
tung dan su nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc thim s6 07/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 09/9/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban an dan sy phic tham sb 242/2020/DS-PT ngay 17/7/2020 caa
Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh vé vu an “Tranh chap vé
quyén so hitu nha va quyén st dung dat” gitra nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh
C voi bi don 1a ba Trinh TG T1; ngodi ra con 10 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan khac.

3. Giao ho so vu an cho Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir lai theo thi tuc phlc tham bao dam dtng quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chéanh 4n TANDTC (dé bao céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

- Vu 9 VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
(kém hd so vu an);
- TAND Thanh phb Ho Chi Minh;
- Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;
- Trung tdm tu liéu — Thu vién TANDTC,
- Céc duong su (theo dia chi); x o
- Luu: VP, Tham phan chi toa, Vu GPKT II Nguyén Van Du
TANDTC (02 ban), hd so vu an.
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