TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 08 /2022/DS-PT
Ngay 15/4/2022
VIv “Tranh chip quyén su
dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Anh Trang

Céac Tham phan: Ba Ngb Thi Trang va 6ng Hang Lam Vién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang — Thu ky Toa an nhan déan
tinh Ninh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ong Nguyén Vin
Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13/01/2022 va ngay 15/4/2022, tai HOi truong xét xir Toa
4n nhan dan tinh Ninh Thuan xét x& phlc tham cong khai vu &n thu Iy sb
38/2021/TLPT-DS Vé viéc “Tranh chdp quyén si dung ddt ",

Do ban &n dan su so tham s6 05/2021/DS-ST ngay 19/8/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 63/2021/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi Bich H — sinh nam 1990 ( c6 mat);

Dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Tran Thi Bich Th, luat su vin
phong luat su Minh Nhat thudc Poan luét su tinh Ninh Thuan ( c6 mat).

2. Bi don: Ong Tong C — sinh nam 1978 ( c6 mat);

Dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Phung Thi Minh Nh — sinh
nam 1976 ( c6 mat);

Dia chi: thon Q, Xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan H, luat su van phong
luat su Phan H thudc Poan luét su tinh Ninh Thuan ( c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phung Ngoc Th — sinh nam 1997 ( c6 mat);
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3.2.  Ba Nguyén Thi Hing Ng — sinh nam 1981( c6 mat);
3.3. Ong Pao Thai D — sinh nam 1990 ( 6 mat);
Cung dia chi: Thén L, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi lam chung:
4.1.  Ong Nguyén Th — sinh nim 1950 ( ¢c6 mat);
4.2. Ong Bang Minh Th — sinh nam 1947 ( c6 mat);
4.3. Ong Huynh H — sinh nam 1954 ( ¢c6 mat);
4.4. Ong Huynh L — sinh nam 1953 ( ¢6 mat);
Cung dia chi: Thon L, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
5. Nguoi khang co: Bj don 6ng Téng C.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qué trinh té tung va tai phién tda nguyén don 1a ba
Dang Thi Bich H trinh bay:

Thira dat s 43 dién tich 187m? trude day nam chung trong dién tich dat
2.290m? thugc thira s6 12, to ban dd s6 45a x4 P di cap Giay chang nhan quyén
str dung cho ba Nguyén Thi E. Sau d6, me ba ( E) ting cho ba va em trai tén
Phing Ngoc Th toan bo thira dat ndy, cu thé: cho ba dién tich 187m? tach thanh
thira s6 43 ba da xdy dung nha ¢ va da dugc UBND huyén T cip Gidy ching nhan
quyén str dung s6 BM 574976 ngay 25/12/2012 cho ba; dién tich con lai cho
Phiing Ngoc Th. Do dat giap ranh gigi thira dat dng Téng C, quéa trinh sir dung
6ng C da lan sang dat cia ba va 6ng Th nén hai bén xay ra tranh chap. Khi ba
khoi kién, ba khong biét chinh xac nén yéu cau tra phan dat lan chiém chiéu
ngang mat duong 3,11m, chiéu dai 28,86m. Tuy nhién, khi do thyc té tai Trich luc
s6 337/2021 ngay 31/3/2021 cia Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan - chi
nhanh huyén Thuan Nam, két qua thé hién dat bi 1an chiém 1a 36m?, trong do6 ¢
30m? thugc thira dat 43 6ng C da xay tuong thanh, nha ¢ va 6m? thuoc thira sé
12, ba théng nhat theo két qua nay. Ba khang dinh dién tich dat 6ng C lan chiém
nam trong dién tich thira dat da cap quyén sir dung cho ba va dng Th nén yéu cau
6ng C phai thdo d& tuong thanh tra lai dat; riéng phan dat éng C da xay dung nha,
ba yéu cau hoan lai gia tri bang tién theo gia Hoi ddng da dua ra, ba khéng yéu
cau tinh gia thi truong.

Péi voi dién tich dat 6m? thudc thira 12 cua dng Phing Ngoc Th, do dng
Th khong yéu cau nén ba khong co y kién gi.

Tai ban t khai, qué trinh té tung va tai phién tda bi don Ong Téng C va
nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a ba Phung Th; Minh Nh trinh bay:

Dién tich d¢at 30m? ba H khai kién c6 ngudn gdc caa cha me 6ng Téng C 13
cac cu Tong C, Truong Thi N khai hoang vao nim 1984. Sau khi Nha nuéc cé thu
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hoi da cap lai cho ho cu Tong C nguyén thuy theo thira dat da khai hoang chiéu
ngang mit duong Quéc 16 1A 13 50m thudc thira dat s6 18, to ban dd sb 45a x& P,
c6 ranh gidi dat ¢ huong Bic lam méc 1a cay phuong. Nam 1994, cu C chuyén
nhuong cho 6ng Tran Van B 20m ngang va cho Téng C 7m ngang nén chiéu
ngang thira dat con lai 1a 23m. Sau khi cu C, cu N chét thi céc chi em phan chia
thira ké cho 6ng C toan bd dién tich con lai 2096m? cua thira dat s 18. Ngay
25/8/2020, Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Tng C chiéu ngang thira dat s6 18 chi con 21m 1a khéng dung
véi hién trang dang str dung thuc té. Vo chdng 6ng C, ba Ng sir dung toan bo thira
dat s6 18 c6 ranh giéi hudng Bic 1a cdy phuong ¢ ding trudc va giéng nudc &
dang sau, dong thoi xay dung nha ¢ tir nam 2007. Sau khi ba H dugc ba E cho dat
c6 dén xay dung nha ¢ va xin 6ng C mé hang rao ludi B40, chit cay phuong (hién
van con géc cay phuong) dé tién viéc xay dung; tuy nhién ba H ¢6 y lan dét nén
6ng C phai xay dung tudng thanh dé ngan chin va xac dinh ranh gidi dat giira hai
bén. Vi vay, ba van khang dinh dién tich dat ba H chi do va tranh chap vai 6ng C
theo Trich luc s6 337/2021 ngay 31/3/2021 cua Vian phong ding ky dat dai chi
nhanh huyén Thuan Nam thé hién 1a dat nguyén thuy cua gia dinh 6ng C tir khi
khai hoang dén nay. Con viéc Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam cap thiéu dat
cho 6ng C va cap thira sang cho ba H 1a do 18i co quan nha nudc, phia bi don
khong yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ba H. Trong qua trinh
xay dung, ba H cd lan sang dat 6ng C 20cm nhung 6ng C khong yéu cau tra lai.
Dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba H.

Quaé trinh té tung va tai phién tda nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan
ong Pao Thdi D trinh bay:

Ong xé&c nhan phan dat dang tranh chap nam trong thira dat s6 43 ¢6 nguon
goc duogc tach tir thira s6 12 cua me vo tén Nguyén Thi E cho vo chong ong, da
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do vo 6ng 1a DPang Thi Bich H duang
tén. Vo chong 6ng di xay dung nha & trén toan bo dién tich thira dat nay. Ong
ddng y yéu cau khoi kién cua ba H ma khong ¢ y kién gi khac.

Qué trinh té tung va tai phién tda nguwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Th; Hang Ng trinh bay:

Ba xac dinh thia dat s6 18, to ban d6 sé 45a xa Phuéc Minh ¢6 ngudn goc
cua cha me 6ng Tong C ting cho dng C. Qua trinh st dung nam 1999 c6 dao 01
cai giéng xay gach, nam 2007 vo chong ba xay nha cap 4 trén thaa dat nay. Thua
dat c6 ranh gidi tir truée dén nay rat rd rang nhung tir khi ba H vé xay nha ¢ va
cho rang gia dinh ba lan dat thi phat sinh tranh chap. Ba théng nhét vai trinh bay
cua 6ng C va dai dién theo ty quyén cua 6ng C 1a ba Nh, ba khong dong véi yéu
cau khai kién ciia nguyén don.



Tai ban &n dan sy so thim sé 05/2021/DS-ST ngay 18/8/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan d3 quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoén 1
Piéu 165, Piéu 273 ctia B luat TH tung dan su; Diéu 166 B luat dan sy; diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quédc hdi.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau cla nguyén don.

Budc vo chong ong Tong C, ba Nguyén Thi Hang Ng phai thio d& doan
tuong thanh dai 19,8m, cao 2,4m dé tra cho ba Pang Thi Bich H 12m? dit c6 céac
diém (11,21,20,16) thudc thira s6 43, t& ban d6 sd 45a xi Phudc Minh, dd dugc
Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam cép gidy chirng nhan quyén st dung dét sb
BM 574976 ngay 25/12/2012 (theo tai trich luc sb 337/2021 ngay 31/3/2021 va
Trich luc bo sung ngay 14/7/2021 ctua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan —
Chi nhédnh Thuin Nam).

Budc vo chong ong Tong C, ba Nguyén Thi Ng phai hoan tra gia tri 18m?
dat co cac diém (15,21,20,16,12,14) c6 mdt phan nha, tuong thanh, giéng nudc
cho ba Ping Thi Bich H tuong tmg voi sb tién 1.080.0009 (theo trich luc sd
337/2021 ngay 31/3/2021 ctua Vin phong ding ky dat dai tNinh Thuan — Chi
nhanh Thuan Nam).

Budc vo chong 6ng Téng C, ba Nguyén Thi Hang Ng phai thdo d& mot
phan tuong thanh két hop song sat dé tra lai dién tich dat 6m? c6 cac diém
(1,10,11,6) thudc dudng bo (theo trich luc sé 337/2021 ngay 31/3/2021 caa Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thudn — Chi nhanh Thuan Nam).

Cac duong su ty lién hé co quan c6 thAm quyén dé dang ky bién dong theo
quy dinh cta luat dat dai.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi dinh gia tai san, nghia vu cham
tra, nghia vu chiu &n phi dan su so tham va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 31 thang 8 nam 2021, bi don 6ng Tong C khang co ban an dan sy so
tham s6 05/2021/DS-ST ngay 18/8/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Thuan Nam,
tinh Ninh Thuan, yéu cau Toa &n cap phlc tham giai quyét:

- Stra ban 4n so thdm theo huéng béac yéu cau khoi kién caa nguyén don ba
bang Thi Bich H.

- Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam diéu chinh lai gidy chiing
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba H nim 2012 theo hién trang st dung dat.

- Huay mot phan ban 4n so tham ddi voi phan giai quyét 6m? dat co cac
diém (9,10,11,15).



Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén ctaa bi don khong thay doi,
b sung, khong rat khang cdo; nguyén don khong rit don khoi kién. Cac duong
su khéng tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don khang céo trinh bay
tranh lugn:

Thoi gian tao 1ap, sir dung dién tich dat tranh chap caa 6ng Tong C co trude
thoi diém gia dinh ba H sir dung. Giita hai thira dat ¢ ranh rao phan chia ranh
giéi bang day thép, ludi B40 va 01 cdy phuong. Hién trang ranh gici hai bén st
dung 6n dinh khdng tranh chip ton tai lién tuc tir rat lau cho dén khi ba H xay
dung nha ¢ thi méi xin 6ng C thdo d& hang rao va chat cay phuong. Tur khi ba
Hong dugc me cho dat van can ctr ranh rao ton tai tir trude dé sir dung, khéng y
kién tranh chap gi. Trong qué trinh st dung gia dinh 6ng C dao giéng nudc nim
1999, nam 2007 x4y nha & trén dat, gia dinh ba E cling khong hé c6 bat ky y kién
gi. Nay ban an so tham cho rang giéng nudc, nha & cua dng Téng C nam trén dat
lan chiém cua ba H va budc 6ng C phai hoan tra 1a vo 1y. Bé nghi Toa an béc yéu
cau khoi kién caa ba H va giai quyét lai phan tuyén budc thdo d& phan tai san trén
dién tich 6m? dat thuoc duong bo khi khdng co trong yéu cau khoi kién ma so
tham giai quyét vuot qua pham vi, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Bong
thoi kién nghi Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam diéu chinh lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cap cho ba Hang theo hién trang sir dung.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay tranh
lugn: Dién tich ba H dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 13 187m?, dién
tich nay dang st dung phi hop véi thyuc té sir dung. Nam 2012 khi ba E lam tha
tuc tang cho ba H thi ba E da dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat vao
nam 2006, khong co tha tuc ky gidp ranh xac nhan. Ong C dugc cap thua dat s6
18 to ban d6 45a dién tich 4.414m?, gitra dng H véi 6ng C giap ranh, 6ng C xin
6ng H dao giéng, 6ng H xac dinh tai phién tda dng C xin 6ng H xay nén c6 can cir
mét phan giéng nudc nam bén dat ba Hong. Hang phuong co doc theo qudc 16 tir
Phan Rang v6 l1am bong mat cong cong khdng phai do ho 6ng C trong. Pt cua
6ng C da nhiéu lan chuyén nhuong, cd dién tich con lai 2.096m?, 6ng C khdng c6
y kién, day 1a chung ct khong phai chiing minh. Hién trang hang rao luc dau
khong con, 6ng C da dao hé trong tru, 6ng C da xay dung tuong kién co trong ldc
dang tranh chap, hang rao day thép va géc phuong khong dung véi hién trang sir
dung. Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba H.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa 4n,
Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung di thuc hién dung cac quy dinh
cta Bo luat té tung dan su.



Vé noi dung khang cdo: Nguon gbc thira dat s6 12 to ban d6 sb 45a xa
Phudc Minh dién tich 2290m? 1a do ba E ( me ba H) nhan chuyén nhuong tir ng
Huynh H, sau d6 ba E ting cho ba H dién tich 187m? va ba H da duoc Uy ban
nhan dan huyén Thuan Nam cap gidy chang nhan quyén st dung dit sd BM
574976 ngay 25/12/2012. Theo loi khai nguoi lam chang 6ng Huynh H thi hién
trang thira dat ma hién nay ba H tranh chap vai 6ng C 1a khong thay d6i, 1oi khai
cua 6ng H phl hop véi két qua xem xét tham dinh cua Toa &n cap phlc tham,
dién tich do dac thira dat cua ba H tiang 1,8m?, ranh gigi va méc giéi khdng thay
d6i. Loi khai cua 6ng Nguyén Th ciing xac dinh ranh gigi thira dat caa 6ng C va
ba H 1a khong thay doi, tir d6 c6 can cir xac dinh yéu cau khoi kién cua ba H 1a
khong c6 co sd chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét tranh chap dién tich 6m? dat c6 cac diém ( 9,10,
11, 15) cac bén duong sy khdng tranh chap. Tai phan nhan dinh va quyét dinh cua
ban an so tham budc vo chdng 6ng C thdo d& cong trinh trén dat va tra lai dat
cong cong 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién cua nguyén don duoc quy dinh
tai khoan 1 diéu 5 Bo luat T6 tung Dan su. Tuy nhién do stra ban 4n so tham nén
khong can thiét phai huy mot phan ban an vé noi dung nay, vi vay can sta an
phan nay cho pht hop quy dinh cia phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat T tung Dan su,
chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua 6ng Téng C, stra ban an so tham theo
huéng bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don va sira phan vuot qué pham
vi yéu cau khoi kién nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung va quan hé tranh chap:

Pon khang cao cua bi don 6ng Téng C nop trong thoi han luat dinh, da nop
tam ang an phi phic tham nén hop 18 va dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

Can ct cac chung ct, tai liéu c6 trong hd so vu an, noi dung khai kién cua
nguyén don ba Dang Thi Bich H yéu cau bi don 6ng Tong C tra lai dién tich dat
lan chiém 30 m? ddng thoi thdo dd tai san xay dung trén dat. Ca nguyén don va bi
don déu duoc Nha nudc cap giay chang nhan quyén si dung dat va déu xac dinh
quyén sir dung dat 1a cuia minh. Toa an so tham xéac dinh quan hé phéap luat caa vy
an: “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat” 1a chua dang, do d6 cap phic
tham xac dinh lai quan hé tranh chap: « Tranh chap quyén su dung dat”. Vu an
thudc tham quyén, pham vi giai quyét so tham cua Toa an nhan dan huyén Thuan
Nam la dung quy dinh theo khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diéu 39 Bo
luat T4 tung Dan su.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Tong C, Hoi ddng xét xir nhan thay:



[2.1] Pdi véi tranh chap quyén sir dung dat dién tich 30m? duoc gisi han
boi cac diém (11,12,14,15) theo trich luc sé 337/2021 ngay 31/3/2021 va Trich
luc bd sung ngay 14/7/2021 cua Van phong Pang ky dit dai Ninh Thuan — chi
nhanh Thuan Nam:

Thira s6 43, t& ban d6 s6 45a, xd Phudc Minh dién tich 187m? dugc Uy ban
nhan dan huyén Thuan Nam cép gidy chtng nhan s6 BM 574976 ngay
25/12/2012 cho ba bang Thi Bich H, ngudn gbc duoc tach thira theo Hop ddng
tang cho quyén st dung dat tir thira s6 12 t& ban dd s6 45a dién tich 2290m? theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 397506 ngay 21/3/2006 chu st dung
dat ba Nguyén Thi E, dién tich con lai 1988m?2 6ng Phung Ngoc Th sir dung va da
duoc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CA 594175 ngay 07/4/2016.

Theo giay chang nhan quyén sir dung dat s S 538159 do UBND huyén
Ninh Phudc (nay 1a UBND huyén Thuan Nam) cip ngay 28/6/2004 cho 6ng Téng
Ca (la cha 6ng Téng C), dién tich 4.414m? thudc thira dat s6 18, to ban dd sb 45a,
xd Phuéc Minh. Trén co s& van ban phan chia tai san thura ké cua 6ng Tong Ca,
ngay 28/8/2020 6ng Téng C duoc Uy ban nhan dan huyén Thuan Nam cap giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 CX 589786 ngay 28/8/2020 ddi vai thira dat s6
18, to ban do sé 45a, dién tich 2.096m2.

Sau khi tam ngimg phién toa ngay 13/01/2022 dé do dac, xem xét tham
dinh lai dat tranh chap. Qua do dac thuc té tai trich do ngay 14/02/2022 cua Vin
phong diang ky dat dai Ninh Thuan xac dinh nhu sau: thta 43, to ban d6 s6 45a,
chiéu ngang mat duong 6,4m, dién tich thyc té ba H sir dung 198,1m? gom: phan
dién tich thu hoi hé théng cap nuéc Ca Né (giai doan 2) 12 9,3m? va dién tich sir
dung con lai 188,8m2 Thira s6 12, to ban d6 sd 45a, chiéu ngang mat duong
22,3m, 6ng Phing Ngoc Th dang sir dung 2352,6m? gom: phan dién tich da thu
hoi hé théng cap nudc 54,6m?, phan dién tich do UBND xa quan ly 224,3m?, dién
tich sir dung con lai 2.073.7m?. Thira s6 18, to ban d6 s6 45a, chiéu ngang mat
duong 22,3m, dng Tong C su dung dang st dung 2.246,1m? gom: dién tich di thu
hoi hé théng cap nudc 41,5m?, dién tich do UBND xa quan ly 90,5m?, dién tich
con lai 2114,1m2. Nhu vay, dién tich cua cac thira dat déu thura so véi cac gidy
chting nhan quyén st dung dat duoc cap cho 6ng Th, ba H, éng C.

Qua trinh thu thap chang cir xac dinh:

Gidy chtng nhan quyén sur dung dat dugc cip cho dng Tong Ca ddi voi
thira s6 18, to ban d6 sb 45a, dién tich 4.414m? va cap cho ba Nguyén Thi E thira
s6 12, to ban dd s6 45a, dién tich 2290m? tuy ¢ trich luc ban d6 nhung cac canh
thira dat lai khong thé hién cu ly. Theo ban d6 anh qua cac nim 2003, 2009, 2010,
2012, 2014... thi ranh gigi gitra 2 thira dat 1a mot duong thang, so véi bién ban
tham dinh va trich do thi méc gii xac dinh ranh gigi giira hai thira dat tuong
ddng nhau, khong co su thay doi dang ké. Ranh gidi dugc xac dinh bai: Méc gioi
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dau tién 1a cay phuong duoc trong tir trude ndm 1994 hién chi con phan géc; Mdc
gidi thir 2 12 giéng nude duoc xay dung va sir dung tir nam 1999, ndi tiép 1a hang
rao tru gd ludi B40 rao xen k& giira 02 cdy xoan thang hang dén cudi thira dat.
Phia 6ng C xac dinh cac méc gisi nay do phia cha 6ng C 1a Téng Ca sir dung 1am
ranh gioi gitra hai thara dat. Ba H khong dong v viéc xac dinh cac méc gisi nay
lam ranh gigi, tuy nhién khong dua ra duoc chiing ctr dé phan béac. Trong khi do,
trén khuén vién dién tich 30m? dang tranh chap phia 6ng C di xay dung giéng
nuéc tir 1999, nam 2007 x4y dung nha ¢ kién ¢, c6 1am hang rao tru go ludi B4,
quéa trinh str dung khdng c6 su ngan can hay tranh chap gi cua cac chu st dung
trede d6. Nhitng nguoi lam ching tai phién toa nhu 6ng Huynh H ( la chu cua thaa
dat 12 chuyén nhuong cho ba E), 6ng Nguyén Th, 6ng Huynh L ( thanh vién Hoi
ddng xét cap dat caa xa Phudc Minh) déu xac dinh ranh gidi gitra hai thira dat 1a
duong thang tir mdc gidi ciy phuong kéo dai dén giéng nude, hang cdy xoan di
c6 theo hién trang va cho biét: “Khi Nha nuéc cdp phat dat cho cac hé dan mai 16
déu co chiéu ngang mat dwong Quéc 16 la 25m”, ddng thoi déu khang dinh dién
tich dat dang tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Téng C. Loi khai
cuia nhitng nguoi 1am chang phi hop véi su thira nhan cua ba E tai bién ban hoa
giai cua Uy ban nhan dan x& Phudc Minh lap ngay 27/8/2020: “T6i mua dét thi
cha cii da c6 cot gd, cay phuong gitta cac bén. Thyc té sir dung khéc so véi s6 do
cap cho cac ho”.

Mic khéc, day tuong thanh ma dng C xay dung lién ké song song véi hang
rao try go co tir 1au ma phia ba E da cong nhan ranh gigi va khong y kién. Tai
phién toa, ba H thira nhan dién tich dugc tang cho tir ba E chi 1am thu tuc tach
thira theo gidy chiing nhan quyén st dung dat va viéc tach thira duoc thuc hién
sau khi ba da xay dung nha o, 10i khai ba H: “ T6i sit dung cdt nha ter nam 2012,
khi xay nha me tdi chi phan dat cho t6i cat chir chuea tich sé dé, t6i khong biét cu
thé dién tich nén khéng biét éng C cd lan khong. Sau nay lam sé méi biér dat me
cho 187m?”. Loi khai 6ng C: “ Khi ba H xay dwng nha cé kéu tdi chat goc
phwrong va thao dé hang rao tru g6, hwéi B40 cho ba H #6 vdch”, nhu vay thoi
diém ba H xay dung nha thi cin nha va giéng nuéc caa 6ng C da co 6n dinh tur
trude, gia dinh 6ng C khong coi ndi hodc thay d6i hién trang. 6ng Téng C sir
dung chuyén tiép thira dat sb 18, to ban do sé 45a 6n dinh lién tuc khong tranh
chap véi céc chu str dung giap ranh truéc khi ba H duoc tang cho quyén sir dung
dat. Ba H ciing da x4y dung nha ¢ trong pham vi khong vuot qua méc cay
phuong, tuong nha duoc xay sat mbc ranh dat va hién trang ciing khdng tro cira s6
ma ra vé hudng giap thira dat s6 18, to ban db s6 45a. Bén canh d6, sau khi duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba H khong khiéu nai, khdng co y kién gi
vé dién tich cua thira dat s6 43, to ban dd s6 45a duoc cp trong gidy chang nhan
quyén str dung dat va ciing khong khiéu nai viéc cap khong diung hay thiéu dién
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tich thudc quyén sir dung hop phap cua minh. Qua do dac, kich thudc chiéu ngang
mit duong 6,4m va dién tich st dung 188,8m? ting 1,8m? so vai dién tich dugc
cap trong gidy chung nhan quyén sir dung dat; ba H cho rang 6ng Téng C lan
chiém chiéu ngang mit duong thira 43 cua ba 1,5m 1a khong ¢ cin ct trong khi
theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho ba cd kich thuéc chiéu
ngang mat duong chi 6,51m.

Bén canh d6, khi Nha nudc thu hdi dat nam 2011 d6i voi mot phan dién
tich cac thura dat s6 12, 18, to ban d6 43 cac chu st dung dat déu khong co y kién
tranh chap vé ranh gidi thira dat cling nhu viéc thu hdi, bdi thuong. Thuc té sir
dung thtra 12, to ban do sb 45a hién tai chiéu ngang mat duong tinh ca quyén sir
dung caa 6ng Th va ba H 1a 28.7m, vuot qué 3,7m so vai sé do dugc Nha nudc
cap phat theo su thira nhan cta cha st dung cii 6ng Huynh H. Trong qué trinh céac
ho tu ké khai 1ap ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat duoc ké khai theo
do dac ban d6 dia chinh cii ma khong kiém tra hién trang, viéc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat cua thira dat s6 12, 18 to ban d6 s6 45a khdng ¢ tha tuc
xé&c nhan cua dai dién cac ho st dung dat l1an can vao ranh gigi ban db do dac theo
quy dinh cta Luat it dai. Tuy dién tich cua thira dat 18 to ban db sé 45a 6ng C
str dung thuc té ¢ thira so véi gidy chiing nhan duoc cap nhung khong phai 13 can
ctr chimg minh gia dinh 6ng Cudc 1an chiém dat cia ba H. Ranh gidi dat giira hai
ho di duoc xac dinh va st dung 6n dinh nhiéu nam tir nhiéu doi cha st dung
trude do6, ké ca tir khi cac bén dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ma
khong tranh chap, vi vay can tiép tuc tén trong ranh gisi giita hai thia dat, ma
ngudi st dung chuyén tiép 12 ba H va 6ng C phai c6 nghia vu sir dung dat theo
dung méc gidi, ranh gidi gitta cac bat dong san quy dinh tai diéu 175, diéu 176 Bo
luat Dan su 2015. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba H,
budc vo chdng dng C, ba Ng thdo d& mot doan tuong thanh ( dai 19,8m, cao
2,4m) tra lai quyén sir dung 12m? dat cho ba H va bugc hoan tra gia tri bang tién
1.080.000¢ d6i vai phan dat 18m? di xay dung nha &, giéng nuéc cho ba H 1a
khong c6 can ct phap luat va chua danh gia day du cac tinh tiét cua vu an. Do do,
yéu cau khang co cia 6ng C va tranh luan caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don 1 ¢6 can ctir d& Hoi ddng xét xa chap nhan; tranh luan cua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don vé viéc dé nghi khdng chap
nhan khang céo cua bi don la khong c6 can cir nhu nhitng nhan dinh trén.

[2.2] Ddi véi yéu cau khang cdo lién quan dén giai quyét 6m? duoc gidi
han bai cac diém ( 9,10,11,15 ) theo trich luc sé 337/2021 ngay 31/3/2021 cua
Vin phong Ding ky dat dai Ninh Thuan — chi nhanh Thuan Nam, nhan thay:

Phan dién tich ¢at 6m? nay vo chong 6ng Téng C dang str dung lién ké véi
dién tich 30m? tranh chip va nam tiép gidp duong Quéc 16 1A, ndi dung nay
khéng cé trong don khoi kién, cac duong su ciing khong ¢ yéu cau. Toa an cap
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so tham xac dinh dat thuoc duong bd nhung khong dua co quan quan ly dat dai
vao tham gia té tung dé xem y kién caa ho di voi quyén st dung dat nay nhu thé
nao ma giai quyét 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién cua dwong su dugc quy
dinh tai diéu 5 Bo luat T4 tung Dan sy. Tuy nhién, do khong xac dinh 6ng Téng C
lan chiém quyén sir dung dt cua ba H va stra ban an so thAm nén khéng can thiét
phai hay mot phan ban an vé noi dung nay, tam thai giao cho 6ng Téng C sir dung
phan dién tich 6m? duoc gii han bai cac diém ( 9,10,11,15 ) theo trich luc s6
337/2021 ngay 31/3/2021, 6ng C phai c6 nghia vy tu thdo d& c4c tai san gan lién
véi quyén sir dung dat va tra lai dién tich ¢at 6m? khi co quan Nha nudc ¢d tham
quyén thu hdi. Cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur phlc tham
chap nhan quan diém giai quyét vu an cua Kiém sét vién tai phién toa; Chap nhan
khang céo cua bi don 6ng Tong C; Sira ban &n dan sy so tham s 05/2021/DS-ST
ngay 18/8/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

[4] V& &n phi:

- V& an phi dan su so tham: Y&u cau khoi kién cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén ba Hong phai chiu 300.000¢ an phi dan su so tham.

- V& &n phi dan su phic tham: Do chap nhan mot phan khang céo nén bi
don 6ng Téng Cudc khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Giai doan so thim: ba DPang Thi Bich H phai chiu todn bd sb tién
4.000.000¢ chi phi dinh gia tai san, ba H da ndp tam tng va da thuc hién chi phi
xong.

Giai doan phic thim: 6ng Téng C tu nguyén chiu todn bd sb tién
4.920.000¢ chi phi tham dinh, do dac va da ndp du.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat Té tung Dan su;

Can cu diéu 166, diéu 202, diéu 203 Luat Dat dai 2013; Diéu 175, diéu 176
Bo luat Dan sy 2015;

Khoan 9 diéu 26, diéu 35, diéu 39, khoan 1 diéu 147, khoan 2 biéu 148,
khoan 1 diéu 165 va khoan 6 diéu 313 cua Bo luat T6 tung Dan su; Khoan 1 diéu
26, khoan 2 diéu 27, khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xtr:
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Chép nhan khang céo cua bj don ong Tng C. Sira toan bo ban &n dan su so
tham s6 05/2021/DS-ST ngay 18/8/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Thuan Nam,
tinh Ninh Thuan. Cu thé nhu sau:

1.Khdng chip nhan yéu cau khai kién: « Tranh chap quyén st dung dat”
ctia nguyén don ba Pang Thi Bich H ddi v6i bi don ong Téng C vé viée: budc éng
Téng C, ba Nguyén Thi Hang Ng tra lai quyén sir dung dat 1an chiém 30m? dugc
gi6i han béi cac diém ( 11,12,14,15) theo Trich luc s 337/2021 ngay 31/3/2021
va Trich luc bd sung ngay 14/7/2021 ctia Van phong diang ky dit dai Ninh Thuén
— Chi nhéanh Thuan Nam.

Tam thoi giao cho 6ng Téng C st dung phan dién tich 6m? dugc gi6i han
bdi cac diém ( 9,10,11,15 ) theo trich luc s6 337/2021 ngay 31/3/2021, ong C phai
c6 nghia vu tu thao d& cac tai san gin lién voi quyén st dung dat va tra lai dién
tich dat 6m? khi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi.

Cac duong su co6 quyén va nghia vu lién hé Co quan quan ly dat dai c6
tham quyén dé diéu chinh s6 liéu vé dién tich dat, so d hinh thia cua cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Pang Thi Bich H, ong Téng C theo
dung hién trang sir dung theo quy dinh cua phap luat dat dai.

( C6 trich luc bdan do dia chinh ngay 14/02/2022 ciia Vin phong diang ky
dat dai Ninh Thudn kém theo).

2. V& chi phi t6 tung: ba Bang Thi Bich H phai chiu sb tién 4.000.000¢ (
Bon triéu dong) chi phi dinh gia tai san va da nop du.

Ong Téng C tu nguyén chiu todn bo sé tién 4.920.000¢ ( Bon triéu chin
tram hai mwoi ngan dong) chi phi tham dinh, do dac tai giai doan phuc tham va
da nop du.

3. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: ba Bing Thi Bich H phai chiu 300.000¢ ( Ba trdm
ngan dong) an phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000¢ ( Ba
tram ngan dong) tam wng an phi theo bién lai thu tam ang &n phi, 1 phi Toa an s6
0023541 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Thuan Nam.

- An phi dan su phdc tham: ong Tong C khong phai chiu an phi dan su
phlc tham. Hoan tra cho éng Tong C sb tién 300.000% ( Ba trdam ngan dong) tam

ung an phi theo bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0023709 ngay
31/8/2021 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuan Nam.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su €6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
a4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
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hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xt phlc tham, cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
15/4/2022).

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ngo Thi Trang Hang Lam Vién Pham Thi Anh Trang
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND H. Thuan Nam(21);

- Chi cuc THADS H. Thuan Nam (1)

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu ho so, an vin, HC-TP (3); Pham Thi Anh Trang
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