TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 45/2026/DS-ST

Ngay: 26 - 5 - 2026

“V/v tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Clc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vii Thi Bich Van

2. Ba Nguyén Thi Vién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1- Quang Ninh.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 1 - Qudang Ninh tham gia
phién toa: Ong Tran Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 5 nam 2026 tai Phong xtr an Toa 4n nhan dan khu vuc
1- Quang Ninh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 84/2025/TLST - DS ngay
24 thang 10 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 86/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 4
nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa sb: 97/2026/QDST-DS ngay 11 thang 5
nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1; dia chi: ting A va tang B, Toa nha
S, s6 A P, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Van T, ong Nguyén
Hoang Q, 6ng Ha Quang P - Chtrc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q1 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén theo gidy uy quyén v/v ndp don khoi kién va tham gia t6 tung
s6 187981.25 ngay 02/7/2025; 6ng T va ong Q c6 mat, ong P vang mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1963; dia chi: t6 D, khu H, phuong
H, tinh Quang Ninh, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
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1. Tai don khoi kién, trong qua trinh giai quyét va tai phién toa - nguyén
don va nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta nguyén don trinh bay:

1.1 Ngan hang TMCP Q1 (sau day goi tit 1a V) da ky v6i ba Pham Thi T1
cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 104060196.23 ngay 28/12/2023: V cho ba Pham
Thi T1 vay sé tién 2.000.000.000 ddng; muc dich vay von: vay bu dip tién vay
bén tht 3 mua bat dong san tai dia chi t6 B, khu C, phuong C, thanh phé H, tinh
Quang Ninh (nay la phuong H, tinh Quang Ninh). Thoi han vay: 117 thang, tir
28/12/2023 dén 28/9/2033. Lai suat vay: 1ai suét tai thoi diém giai ngan: 8,5
%/Mmam, 13i suat nay la 1ai suat wu dai (so véi lai suat thong thuong la:
13.70%/nam) va chi dugc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan
khoan tin dung, 13i suat vu dii ap dung trong 12 thang tiép theo 1a 10%/nam, hét
thoi han uu dai noi trén, 13i suét s& duoc diéu chinh lai 3 thang maot lan bang lai
suat co s& cong bién do 3.70%/nam. Thong tin vé 13i suat co so tai ting thoi ky
dugc thong bao cong khai trén website ctia V va/hodc theo hinh thirc thong bao
khac do V quyét dinh trong timg thoi ky. Hoan tra khoan tin dung goc: hang thang
vao ngay 25, tir ngdy 25/01/2025 dén ngay 25/8/2033 véi sb tién 1a 19.047.619
d6ng, du ng gde con lai tra hét vao cubi ky. Ngay tra 13i: ngdy 25 hang thang. Tra
phi: theo quy dinh cua V tung tho ky.

Ngay 28/12/2023, V di giai ngan cho ba Pham Thi T1 theo don dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé 104062501.23 véi s6 tién 2.000.000.000 dong
theo dling yéu cau cta khach hang va phu hop voi Hop dong tin dung.

- Ngay 28/12/2023, ba Pham Thi T1 c6 don dé nghi phét hanh thé tin dung
v6i han mire 1a 100.000.000 ddng va dugc cip thAm quyén VIB phé duyét ngay
29/12/2023 véi cac loai thé V, V 2inl, V, thoi han st dung thé dén ngay
28/12/2028. Lai suét va phi theo quy dinh tai Biéu phi va dién kién st dung thé
cua V.

- Qua trinh thuc hién hop déng, ba Pham Thi T1 da vi pham noi dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung da ky. Vi vay, V da chuyén khoan vay thanh khoan
no qua han tir ngay 25/5/2024.

Tam tinh dén ngay 24/9/2024, ba Pham Thj T1 di tra cho V sb tién tong
cong 14 52.165.342 ddng, trong d6: ng gbe 0 ddng, no 131 52.165.342 ddng va con
no Ngan hang TMCP Q1 sb tién 13: 2.187.904.542 dong bao gdm:

Hop dong tin dung: no gbc 2.000.000.000 dong, ng ldi trong han
66.629.178, ng 13i qua han 1.109.550 dong, tong 2.067.738.728 dong.

No thé tin dung: no goc 97.757.431 dong, no 13i qua han 14.099.084 dong,
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phi 8.309.299 ddng, tong 120.165.814 dong.

1.2 Bién phap bao dam: tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dit tai thira dat s6: 76, to ban dd sb: 13, dia chi: to D, khu D, phu’c‘)’ng
H, thanh phé H, tinh Quang th theo Gidy chu’ng nhan quyén su’ dung dat quyen
sO& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CU 989841, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dit s6: CH41750 do UBND thanh phd H, tinh Quang
Ninh cip ngay 25/02/2020 dtng tén 6ng Poan Vin M va ba Pham Thi T1. Ngay
09/8/2021, Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd H xac nhan ba Pham
Thi T1 nhan quyén str dung dat theo vin ban phan chia di san dugc Van phong C
chtng thyc ngay 02/8/2021. Tai san nay duogc thé chép tai VIB theo Hop dong thé
chap Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat sé cong chiung: 5069, Quyén
s6: 12/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1 cong ching ngay 28/12/2023.
Viéc thé chip va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luét.

1.3 Yéu cau Toa giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Bugc ba Pham Thi T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 ngay sau
khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh, s6 tién tam tinh dén ngay 24/9/2024
1a: 2.187.904.542d (hai ty, mo0t trdm tdm muoi bay tri¢u, chin tram linh bon nghin,
nam trim bén muoi hai déng) bao gdm: no gdc 2.097.757.431 ddng, no 14 trong
han 66.629.178 ddng, no 13i qua han 15.208.634 dong, phi 8.309.299 ddng. S6
tién cu thé cta ting hop dong:

Hop déng tin dung: no gdc 2.000.000.000 dong, ng 1di trong han
66.629.178, no 13i qua han 1.109.550 dong, tong 2.067.738.728 dong.

No thé tin dung: ng gbc 97.757.431 dong, no 13i qua han 14.099.084 ddng, phi
8.309.299 dong, tong 120.165.814.

- VIB duoc tiép tuc tinh 13i, 14i qua han ké tir ngdy 25/9/2024 cho dén khi
ba Pham Thi T1 thanh toan xong toan bd khoan n¢ theo quy dinh tai cac Hop
dong tin dung di ky (chi tiét xem Hop dong tin dung s6 104060196.23 ngay
28/12/2023; don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 104062501.23 ngay
28/12/2023; don dé nghi phat hanh thé ngay 29/12/2021 cta ba Pham Thi T1). -
Trong truong hop ba Pham Thi T1 khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du
nghia vu tra no cho V, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Q1 c6 quyén dugc
yéu cau co quan cd tham quyén xir Iy tai san bao dam 13: quyén sir dung dat va tai
san gén lién voi dat tai thira dat sb: 76, to ban dd sb: 13, dja chi: to D, khu D,
phudng H, thanh phd H, tinh Quang Ninh, theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: CU 989841, s6 vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CH41750 do UBND thanh phé H, tinh
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Quang Ninh cip ngay 25/02/2020 dtng tén 6ng Poan Vin M va ba Pham Thi T1,
ngay 09/8/2021, van phong ding ky quyén str dung dat thanh phd H xac nhan ba
Pham Thi T1 nhan QSD dat theo van ban PCDS dugc VPCC Hung Quéang ching
thuc ngay 02/8/2021. Toan bd vat phuy, hoa 191, lo1i tuc, cac quyén tai san hay tién
dén bu, boi thuong cia co quan nha nudc hoac bén thir ba bt ki va toan bo céc
quyén, quyén loi theo hop ddng bao hiém ky giita bén bén thé chap va cong ty B
bat ki duoc bén nhéan thé chap chap thuin; bat ky su thay ddi (bao gdm ca viée
xay dung méi tao 1ap thém tai san khac gan lién trén thira dét), sira chita, ning cap
nao cta bén thé chap d6i vai tai san thé chap lam ting gi tri thyc té cua tai san
thé chép s€ duoc coi 1a by phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép dé thu
hdi ng vay cho V (chi tiét xem Hop dong thé chdp quyén su dung dat sb
0032049.23.016 ngay 28/12/2023).

- Toan b so tién thu duogc tir viéc xur Iy tai sdn ddm bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi V.

Trudng hop néu sb tién thu duogc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé
thanh toan hét ng thi bén vay von van phai c6 nghia vy tra hét khoan no con lai
cho V.

2. V& bi don: trong qua trinh chuin bi xét xtr, bi don ba Pham Thi T1 da
duogc toa an thong bao téng dat hop 18 cac vin ban té tung nhung ba Pham Thi T1
khéng cung cap 101 khai va khong cung céap céc tai liéu ching ctr cho Toa an. Toa
an d3 thong bao vé viée kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va
hoa giai, da téng dat cho ba Pham Thi T1 nhung ba Pham Thi T1 déu Véng mat
nén khong tién hanh hoa giai dugc.

3. Két qua xem Xeét, tham dinh tai chd:

Ngay 16/01/2026, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san thé
chép 12 quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 76, to ban dd s6 13
néu trén. Két qua:

- Vé quyén sir dung dat: dién tich theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
1a 340,3 m?; di¢n tich hién trang ba T1 dang stir dung 1a 315,6 m?; trong do 18,8
m? da xay dung thanh duong (chil dat hién dé 1am duong khu dan cu) va 5,9 m?
d3 xay dung thanh keé. T& can: Dong Bic giap thira dat sé 75; Dong Nam va Tay
Nam giap duong bé tong; T giap muong nudc.

- Vé tai san gdn lién véi ddt: mot ngdi nha cap 4, dién tich 35,6 m?, di bi
cat mot phan dé 1am duong, hién khong c6 nguoi ¢, da hu hong, xudng cap.

4. Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:
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Nguyén don thay d6i sé tién gbe (giam 100.000 dong do di duoc tu dong
trir tir tai khoan); bo sung yéu cau tinh 13i dén ngay xét xir so tham (26/5/2026);
dé nghi xur ly tai san theo hién trang st dung dat (dién tich 321,5 m?, khong bao
gém 18,8 m? di hién dé lam duong); yéu cau bi don chiju toan bd chi phi xem x¢&t,
tham dinh tai chd.

5. Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh phat biéu y
kién:

- V& t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky da tién hanh giai quyét vu an theo dung trinh tu thi tuc do phap ludt quy
dinh. Nguyén don, da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
tai Diéu 70, 71 Bo luat T tung dan sy. Bi don chua thyc hi¢n dﬁy du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh tai biéu 70, 72 ctia BO luat TH tung dan su.

- Vé noi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr ¢in clr cac Piéu 318, 319,
320, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy; Dicu 91, 95 Luat céc to chirc tin
dung nim 2010; Diéu 8, 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh
cua phap luat vé 13, 13i sut, phat vi pham; Piéu 13, khoan 1 DPiéu 23 Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong
cho vay cua t6 chitrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach
hang: chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang V vé viéc tuyén bi
don ba Pham Thi T1 ¢6 nghia vu thanh toan khoan ng¢ theo thdéa thuan ddi véi
Ngéan hang V; néu ba T1 khong tra ng hodc tra no khong day du thi VIB duogc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy x@ 1y tai san dam bao theo ranh gi6i
hién trang st dung do Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd da xac dinh. Truong hop
sb tién thu hoi sau khi xur 1y tai san dam bao khong du dé tra ng, ba T1 tiép tuc
phai thanh toan cho V nghia vu con thiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung:

- V& quan hé phap luét c6 tranh chap: Ngan hang TMCP Q1 khdi kién yéu
cau Toa an budc ba Pham Thi T1 phai tra no theo cac Hop dong tin dung da ky
két va co quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chip. Toa an xac dinh quan hé phap luét
tranh chap trong vu 4n 1 “tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén
str dung dat” pht hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

- V& tham quyén giai quyét cua Toa an: bi don — ba Pham Thi T1 cu tra tai
phuong H, tinh Quang Ninh nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an
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nhan dan khu vuc 1 - Quang Ninh theo quy dinh tai Diéu 35 (d3 duoc stra d6i bd
sung nam 2025); diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan su.

- V& viée xét xtr vang mat duong su: Toa an da triéu tap hop 1€ lan thi hai;
bi don ving mat khong co 1y do. Viéc xét xir vang mat khong anh hudng dén tinh
khach quan, dang diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung
dan su.

- V& viéc thay doi, bd sung mot phan yéu cau khoi kién: viée nguyén don
diéu chinh s tién gdc, 131 va yéu cau xir Iy tai san theo hién trang khong vuot qua
pham vi khai kién ban dau, dugc chap nhan theo khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH
tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& hiéu luc ctia hop dong da giao két giira cac bén: Hop dong tin dung
s6 104060196.23 ngay 28/12/2023; d&é nghi phat hanh thé tin dung ngay
28/12/2023; Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 28/12/2023; dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng duge ky gitra Ngan
hang TMCP Q1 véi ba Pham Thi T1 déu duoc ky két trén co so tu nguyén, hinh
thire va nodi dung ctia hop dong tuan thi ding cac quy dinh ctia phap ludt; c6 hiéu
luc phap luét theo Piéu 117,292, 299, 318, 320 ctia BO luat Dan su.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q1 yéu cau ba Pham Thi
T1 tra sd tién no gbc, 13i con no cua Hop dong tin dung sd 104060196.23 ngay
28/12/2023, dé nghi phat hanh thé ngay 28/12/2023, thi thay:

Sau khi ky hop dong tin dung ngay 28/12/2023, Ngan hang TMCP Q1 da
giai ngan cho ba Pham Thi T1 theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng
s6 104062501.23 véi sd tién 2.000.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach
hang va phu hop véi Hop dong tin dung. Ngay 28/12/2023, ba Pham Thi T1 ¢6
Pon dé nghi phat hanh thé tin dung véi han muac 1a 100.000.000 déng va duoc
cap tham quyén Ngan hang TMCP Q1 phé duyét ngay 29/12/2023.

Vé phia bi don, tir sau khi nhan giai ngan dén ngay 24/9/2024, ba T1 da tra
dugc cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién 14 52.165.342 dong ng goc.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba Pham Thi T1 da vi pham ndi dung thda
thuan tai hop dong tin dung da ky. Vi vay, Ngan hang TMCP Q1 di chuyén khoan
vay thanh khoan ng qua han tir ngdy 25/5/2024 theo quy dinh tai diém 4.3 Diéu
4.0 ctia Didu khoan va diéu kién cap tin dung. Pén ngay 19/9/2024, Ngan hang
TMCP Q1 ban hanh thong bao s6 193235.24 v/v thu hdi toan bo du no khoan vay
va chuyén no qua han. Do bi don vi pham nghia vy, can ctr theo quy dinh tai diém
4.1 Piéu 4.0 cia Diéu khoan va diéu kién cép tin dung thi Ngan hang TMCP Q1
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c6 quyén khai kién yéu cau ba Pham Thi T1 phai tra ca tién gdc va tién 13i trudce
thoi han 1a dang voi thoa thuan cua cac bén.

Tinh dén ngay xét xir (ngdy 26/5/2026), tong sd tién no ctia ba Pham Thi
T1:

+ Hop ddng tin dung s6 104060196.23 ngay 28/12/2023 14 2.714.774.613
ddng; trong d6: no gde: 1.999.900.000 ddng; no 14i trong han: 98.629.178 ddng;
no 13i qua han: 599.122.235 d6ng; 1ai cham tra: 17.127.035 dong (dbi voi Hop
ddng tin dung, tién gbc ba T1 duge ty dong trir tir tai khoan tién vay sb tién
100.000 dong).

+ d6i v6i dé nghi phat hanh thé ngay 28/12/2023 14 239.664.941 ddng; trong
d6: no gbc 97.757.431 ddng, 14i qua han 78.844.232 dong, phi 63.063.278 dong.

Ngéan hang TMCP Q1 yéu cau ba Pham Thi T1 phai tra toan bd khoan no
da phat sinh 1a phit hop véi cac quy dinh tai cac Piéu 357, 463, 466, 470 ctia Bo
luat Dan su; cac Piéu 7, 8 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/9/2019
ctia Hoi dong Tham phéan Toa 4an nhan dan t6i cao din ap dung mot sd quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham”; l1a phu hop véi théa thuan tai hop
dong da ky két gitra cac duong su; phtt hop véi quy dinh tai Didu 100, 103 Luét
cac to chire tin dung nén dugc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q1 vé dé nghi xur 1y tai
san thé chép thi théy: dé dam bao cho toan bd nghia vu trd no ctia ba Pham Thi
T1 thi giita ba T1 va Ngan hang TMCP Q1 c¢6 ky hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 0032049.23.016 ngay 28/12/2023. Theo d6, ba T1 dong y thé chap
toan bo quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat tai thira dat so: 76, to
ban d6 s 13, dia chi: t6 D, khu D, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh (nay
14 t6 D, khu H, phuong H, tinh Quang Ninh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CU 989841, s6 vao
s6 cap gidy chtimg nhian: CH 41750 do UBND thanh phé H, tinh Quang Ninh cap
ngay 25/02/2020 dung tén 6ng Poan Van M va ba Pham Thi T1 (ngay 09/8/2021,
Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd H xac nhan ba Pham Thi T1
nhan Quyén sir dung dét theo van ban PCDS duoc Vian phong C ching thuc ngay
02/8/2021).

Tai Piéu 2 ctia hop dong thé chip quy dinh: “...todn bg cdc nghia vu trd
no cua bén B (ba Pham Thi T1), hién tai ciing nhu twong lai, da phat sinh hodac
c6 thé phat sinh, riéng ré hodc lién doi véi bat ky nguoi nao khdc cho bén A (Ngan
hang TMCP Q1) bao gém nhung khéng gidi han bdi: cdc khodn ng goc, ldi, phi,
tién phat va cdc khoan phdi tra khdc theo Hop dong tin dung sé 104060196.23 ky
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cung ngay véi hop dong nay véi gid tri goc ciia khodn tin dung la 2.000.000.000
dong va cdc hop dong/théa thudn cdp tin dung ky giita bén A va bén B ké tir sau
ngay ky hop déng nay véi gid tri géc khdc ciia khoan tin dung theo cdc hop
dong/théa thudn do, bao gom ca cdc phu luc, van ban sira doi, sé loeiej ké todn
trén hé thong cong nghé thong tin ciia bén A...”. Do d6, khoan vay ctia Hop dong
tin dung, hop dong st dung thé giira ba T1 véi Ngan hang dugc bao dam bai tai
san bao dam trén.

Theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay ngay 16/01/2026 va so dd
ctia Cong ty c6 phan D thé hién:

Dién tich theo Giéy chuing nhan duoc cép la 340,3 m?. Trong do, téng dién
tich dat hién trang ba T1 dang sir dung 12 315,6 m?; dién tich trong gidy chimng
nhan quyén sir dung dat hién trang duong di xay dung vao cé dién tich 18,8m>
dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat hién trang ké di xay dung vao
c6 dién tich 5,9m>.

Pbi voi phan dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat hién trang
duong da x4y dung vao co6 dién tich 18,8m?: voi chu truong “Nha nudc va nhan
dan cung 1am”, trong d6 nhan dan hién quyén sir dung dat, Nha nuéc bo vén dau
tu xdy dung cong trinh theo Nghi quyét s6 21-NQ/TU ngay 31/12/2020 cua Ban
Thuong vu Thanh Gy Ha Long vé dau tu, cai tao, nang cdp ha ting cac khu dan
cu, khu d6 thi hinh thanh trudce nam 2005 trén dia ban thanh phd. Do vy, chi sir
dung dét da hién phan dién tich trén dé 1am dudng khu dan cu. Phan dién tich nay
khéng c6 quyét dinh thu hoéi dat cuia co quan nha nude ¢6 tham quyén. Qué trinh
giai quyét vy an, Ngan hang TMCP Q1 dé nghi xir 1y tai san thé chap theo hién
trang str dung dat. Xét thdy su tu nguyén cua duong su khéng vi pham diéu cAm
ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
3 Bo luat Dan su nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhén.

Pbi voi phan dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat hién trang
ké da xay dung vao co dién tich 5,9m?: chu sir dung dat tu xay ke, khong phai
cong trinh ctia nha nude. Phan dién tich nay khong c6 quyét dinh thu hoi dat cua
co quan nha nudc c6 thAm quyén. Phan dién tich nay van thudc thira dat so: 76,
td ban d6 s6 13 nén nén chip nhan yéu cau xir 1y tai thé chap dbi v6i phan dién
tich nay ctia nguyén don.

Xét thay, theo quy dinh tai Piéu 9.3 Piéu 9 cia Hop dong thé chép, khi ba
Pham Thi T1 khong thyc hi¢n hodc thuc hién khong diing nghia vu trd ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hoi ng. Nhu vay, yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc co quyén xir 1y tai san bao dam 1a c6 can ctr, phi hop
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vo1 quy dinh tai cac Diéu 299, 317, 320, 321 cta Bo luat Dan sy, duoc Toa 4n
chap nhén.

[3] V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Q1 d3 tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd; qua trinh xem xét tham dinh tai chd chi hét s6 tién 1 6.100.000
ddng. Yéu cau ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr, nguyén don yéu cau bi don chiu chi
phi xem xét thim dinh tai chd. Do d6, bi don 1a ba Pham Thj T1 phai chju sé tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd, s6 tién nay duoc chi tra cho bén Ngan hang
TMCP Q1 1a bén da ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4] V& an phi dan su so thim: do yéu cau khoi kién nguyén don dugc Toa
an chap nhan, nén bi don ba Pham Thi T1 phai ndp an phi dan sy so thim theo
quy dinh theo tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su, khoan 1 Diéu 6 va
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tra lai Ngan hang TMCP Q1 sb tién tam (mg 4n phi da nop.
[5] V& quyén khang cdo: cac duong sur ¢6 quyén khang cdo ban an so tham
theo quy dinh tai Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B luat Té tung dan su.
[6] Bdi v6i ¥ kién cia kiém sat vién 14 c6 can ctr phap luat, phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 1 Piéu 244, Piéu 271 va
khoan 1 Piéu 273 B6 luat T4 tung dan su; cac Biéu 116, 117, 298, 299, 303, 317,
Diéu 318, Diéu 319, 320, 398, 357, 422, 463, khoan 1 Diéu 466 va diém b khoan
1 Biéu 688 Bo luat Dan su; Diéu 100 va 103 Luat cac t6 chuc tin dung; diém a
khoan 1, khoan 2 Biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mét sd quy
dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Q1.
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Budc ba Pham Thi T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q1 tong sé tién no
cia Hop dong tin dung sb 104060196.23 ngay 28/12/2023 tinh dén ngay
26/5/2026 1a: 2.714.774.6134 (hai ty, bay trim muoi bon tridu, bay trim bay muoi
bbn nghin, sau trim muoi ba déng); trong d6: no gdc 1a 1.999.900.000d (mot ty,
chin trdm chin muoi chin tri€u, chin tram nghin d(‘A)ng); no 1ai trong han la
98.629.178d (chin muoi tdm triéu sdu tram hai muoi chin nghin mot tram bay
muoi tam déng); no 131 qua han 1a 599.122.235d (ndm tram chin muoi chin triéu,
mot tram hai muoi hai nghin, hai trdm ba muoi lam déng); lai cham tra la
17.127.035d (muoi bay tri¢u mdt tram hai muoi bay nghin khong tram ba muoi
1am dong).

Budc ba Pham Thi T1 phai tra cho Ngan hang TMCP Q1 tong s tién no
cia dé nghi phat hanh thé ngay 28/12/2023 tinh dén ngay 26/5/2026 la
239.664.9414 (hai trdim ba muoi chin tri€u, sau tram sau muoi bon nghin, chin
tram bén muoi mot déng); trong do: no gbc 1a 97.757.431d (chin muoi bay triéu,
bay trim nim muoi bay nghin, bén trim ba muoi mét dong), 1di qua han 1a
78.844.232d (bay muoi tam triéu, tAm trim bon muoi bon nghin, hai trim ba muoi
hai d6ng), phi 63.063.278d (sau muoi ba triéu, khong trim sdu muoi ba nghin, hai
trim bay muoi tam dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (ngdy 26/5/2026) cho dén khi thi
hanh 4n xong ba Pham Thi T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat qua han cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 104060196.23 ngay 28/12/2023, dé nghi phat hanh thé ngay 29/12/2021
duogc ky két giita Ngan hang TMCP Q1 véi ba Pham Thi T1 nhung phai phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.

Truong hop trong hop dong cho vay céc bén c6 thoa thuan vé diéu chinh
1ai suét cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang thi 13i sudt ma ba Pham Thi T1
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 theo quyét dinh cua Toa an
cling duoc diéu chinh cho phti hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia ngan hang.

Trudng hop ba Pham Thi T1 khong thuc hién nghia vu trd ng thi Ngan hang
TMCP Q1 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén xu 1y tai
san thé chap 13 toan bd quyén st dung dién tich 321,5m? dit va tai san gin lién
vé6i dit 1a 01 ngdi nha cdp 4 duoc gidi han boi cic  diém
1,2,17,18,19,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,1 thudc thira dat s6: 76, t& ban do s6 13,
dia chi: to D, khu D, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh (nay 14 to D, khu
H, phuong H, tinh Quang th) theo Gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat Quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CU 989841, s6 vao so cap gidy
ching nhan: CH 41750 do UBND thanh phd H, tinh Quang Ninh cap ngiy
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25/02/2020 ding tén 6ng Poan Van M va ba Pham Thi T1. Ngay 09/8/2021, Van
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd H xac nhan ba Pham Thi T1 nhéan
Quyén st dung dat theo vin ban PCDS duoc Vin phong C chung thuc ngay
02/8/2021 (c6 so d6 kém theo).

Trong trudng hop s6 tién cé duge tir viée xir 1y tai san thé chap khong du
tra ng thi ba Pham Thi T1 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu chua dugc thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q1 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan tién
vay.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Pham Thi T1 phai chiu 6.100.000d (sau triéu mot
tram nghin déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Budc ba Pham Thi T1 phai
hoan tra cho Ngan hang TMCP Q1 s6 tién 6.100.000d (sau triéu mot trim nghin
d6ng) chi phi xem xét tham dinh tai chd ma Ngan hang TMCP Q1 d4 chi tra.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi dan su so thAm: Ba Pham Thi T1 chiju 91.088.7924 (chin muoi
mot triéu, khong trim tdm muoi tdm nghin, bay trim chin muoi hai dong) 4n phi
dan su so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP Q1 s6 tién 37.879.045d (ba muoi bay triéu tam
tram bay muoi chin nghin khong trim bon muoi lim déng) tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0001385 ngay 21/10/2025 cua
Thi hanh an dan sy tinh Quéng Ninh.

4. V& quyén khang cdo: Ngan hang TMCP Q1 c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay keé tir ngay tuyén an; ba Pham Thi T1 c6 quyén khang céo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém
yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su;
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- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 1-Quing  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
N (3 ky)

- VKSND tinh Quéang Ninh;

- TAND tinh Quang Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Cuc

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Cuc
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