TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 47/2023/DS-PT.
Ngay: 16—02—2023. . )
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi CAm Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thi Phtc
2. Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Hién - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 9 va 16 thang 02 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phuc thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sb
562/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm s 195/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu sﬁ: 571/2022/QD-PT ngay 23 thang
12 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 19/2023/QDb-PT ngay 10/01/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1972.
Dia chi: khu vuc 5, thi trdn H, D, Long An.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1956.

Dia chi: khu vuc 5, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1959 (Theo vin
ban uy quyén ngay 27/12/2019).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Vin
M - Van phong Luat su Nguyén Van M - thugc Poan Luét su tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, sinh nim:
1959.

Dia chi: khu vuc 3, thi trdn H, P, tinh Long An
4. Nguwoi khang cdo: ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi K.
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(Cdc dwong s déu cé mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n ngay 24/9/2019 cua ba Nguyén Thi Ngoc T va qud
trinh gidai quyét vu dan, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 206, to ban dd s6 10-3-3 ¢o dién tich 78m? toa lac tai khu vuc
5, thi tran H, huyén D, tinh Long An do ba T diémg tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Ngudn gdc dat 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Cuong
va ba Ngo Thi Hué vao nim 2014. Giap ranh thira dat 206 ctia ba T 1a thira 244
to ban do sb 10 toa lac tai khu vue 5, thi tran H, huyén D, tinh Long An ctia 6ng
X, hién nay ong X di lam mét hién trang la 2 cot mdc bé tong va rao ludi B40
chan ngang 02 thira dat 206 va 244, lan chiém phan dat caa ba T véi dién tich
10m? tai mot phan thira 206. ba T yéu cau ong X thao do phan ludi B40 tra lai
hién trang dat ban ddu nhung 6ng X khéng dong y.

Nay ba T khaoi kién yéu 6ng X va ba K lién do1 thao do cot bé tong, hang
rao ludl B40, tra lai dién tich d4t 1an chiém khoang 9,8m? thudc mot phﬁn thira
s6 206, to ban dd sb 10-3-3 toa lac tai khu vuc 5, thi tran H, huyén B, tinh Long
An. Dién tich 14n chiém: theo manh trich do dia chinh s6 31-2021 do cong ty
TNHH Po dac Nha dat Trung Nghia do v& ngay 19/5/2021, dugc chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 06/7/2021 va manh trich do phan
khu.

Ba Nguyén Thi K vang mdt nhung qud trinh giai quyet vy an ba K dong
thoi la dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Vin X thong nhdt trinh bay: Phan
dat thudc thira dat sb 244, to ban d6 so 10, toa lac tai khu vyc 5, thi tran H, huyén
b, tinh Long An do ong Nguyén Vin X dang dung tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat, giap ranh voi thira dat sb 206 cua ba T. Trong qua trinh st
dung dét, ba va 6ng X ¢6 lap dat hang rao ludi B40 dé rao quanh thira dat s6 244
nhung xac dinh khoéng c6 1an chiém thira dat 206 cta ba T nén khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién cua ba T.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén D tién hanh hoa giai nhung cac bén
duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé vie giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 195/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén b da tuyén:

Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 222, 227, 228 va Piéu
273 ctia Bo luat T4 tung dan su; cac diéu 175, 176 va khoan 2 DPiéu 357 Bo Luat
dan su; cac didu 6, 12, 100 va 125 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26 ciia Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Quéc
ho6i quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi
Toa an,

Tuyén xur:

L Qhép nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc T vé viéc “tranh
chap quyén sur dung dat” véi ong Nguyén Van X va ba Nguyen Thi K.



3

Buoc ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi K phai lién d6i thao d& cac tru
bé tong, hang rao ludi B40, tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc T phan dit 14n chiém
c¢6 dién tich 9,8m? thudc mot phan thira 206, to ban d6 sb 10-3-3 thi tran H, D,
Long An. Gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba Nguyén Thi Ngoc T dang
ding tén.

Vi tri, dién tich va thong s6 phan dét tranh chap: theo manh trich do dia
chinh do Céng ty TNHH do dac nha dit Trung Nghia 1ap ngay 19/5/2021, duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 06/7/2021 va
thong s6 khu dét tranh chip theo minh hoa thudc khu C manh trich do dia chinh
do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap.

2. V& chi phi xem X€t, th,rflm‘ dinh gia, chi phi trich do ban vé: Ba Nguyén
Thi Ngoc T dé tam ndp tong so tién la 22.000.000 dong va dé chi phi xong nén
budc 6ng Nguyén Van X phai hoan lai s tién trén cho ba Nguyén Thi Ngoc T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu bén phai thi hanh an khong tra so tién trén thi hang
thang con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i sudt duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat dan su, trur truong hop cac bén co thda thuan khac.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan lai
tién tam Gng an phi ma ba Nguyén Thi Ngoc T di ndp 300.000 dong theo bién
lai thu s6 4226 ngay 10/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ong Nguyén Vin X thudc ddi tuong nguoi cao tudi nén khong phai chiu
tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh 4n doi voi cac bén duong su.

Ngay 24/10/2022 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi K khang cdo
khong dong y vo1 Quyét dinh cia Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba I\{guyén Thi Ngoc T trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr
gilr nguyén ban an so tham.

 Bi don 6ng Nguyén Van X do ba Nguyén Thi K trinh bay: P& nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Khong dong
¥ v6i Quyét dinh cta ban an so tham, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vi khi ba K va éng X ban dat cho
ong Cuong va ba Hug thi c6 tién hanh do thuc té. Bén canh d6, vo chong ong X
1a nguoi truc tlep quan ly dat tranh chap tir trudc cho dén nay. Ngoai ra, qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham chua lam rd viéc md duong, tai Manh
trich do dia chinh do Cong ty TNHH Po dac nha dit Trung Nghia do v& va phan
khu cling chua xac dinh 16 vi tri va dién tich phan dat tranh chap. Do d6, xét thiy
can dua 6ng Cuong va ba Hué vao tham gia giai quyét vu an véi tu cach 1a ngudi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd d6i v6i phan dién tich dét tranh chip
moi dam bao quyén loi cho cac bén duong su. Tu do, dé nghi Hoi dong xét XU
huy toan bd ban an so tham, giao hd so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo
thu tuc chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan phat biéu:
Vé thu tuc td tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dung theo
quy dinh cta B9 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: X¢ét yéu cau khang cdo clia Ong Nguyen Vin X va ba Nguyén
Thi K thay rang: Trong qué trinh giai quyét vu an, cap so tham khong dua 6ng
Huynh Cudng va ba Ngé Thi Hug¢ 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan tham
gia tb tung la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Hon nira, cap so tham chua
lam rd phan dién tich 16i di dugc md rong co 1an dat cua ba T khong? Ban vé
khong xac dinh vi tri dat tranh chap cu thé ma nguyén don yéu cau.

Tt nhitng phan tich trén, nhan thdy cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc nhiing thiéu sot tai cap so thim. Do do, de giai quyet toan dién vu an, dé
nghi Hoi dong xét xu huy ban an so tham giao vé cdp so thim xét xtr lai theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 308 cta B luat TS tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cao cua ong N‘guyén Van X va ba Nguyén Thi K dugc lam
dang theo quy dinh tai Bieu 272, biéu 273 cﬁanC) luat T6 tung dan su, nén duoc
xem x€t gidi quyét theo trinh ty tha tuc phuc tham.

1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap quyén str dung dat va giai quyét vu
an 13 phu hop theo quy dinh tai Didu 26, Piéu 35 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi
K thay rang:

[2.1] Vé ngudn gdc va qua trinh chuyén nhuong phan dit tranh chip tai
thira dat s6 206, dién tich theo gidy chimg nhén quyén st dung dat 1a 78m? (dién
tich dat do thuc té 13 68,2m?) loai dat ODT, t& ban d6 sd 10-3-3 tai thi trin H,
huyén D, tinh Long An: Ngay 12/5/2001, 6ng Nguyen Van X duge Nha nudce
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét 601 v6i thura dat so 206 do cha me d¢ lai
cho 6ng. Nam 2014, 6ng X va ba K chuyén nhuong quyén st dung dit nay cho
vo chdng 6ng Huynh Cuodng va ba Ng6 Thi Hu¢, khi chuyén nhuong co thyuc
hién do dac thuc té. Ngay 27/11/2009, ba Hu¢ dugc Nha nudc cap giay chung
nhan quyen str dung dét thira 56 206. Ngay 21/4/2014, 6ng Cuong va ba Hu¢ tiép
tuc chuyén nhugng quyén s dung dat thira 206 cho ba Nguyén Thi Ngoc T,
khong co do dac lai thuc té. Ngay 08/7/2014, ba T dugc Nha nudc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét thira 206.
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[2.2] Giap ranh véi thira dat s6 206 1a thira dat sé 244, cung to ban d6 s6 10-
3-3 cia 6ng Nguyén Van X dugc Nha nudce cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat vao nam 2015. Ngudn goc thira dét nay la cua cha, me ong X dé lai. Can cu
vao cac bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cap so thim xac dinh tai
vi tri phan dat tranh chdp gia dinh 6 ong X co cim 02 tru bang bé tong va dung
lugi B40 dé rao ngang khu dat, phan dat ma ba T cho rang ong X lan chiém
thuoc mot phan thira dat s6 206, thyc té phan dat c6 cam tru bé tong va phan rao
ludi B40 thuc té do gia dinh 6ng X dang quan ly, st dung. Theo hé so cap glay
chung nhan quyen sir dung dat cua ba T thi thua dat cia ba T nhan chuyén
nhuong va dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat dién tich 13 78m? nhung
dién tich dat do thuc té 1a 68,2m?2.

[2.3] Tuy nhién tai phién tdoa phiic thim: Cac bén duong sy théng nhat
ngudn gdc thira dat sb 206 dang tranh chip 1a cua vo chong ong X, ba K chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng Cuong va ba Hué, xac dinh khi vo chéng ong X
chuyén nhuong cho vo chéng ba Hué ¢6 tién hanh do thuc té. Do do, day duoc
xem 14 chimg ct khong can chimg minh theo Diéu 92 B luat T tung dan su
2015. Nhung trong qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap so tham lai khong dua
6ng Huynh Cuong va ba Ngé Thi Hu¢ tham gia t6 tung Vi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2.4] Ngoai ra, cac bén duong su khai, khi vo chong ba Hué chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba T thi thoi diém nay Nha nuéc chua tién hanh
mo rong 16 gidi nhu hién nay. Nam 2014, duong dat cii ¢6 chiéu ngang rong
khoang hon 1m, con hién trang thuc té dudng dat rong khoang 5m. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thdm ciling chwa 1am rd phan dién tich
duong dat duge mé rong c6 1an vao dién tich thira dat sd 206 cta ba T khong, vi
tri dat tai khu C theo Manh trich do dia chinh s 31-2022 do Céng ty TNHH Po
dac nha dit Trung Nghia do v& ngay 19/5/2021, duoc chi nhanh Van phong ding
ky dat dai tai huyén D duyét ngay 06/7/2021 va Manh trich do phan khu thé hién
dién tich 12.4m?, con ba T chi khai kién va yéu cau ong X, ba K tra lai dién tich
9.8m?. Tuy nhién, Toa so tham budc ong X va ba K trd cho ba T dién tich dat tai
khu C 14 chua phu hop, vuot qua yéu cau khoi kién ctia ba T. Pong thoi, cip so
tham ciing chua tién hanh dinh gia phan dat tranh chap.

[3] Tu nhiing phén tich trén: Hoi déng xét XU xét théy nhirng thiéu sot cta
Toa an cap so tham, Tda an cap phuc tham khong thé khic phuc dugc. Do do, de
giai quyet toan dién vu an can phai huy toan bd ban an so thim giao ho so vé
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Phat l?leu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An va Phat biéu ctia nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don tai phién
toa la c6 can cu.

[5] V& 4n phi dan su phic thim: Qng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi K
khong phai chiu an phi theo khoan 3 Bi¢u 148 B4 luat to tung Dan sy 2015.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH
Can cir khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua B0 luat T tung dan su.
Chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi K.
Tuyén xur:
1. Hay Ban an dan su so tham sb 195/2022/DS-ST ‘ngay 26/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An, chuyén toan b hd so vu an vé Toa an
nhan dan huyén D giai quyét lai theo thi tuc so tham.
q 2. Cac chi phi t6 tung va an phi s& duoc giai quyét trong qua trinh Toa so
tham giai quyét lai vu an.
3. Vé an phi dan sy phtic thim: 6ng Nguyén Vin Xuén, ba Nguyén Thi K
khong phai chiu 4n phi.
4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
5. Trudong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,

Diéu 9 Lug}t Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén D

- Chi cuc THADS huyén b
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.

Phung Thi Cam Hong
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