TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 1502/2025/DS-PT

Ngay: 27/11/2025
V/v Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Cdc Tham phdn: Ong Udng Vian Tuin
Ba D6 Thi Hoa.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vl;én Kiém, sat nhan ddp Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi To Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2025, tai Try s& Toa é4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 851/2025/TLPT-DS ngay
02 thang 10 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 429/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 cuia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh (nay la khu vuc 10) Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 6138/2025/QDPT-DS ngay 16
thang 10 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 20500/2025/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957.
Dia chi: S6 66/15/6 duong T, phudng X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Nguyén
Son L — Cong ty Luat hop danh N, thudéc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pia chi lién hé: S6 91 duong T, xa T, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/ Bi don: Ba Bui Thi My L, sinh nam 1986.

~ Dia chi thuong tra: S6 50/5 dudng s6 36, Khu pho 3, phuong B, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Pia chi khac: S6 1039 duong H, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.



3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pao Quang L1, sinh nim 1964.

3.2. Ba Nguyén Thi Bach Y, sinh niim 1964.

Cung dia chi: T6 12, ép L,xaP,tinh T.

3.3. Ong Vii Tran H1, sinh nam 1982.

Dia chi: S6 43 dudng B, phuong N, tinh N

Pia chi lién hé: S6 169 duong D, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4. Ba Tran Thanh V, sinh nam 1986.

Pia chi: S6 3/131 dudng V, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.5. Vian phong Cong chimg N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 499 duong K, Phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.6. Vian phong Cong ching B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 A24/3 Quéc 16 A, ap 1, xd B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Neuyén Thi H Va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 13/01/2018 gitta ba H véi ba Bui Thi My L (ba L) co ky véi
nhau hop dong dit coc. Theo d6 ba L ban cho ba H phan dat dién tich
1.346,9m2, thudc thira s6 91 t& ban d6 s6 45 (BPDC/2005), theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AD 806562 s6 vao s6 cap GCN: H 00567/7013907
do UBND huyén Binh Chanh cép ngay 17/5/2006, toa lac tai xa D, huyén B,
Tp.HCM.

Gia chuyén nhuong phan dat nhu trén 13 1.650.000.000 dong (mot ty sau

trim nam muoi triéu dong). Ba H da giao cho phia ba L tong so tién la
1.200.000.000 dong (mét ty hai trim triéu dong). Cu thé:

Vao ngay 13/01/2018, ba H giao cho ba L 300.000.000 dong;
Vo ngay 18/01/2018, ba H giao cho ba L 900.000.000 dong.

S6 tién con lai 1a 450.000.000 dong hai bén thoa thuan sau 20 ngay ké tir
ngay ky hop dong dat coc ra cong chung s€ giao du cho ba L.

Thé nhung cho téi ngay hom nay ba H d nhiéu lan yéu cau phia ba L tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc, ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong
nhung ba L khong dong ¥.

Vi vay, nay ba H khoi kién:
- Y&u cau ba Bui Thi My L tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ky ngay
13/01/2018 v¢i ba Nguyen Thi H, ra cong chang ky hop déng chuyen nhuong

quelj st dung dat ddi vai phan dat’dlen tich 1.346,9m?, thugc thira sb 91, to ban
do so 45 (BbDC/2005), theo Giay chuing nhan quyén st dung dat so AP



806562, S0 vao so cap GCN: H0056777013907, do UBND huyén Binh Chanh
cap ngay 17/5/2006, toa lac tai xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 009753
ngay 17/8/2018 tai Van phong Cong ching N gitra ba Bui Thi My Lé va 6ng
Pao Quang L1 d6i voi phan dat dién tich 1.346,9m?, thudc thira s6 91, to ban dd
s6 45 (BDDC/2005), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AP 806562,
sb vao s cap GCN: H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
17/5/2006, toa lac tai xa D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Yéu cau huy cap nhat sang tén cho 0ng Pao Quang L1 vao ngay
11/9/2018 trén Giay chung nhan quyen su dung dat so AD 806562, s0 vao so
cap GCN: H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006.

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
000206/2020/CCBH ngay 16/01/2020 tai Van phong Cong chung B gitra 0ng
Pao Quang L1 va ba Nguyén Thi Bach Y véi 6ng Vit Tran H1 d6i véi phan dat
dién tich 1.346,9m?, thudc thira s6 91, to ban dd sé 45 (BPDC/2005), theo Gidy
chang nhan quyén s dung dat s6 AP 806562, s6 vao s6 ciap GCN:
H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006, toa lac tai
xa B, huyén B, Thanh phb H6 Chi Minh,

- Yéu cau hay cap nhéap sang tén cho dng Vi Tran H1 vao ngay 01/6/2020
trén Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AP 806562, sé vao so cap GCN:
H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006.

Nguyén don dong y véi Ban do hién trang vi tri &p ranh so hop dong
14189/TTDBD-VPDDD ngay 27/11/2020 cua Trung tam do dac ban do6 thugc
S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H6 Chi Minh va ket qua dinh gia theo
Chung thu tham dinh s6 04TA-HBC/09/23/CTM ngay 14/9/2023 cua Cong ty
TNHH Tham dinh gia va gidm dinh Chan Troi Mai.

Bi don ving mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Quang LI trinh bay:

Vao ngay 17/8/2018 6ng L1 c6 nhan chuyen nhuong cia ba Bui Thi My L
(do ba Nguyén Thi Bach Y dai dién uy quyén theo Hop dong Uy quyén 5O
00000143 duoc Van phong Céng chimg Pam Sen, Thanh phd H6 Chi Minh
chung nhan ngay 02/01/2018):

- Thira dit chuyén nhuong c¢é dién tich 1.346,9m? thudc thira s6 91, to ban
d6 s6 45 (BBDC/2005), tai xa D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé H00567/7013907 do UBND huyén Binh
Chénh cap ngay 17/5/2006.

- Gia chuyén nhuong thuc té 1a 2.000.000.000 dong, nhung cac bén thoa
thuan trong hop dong chi ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong dé giam
s6 tién thué dong cho Nha nudc.

Ong L1 da thanh todn du s tién cho ba L, ba L ciing da giao dat va 1am
thu tuc cap nhat bien dong sang tén quyen st dung dat cho 6ng L1 vao ngay
11/9/2018. Hién nay, 6ng L1 dang truc ti€p quan ly, sir dung dat; hién trang tur
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khi mua dat dén nay khong thay d6i. Tai thoi diém 6ng L1 nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, dng L1 khong hé biét sy viéc tranh chép ciling nhu giao dich
mua ban dat gitra ba Nguyén Thi H voi ba Bui Thi My L nén 6ng L1 1a nguoi
ngay tinh trong vu an nay. Ong L1 khong dong y voi yéu cau khai kién cia ba
Nguyén Thi H.

Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan Ong Vi Tran HI va ba Trdn
Thanh V cung thong nhat trinh bay:

Vao nam 2020 do ¢6 nhu cdu mua nha nén ong H1 c6 1én mang xa hdi,
ngay 16/01/2020 qua méi gisi ong dd mua dugc manh dat ding tén chu so hitu
la 6ng Pao Quang L1, sinh nim 1964 va vo 1a ba Nguyén Thi Bach Y, sinh nim
1964. Ong H1 d3 ra Vin phong Cong chimg B cong ching mua ban sd cong
ching 000206/2020/CCMB thira dat s6 91, to ban do sé 45 (BBBC/2005) toa
lac tai xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh, ¢6 dién tich 1.346,9m? muc dich
stt dung trong cdy lau nim. Pén ngay 01/6/2020 Vin phong ding ky dat dai
huyén Binh Chanh d3 cap nhat bién dong, 6ng da nop thué cho Nha nude day du
theo nghia vu cta ngudi st dung dat. Thang 01/2022, 6ng c6 di d6i lai s6 do sd
d3 hét chd cap nhat tai Van phong ding ky dat dai huyén Binh Chanh thi co
Théng bao sé 71/CNBC-DKCGCCN vé viée c6 tranh chdp méanh dét cta 6ng.
Ong thay su viéc d6 khong lién quan vi dit do ong dimg tén va da lam day du
nghia vu ndp thué cho Nha nudc. Yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
giai quyét manh dat trén thudc quyén s¢ hitu caa ong H1 ba V va yéu cau cac
bén dang tranh chap boi thudng thiét hai vé tai chinh va thoi gian di lai ciia ong.
Ba H va ba L tranh chap phan dat trén, 6ng khong biét, viéc ong mua lai ctia 6ng
L1vabaY lahgp phap.

Tai Bén dn dan sw so tham sé 429/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 cia Toa
dan nhdn dan huyén Binh Chanh (nay la khu viee 10), Thanh phé Ho Chi Minh da
tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H vé
viéc:

- Yéu cau ba Bui Thi My L tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ky ngay
13/01/2018 voi ba Nguyen Thi H, ra cong ching ky hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat d6i voi phan dat dién tich 1.346,9m?, thude thira 80 91, t6 ban
dd s6 45 (BBDC/2005), theo Gidy ching nhén quyen stt dung dat s6 AD
806562, s6 vao so cap gidy ching nhén quyén st dung dat H0056777013907, do
UBND huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006, toa lac tai xa B, huyén B, Thanh
phb HO Chi Minh.

- Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 009753
ngay 17/08/2018 tai Van phong Cong chung N giita ba Bui Thi My L va 0ng
Pao Quang L1 doi v6i phan dat dién tich 1.346,9m?, thudc thira s6 91, to ban do
so 45 (BbDC/2005), theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AD 806562,
sO vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat H00567/7013907, do UBND
huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006, toa lac tai x P, huyén B, Thanh phb Ho
Chi Minh.



- Yéu cau huy cép nhat sang tn cho ong Pao Quang LI Vélo ngéy
11/09/2018 trén Gidy chang nhén quyen sir dung dat s6 AD 806562, s6 vao s6
cap gidy chimg nhan quyén s dung dat H00567/7013907, do UBND huyén
Binh Chanh cap ngay 17/5/2006.

-Yéu cau hay Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
000206/2020/CCBH ngay 16/01/2020 tai Van phong Coéng chung B gilta 6ng
DPao Quang L1 va ba Nguyén Thi Bach Y v6i ong Vi Tran H1 d6i voi phan dat
dién tich 1.346, 9m2 thudc thura so 91, to ban d6 s0 45 (BbDBC/2005), theo Gidy
ching nhén quyen sir dung dét sb AB 806562, s6 vao sd cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
17/5/2006, toa lac tai xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Yéu cau huy cép nhép sang tén cho 6ng Vi Tran H1 vao ngay 01/6/2020
trén Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AD 806562, sd vao s cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chénh
cap ngay 17/5/2006.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va tham dinh gia
tai san tranh chap ba Nguyén Thi H chiu va da tam tng du.

Ngay 09/6/2025, nguyén don Nguyén Thi H c6 don khang cdo yéu cau
huy ban an so tham dé giai quyét lai do Toa cp so thim giai quyét khong dung
ching ctr, khong dung sy that, khong ding phap luat, chua nhan dinh hét cac
tinh tiét lién quan vy an, chua thyc hién day du trinh tu thi tuc t6 tung lam anh
hudng quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don.

Cu thé: Hop dong ngay 13/01/2018 ky giita ba H v&i ba L 1a co that,
nguoi viét hop dong va ky tén nguoi lam chung tai hop dong 1a ong Nguyén
Song Thuong nay co 101 khai 1a do ghi nham nam 2018 thanh 2017. Ba L da
chuyen nhuong dat va ba H d3 tra sb tién 1.200.000.000 ddéng/1.650.000.000
ddng 1a da thanh toan hon 2/3 gia tri hop dong nén du diéu kién dé cong nhan
hiéu luc hop dong chuyen nhuong. Viéc chuyén nhuong gitra ba H véi 6ng L1
that ra 1a quan hé vay tién cam cb gidy ching nhan. Viéc chuyén nhuong gitra
6ng L1 qua 6ng H1 khi Toa an dang giai quyét tranh chip tai vu an. Ban an so
tham tuyén bac yéu cau khoi kién nhung danh cho ba H quyén kién tiép vu 4n
khac d6i voi Hop dong dit coc ngay 13/01/2018, nhu vay la néu ba H kién vu an
khac thi ciing khong khac gi vé duong su va néi dung tranh chap nhu tai vy an
nay. Toa cap so tham bac yéu cau khai kién nhung lai khong giai quyét gi vé sd
tién 1 200.000.000 dong ba L da nhan cta ba H va céc thi¢t hai phat sinh. Can
phai tién hanh dinh gia lai dat va tai san 1a ciy trong trén dat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, nguoi
khang c4o khong rut khang cao, cac duong sw khong hoa giai dugec.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don deé nghi chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, hity ban 4n so thAm dé giai quyét lai so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an nhu sau:



- Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an dugc
Hoi dong xét xir phuc tham thuc hi¢n dung quy dinh va nhiing nguoi tham gia t6
tung tai vu an da duoc bao dam vé quyén, nghia vu quy dinh tai Bo luat TS tung
dan suy.

- V& noi dung khang céo: Khong co co sé chap nhan khang céo cia
nguyen don, d¢ nghi can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia nguyén don duoc thuc hién dung quy dinh vé thoi
han va thi tuc khang cdo. Tham quyén giai quyét vu an so tham da xac dinh
dung, dd dua du va x4c dinh dang tu cach ngudi tham gia td tung. Viée thuc
hién téng dat cic van ban td tung trong qua trinh giai quyét vu an bao dam dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

[2] Giao dich déan sy ¢o tranh chip theo ndi dung yéu cau khoi kién cia
nguyén don la viéc dat coc dé bao dam cho viéc ky két hop déng. Kém theo don
khoi kién, nguyén don cung cip tai liéu 1a “Hop dong dit coc” ghi ngay
“13/01/2017” ma khong phai 1a 13/01/2018 nhu nguyén don trinh bay.

Chimg ctr thu thap tai vu 4n c6 co s dé xac dinh: Vao ngay 13/01/2018,
ba H di ky va coc cho ba L sb tién 300.000.000 dong dé bao dam cho viée giao
két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do ba L dimg tén gidy ching
nhan. Hai bén thoa thuan sau 20 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc s& ra cong
chtng hop dong. Trong thdi gian 20 ngay cho ra cong ching ky hop dong, cu
the 13 vao ngay 18/01/2018 ba H c6 giao thém cho ba L s tien 900.000.000
dong.

Xét trong sudt qué trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa so tham, ba H trinh
bay Hop ddng coc ghi 13/01/2017 1a do ghi nham véi thuc té giao dich la
13/01/2018, viéc giao nhén tién coc 300.000.000 dong vao ngély ky hop dong
coc, sau d6 ba H giao thém s6 tién 900.000.000 dong vao ngay 18/01/2018 do
chinh ba L truc t1ep ghi ky nhén. Gitra ba H v6i ba L chi giao dich v6i nhau duy
nhat 1an coc nay dé chuyén nhuong phan dat nhu tai hop dong coc, ngoai ra hai
nguoi khong cé xac 1ap giao dich nao khac.

Ong Nguyén Song Thuong (CCCD sé: 051087015505) trinh bay tai “Pon
trinh bay” ngay 11/11/2015: 6ng Nguyén Song Thuong la ngudi moi gidi va la
nguoi lam ching (Bén C) tai hop dong coc, 6ng duoc nho viét ho tai hop dong
coc, ong xéc dinh thoi diém 6ng viét hop dong coc nay la ngay 13/01/2018, hop
dong in mau sin caa Cong ty Pong Duong, ong ghi nham thanh 13/01/2017.
Ong c6 chimg kién thiy ba H giao tién coc 300.000.000 dong cho ba L vao ngay
hai bén ky hop ddng coc.



Xét viée ghi s6 nam 2017 hay 2018 tai hop dong theo nhu nguyén don
trinh bay 1a do su nhdm 13n thi day cling khong 14 cin ctr dé phu nhan hay béc
bo duge su viée thuc té 1a giao dich coc dugc xéc 1ap va da thuc hién viéc giao
nhén tién la cO xay ra gitra nguyén don va bi don. Nguyen don trinh bay do ghi
nhim s6 nam va khang dinh hai bén chi c6 mot giao dich coc duy nhat nay.
bang 1€ so tham phai xem xét tai lidu chiung cir dé danh gia vé gid tri ching
minh trong mdi quan hé cé tranh chap tai vu an, nhung so tham khong chap
nhén yéu cau khoi kién va nhan dinh danh cho nguyén don quyén kién bang vu
an khac khi xuat trinh duoc ban Hop dong dit coc ngay 13/01/2018, 1a khong
phu hop.

Bén canh do, déng thoi viée so thAm nhan dinh néu trén nhung tai quyét
dinh cta ban an so tham lai tuyén “Khdng chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién
cua ba Nguyé~n Thi H vé viéc Yéu cau ba Bui Thi My L tié}) tuc thuc hién hop
dong dat coc ky ngay 13/01/2018 véi bd Nguyén Thi H”, day 1a sy mau thuin
trong ban an vi mot mat so tham da giai quyét khong chip nhan ddi véi Hop
doéng dat coc ngay 13/01/2018, nhung mot mit so tham lai nhan dinh danh
quyén khoi kién cho nguyén don khi c6 Hop dong dit coc ngay 13/01/2018.

[3] Giita nguyén don va bi don chi xac 1ap v61 nhau mot giao dich coc va
co tranh chap tai vu an nay, day 1a noi dung va ddi twong co tranh chip can phai
giai quyét theo don khoi kién da dugc Toa 4n thu ly. Xét viéc dat coc xac 1ap gitia
hai bén 13 dé bao dam cho viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat.
Theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy, truong hgp bén nhan coc tur chéi viéc
giao két hop dong thi phai tra lai tlen coc va phai chiu phat coc theo thoa thuén.
So tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén don v€ viéc doi bi don tlep tuc
thuc hién hop dong coc 1a diing, nhung so tham chua  gial quyet nhimg van dé lién
quan khi mot bén vi pham thoa thuén tai hop dong vé so tién da dat coc, viéc phat
coc va so tién giao nhan thém ghi tai hop dong coc 1a thiéu sot.

HO6 so thé hién so thim c6 lap “Bién ban v/v giai thich hau qua phép 1y hop
d6ng vo hiéu” (BL 205) va nguyén don xac dinh “Truong hop Toa an tuyén vo
hiéu dbi v6i hop dong néu trén thi nguyén don khong yéu cau giai quyet hau qua
hop dong v6 hiéu”. Xét tha tuc t6 tung nay ap dung cho truong hop cé tranh chap
tuyén bb hop ddng vo hiéu, con tai vu an nay khong phai so tham giai quyét hop
d6ng v6 hiéu va hau qua cua hop dong vo hiéu.

[4] Vé tién dit coc va phat coc: Tai hop dong dit coc hai bén thoa thuan sb
tién coc 1a 300.000.000 dong phuong thirc va thoi han thanh toan ghi “ben B (la
bén dét coc) thanh toan bang tién mdt ngay sau khi ky hop dong dat coc”. Sau khi
ky hop dong, chinh ba Bui Thi My L 1a ngudi ghi ky tén diém chi vao trang sau
ctia ban hop dong, noi dung: “HOm nay ngay 18/01/2018. Bén B la cd Nguyén Thi
H ¢6 duwa thém so tién la 900.000.000 VNP (chin tram triéu dong chan) con lai
ngdy cong ching chong du”. Chung clr nay dé du co so chirng minh viéc hai bén
da giao nhan so6 tién coc 300.000.000 ddng nén sau d6 méi co viée “dua thém” sb
tién 900.000.000 ddng.

Tai Diéu 3 Hop ddng dit coc thoa thuin “Néu Bén A khéng tién hanh thii
tuc chuyén nhuong theo nhu thoa thudn tai hop dong nay thi sé boi thuwong cho
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Bén B gd}? nam lan so tien ma Bén A da nhdn dat coc”. Xét day la thoa thuan trén
co sO tu nguyén, khong trai luat theo quy dinh cuia khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan
su. Thyue té bi don khong 1am thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuédn ma sau do
da tién hanh chuyén nhuong déat nay cho nguoi khac. Bi don 1a nguoi vi pham
thoa thuén nén phai chiu phat coc theo théa thuan tai hop déng dat coc.

Vé s6 tién giao nhan thém sau khi dit coc: Trong thoi han dit coc 1a 20
ngdy dé di dén ky két hop dong, hai bén thuc hién viéc giao nhan thém s tién
900.000.000 dong. Nguyén don cho ring vi da thanh toan duoc 2/3 gia tri hop
déng nén dé nghi &p dung quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan sy dé cong nhan
hiéu luc hop dong. Xét thoi diém nay hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, s6 tién ndy ciing khong co thoa thuan tai hop ddng coc, do vay
khong c6 co s dé xac dinh ddy 13 viée di di vao giai doan thuc hién hop dong,
truong hop nay 1a khong ding voi ndi dung quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan su
nén khong duge chip nhan. Bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién nay.

[5] V& trinh bay cta Luét su tai phién toa phuc tham yéu cau dinh gia lai
dat va xem Xxeét (‘101 voi tai san la cay trong trén dat: Xét viéc giai quyet tranh chap
vé coc thi khéng can phai tién hanh dinh gia dbi voi tai san. Vé ciy trong trén dat,
theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 22/10/2020 ¢6 01 cay mit, 01
cdy 0i, 01 cay khé va chudi dai. Xét nhu da nhan dinh, khong c6 co so ching
minh viéc hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong co
chtng ctr ndo chimg minh hai bén c6 thuc hién viéc giao nhan dat, thoi diém thuc
hién giao dich coc thi dat van thudc quyén sir dung cua bi don, ndi dung tranh
chap 1a giao dich coc do vay viéc nguyén don dat yéu cau dinh gia va boi thuong
d6i voi tai san cay trong trén dat 12 khong co co s xem xét giai quyét.

[6] Xét so tham c0 thiéu sot trong giai quyét vu an nhung phuc thim co thé
b6 sung khic phuc ma khong cén thiét phai huy ban an so tham. Mat khac, vu an
nay thu ly tor ndm 2019, nay néu hity dé giai quyét lai so thim thi ciing khong
thay d6i gi vé ndi dung quan hé tranh chép va chimg cr da thu thap.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyeét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

~ Khong chép nhén khang cao cua nguyén don vé yéu cau hay ban an so
tham; Sira mot phan Ban an so tham s6 429/2025/DS-ST ngay 28/7/2025 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh (nay 1a khu vyc 10), Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H dbi véi cac
ndi dung sau:

- Yéu cau ba Bui Thi My L tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ky ngay
13/01/2018 vé1 ba Nguyen Thi H, ra cong ching ky hop dong chuyen nhugng
quyen str dung dat d6i voi phan dat dién tich 1.346,9m?, thudc thira $6 91, to ban
d6 s6 45 (BbDC/2005), theo Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 AP
806562, sb vao so cap gidy ching nhén quyén st dung dat H0056777013907, do
UBND huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006, toa lac tai xa B, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 009753
ngay 17/08/2018 tai Vian phong Cong chung N gilra ba Bui Thi My L va ong
bao Quang L1 d6i v6i phan dat dién tich 1.346, 9m2 thudc thira sé 91, to ban do
so 45 (BbbC(/2005), theo Gidy ching nhan quyen sir dung dét sb AD 806562,
s6 vao sb cp gidy ching nhan quyén sir dung dat H00567/7013907, do UBND
huyén Binh Chanh cap ngay 17/5/2006, toa lac tai xa P, huyén B, Thanh phb Ho
Chi Minh.

- Yéu cau huy cép nhat sang ten cho ong Pao Quang LI vao ngay
11/09/2018 trén Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AD 806562, s6 vao sb
cap gidy ching nhan quyén s dung dat H00567/7013907, do UBND huyén
Binh Chanh cap ngay 17/5/2006.

-Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé
000206/2020/CCBH ngay 16/01/2020 tai Van phong Cong chimg B gitra ong
DPao Quang L1 va ba Nguyén Thi Bach Y véi ong Vi Tran H1 dbi v6i phan dat
dién tich 1.346, 9m2 thudc thura so 91, to ban do s0 45 (BbDBC/2005), theo Gidy
ching nhén quyen sir dung dat s6 AP 806562, s6 vao so cap gidy ching nhén
quyén st dung dat H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
17/5/2006, toa lac tai x4 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Yéu cau huy cap nh@p sang tén cho 6ng Vi Tran H1 vao ngay 01/6/2020
trén Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AP 806562, sb vao sb cap gidy
ching nhén quyén st dung dat H00567/7013907, do UBND huyén Binh Chénh
cap ngay 17/5/2006.

2. Bugc ba Bui Thi My L hoan trd cho ba Nguyén Thi H sO tién coc va
phat coc la 1.500.000.000 dong va so tien nhan thém ngoai tién coc 900.000.000
dong. Tong cong la: 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu dong chan).

K& tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n (d6i voi
khoan ti€n phai tra) cho dén khi thi hanh an xong, nguoi phai thi hanh con phai
chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh
tai Diéu 357, Dicéu 468 cuia BS luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4
tai san tranh chap ba Nguyén Thi H chiu va da tam tng du.

4. V& an phi:



Ba Bui Thi My L phai chiu &n phi so tham 1a 80.000.000 dong (Tam muoi
triéu dong chan).

Mién 4n phi so thAm va mién 4n phi phiic tham cho ba Nguyén Thi H.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh 4n dan sy (d3 stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; = (N . > ~ <
- VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS TP.HCM;

- TAND khu vic 10 — TP.HCM;
- Cac dwong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/25).
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