TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2021/DS-PT
Ngay 18 - 3 - 2021
V/v: tranh ‘chép hop dégg chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Quan Hitu Chién

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Hai

Ong Cam Vin Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Quynh Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhén dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Son La xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2020/TLPT-TC ngay 26
thang 10 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san.

Do ban 4n dan su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 14/2020/QP-PT ngay
23 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 17/2021/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ta Manh H, sinh nam 1979 va chi Phan Thij L, sinh
nam 1980; déu tra tai: Ban CS, xa SK, huyén V, tinh Son La. C6 mit; chi Phan
Thi L vang mit khi tuyén an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Hoang
Ngoc N, dia chi: Cong ty Luét trach nhiém hitu han s6 1 Hoang Qudc Viét, quan
B, Thanh phd H. C6 mit, vang khi tuyén an.



2. Bi don: Anh D4 Pinh Th, sinh nim 1976 va chi Nguyén Thi L1, sinh
nam 1976, déu tra tai: Ban T, X SK, huyén V, tinh Son La. C6 mit.

3. Nguoi khang cao: Anh Ta Manh H, chi Phan Thi L la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 28/4/2020, y kién trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham nguyén don anh Ta Manh H va chi Phan
Thi L trinh bay:

Nam 2018 gia dinh anh H, chi L ¢6 ng cua anh Th va chi L1 s6 tién 1a
700.000.000d. Vi khong c6 kha nang tra ng nén da phai chuyén nhugng lai cho
gia dinh anh Th 50% tai san gom: Hai kho bao gdm ca hai thira dat co Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va kho 16 siy ngd va 01 6 t6, 01 may suc lat; 01
tram can dién t& tai ban CS, x& SK, huyén V, tinh Son La véi gia la
1.200.000.000d. Hai bén c6 1ap 01 ban hop dong viét tay vao ngay 12/10/2018.

Pén thang 9 nam 2019, do 1am an thua 15, pha san anh chi di chuyén
nhuong 50% tai san con lai trong hop dong ngay 12/10/2018 cho gia dinh anh
Th dé 1ay tién tra ng cho ngan hang. Tong gia tri hop dong chuyén nhuong cho
gia dinh anh Th 13 2.500.000.000d v&i diéu kién anh Th, chi L1 phai ndp toan bo
thué nhu hai bén thoa thuan trude d6. Noi dung thoa thuan hop dong chuyén
nhuong gdm céc tai san cu thé nhu sau:

- Thira dat thir nhat: C6 tong dién tich 1a 1.855m?, trong d6: gia dinh anh
H, chi L chi chuyén nhuong cho anh Th, chi L1 dién tich 179m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 26a, to ban do sd 14 tai ban CS, x4 SK, huyén
V, tinh Son La. Phan dat con lai gdm 198 m? da dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD 596014 sb thira 26 t& ban do s6 14 va dién tich dat 1a
1.478m? dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat anh chi khong
chuyén nhuong cho anh Th, chi L1. Trén dién tich dat 1.478m? ¢ 01 nha kho va
01 tram céan dién tir (theo anh H thi hop dong chi chuyén nhwong nha kho va
tram can dién tu).

- Thtra dat thir hai: C6 tong dién tich 1a 1.327 m? tai ban CS, x4 SK, huyén
V, tinh Son La. Gia dinh anh H, chi L da chuyén nhugng cho anh Th, chi L1
1182m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 18a va 19a to ban dd s 14
tai ban CS, x4 SK, huyén V, tinh Son La. Con lai dién tich 145m?, anh chi da
xay mot ngdi nha cap 4 va cong trinh phu chua duge cip Gidy chung nhan
quyén st dung dét, anh chi khéng chuyén nhuong cho gia dinh anh chi Th, L1.



Tai bi€n ban ban giao tai san ngay 23/9/2019, sau khi hai bén ky bién ban
anh Th, chi L1 c6 viét thém noi dung “va gia dinh H L da giao di thira ddt sé
01 phia tay dai 25m, phia dong la 18m, chay theo dwong 50m”.

Anh Ta Manh H va chi Phan Thi L yéu cau Toa an giai quyét budc gia
dinh anh D6 Pinh Th va chi Nguyén Thi L1 thdo d& kho va can dién tir tra lai
cho gia dinh anh chi dién tich dat chua chuyén nhuong va ngdi nha cip 4 c6 trén
dat.

Theo cdc bién ban ldy 10i khai, ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, bi don anh D6 Pinh Th va chi Nguyén Thi L1 trinh
bay:

Ngay 12/10/2018, anh Th chj L1 c¢6 nhan chuyén nhuong 50% tai san cia
gia dinh anh Ta Manh H véi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d, cu thé gom:

Manh dét thir nhat: toan bo dién tich dat c6 chiéu dai phia Tay 1a 25m;
phia Bong rong 18m; chiéu rong chay theo mat duong la 50m tai ban CS, x& SK,
huyén V, tinh Son La; trong d6 c¢6 179m? da duoc cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dét, dién tich dit con lai chua duoc cép Giéy chirng nhan quyén st dung
dAt. Trén dat c6 01 tram can dién tir 80 tin, nha kho, may moc va do dung khac.

Manh dét thtr hai: toan bo dién tich dat di xdy dung nha kho, xudng siy
ngd, may moc xat ngd va 10 say (trong khudn vién cé cin nha cip 4 khoang
80m?). Trong d6 c6 1.182m? dat da c6 Gidy ching nhan quyén str dung dat sd
BT 460326. Trong d6, dat & néng thon 1a 200m? va 982m? dat trong cay hang
nam tai ban CS, xd SK, huyén V, tinh Son La. Ngoai ra con 01 6 t6 bién kiém
soat 26K — 7396; 02 may suc lat.

Pén ngay 23/9/2019, gia dinh anh H d& chuyén nhuong ndt cho gia dinh
anh Th chi L1 50% tai san con lai theo hop ddng trén véi sb tién 1a
1.300.000.000d va 20.000.000d tién cong to dién, thiét bi dién. Tong gia tri
chuyén nhuong tai san 1a 2.520.000.000d. Sau do6, gia dinh anh Ta Manh H da
ban giao toan bo 02 manh dat, tai san gén lién voi dat; 01 6 t6; 01 may suc lat
cho gia dinh anh Th, chi L1 quan ly, st dung.

Ngay 30/7/2020, anh Th c¢6 don phan té yéu cau anh H chi L tiép tuc ban
giao cho gia dinh anh chi 01 may xtc 1at nhu da thoa thuin tai hop dong ngay
12/10/2018.

Tai ban dn so tham sé6 01/2020/DS-ST ngay 16/9/2020, Toa dn nhan dan
huyén \, tinh Son La da quyét dinh:

Can cu cac Diéu 129, 160, 161, 401, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su
nam 2015; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu



157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat T tung dan su; khoan 3, 5 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVQH.

Tuyén xu:
- Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.
- Chép nhan toan bd yéu cau phan td cua bi don.

Cong nhian hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
12/10/2018 va ngay 23/9/2019 giita anh Ta Manh H, chi Phan Thi L v&i anh D
Dinh Th, chi Nguyén Thi L1 c¢6 hiéu lyc phap luat.

Anh Db Pinh Th va chi Nguyén Thi L1 duoc quyén st dung toan bd
dién tich dit va tai san sau:

Dbi voi thira thir nhat, chiéu dai mat duong tinh 16 101 1a 52,4m, chiéu
giap dat 6ng Thl 1a 42,5m, chiéu giap dat anh chi L, A 1a 31,3m, chiéu giap doi
c6 hai canh 13 24,2m va 17,9 m, tong dién tich 1a 1962m% Trong d6 c6 thira dat
s6 26 ¢6 dién tich 198m? va thira sb 26a c6 dién tich 178m? déu thudc to ban dd
14 dia chi: ban CS, x& SK, huyén V, tinh Son La va toan bd tai san trén dat gém:
Toan bd nha xudng, 01 cin dién tir 80 tan.

Déi voi thira dat sb 2 chidu dai mat duong bé tong 1a 26,3m, chiéu giap
dat ong Ch 1a 48,8m, chiéu giap dit 6ng K 25,8m 1a 31,3m, chiéu dat nha ba
Ch1 13 49,49m, tong dién tich 12 1269m?: Trong d6 co thira dat sb 18a c6 dién
tich 200m? va thira s6 19a c6 dién tich 982m? déu thudc to ban dd 13 dia chi:
ban CS, x4 SK, huyén V, tinh Son La va toan bd tai san trén dat gdm: Nha
xuong gan voi dat, toan bd may may xat ngd, 10 siy ngo.

Anh D6 Dinh Th va chi Nguyén Thi L1 c6 trach nhiém lién hé véi cac co
quan chirc nang c6 thim quyén dé 1am thi tuc sang tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Tai san khac gdbm: 01 may xuc 1at. 01 6
t0 chd ngo.

Anh Ta Manh H, chi Phan Thi L tra cho anh D6 Pinh Th va chi Nguyén
Thi L1 01 méy xuc 14t chua ban giao theo hop dong ngay 12/10/2018 tri gia 1a
50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung, tuyén
quyén khang céo va trach nhiém thi hanh &n dan sy theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/9/2020 nguyén don anh Ta Manh H va
chi Phan Thi L khang céo khong nhat tri voi toan bo ban an so thim caa Toa an
nhan dan huyén V, tinh Son La.

Ngay 09/3/2021 anh Ta Manh H va chi Phan Thi L c¢6 don khang céo bd
sung yéu cdu Tda an nhan dan tinh Son La huy toan bd ban an so thdm sd



01/2020/DS-ST ngay 16/09/2020 do ¢ vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung.
Tranh tung tei phién toa phuic tham:

Nguyén don anh Ta Manh H va chi Phan Thi L git nguyén ndi dung
khang céo, d& nghi Toa an cap phuc thim xem xét lai ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don. Nguyén don trinh
bay noi dung khang cdo bo sung dé nghi Toa an cap phuc tham hity toan bo ban
an so tham sd 01/2020/DS-ST ngay 16/09/2020 do c6 vi pham nghiém trong vé
thu tuc td tung; dé nghi Ho1 dé)ng x€t XU phtic tham can ct theo thaim quyén quy
dinh cta Bo luat TH tung dan sy yéu cdu co quan co tham quyén khoi td toi
pham dung vii luc chiém doat tai san theo diéu 170 Bo luat Hinh sy nim 2015.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don c6 y kién ban an
so tham d3 c6 nhiéu vi pham thi tuc t6 tung nghiém trong, dé nghi Hoi dong xét
xir hiy an so tham véi ly do:

Thir nhat, Toéa an nhan dan huyén V di tuyén ban an vuot qué yéu cau
phan tb thuoc quyén cua bi don trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 coéng chang 4060, quyén sé: 09 TP/CC/SCC/HPGD Vin phong cdng
chung Pang Vinh Minh, bao gom:

- Chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nhat: Gidy chiing nhan quyén s
dung dat s6 BT 460326 vao sb cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH
00039 do UBND huyén V cap ngay 07/7/2015, thira s6 18a, 19a; t& ban db
13/SD, dién tich 1.182m? dat.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dét the hai: Giay ching nhan quyén su
dung dat s6 BT 460287 vao sb cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH
00024 do UBND huyén V cip ngay 20/5/2015, thira s6 26a, to ban d6 14/SD,
dién tich 179m? dat.

Tong cong chi c6 1.182m? dat + 179m? dat = 1.361m? dat.

Nhung ban an da tuyén cho bi don duoc thém quyén sir dung dat thir ba
c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BT 596014 do S& Tai nguyén va moi
truong tinh Son La cap ngdy 28/9/2016 dién tich 198m? dat va phan tht tu 1a
phan dién tich 272m? dat dugc Ban quan ly ban CS, dja chinh x4 va UBND x4
SK c6ng nhan ngay 07/4/2011, véi dién tich dat vuot qua 1a 198m? + 272m? =
470m2,

Ban 4n tuyén vuot qua yéu cau phan té cua bi don trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 12 vi pham nghiém trong tha tuc t tung.

Thi hai, hai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat trén cap cho ho 6ng Ta
Manh H va vo Phan Thi L khi ¢éng chiing chi ¢é hai vo chong H, L ma khéng
cé thanh vién nao khéac trong ho gia dinh 1a vi pham phap luat. Nhu vay viéc
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giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ sé cong ching trén 13 vi
pham phap luat, Toa 4n so tham phai tuyén Hop dong cong chang sé 4060,
quyén s6 09 TP/CC/SCC/HPGD trén 1a vo hiéu.

Thur ba, ban an trén cua Toa an nhan dan huyén V khong c6 cong chang
vién HNT tham gia t6 tung véi vai tro ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
vi pham t6 tung rat nghiém trong.

Thir tu, phan dét dién tich 272m? duoc Ban quan ly ban CS, dia chinh x4
va UBND x& SK cbng nhan ngay 07/4/2011 la tai liéu chung ct theo quy dinh
cua Luat dat dai nam 2013 dugc ké khai cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat khi xét xir ra ban an trén khong c6 dai dién cia UBND x4 SK tham gia t6
tung 1a bo lot ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong
thu tuc té tung.

Thir ndm, gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BT 596014 do so Tai
nguyén va moi truong cap ngay 28/09/2016 dién tich 198m? dat duoc giai chap
x6a phong téa ban cho chi Pham Thi Th3 theo vi bang s6 23/2021/VB-TPLGB
ctia Van phong Thura phat lai GB va phan dién tich 272m? ¢t duoc Ban Quan ly
ban CS, dia chinh xa va UBND x& SK c6ng nhan ngay 07/4/2011 ma chi Pham
Thi T3 khong duoc tham gia té tung 1a xam pham tai san gay thiét hai cho chi
Th3 12 vi pham nghiém trong thu tuc t4 tung.

Thir séu, tai san bao gém nha xudng va cac cong trinh trén dat do chi
Pham Thi Th3 véi nha thau xay dung chua thanh toan hoan cong xong Vi
nguyén don ciing khong dugc Toa 4n xem xét cho tham gia té tung 12 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung vi thiéu nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Thir bay, theo quy dinh cua Luat dat dai 2013, tranh chap dat dai c6 Gidy
ching nhan quyén st dung dat phai dugc co quan c6 tham quyén 1a Toa an giai
quyét bang ban an c6 hiéu luc phép luat, co quan thi hanh 4n ra quyét dinh thi
hanh an, quyét dinh cudng ché va chi c¢6 co quan thi hanh 4n méi duge cudng
ché nhung bi don da ty y thi hanh cudng ché chiém doat toan bo tai san cua
nguyén don. Cong an di 1ap bién ban vé viéc bi don hanh hung nguyén don
cudng ché chiém doat tai san. Trong qua trinh xét Xt Toda &4n nhan dan huyén V
nhan thay rd toi pham hinh sy ma khéng chuyén hd so yéu cau co quan c6 tham
quyén khai té hinh sy d6i véi toi pham 1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung.

Bi don anh P4 Dinh Th, chi Nguyén Thi L1 c6 y kién cho riang khang céo
cua anh H, chi L 1a khong c6 can cur, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham khong
chap nhan va giir nguyén quyét dinh cua Toa &n cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cta
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén
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trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duge thuc hién dung quy dinh caa Bo
luat té tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc
thadm can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, gitr nguyén
ban an so thAm s6 01/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 cua Tda an nhan dan huyén
V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xu phuc tham nhan dinh:

[1] Vé tb tung

Toda an nhan dan huyén V xét xir so tham vu an vao ngay 16/9/2020, dén
ngay 28/9/2020, nguyén don c6 don khang cdo. Pén ngay 09/3/2021 nguyén
don c6 don khang cdo bd sung. Xét don khang céo cta nguyén don thuc hién
dung quy dinh tai Diéu 272 Bo luat TH tung dan su va dugc gui dén Toa an
trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B luat T4 tung dan sy nén dugc chap nhan
xem xét theo trinh ty phtic tham.

Vé xé4c dinh tu cach nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don: ngay
11 thang 3 nam 2021, nguyén don c6 cung cip Hop ddng ty quyén cho chi
Pham Thi Th3, sinh nam 1978, dia chi tai Ban BM, x& TM, huyén V, tinh Son
La tham gia qua trinh giai quyét, xét xir vu an. Tai phién toa phuc tham, ca
nguyén don va chi Pham Thi Th3 déu trinh bay va xac nhan viéc chi Th3 tham
gia voi tu cach ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a do chi Thu
khong duoc Toa an cap so thim tridu tap véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan nén lam hop dong Gy quyén dé dugc tham gia phién tda phic thim
v6i tu cach ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don. Xét thdy chi Pham
Thi Th3 ¢ quyén va loi ich hop phap ddi 1ap voi quyén va loi ich hop phap cua
nguoi duoc dai dién 1a nguyén don, nén theo khoan 2 Piéu 87 BO luat T tung
dan sy nam 2015, chi Th3 khong dugc chép nhan la nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don.

[2] Vé thAm quyén giai quyét

Anh Ta Manh H va chi Phan Thi L khoi kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san véi anh D Dinh Th, chi Nguyén
Thi L1. Bi don ¢6 noi cu tra tai huyén V, tinh Son La nén Toa &n nhan dan
huyén V thu 1y giai quyét 1a ding thAm quyén.

[3] V& ndi dung khang cAo ciia nguyén don

[3.1] Xét ndi dung khang c&o thir nhat ciia nguyén don
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Anh H, chi L cho rang anh chi chi chuyén nhuong cho anh Th, chi L1
dién tich 1182m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 18a va 19a td ban
d6 s6 14 tai ban CS, x4 SK, huyén V, tinh Son La. Con lai dién tich 145m? da
xay dung mot ngdi nha cap 4 anh chi khong chuyén nhugng cho gia dinh anh chi
Th, L1. Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 can ctr chip nhan ndi dung khang
cao nay cua nguyén don, vi:

Thir nhat, toan bo dién tich dat va ngdi nha cap 4 1a dat da duoc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat, thudc thira dat s 19a, to ban dd sé 13. Theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat va bién ban xem xét tham dinh tai chd, toan
bo dién tich nha cdp 4 & phia sau kho, phia sau giap dat 6ng K, bén phai giap dat
6ng Ch, bén trai giap dat ba Chl déu da duoc cip Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat. Nhu vy, c6 cin cir khang dinh hai bén da thong nhat chuyén nhuong
toan bd dién tich dit va ca cin nha cép 4 trén dat.

Thir hai, gidy ban giao ngay 23/9/2019 thé hién anh H, chi L di chuyén
nhuong toan bd tai san theo thoa thuan tai hop dong ngay 12/10/2018. Thuc té
ngay 23/9/2019, anh H chi L da ban giao cho anh Th va chi L1 str dung toan bd
dién tich dat va nha cho dén nay. Néu ngay tir khi giao két hop dong hai bén
thdng nhét khong chuyén nhuong ngdi nha thi khi ban giao tai san anh H, chi L da
khong ban giao dat va nha cho anh Th, chi L1 sir dung.

[3.2] Xét ndi dung khang cao thir hai ctia nguyén don

Déi voi thira dat sb 26a tai to ban dd s6 14 nguyén don chi giao 179m?
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat chtr khong phai toan bd dién tich thira
dat. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy khong co co sé chap nhan ndi dung
khang c4o nay cia nguyén don vi:

Thir nhdt, tai hop dong ngay 12/10/2018 (bdn viét tay — BL sé6 42), phan
cudi ctia hop ddng c6 bd sung phan ghi chii — bd sung Diéu 1 — “Thira ddt s6 01
O chiéu dai phia Tdy 25m, chiéu dai phia Péng 18,5m, phia chiéu réng 50m
chay theo dwong”, phia dudi c¢6 day du chir ky cta hai bén. Ciing trong cing
ngay, hop ddng duoc danh may lai (bdn danh mdy cé xdc nhan cia Trudng
Cong an x&), tai khoan 1 Diéu 1 cia hop dong c6 ndi dung chuyén nhugng ghi
rd: “Thita dat so 1, dia chi tai ban CS - SK — V - Son La. Chiéu dai phia Téy
25m, chiéu dai phia Péng 18,5m, phia chiéu réng 50m chay theo dwong; Dién
tich 179m?2, ¢to ban d6 14 - SD s6 thira 26a”. Nhu viy, cac bén da nhat tri thoa
thuan, ghi rd ndi dung chuyén nhuong toan bo dién tich dat “co chiéu dai phia
tdy 25m, chiéu dai phia déng 18,5m, phia chiéu rong 50m chay theo dwong” 12
phu hop hién trang vo1 thuc té cua thira dit d3 duoc tham dinh tai chd ngay
06/8/2020. Tai phién toa phiic tham, anh H, chi L ciing thira nhan chit ky trong
hop dong viét tay va danh may dung 1a chit ky ciia minh. Nén viéc anh H, chj L



cho rang ndi dung ghi cha do anh Th, chi L1 tu viét tay vao thém la khong co
can ci chap nhan.

Thir hai, tai Gidy ban giao tai san ngay 23/9/2019 c¢6 ndi dung 1a ban
giao toan bo dat va tai san gan lién v4i dat, & phan cudi trang co ghi “va gia
dinh H L dd giao di thira dat sé 1 phia Tay 25m, phia Péng la 18m, chay theo
duwong 50m” (anh H chi L cho rdang anh Th, chi L1 da viét thém, tuy nhién khong
6 can cir chieng minh viéc viét thém néi dung nay Vi trong Gidy ban giao tdi san
O dii chir ky xdc nhdn cia cdc bén). Noi dung trén 1a phu hop v6i hop dong
chuyén nhwong ngay 12/10/2018. Hop dong chuyén nhuong viét tay ngiy
12/10/2018 d3 bd sung ndi dung trén & cudi trang, dd duge danh may lai cing
ngay va co di chir ky ciia cac bén. Thoi diém ky hop ddng cac bén déu thira
nhan 13 ¢6 di niang luc hanh vi dan su, dé giao két hop dong. Viéc giao két hop
déng la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, khong trai phap luat, khong trai
dao dtrc x3 hoi do vay hop ddng 1a hop phap.

[3.3.] Xét ndi dung khang cao bd sung ciia nguyén don va quan diém
bao vé ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don

*Thir nhit, nguyén don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho
rang Toa 4n nhan dan huyén V tuyén vuot qua yéu cau phan té cua bi don

Pon phan t6 dé& ngay 30/7/2020 cua anh DS Pinh Th, chi Nguyén Thj L1
(BL 55, 56, 57) ¢6 03 ndi dung: thir nhat, bac toan bd yéu cau khoi kién ca vo
chéng ong Ta Manh H, ba Phan Thi L; th& hai, cong nhan quyén st dung dat
d6i véi toan bo 02 khu dat, quyén so hitu tit ca cac tai san gan lién trén dat,
quyén s hitu xe 6 to tai va 02 mdy xuc lat theo cac hop dong chuyén nhuong
ngay 12/10/2018 va ngay 23/09/2019; yéu cau vo chong ong Ta Manh H, ba
Phan Thi L ban giao ndt 01 may xuc lat.

Hoi dong xét xtr xét thdy tai ban 4n so thAm s6 01/2020/DS-ST ngay
16//2020 ctia Toa an nhan dan huyén V da chap nhan yéu ciu phan té ciia bi
don, budc anh H, chi L tiép tuc ban giao cho anh Th, chi L1 chiéc may xuc theo
ndi dung giao két hop dong chuyén nhuong cé gia tri 1a 50.000.000 dong. Nhu
véy, nguyén don khang cdo cho riang Toa an nhan dan huyén V tuyén vuot qua
yéu cau phan tb cua bi don, ban an tuyén vuot qua yéu cau phan td cia bi don
trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a khong co can cu.

*Thi hai, nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don cho rang hai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cdp cho ho éng Ta
Manh H va vo Phan Thi L khi ¢éng chiing chi ¢é hai vo chong H, L ma khéng
c6 thanh vién nao khéc trong ho gia dinh 1a vi pham phép luat. Toa 4n so tham
phai tuyén Hop ddng cong chang sb 4060, quyén s6 09 TP/CC/SCC/HPGD trén
la vo hiéu.



Hoi déng xét xtr xét thay Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BT
460326 vao s6 cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sé CH 00039 do UBND
huyén V cap ngay 07/7/2015; Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 BT
460287 vao s6 cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CH 00024 do UBND
huyén V cap ngay 20/5/2015 dugc cap cho ho 6ng Ta Manh H va vo Phan Thi
L. Ho gia dinh anh Ta Manh H va vg Phan Thi L ¢6 03 nguoi con la Ta Manh
H1, sinh ngay 27/10/2000; Ta Thi Diéu L, sinh ngay 11/4/2006; Ta Trung D,
sinh ngay 13/3/2015.

Ngay hai bén ky hop déng cong chung 1a ngay 23/9/2019, tuy nhién hop
ddng cong chimg duoc ky trén co s& hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat hai bén ky ngay 12/10/2018 cd x&c nhan cua trudng cong
an x4. Tai thoi diém hai bén bat dau giao két hop dong, ngay 12/10/2018 ca 3
nguoi con cia anh Ta Manh H va chi Phan Thi L déu chua du 18 tudi, nén theo
quy dinh tai Diéu 21 Bo luat Dan sy nam 2015 thi “nguoi tir di muwoi ldm tudi
dén chua dit muoi tdm tudi tu minh xac Idp, thuc hién giao dich dan suw, trir giao
dich dan su lién quan dén bdt dong san, dong sdan phdi déing ky va giao dich dan
sw khdc theo quy dinh cua ludt phdi dwoc nguwoi dai dién theo phép ludr dong
¥”. Nhu vay, viéc anh Ta Manh H va chi Phan Thi L ky hop ddng cong chtng
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a dung theo quy dinh cua phéap lut.

Hon nira, vé ngudn gdc thira dat thi anh H va chi L c¢6 duoc khi 03 con
chung con nho, cu thé:

- Thira dat tha nhat anh H, chi L nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngan Vin
Th4 vao ngay 28/01/2011 (c6 xac nhan cua Ban quan ly ban CS ngay 07/4/2011
— bat luc 38, 39) va ddi cac cho nha 6ng Ngan Van Thl ngay 16/8/2016 (ban
cam két ngay 16/8/2016- but luc 27).

- Thira dat thir hai anh H, chi L d3 sir dung 6n dinh tir ndm 2003 dén nam
2011 da xay dung mot can nha cap 4 va cong trinh phu (c6 Xac nhan cua cac gia
dinh hang x6m 13 6ng Vi Van Kh, 6ng Lé Tién P1; x4c nhan cta Ban quan ly
ban CS; xac nhan caa Chu tich UBND x4 SK tai bt luc s6 39).

Nhu vay, cac con cua anh H va chi L khéng c6 cong stic dong gop, xay
dung véi tai san chung cua gia dinh 12 hai quyén sir dung dat noi trén. Viéc Uy
ban nhan dan huyén V cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh
anh Ta Manh H khong lam thay d6i quyén str dung, dinh doat cua anh H, chi L
d6i véi hai quyén sir dung dét noi trén. Nén viéc dua cac con caa anh H, chi L
tham gia ky hop dong cong chang 1a khdng can thiét.

Tai phién toa phdc tham, anh H, chi L déu trinh bay thdng nhat noi dung
ky hop déng cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 nham muc dich
ldy tién tra no, s6 tién dugc st dung vi muc dich chung cta gia dinh nén viéc
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dua con ctia anh Ta Manh H va chi Phan Thi L ctng ky hop déng cong chang 1a
khong can thiét. Nguyén don khong c6 yéu cau Toa an tuyén hop dong cong
chting vo hiéu, nén nguyén don khang céo cho rang Toa an so tham phai tuyén
Hop dong cong chang sé 4060, quyén sé 09 TP/CC/SCC/HPGD vo hiéu la
khong c6 can cir xem xét.

*Thir ba, nguyén don, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
nguyén don cho rang ban &n cia Tda an nhan dan huyén V khéng cé cong ching
vién HNT tham gia t6 tung véi vai tro ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
vi pham t6 tung rat nghiém trong.

Xét thay cac duong sy khdng cO yéu ciu tuyén vin ban cdng chiing vo
hiéu, ciing khong c6 dé nghi dua cong chang vién tham gia té tung tai giai doan
Xét xtr so tham. Hon nita, mac du c6 dé nghi nhung nguyén don va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép cua nguyén don ciing khong chimg minh dugc cong
chang vién HNT c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vy an. Hoi dong xét xir
phlc tham xét thay Toa an nhan dan huyén V khéng dua cong ching vién tham
gia té tung voi vai trd ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ding theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 68 B¢ luat Té tung dan sy 2015.

*Thi tw, phan dat dién tich 272m? duoc Ban quan Iy ban CS, dia chinh
xa va UBND xa SK cbdng nhan ngay 07/4/2011 la tai liéu chang ctr theo quy
dinh cua Luat dat dai nim 2013 duoc ké khai cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat khi xét xtr ra ban an trén khong c6 dai dién cia UBND xa SK tham gia
t6 tung 12 bo lot ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong
thu tuc té tung.

Hoi ddng xét xu phic tham xét thay viéc Ban quan Iy ban CS, dia chinh
x4 vd UBND x4 SK, huyén V cong nhan phan dién tich dat 272m?1a dai dién co
quan Nha nudc giai quyét theo thu tuc hanh chinh. Viéc dua dai dién caa Uy ban
nhan dan xa SK tham gia té tung vai tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 1a khéng can thiét, khong lién quan dén viéc giai quyét vy an.

* Thir nam, gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 BT 596014 do so Tai
nguyén va moi truong cap ngay 28/09/2016 dién tich 198m? dat duoc giai chap
x6a phong toa ban cho chi Pham Thi Th3 theo vi bang s 23/2021/VB-TPLGB
ctia Van phong Thura phat lai GB va phan dién tich 272m? ¢t duoc Ban Quan ly
ban CS, dia chinh x& va UBND xa SK cong nhan ngay 07/4/2011 ma chi Pham
Thi Th3 khong duoc tham gia té tung 12 x&m pham tai san gy thiét hai cho chi
Th3 14 vi pham nghiém trong thu tuc t4 tung.

Hoi dong xét xtr xét thay vi bang sé 23/2021/VB-TPLGB cta Vin phong
Thira phét lai GB c6 noi dung dién tich 198m? dat duoc giai chip xda phong toa
ban cho chi Pham Thi Th3 mdéi duoc lap ngay 03/03/2021. Tai phién toa phdc
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tham, anh chi H L va chi Pham Thi Th3 thira nhan viéc gia dinh anh chi H L bén
dién tich dat cho chi Th3 vao ngay 28/9/2019, sau khi gia dinh anh chi H L da
théng nhat ban toan bo dat va tai san trén dat cho gia dinh anh chi Th L1 ngay
23/9/2019. Ciing vao ngay 23/9/2019, anh chi H L va anh chi Th L1 da tién hanh
ban giao tai san, chi ranh gidi trén thuc té 1a toan bo dién tich dat c6 chiéu dai
50m theo mat duong. Tuy nhién, gia dinh anh chi H L chi ban giao cho anh chi
Th L1 02 Gidy chang nhan quyén sir dung dat BT 460326 vao s6 cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00039 do UBND huyén V cap ngay
07/7/2015; Giay chting nhan quyén sir dung dat s BT 460287 vao so cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00024 do UBND huyén V cap ngay
20/5/2015. Con 01 Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CD596014, vao s6
cadp GCNQSDD sé CS00001 do UBND huyén V cip ngay 28/9/2016 thoi diém
d6 anh chi H L van dang thé chap tai ngan hang, dén ngay 28/9/2019 mai lam
thu tuc x6a thé chap. Anh chi Th L1 khéng biét van con 01 Gidy chting nhan
quyén st dung dat dang thé chap tai ngan hang nén chi nhan ban giao trén thuc
té 14 toan bo dat va tai san trén dat theo Gidy ban giao tai san ngay 23/9/2019.

Hoi dong xét xur xét phlc tham xét thay viéc nguyén don khang cdo b
sung cho rang Toa an cip so tham khong dua chi Pham Thi Th3 tham gia t6
tung Voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham thu tuc t6
tung 13 khong co co s& chap nhan. Viéc giai quyét tranh chap vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét cua gia dinh anh Ta Manh H va chi Pham Thi Thu s&
duoc tach ra dé duoc giai quyét bang mot vu an dan su khac néu co yéu cau.

* Thir sdu, Hoi dong xét xtr xét thay viéc nguyén don khang cao bo sung
cho rang tai san bao gém nha xuéng va cac cdng trinh trén dit do chi Pham Thi
Th3 véi nha thau xay dung chwa thanh toan hoan cong xong véi nguyén don
cling khong dugc Toa an xem xét cho tham gia t tung 1a vi pham nghiém trong
thu tuc té 13 khong co co sé xem xét chap nhan. Viéc thanh toan giira chi Pham
Thi Th3 véi nha thau xay dung chwa thanh toan hoan cong xong véi nguyén don
la giao dich dan su khdng thudc pham vi xét xir phic thim theo Diéu 293 Bo
luat T4 tung dan sy 2015, néu duong su c6 tranh chap thi c6 thé khai kién bang
vu an dan su khac.

* Thir bay, nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang trong qua trinh xét xtr Téa an nhan dan huyén V nhan thay
rd t0i pham hinh sy ma khoéng chuyén hd so yéu cau co quan c6 thim quyén
khoi t6 hinh sy d6i véi toi pham 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 13
khéng co co s& xem xét. Viée nguyén don khang cao dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham cin ¢t theo thAm quyén quy dinh ctia B¢ luat T tung dan su yéu cau
co quan c6 tham quyén khoi t6 t61 pham dung vii luc chiém doat tai san theo
diéu 170 B luat Hinh sy nam 2015 khong thudc tham quyén cua Ho1 déng xét
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Xt phiic tham theo Diéu 308 B¢ Luat t6 tung Dan su 2015 nén khéng xem xét.

[4] Tir sy phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay
rang khong co co so chdp nhan khang céo ctia nguyén don, can giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

[5] V& 4n phi

Do khang cdo ctia anh Ta Manh H va chi Phan Thi L khong duogc chép
nhan, nén anh H, chi L phai chiu 4n phi dan sy phtic thaim theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 B¢ luat Té tung dan sy 2015:

1. Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don anh Ta Manh H va chi
Phan Thi L, gitt nguyén quyét dinh cta ban an so tham sé 01/2020/DS-ST ngay
16 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén V nhu sau:

Cong nhian hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
12/10/2018 va ngay 23/9/2019 giita anh Ta Manh H, chi Phan Thi L v&i anh D
Pinh Th, chi Nguyén Thi L1 c¢6 hiéu lyc phap luat.

Anh D3 Pinh Th va chi Nguyén Thi L1 duoc quyén st dung toan bo
dién tich dit va tai san sau:

Déi voi thira thir nhat, chiéu dai mat duong tinh 16 101 1a 52,4m, chiéu
giap dat 6ng Th1 13 42,5m, chiéu giap dat anh chi L, A 1a 31,3m, chiéu giap doi
co hai canh 1a 24.2m va 17,9 m, téng dién tic 1a 1962m?: Trong do c6 thira dét s6
26 ¢6 dién tich 198m? va thira sb 26a c6 dién tich 178m? déu thudc to ban dd 14
dia chi: ban CS, x& SK, huyén V, tinh Son va toan b tai san trén dat gém: Toan
bd nha xuodng, 01 can dién tir 80 tan;

Déi voi thira dat sé 2 chidu dai mat duong bé tong 1a 26,3m, chiéu giap
dat 6ng Chic 1a 48,8m, chiéu giap dat ong K 25,8m 1a 31,3m, chiéu dat nha ba
Ch2 13 49,49m, tong dién tich 12 1269m?: Trong d6 c6 thira dat s6 18a c6 dién
tich 200m? va thia s6 19a c6 dién tich 982m? déu thudc to ban d6 13 dia chi:
ban CS, x& SK, huyén V, tinh Son La va toan b0 tai san trén dat gém: Nha
xuong gan voi dét, toan bd may may xat ngd, 10 siy ngo.

Anh D6 Dinh Th va chi Nguyén Thi L1 c¢6 trach nhiém lién hé véi cac co
quan chirc nang c6 thim quyén dé 1am thi tuc sang tén Gidy ching nhin quyén
st dung dit theo quy dinh ctia phéap luat.

Tai san khac gdm: 01 mdy xtc 1at. 01 6 t6 chd ngd.
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Anh Ta Manh H, chi Phan Thi L tra cho anh D Pinh Th va chi Nguyén
Thi L1 01 méy xuc 1at chua ban giao theo hop dong ngay 12/10/2018 tri gia 1a
50.000.000 dong.

2. Vé an phi:

Anh Ta Manh H va chi Phan Thi L phai chiu &4n phi dan su phuc tham,
duoc khau trir 300.000d (ba traim nghin dong) tién tam @ng an phi phlc tham da
nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0004457 ngay 01/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén V, tinh Son La.

Ban an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
18/3/2021).

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Van Ho;

- Chi cuc THADS huyén Van Ho;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Phong KTNV&THA,;

- T Hanh chinh tu phép; (aa ky)
- Luu hd so vu an.

Quan Hiru Chién
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