TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 214/2022/DS-PT
Ngay 16-9-2022
Vv “tranh chap hop dong uy
quyén, tranh chép lién quan dén
y&u cau tuyén bd van ban cong
chtng vo hiéu, yau cau hay bo co
s& phap ly trong gidy chirng nhan
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Céc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong m¢ phién toa xet xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thy ly s6
85/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4 ndm 2022 ve viéc “tranh chap hop dong uy
quyeén, tranh chap lién quan den yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo higu,
yéu cau hay bo co sd phap ly trong giay chiing nhan quyén su dung dat”, gitra cac
duong su”.

Do Ban an dén sy so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi. Theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 122/2022/QDXXPT-DS ngay 08 thang 6 nam
2022, gitra:

- Nguyén don: Ong Pham Van Ch, sinh nam 1950, dia chi: ap B, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Pham Vian Ch: Ong V Tién Nh, sinh ndm
1970; dia chi: khu phé 4B, thi tran D2, huyén D, tinh Binh Duong; ba Poan Thi
Huyén Trl, sinh nim 1995; dia chi: thdn 11, thi trAn S, huyén T, tinh Thanh Hoa;
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dia chi lién hé: Pai 16 Binh Duong, phudng Phi C, thanh phé T, tinh Binh Duong
1a nguoi dai dién theo uy quyén (hop ddng ay quyén ngay 19/4/2021), ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Doéan H, Luat su Cong ty Luat Hop danh N, dia chi: s6 467/7, Pai 16 Binh Duong,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ong Pham Van V, sinh ndam 1980; dia chi: ap B, x4 L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ong Bui Xuan T, sinh nam 1990; dia chi: ép 4, xa Tan Hung, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong, ¢ mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1956, chét ngay 21/12/2021.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi H1:

1.1. Ong Pham Vian Ch, sinh nam 1950. Bia chi: 4p B, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

1.2. Ong Pham Vin L, sinh ndm 1978; dia chi: ap B, x& L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

1.3. Ba Pham T‘hi H2, sinh ndm 1982; dia chi: 4p B, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

1.4. Ong Pham Van D, sinh ndm 1984; dia chi: ap B, x& L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

1.5. Ba Pham Thi Thu H3, sinh nam 1986; dia chi: ap B, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

1.6. Ba Pham Thj Thu Tr, sinh nam 1988; dia chi: 4p B, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

1.7. Ba Pham Thi Ph, sinh nam 1992; dia chi: ap Ben San xa Long Nguyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

1.8. Ong Pham Van V, sinh nam 1980; dia chi: Ap B, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyet vang mat.

2.0ng Pham Van L, sinh ndm 1978; dia chi: 4p B, x& L, huyén D, tinh Binh
Duong, ¢ Yéu cau giai quyet vang mat.

3. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1982; dia chi: ap B, x4 L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

4. Ong Pham Van D, sinh ndm 1984; dia chi: ap B, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

5. Ba Pham Thi‘Thu H3, sinh ndm 1986; dia chi: 4p B, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét vang mat.
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6. Ba Pham Thi Thu Tr, sinh ndm 1988; dia chi: ap B, x& L, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyeét vang mat.

7. Ba Pham Thi Ph, sinh ndm 1992; dia chi: ap Ben San xa Long Nguyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

8. Ba Nguyén T‘h1 Chi, sinh nam 1984; dia chi: 4p B, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

9. Ong Nguyén Vian H4, sinh nam 1978; dia chi: s 20, Buong 6B, phuong
Phudc Binh, thanh phé Thu Bwac, Thanh Phé H& Chi Minh, (c6 mat ngay
06/9/2022).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng H4: Ong Nguyén Xuan H5, sinh nim
1991; dia chi: ap Sa Thém, xa Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong,
(co mat ngay 19/9/2022).

10. Ba Néng Thi H6, sinh nim 1995; dia chi: 4p 4, x4 Tan Hung, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

11.Van phong Céng ching Tran Van Th, tinh Binh Duong (trudc day la
Van phong Cong chung Luu St Trong Ngh, tinh Binh Duong); dia chi: 6 82, 10
G19, khu dan cu Lai Hung, xa Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vin Th, sinh nim 1988 — Trudng vin
phong, 1a nguoi dai dién theo phép luat.

12. Van phong Cong chang B, tinh Binh Duong; dia chi: khu pho Bau
Bang, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Poan Cao Thl — Trudng van phong, 1a nguoi
dai dién theo phéap luat.

13. Chi nhanh Vin phong Bang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong; dia
chi: khu pho 4B, thi tran D2, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Chi L1 — Giam déc, 1a nguoi dai dién
theo phap luat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van Ch.
- Nguroi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngay 17/3/2021, trong qué trinh té tung va tgi phién toa
nguyén don, dai dién nguyén don trinh bay: 6ng Ch va ba H1 1a vo chong, c6 khai
pha duoc mot sb tai san, trong d6 c¢6 phan dat dién tich 34.741m? thudc thira dat
s6 520, t& ban do s 26, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS 02263
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap vao ngay 31/10/2017 cho
ho ba Nguyén Thi H1. Vao thang 9 nam 2019, 6ng V (con rudt dng Ch va ba H1)
y&u cau c4c con cua dng Ch va ba H1 1a 6ng L, ba H2, 6ng D, ba H3, ba Tr, ba
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Ph, ba Chum dén Vian phong Cong ching B, tinh Binh Duong dé ky cam két vé
tai san cho dng Ch vi ly do vo 6ng Ch 1a ba Nguyén Thi H1 c¢6 mat (chét) thi dé
lai toan bo tai san cho 6ng Ch. Tuy nhién, khi dén Vin phong Cong chung B thi
van phong cong ching da soan san noi dung va héi thic cac con cua dng Ch ky
vao gidy cam ket vé tai san 1a phan dit co dién tich 34. 741m2 thugc thura dat sd
520, t& ban d6 sé 26, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 CS 02263 1a
tai san riéng cuia 6ng Ch, ba H1. Vi tin twong 6ng V nén moi nguoi déu ky tén vao
bién ban ma khong doc ndi dung vin ban viét gi. Sau do ong V chg ong Ch dén
Van phong Cong ching Tran Van Th ¢ huyén Bau Bang dé lam glay uy quyen tai
san cua ba Nguyén Thi H1 cho dng Ch nhung dng Ch khéng biét 1a ky gidy uy
quyén tai san cho 6ng Bui Xuan T, tai Van phong Cong ching B thi khong c6 vo
ong Ch la ba H1 do ba H1 bi bénh, dng Ch ciing khong hiéu sao ba H1 lai ky vao
gidy uy quyén vé tai san do Vin phong Cong chung B cong chung. Sau d6, 6ng
Ch vé nha va cho tgi khi 6ng Ch thay c6 ngudi dén thira dat don dep va cua cay
cao su thi luc d6 6ng Ch mai biét 1a thira dat da ban cho ngudi khac. Lac d6 ong
Ch khéng béo chinh quyén dja phuong vi dng Ch ciing dang bi bénh. Ong Ch ¢6
hoi dng V Vé viéc ban dat nhung 6ng V ¢b tinh né tranh khong tra 1oi. Di vai to
gidy nhan coc vao ngay 30/8/2019 ma 6ng T cho rang da giao du tién cho viéc
mua dat ciia dng Ch thi 6ng Ch khdng biét, trong giay dat coc khong co chit ky
cuia dng Ch. Nhan thay dng V cling véi 6ng Bui Xuan T ¢é tinh lira di 6ng Ch dé
chiém doat tai san nén nay 6ng Ch khai kién yéu cau Toa &n giai quyét tuyén b
van ban cong ching cam két vé tai san sb cong chuang 8366, quyén sd 02/2019
TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chiing B chung thyc ngay 23/9/2019 va
tuyén bd Hop ddng ay quyén sé coéng chung 3652, quyén sb6 09 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Coéng chang Luu St Trong Ngh ching thuc vao ngay
30/9/2019 1a v6 hiéu va yéu cau huy bo noi dung ghi chi tai trang 3 thay doi c6
noi dung: “chuyén nhugng cho ba Néng Thi H6 CMND s6 285440830; dia chi:
xa Tan Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong” trong Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 CS 02263 do So Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong
cap cho ho ba Nguyén Thi H1 vao ngay 31/10/2017 do Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén D xé&c nhan vao ngay 15/01/2020.

- Tai ban tir khai ngay 06/5/2021, qué trinh té tung bi don 6ng V trinh bay:
do ¢6 nhu cau ban dat doi vai thira dat s6 520, to ban d6 26, Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 CK 787917 nén ngay 30/8/2019 me 6ng la ba Nguyen Thi
H1 va ba ong la 6ng Pham Van Ch c6 nhan dat coc cua ong T so tién
1.000.000.000 ddng, sau d6 ngay 10/9/2019 thi 6ng Ch, ba H1 c6 nhan tiép cua
6ng T sb tién coc 1a 3.000.000.000 dong, sau d6 dén ngay 30/9/2019 nhan tiép cua
6ng T sb tién con lai 6.000.000.000 ddng, téng cong 03 lan thi dng Ch, ba H1
nhan cta 6ng T dua sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a 10.000.000.000
d6ng. So di trong gidy nhan tién coc khéng cé chir ky 6ng Ch 1a vi c6 me 6ng 1a
ba H1 diing ra nhan tién coc rdi, ¢6 dng 1am chiing. Cuing ngay 30/9/2019 6ng Buii
Xuén T ¢ chd 6ng Ch, ba H1 dén Vian phong Cong chiing Luu Str Trong Ngh dé
ky hop dong ty quyén cho dng Bui Xuan T. Tai dy co day da ong Ch, ba H1
cuing ky vao hop ddng uy quyén ngay 30/9/2019 sang cho 6ng T trudc sy ching
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kién cua Cong chung vién 1a 6ng Luu Str Trong Ngh va c6 ngudi 1am chang 1a
6ng Huynh Hitu Chanh. Ong Pham Vin Ch cho rang vin phong cong chirng khdng
cho doc bién ban va ciing khong doc bién ban cho 6ng Ch nghe va khéng c6 mat
ba H1 tai Van phong Cong chung Luu St Trong Ngh la khong ding sy that, moi
viéc ban dit va nhan tién ban dat cia 6ng T 1a do 6 06ng Ch, ba H1 ban va nhan tién
ban dat. Néu 6ng Ch khdng blet viéc mua ban dat thi khi ngudi mua cua cao su
thi 6ng Ch di béo chinh quyén dia phuong, dang nay ong Ch khdng c6 y kién gi
trong mot thoi gian dai, chung to ong Ch thira biét viéc mua ban dat. Do d6 10i
trinh bay cua 6ng Ch cho rang khong biét viéc mua ban dit 1a khong dang su that.

Nay v&i yéu cau khai kién ciia nguyén don Ia 6ng Pham Vin Ch la khong
dung phap luat, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat.

Tai ban tu khai ngay 03/5/2021, qua trinh té tung va tei phién toa bi don
ong T trinh bay: viéc mua ban dit gitta dng va 6ng Ch, ba H1 13 sy that, do can
mua dat nén 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia ba H1, 6ng Ch 01 phan dat c6 dién
tich 34.741,3m? thugc thira dat s6 520, to ban d6 s6 26, Giay chung nhan quyén
st dung dat s6 CK 787917 toa lac tai ap B, xa L, huyén D, tinh Binh Duong véi
gia chuyén nhuong 13 10.000.000.000 dong (muoi ty dong). Ong da giao hét tién
cho ba Nguyén Thi H1 vao 03 lan. Cu thé 1a vao ngay 30/8/2019 dit coc sb tién
1.000.000.000 ddng, lan 02 vao ngay 10/9/2019 dat coc tiép s6 tien 3.000.000.000
dong va lan 3 1a vao ngay 30/9/2019 ciing da giao so tién con lai 1a 6.000.000.000
dong, viéc giao tien thi do ba H1 la nguoi nhan tién, c6 mat cia 6ng Ch nhung
ong Ch khdng ky giday nhan tién ma do ba H1 1a ngU:O’I nhan tién nén ba H1 ¢o lan
tay vao hop dong dit coc ngay 30/8/2019, sy viéc ndy c6 su ching kién cua 6ng
Pham Van V la con cua ba H1 va dng Ch va dng Huynh Hiu Chanh. Ba H1 va
ong Ch da ky g1ay uy quyén cho 6ng duoc toan quyén quan ly, st dung va ké ca
viéc mua béan phan dit nay tai Vin phong Céng ching Luu St Trong Ngh. Sau
khi mua dat caa dng Ch va ba H1 thi 6ng da cho ngudi vao cua cdy cao su trén
dat, lic d6 6ng Ch va ba H1 con phu 6ng don dep nhanh ciy di bi cua trén phan
dat nay. Toan bo sy viée dit coc va mua ban dat thi dng Ch déu biét, dng Ch cho
rang khéng biét su viéc mua ban gitra 6ng va 6ng Ch, ba H1 1a khong dung. Sau
d6 6ng chuyén nhuong lai cho ba Néng Thi H6 1a v dng vi muc dich 6ng mua 1a
dé bén lai nén éng mudn thu tuc nhanh gon ma khdng phai ra gidy ching nhan
quyén sir dung dat méi. Hién phan dat ndy ba H6 da chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vian H4 va 6ng H4 d duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc
mua ban dat giita dng va ba H1, 6ng Ch la su that, nay ong dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban tir khai ngay 03/5/2021, qua trinh to tung, nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan ba H6 trinh bay: Théng nhat vai y kién cua ong T, khong bd sung gi
thém, dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ng
T va ong Ch, ba H1.

_ Tai ban tw khai ngay 04/5/2021, qua trinh t6 tung Va tai phién toa nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan dng H4 trinh bay: Vao ngay 18/4/2021 tai Van
phong Cong chang Tran Van Th, éng cé nhan chuyén nhuong tir vo chong dng
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Bui Xuan T va ba Néng Thi H6 01 phan dat cé dién tich 34.741,3m?, thudc thua
dat s6 520, to ban d6 sb 26, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CK 787917,
s6 vao s6 CS 02263 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay
31/10/2021, cap nhat 1an cudi 1a vao ngay 02/3/2021. Ong da giao d tién cho dng
T va ba H6, hién ong da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DA
929152, s6 vao sé6 CS05106 do S¢ Tai nguy@n va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 03/6/2021. Nay vai yéu cau khai kién caa 6ng Ch, dé nghi Toa &n giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai ban tir khai ngay 01/7/2021 va ngay 08/10/2021, qua trinh té tung,
nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba H3, dng D, 6ng L, ba Tr, ba Chum
thong nhdt trinh bay: Ong ba Ia con caa 6ng Ch va ba H1, trong qué trinh sinh
séng thi gia dinh c6 khai pha dugc 01 phan dat c6 dién tich 34.741,3m? thudc thira
dat s6 520, to ban do sé 26, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CK 787917
toa lac tai 4p B, x& L, huyén D, tinh Binh Duong. Do ba H1 bi bénh nén vao ngay
23/9/2019 dng ba cling thong nhat toi Vian phong Cong chimg B dé ky giay uy
quyén tai san trén cho cho 6ng Ch. Sau d6 6ng V chg ong ba dén van phong cong
chung ky vao bién ban dé uy quyen tai san cho 6ng Ch, khi ky gidy uy quyén thi
ong ba khong doc ndi dung glay iy quyén va nhan vién vin phong cong chung
khong giai thich van ban iy quyén vi 1y do van phong cong ching Sap hét gio 1am
viéc, khi d6 6ng V héi thac anh chi em 6ng ba ky vao giay uy quyén. Sau nay cho
tgi khi 6ng V lira dbi cha me 6ng ba 1a 6ng Ch, ba H1 Ky gidy uy quyén cho ong
T thi lac d6 anh em trong nha méi biét 1a da bi dng V lra. Nay, ong ba thong nhét
véi yeu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tai bién ban 14y loi khai ngay 03/5/2021, qua trinh té tung, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ba H2 trinh bay: Trudc day vao ngay 23/9/2019 ba cung
vai cac anh chi em trong gia dinh ¢6 ra Van phong Cong chung B dé ky xac nhan
tat ca céc tai san la quyén st dung dat co lién quan dén 6ng Pham Vin Ch va ba
Nguyén Thi H1 (trong d6 c6 phan dat thira dat s6 520, to ban do 26, giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 CK 787917) 14 tai san riéng cua ba me ba, khdng lién
quan dén anh chi em ba. B4i vai viéc ba me ba c6 ban dat hién dang tranh chap
néu trén cho 6ng Bui Xuan T hay khong thi ba c6 nghe noi trudc day do anh ba la
6ng Pham Vian V 1am an thua 16 nén c6 xin ba me ba 1a 6ng Ch, ba H1 thua dat
s6 520, to ban @6 26, gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CK 787917 dé ban
ldy tién tra no thi ba me ba déng y ban thira dat néu trén dé Iy tién tra no cho 6ng
Pham Van V. Con viéc ba me ba ban véi gia bao nhiéu va ban vai hinh thic gi thi
ba khong biét gi. Nay véi yéu cau khai kién cua 6ng Pham Vian Ch 13 khong ding
phap luat. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai ban tir khai ngay 22/9/2021, qua trinh té tung, nguwoi c6 quyen loi, nghia
Vu lién quan Van phong Cong chung B trinh bay: Vao ngay 23/9/2019 Van phong
Cong chung B da tiép nhan hd so va Iam cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap
luat dé chirng nhan vin ban cam két vé tai san s cong chung 8366, quyén sb
02/2019 TP/CC-SCC/HPGD thi theo van ban cam két vé tai san s cong ching
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8366, quyen so 02/2019 TP/CC-SCC/HPGD viéc ching nhan van ban cam ket
nay la hoan toan ding véi trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét vé cong chung.
Viéc yéu Cau khai kién cua nguyén don yéu cau tuy@n bd van ban cdng ching sb
8366, quyén s6 02/2019 TP/CC-SCC/HPGD la khéng co co sd, boi nhing Iy do:

- Nhitng nguoi cam két da tu nguyén lap vin ban;

- Tai thoi diém cdng chiing, nhitng ngudi cam két c6 niang luc hanh vi dan
su theo quy dinh phap luat.

- Muc dich, ndi dung van ban cam két vé tai san khdng vi pham phap luat,
khong trai dao dac xa hoi,

- Nhiing nguoi cam két da doc lai toan bg van ban, dong y toan bo noi dung
van ban, dong y ky va diém chi vao van ban.

- Viéc cam két 14 hanh vi phép 1y don phuong duoc xac 1ap theo y chi cua
mét bén chu thé da lam thay doi hogc cham dat quyén, nghia vu dan sy cua nhiing

nguoi cam két nén khong thé yéu cau tuyén b vian ban cdng ching vé tai san bi
vO hiéu.

_ Tai Cong van so6 44/VPCC ngay 27/9/2021, qué trinh to tung, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching Tran Van Th (truoc day la
Van phong Cong chung Luu Si Trong Ngh) trinh bay:

- Hop dong uy quyén duoc giao két giira bén ay quyén 1a 6ng Pham Vin
Ch va ba Nguyén Thi H1 (do ba H1 khong doc dugc nén da ty moi nguoi lam
chung la éng HUynh Httu Chanh) va ben nhan uy quyén 13 6 ong Bui Xuan T. Theo
do, 6ng Ch va ba H1 dong y uy quyen cho ong T dugc quyén thuc hién cac thu
tuc hanh chinh va toan quyén ky hop dong dit coc, chuyén nhuong (ky hop dong,
stra d6i, bd sung, thanh ly hop ddng (néu c6) ddi vai thira dat sd 520, to ban dd So
26, phan dat co dién tich 34.741,3m? theo Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
CK 787917, s vao s6 cap gidy chirng nhan CS02263 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 31/10/2017. Thoi gian ay quyén 1a 10 (muoi)
ndm ke tir ngay hop dong duoc cong chimg vién Vin phong Cong ching Luu Six
Trong Ngh chung nhan. Trong hd so ¢ day du cac giay to nhan than, tai san va
cac giay to can thiét khac (trong d6 co van ban cam két vé tai san riéng s6 cong
chirng 8366 do Van phong Cong ching B chirng nhan ngay 23/9/2019 (cé cac con
ong Ch, ba H1 la Pham Van L, ba Pham Thi H2, 6ng Pham Van D, ba Pham Thi
Thu H3, ba Pham Thi Thu Tr, ba Pham Thi Ph, ba Nguyén Thi Ch1 va 6ng Pham
Vin V cam két tai san thudc thira dat 520, to ban d6 s6 26, dién tich 34.741,3m?
la tai san riéng cua dng Ch, ba H1). Van phong cong chung khang dinh viéc cong
ching Hop dong uy quyén sb cong chang 3652, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD
dugc Cong chung vién Luu Stir Trong Ngh 1a dang véi trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cta phéap luat. Boi Ig:

Cac thanh vién con lai trong ho ba Nguyén Thi H1 d3 cam két tai san trén
|a tai san riéng cua ba H1 va 6ng Ch nén chu st dung dat con lai la ba H1 va ong
Ch. Ba H1 va éng Ch da tu nguyén yéu cau cong ching hop ddng ty quyén néu
trén. Ong Ch da tu doc lai toan b noi dung hop dong, déng thoi cling nghe cong
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chtng vién doc va giai thich noi dung hop dong cho ba H1 (1a ngudi khong doc
dugc) va déng Y toan bo noi dung hop dong nén méi ghi rd trong hop ddng 1a “toi
da doc va dong ¥”, sau d6 ky tén, diém chi vao hop déng nén khong cé truong
hop 6ng Ch bj lira déi. Ba Nguy@n Thi H1 hoan toan minh man, sang sudt nhung
do khong doc dugc nén ba da tu moi ngudi lam ching cho minh la éng Huynh
Hitu Chanh dé chting kién viéc cong chung vién doc, giai thich toan bo noi dung
hop dong (trong thoi gian d6, céng chimg vién con trao doi qua lai dé kiém tra
nang luc hanh vi dan sy caa ba H1). Nguoi lam chang c6 chiing kién ba H1 dong
y toan bo ndi dung hop dong va tu nguyén diém chi vao ting trang caa hop dong
1y quyén, nguoi lam chimg da tu ghi nhan cac noi dung néu trén vao hop dong.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két gitta bén chuyén
nhuong 1a ba Néng Thi H6 cing chong 1a dng Bui Xuan T, bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng Nguyén Van H4 thi ba H6 va 6ng T ddng y chuyen nhuong cho
ong H4 toan b¢ di¢n tich 34.741, 3m? theo Giay chiing nhan quyén sir dung dt s6
CK 787917, s6 vao s6 cap giay ching nhan CS02263 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 31/10/2017, cap nhat bién dong lan cudi ngay
02/3/2021 dugc cbng chiang bang Hop dong cong chang s6 2249, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD duoc Cong ching vién Tran Vian Th — Truéng Vin phong
Cong chang Tran Van Th chang nhan ngay 10/4/2021 1a dang trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cta phap luat.

Do d6, yéu cau khoi kién tuy@n bé van ban cdng ching v hiéu hop dong
cdng chiing sé 2249, quyén sb 04/TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong vién Tran Vin
Th — Truéng Vin phong Cong chiing Tran Van Th chiing nhan ngay 10/4/2021
thi Van phong Céng chang Tran Van Th khong dong .

Tai CONg vin s6 973/CNVPDKPD-PK&CGCN ngay 29/9/2021 Chi nhanh
Vin phong Péng ky dat dai huyén D c6 y kién: phan dat thira dat s6 520, to ban
d6 26, Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CK 787917, s6 vao s6 CS 02263
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho ho 6ng ba Nguyén Thi
H1 vao ngay 31/10/2017 thi vao ngay 15/01/2020 bién dong chuyén nhuong cho
ba Nong Thi H6 duoc thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luat bat Pai; Piéu 15 Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay
30/8/2017 ctia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong.

Tai ban ty khai ngay 03/5/2021, qua trinh té tung va tai phién toa nguoi
lam chizng 6ng Huynh Hizu Chanh trinh bay: vao ngay 30/8/2019 6ng co6 ching
kién viéc giao nhan dit coc tién mua ban dat gitra hai bén 6ng T, ba H1, éng Ch
véi s6 tién 1a 1.000.000.000 ddng va sau d6 co ching kién ba H1, éng Ch nhan
dua s tién ban dat 1a 10.000.000.000 d¢éng. Ngay 30/9/2019 6ng c6 ching kién
viéc ky két viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Bui Xuan T va 6ng
Pham Vin Ch, ba Nguyén Thi H1 tai Vin phong Cong chitng Luu Str Trong Ngh.
Tai van phong cong ching thi nhan vién van phong cong chung c6 doc lai noi
dung bién ban cho dng Ch, ba H1 nghe va ba H1 d¢ong y ky vao bién ban, tai vin
phong cong ching 6ng thay tinh than ba H1 hoan toan minh man, nhan thire duoc
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hanh vi cua ba H1. Tai budi céng chimg ciing c¢6 mat 6ng Ch. Ong Ch cho rang
khong cd mat cua ba H1 tai van phong cong chung la hoan toan khong dang su
that.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 21/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén D, da tuyén x:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Pham Vin Ch
dbi v6i bi don 6ng Pham Van V va 6ng Bli Xuan T vé viéc “tranh chap hop dong
uy quyen tranh chép lién quan dén yéu cau tuy@n bd vin ban cong chang vO hiéu,
yéu cau hay bo co so phap ly trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 29 thang 12 nam 2021 nguyén don 1a 6ng
Pham Van Ch khang cao toan bo ban an.

Quan diém Ciia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don
Ludt su Nguyen Doén H:

Cac con dng Ch, ba H1 (trir 6ng V) déu khai nhan khong ¢ y chi tang cho
tai san riéng, dong thoi khi ky hop dong dat coc, cam két tai san riéng, cling nhu
cac hop dong chuyén nhuong céc con 6ng Ch, ba H1 hoan toan khong biét viéc
nay. Hop dong dat coc ngay 30/8/2019 gitra ba H1 va ong T thé hién co ghi da
nhan s tién 10.000.000.000 dong, bi don cho rang nguyén don c6 nhan 3 dot tién,
1 1an 1.000.000.000 d6ng tai thoi diém ky hop dong dit coc tuy nhién dén phién
tda hdm nay khong thiy can ci ndo thé hién rd da nhan sé tién nay. Vé ban chat
hop dong dit coc dé chuyén nhuong dién tich 34.741,3m? nhung 6ng Ch hoan
toan khong c6 chir ky nao trong hop dong dit coc, ddng thoi mit sau hop dong
dit coc co thé hién viéc tra tién 1a 10.000.000.000 dong dong nhung hoan toan
khong c6 chix ky caa 6ng Ch. Mit khac, khéng c6 cin cir nao thé hién ba H1 nhan
tién 1.000.000.000 dong, 6.000.000.000 d¢éng hay 3.000.000.000 dong béi 18 mat
sau ghi 16 ngay 30/9 da giao du 10.000.000.000 dong day la chir ky va lan tay
hoan toan cua bi don. Ong V duoc xac dinh 13 nguoi 1am chang cé ghi rang t6i la
con ba H1 c6 nhan sé tién 10.000.000.000 dong chir khong phai 1a 6 ong Ch hay ba
H1 nhan, trong mat sau hop dong c6 dau van tay nhung khong biét 1a cua ai.
Nguoi lam ching la 6ng Chénh trong hop dong nay khdng thé hién 1a lam ching
c6 nhan tién bao nhiéu, mat khac thoi diém nay da ra dén phong cong chang nén
viéc 6ng Chanh cd mit tai day 1a khong phu hop. Theo 16i khai ¢6 trong hd so va
loi khai ctia nhimg ngudi trong gia dinh thi tir nam 2017, ba H1 bi tai bién phai
nam xe lan, khong thé ty sinh hoat va phai nhd nguoi than chiam soc. Nhu vay,
ngudi mua dat cua gia dinh ba H1 véi sb tién rat 16n 1a 10.000.000.000 dong
nhung 6ng Ch khong hé ky vao vin ban ndo, khong ky vao vin ban giao nhan
tién, khong co tai liéu nao thé hién viéc chuyén nhuong 1a dang ¥ chi ctia 6ng Ch,
trong khi ba H1 khéng biét chit. Ong V, 6ng T ciing thira nhan rang ba H1 khéng
biét chit. Do d6, c6 can ctr x4c dinh ba H1 khong biét chix, nén viéc giao nhan tién
cho mot ngudi khdng biét chir 1a khong dam bao va hop dong chuyén nhuong la
khong dung y chi ctia ba H1, 6ng Ch. Cac bén chuyén nhuong nhung lai ky hop
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dong uy quyén 1a c¢d dau hiéu tron thué, ong T cho rang nhan chuyén nhuong
10.000.000.000 dong nhung lai chuyén nhuong cho ba H6 10.000.000 dong, dé
ngh1 1am rd trudng hop ndy. V& tinh chat phap Iy cua viéc uy quyen cua 6ng Ch
va ba H1 cho éng T thi chinh ban than 6ng V 1a ngudi dang truc tiép chim soc ba
H1 ciing tai thoi diém d6 ba H1 ldc tinh, 1Gc mé, khong tu cha duoc nén viéc ba
H1 ky hop ddng ay quyén tai van phong cong chung 1a khong dam bao gia tri
phap Iy, can xem xét lai boi theo hd so bénh an thé hién theo tién trinh dién bién
ma Bénh vién Da khoa tinh Binh Duong da tra 161 cho nguyén don thi viéc giao
dich cua ba H1 sau nay s& c6 nhung thay d6i theo thoi gian phu thudc vao tinh
trang 1am sang. Ba H1 khong du nang luc dé thyc hién giao dich nhu bi don da
khai. Bdng thoi trong vu an nay khi thuc hién viéc khoi kién thi nguyén don chi
khoi Kién voi 03 yéu cau trong khi d6 ong T da chuyén nhuong phan dat tranh
chap cho dng H4 vao ngay 10/4/2021, ddi véi viéc nay thi 6ng T chuyen nhugng
cho ong H4 s6 tién 13.000.000.000 dong, nhung ky hop dong 200.000.000 dong
d6 1a dau hiéu trén thué, vi pham quan 1y nha nudc vé thué. Hop dong nay ky sau
khi Toa &n nhan dan huyén D ra théng béo thy Iy, cu thé 13 nguyén don ndp don
khoi kién ngay 17/3/2021, thy ly vu an vao ngay 08/4/2021, hop ddng chuyén
nhuong Ky vao ngay 10/4/2021, tirc 1a sau khi nguyén don khéi kién gan 1 thang.
Do vay, khong dam bao diéu kién chuyén nhuong theo Luat Dt dai va Bo luat
Dén su. bong thoi Toa an cap so tham khong giai thich vé vige nguyén don phai
khaoi kién yéu cau b sung dbi vai viéc hity bo hop dong chuyén nhuong gitra ong
T va 6ng H4 dé giai quyét trong vu an nay 1a chua dam bao thu tyc t6 tung. Vu an
thé hién bi don 6ng T ¢ yéu cau Toa an cong nhan hop ddng gitra dng T va éng
H4, Toa 4n khdng xem xét vé quyén phan té, tam @ng an phi, cac chi phi t tung
khac.

Tu nhitng nhan dinh trén, thdy rang Toa &n cip so thim chua 1am 13 tinh
trang suc khoe cua ba H1, viéc bi don c6 tra tién cho bi don hay khéng, khong
chtng minh dugc bi don da giao sé tién 1.000.000.000 dong, 6.000.000.000 dong
hay 3.000.000.000 dong, khong chimg minh dugc ba H1 ¢6 lan tay va nhan tién
hay khéng, cling cac vi pham t6 tung khac. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr quy dinh phép luat, hay ban an so tham, giao hé so cho Toa an cip so tham
giai quyét lai vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giir nguyén khang
nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D theo Quyét dinh khang
nghi s 04/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/01/2022.

- Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
V& t6 tung: _nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc hién
dung va day du vé quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh phép luat.

- V& noi dung: tai phién tda phic tham ngay 09/9/2022, cac duong su c6
mat tai phién toa (dai dién nguyén don Vi Tién Nh, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don Nguyen Dodn H, bi don Bui Xuan T, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin H4) déu xac dinh duoc Tda &n nhan dan
huyén D triéu tap tham gia phién toa (nghe tuyén an) luc 14 gio ngay 21/12/2021
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va Toa 4n nhan dan huyén D tuyén an trong khoang thai gian tir 16 gio dén 17 gio
ngay 21/12/2021. Can ctr vao Bién ban xac minh ngay 18/7/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong va t& khai dang ky khai ti thi thé hién thoi diém chét cua ba
H1 duoc xac dinh 1a 17 gio 30 phat; theo théng tin ghi trén bia mo cua ba H1 va
trich luc b6 sung hé tich ngay 09/8/2022 cua UBND x4 L thi thé hién thoi diém
chét cua ba H1 duoc xac dinh 12 15 gid 20 phat. Nhu vay, chua c6 co sé xac dinh
thoi diém chét cua ba H1 1a trudc hay sau khi Toa &n nhan dan huyén D tuyén an.
Tai phién toa phic tham hdm nay, 6ng Nguy&n Xuén H5 (dai dién theo uy quyen
cua nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin H4) trinh bay va cung
cap chung cu kem theo, the hién: viéc chuyén nhu:ong dat tir bi don sang 6ng H4
la do nhiéu nguoi hin von (trong d6 c6 dng H5), dng H4 chi 1a nguoi dai dién
dang tén trong gidy chiing nhan quyén st dung dat; 6ng H5 1a ngudi thuc hién
giao dich, ky hop dong dit coc. Nhu vay, tai phién toa phic thim hom nay da phat
sinh tinh tiét mai, the hién viéc giai quyét vy dn dnh huong deén quyen va loi ich
hop phap cua nhiing nguoi cung 6ng H4 chuyén nhuong dat. Do do, can thiét phai
dua nhitng nguoi nay tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi co quyen nghia vu lién
quan; dé dam bao quyén lgi cua nhitng ngudi nay dugc giai quyét ¢ hai cap xét
xir, do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham can ci khoan 3 Diéu 308 Bo luat
t tung dan sy, hiy ban an so tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an, doi chiéu vai 10 trinh
bay cia cac bén duong su, luat su, y kien cua Kiém sat vién, qua ket qua tranh
tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Bi don ong Pham Van V va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia ba Nguyén Thi H1
gom Ong Pham Vian Ch, 6ng Pham Vin L, 6ng Pham Vin D, ba Pham Thj H2,
ba Pham Thi Thu H3, ba Pham Thi Thu Tr, ba Pham Thi Ph, 6ng Pham Van V
ving mat nhu’ng da duoc triéu tap hop I va co yéu cau giai quyét vang mat nén
Toa an giai quyét ving mat nhimg ngudi nay.

[1.2] V& yéu cu cua cac duong su: Tai Ban ty khai cia bi don 6ng T (b0t
luc s6 48, 49), ong T xéc dinh khong dong y voi yéu Cau khai kién cua nguyén
don va y€u cau toa an cong nhan hop dong ty quyén, yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng Ch, ba H1 va éng T, yéu cau cong
nhan hO'p dong chuyen nhuong gitra ong T, ba H6 veéi ong H4 1a cd hiéu luc. Noi
dung céc yéu cau nay la phan t6 d0| Véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy
nhién, tai bat luc s6 50, Toa an cip so tham da tién hanh lay 1oi khai cia ong T
nhung khong 1am 13 y Kién cia ong T vé yéu cau phan té dé thyc hién tha tuc cho
dong tam tng an phi theo dung quy dinh tai Biéu 200 B luat Té tung dan sy 1a
con c6 thiéu sét. Tai cap phuc tham, dng T xac dinh van giit nguyén yéu cau nhu
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da trinh bay ¢ cap so tham va yéu cau Toa &n cap phc tham cang nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T, ba H6 va 6ng H4 la c6 hiéu lyc.
Do yéu cu nay chua dugc cap so thAm xem xét nén néu cap phlc thim xem xét
s& khong dam bao 2 cap xét xir theo quy dinh ctua Diéu 17 Bo luat T4 tung dan
su.

Ngoai ra, nguyén don khai ki¢n yéu cau tuyén vo hi¢u cam két va hop dong
iy quyén gitra 6ng Ch, ba H1 va ong T, yéu cau hay bo cap nhat bién dong sang
tén ba Nong Thi H6, nhu’ng Toa an cap so tham khong giai thich, husng dan cho
du:ong su biét vé quyen yéu cau xu ly hau qua hop ddng vo hiéu 1a quyén dua ra
yéu cau dol véi hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T va 6ng
H4; yéu cau ddi vai gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho 6ng H4 de nguyén
don biét va thuc hién quyén yéu cau Toa an giai quyét hay khong yéu cau Toa &n
giai quyét hau qua 1a con c6 thiéu sot.

[1.3] Vé thdng béo nhiing ngudi tham gia td tung: Tai bat luc s6 28 Toa &n
cap so tham cd ban hanh Thong bao thu ly s6 70 ngay 08/4/2021. Noi dung thong
bao x4c dinh nguyén don, bi don va nhimg ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
tham gia vu an trong d6 khong c6 6ng H4. Sau khi Iy 10i khai 6ng T, 6ng H4 thi
Toa an xac dinh 6ng H4 1a nguoi ¢d quyén loi nghia vy lién quan nhung khong
ban hanh Théng bao cho cac duong su biét 1a vi pham quy dinh tai Diéu 73 Bo
luat T4 tung dan su vé thdng béo thu Iy bo sung.

[1.4] Vé thu thap chiing ct: tai phan ndi dung vu &n va nhan dinh cua ban
an c6 dé cap va danh gia vé Hop dong dit coc. Tuy nhién, trong hd so vu an khdng
c6 luu hop dong dit coc. Tai Bién ban ban giao ho so ngay 05/4/2022 thé hién but
luc s6 46 1a gidy dit coc nhung tai liéu ndy khéng co trong hd so. Tai cap phic
tham, Toa an cap phic tham da yéu cau phia bi don dng T cung cap hop dong dit
coc va bi don 6ng BUi Xuan T di cung cap hop dong dit coc ngay 30/8/2019 giita
mot bén la 6ng Bui Xuan T va mét bén la ba Nguyén Thi H1 cho Toa an cap phuc
tham (da di chiéu ban chinh). Xét thay, Hop dong dat coc ngay 30/8/2019 1a mot
trong nhitng chiing ctr dwoc Toa &n cap so tham nhan dinh trong vu 4n nhung viéc
thu thap, luu gitr, danh gia chiing ctr chua duoc thuc hién theo ding quy dinh cua
Piéu 95, 96 Bo luat T6 tung dan su la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vé
thu thap, danh gia chiing ca cia cap so tham.

[1.5] Ve tiép can, cong khai chung cu: Tai bién ban vé viéc kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chu:ng cu ngay 27/10/2021 (but luc 257) thé hién:
“Tham phan cong b tat ca céc tai liéu ching cu c6 trong hd so vu an” nhung
khéng liét ké nhiing tai liéu, ching ct cu thé dugce cong khai 1a nhiing tai liéu
chung ct gi. Tai phién toa phic tham, cac duong su déu thira nhan chi nop ching
ctr cho Toa an, khéng c6 gui chirng cir cho cac duong su khac va cling khong
dugc Toa an thdng béo vé ching cu caa cac duong su khéc nén khong duoc biét
vé chang ctir ma cac duong su khac giao nop cho Toa an cap so tham gdm nhiing
gi. Viéc lap bién ban cong khai chiing ctr nhu da phan tich trén 1a chua dung theo
quy dinh tai Diéu 210 B6 luat Té tung dan su, 1am anh hudng dén quyén duoc
tiép can céng khai ching cir cia cac bén duong su.
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[1.6] VVé thoi gian tuyén &n: tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, bi don 6ng T va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
6ng H4 déu xac dinh Toa an da tuyén an vao chiéu ngay 21/12/2021 khoang tir 15
gio 00 dén 16 gior 00. Tuy nhién, theo bién ban phién toa so tham (bt luc 6 274-
283) thé hién thoi gian bat dau phlen tda vao hoi 08 glo 00 ngay 17/12/2021, Hoi
ddng xét xir quyét dinh nghi 4n kéo dai va tuyén an vao hoi 08 gio 00 ngay
21/12/2021... Vao hoi 08 gio ngay 21/12/2021, Hoi ddng xét xix vao phong xir an
va tuy@n an, bién ban phién toa két thic vao ltc 08 gio 30 phat ngay 21/12/2021.
Bién ban nghi an ciing duoc xac dinh bat dau vao ldc 11 gio 00 ngay 17/12/2021
va két thic ltc 07 gid 45 phit ngay 21/12/2021 (bat luc sé 284, 285). Nhu vay,
bién ban phién toa so tham va bién ban nghi 4n thé hién thoi gian khong ding Véi
thoi gian dién ra phién toa trén thuc té nhu cac duong su da xac dinh 1a vi pham
Diéu 236, 264, 267 BLTTDS.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo trinh bay cua nguyén don thi viéc ky két giay uy quyén, cam két
tai san riéng la khong dung y chi ciia nguyén don va v, con nguyén don nén yéu
cau Toa an hay bo van ban cam két, huy bo hop dong ty quyén va hay két qua
cap nhat quyén su dung dat tai trang 3 gidy ching nhan quyén str dung dat cia ba
H1. Theo bj don thi giira c4c bén c6 giao dich chuyén nhuong dat nhung duoc ky
két dudi hinh thirc hop dong ay quyen bi don cho rang gia trj that cia hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dét duoc thé hién thdng qua hop ddng dat coc giita
cac bén da ky két nén dé nghi Toa an xem xét cdng nhan hop dong chuyén nhuong
cua ba H1, 6ng Ch vai 6ng T va cdng nhan hop dong gitra 6ng T, ba H6 véi dng
H4 la cé hiéu luc.

[2.2] Nhu vay, khi xem xét tinh hop phap caa cac giao dich thi can xem xét
danh gia cac chung cu lién quan dén thoa thuan dit coc, thoa thuan uy quyen hop
dong chuyen nhuong quyén Str dung dat giita cac bén tham giaky két dé giai quyét
triét dé vu an, dam bao quyén loi cia cac bén duong su. Cap so tham chua déanh
gia chung cu la hop dong dit coc gitra ba H1 va éng T, hop dong dit coc, hop
ddng chuyen nhuong gitra ong T, ba H6 va dng H4 cung véi cac ching cu ¢6
trong ho so dé 1am co s& giai quyét vy an 1a danh gia chung ctr chua day du, chua
toan dién.

[2.3] Tai Toa an cap phuc tham, bi don Ong T xdc dinh ¢6 giao day du tién
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H1 tong cong 03 lan, lan 01 ngay khi
ky hop dong dat coc giao 1.000.000.000 ddng, 1an 2 giao 3.000.000.000 dong co
lam glay nhén tién nhung bi that lac, 1an 03 glao 6.000.000.000 ddng nhung ghi
tong s tién da giao 1a 10.000.000.000 dong Vi glay lan 2 bj that lac nén ghi tong
s6 tién 03 lan da nhan du 10.000.000.000 ddng. Ong V 14 bi don thi c6 xac nhan
véi tu cach Ngudoi 1am chang, noi dung xéac nhan: “Ong Pham Van V 1a con cua
ba Nguyén Thi H1 c¢6 nhan du sb tién nhu trén. Tong ba 1an me toi da nhan 13
10.000.000.000 d6ng (mudi ty dong)”, con ngudi lam chang dng Chénh thi xac
nhan: “T6i c¢6 ching kién 6ng T da doc va giao tién cho ba H1 day dua, ba H1 da
nhan du s6 tién trén, dong ¥ va da lan tay”, nhung khong ghi cu thé 1a chung kién
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giao nhan bao nhiéu tién trong khi d6 ban ty khai (bat luc 80) 6ng Chénh thura
nhan cé ching kién ba H1 nhan 1.000.000.000 dong dit coc. Xét théy céc bj don
va nguoi lam ching thira nhan tai thoi dlem ky hop dong dit coc va nhan tién dat
coc déu c6 mat 6ng Ch nhung khong yeu cau 6ng Ch ky tén lan tay vi nghi ba H1
dai dién la du. Loi trinh bay nay cua cac bi don va nguoi lam ching 6ng Chanh
con nhiéu mau thuan vé sé tién ba H1 nhan va ly do 6ng Ch c6 mat, dng Ch biét
chit va hoan toan khoe manh nhung lai khéng tham gia giao két, con ba H1 trudc
d6 1 nam da bi bénh liét nira ngudi va khong thé doc viét thi lai xac nhan giao
dich bang cach lin tay vao Hop dong dit coc va nhd nguoi 1am chang d6i véi
giao dich c6 gia tri 16n. Nhitng mau thuin nay chua dugc cp so tham doi chat
lam 16 va danh gia mot cdch khach quan toan dién. Mat khac, tai phién toa phac
tham, luat su nguyén don cho rang dau van tay trén gidy dit coc khong biét co
phai 12 cua ba H1 hay khong nhung cip so tham lai chap nhan theo trinh bay cua
céc bi don va nguoi 1am chimg la dau van tay cuia ba H1 trong khi trong ho so
hoan toan khong luu gitt chirng cr nay, de xéac dinh dau van tay I caa ai thi can
tién hanh giam dinh van tay tuy nhién cap so chua cho cac duong su tlep can
chung cir dé thuc hién quyén yéu cau giam dinh van tay xac dinh c¢6 phai dau van
tay ciia ba H1 hay khong dé c6 co sd viing chac giai quyét vu an 1a chua thu thap
chung ci day du va chua danh gia khach quan toan dién chiing ca, néu cap phuc
tham thyc hién thi khong dam bao hai cap xét xu.

[2.4] Ngoai ra, tai cap phic tham phat sinh chiing cir méi 1a giéy dat coc
gitra ba H6 véi 6ng H4 ngay 05/01/2021, hop dong dat coc giraong T va 6ng H5
ngay 04/3/2021 va sao ké cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong
Viét Nam giao dich gitra 6ng T véi ng H4, chiing ¢t nay chua dugc cip so tham
lam rd co giao dich gitra 6ng T vaéi 6ng H4 hoac 6ng T vai 6ng H5, ba H6 cd nhan
chuyén khoan tién dit coc cua nhiéu ngudi trong dé co chuyén khoan cho 6ng V
s6 tien 2.000.000.000 dong la tién gi, ching ci nay chua phat sinh & cap so tham
néu cap phuc tham xét xur s& khong dam bao 02 cap xét xir. Tai phién tda ong T
cho rang 14 2.000.000.000 dong ba H6 chuyén cho dng V vao ngay 21/01/2022 va
22/01/2022 la tién cua vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dat cia ba H2 va
chuyén qua tai khoan 6ng V nhd 6ng V chuyén cho ba H2, chang ctr nay chua
phat sinh tai cip so tham nén can lam rd c6 hay khdng cé viéc chuyén nhugng dat
khac dé danh gia vu &n mot cach khéach quan va toan dién.

[2.5] Ngoai ra, tai phién toa phlc tham, dai dién nguyén don xac dinh ba
H1 mét ngay 21/12/2021 luc 15 gio 20 phat theo xéac nhan trich luc khai tir cua
UBND x4 L, tuy nhién UBND x& L con c6 xac nhan khac ba H1 chét ldc 17 gio
30 phdt ngay 21/12/2021. Tda 4n da ngimg phién toa dé thu thap chiing cir xac
dinh gio ba H1 mat 1a gio nao. Tai Bién ban xac minh ngay 18/7/2022, can bo tu
phap x& L xac dinh ba H1 chét vao 17 gio 30 phat ngay 21/12/2021 theo diang ky
khai ttr ciia con dau ba H1 va Trich luc khai tir thi thoi gian mat caa ba H1 vao
ldc 15 gid 20 phdt, cing mot co quan nhung xac dinh 02 méc thoi gian khéc nhau
nén khong cé co sé xac dinh thoi gian ba H1 mat. Tuy nhién, do thoi gian mat
tring thoi gian tuyén an nén khong do 15i ctia Toa &n cap so tham. Bong thoi
nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la cac con cua ba H1 di co tham
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gia vu &n nén quyén loi ciia cac bén van khdng bi anh huang. Di vai ho so kham
chita bénh cua ba H1, Toa &n cap phlc tham da thu thap ching ci tir Bénh vién
Pa khoa tinh Binh Duong va qua trinh diéu tri bénh cua ba H1 tir ngay 14/8/2018
dén ngay 11/9/2018 xac dinh ba H1 dugc chuan doan 1a chitng nuy (liét nira nguoi
khéng xac dinh) va nhdi mau ndo. Tuy nhién, tir sau ngay xuat vién 11/9/2018 thi
chua c6 ching cir vé dicu trj ngoai trd va qué trinh hoi phuc cua ba H1. Do do,
nguyén don cho rang do ba H1 bi bénh nén tai thoi diém ky két hop dong ngay
30/11/2019 ba H1 da bi mat nang luc hanh vi 1a chua c¢6 co sd vitng chac. Nguyén
don can cung cap chuang ctr chung minh qua trinh diéu tri bénh cua ba H1 tir sau
ngay Xuat vién dén ngay ky két hop déng dé chirng minh.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cap so tham thu thap ching
ctr chua day du, danh gia chiing ctr chua toan dién ma cap phuc tham khéng thé
khic phuc dugc ddng thoi phat sinh chang ¢t méi can duoc xem xét tai 02 cap
xét xir. Do d6, can huy ban 4n so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.

[4] Vé an phi phlc tham: Nguoi khang cao khdng phai nop.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310, Dieu 313 Bg luat
To tung dén su;

~ Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh mtrc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Pham Vian Ch.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 04/2022/QDKNPT-VKS-DS ngay
04/01/2022 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén D.

2. Hay Ban an dan su so tham s 69/2021/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2021 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

~ Giao ho so ve cho Toa an nhan dan huyén D giai quyet lai theo thii tyc so

tham.

3. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Pham Vin Ch khéng phai nop.

Ban an phidc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
16/9/2022)./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D; (Pa ky)

- TAND huyén D; Nguyén Ngoc Mai

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA.



