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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba B3 Thi Diéu Thay
Cdc Hoi tham nhcin dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Loan

2. Ong Piang Nhu Hung
Thuw ky phién toa: Ba ,Nguyén Thi Anh Minh - Thu ky Toa an nhan dan quan
Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi
Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan din quan Thanh Xuan tham gia phién toa: Ba
Pao Thi Mai Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quanThanh Xuan,
thanh phd Ha Noi, xét xr so thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 81/2023/TLST-
DS ngay 15/10/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xa s6 02/2023/QDXXST-DS ngay 06/01/2023, Quyét dinh hodn
phién toa s 13/2023/QDST - DS ngay 06/02/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V (XX Bank) ;
Tru so chinh: S6 89 L, phuong L, quan B, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Ch1 D- Chu tich Ho1 dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Chiéu M, Ong Nguyen Thé K, ba Lé Thi
H, ba Nguyén Thi Ngoc H (theo vin bdn uy quyén sé 1442 ngay 02/6/2021) - C6
mat.
2. Bi don:
1.0ng Trin Qudc V, sinh nam 1961
2. Ba Nguyen Ngoc T, sinh nam 1963
3. Anh Tran Kién T, sinh ndm 1995
Cung dang ky ho khéu thuong tra: S6 19, hem 72/73/92 Q, phuong N, quén T,
Thanh pho H.
Cung tru tai: S6 19, ngo 21 du’O’ng L, phuong N, quan T, Thanh phd H - Vang mit.
3. Ngu’o’t co quyén lo’t va nghta vu lién quan:
1. Tong Cong ty T
Pia chi: S6 1 H, phuong N, quan B, Thanh phd H.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Hong T - Chi tich HDTV kiém tong giam
doc - Vang mat

2. Cong ty Co phan Tw van Pau tu xay dung B
Pia chi: S6 4 duong H, phuong L, quan B, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Tién T - Chu tich hoi dong quan tri -
Vang mat

3. Cong ty Co phan L (nay 1a Cong ty Co6 phan Quoc te H)
Dia chi: Lau 1 — 1V, 7 L, phuong B, Quan A, thanh phd H - Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n ngay 01 thang 06 nam 2021 va loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so thim, nguwoi dgi di¢n theo uy
quyén ciia Ngdn hang Thwong mai cé phin \ - 6ng Nguyén Thé K trinh bay

Ngay 27/06/2018, Ngan hang TMCP V - Chi nhanh A (XX Bank) ky két Vol
ba 6ng Tran Quéc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Tran T K “Hop dong cho vay” so
LN1806060715140 v6i ndi dung: Ngan hang cho dng V, ba T, anh T vay so tlen
1.792.045.200 dong, muc dich dé thanh toan tién mua can ho chung cu s 12, tang
1, Du t6 hop vin phong, dich vy thuong mai va nha & T Tower, dia chi: Sé 21
duong L, phu’ong N, quén T, Ha No61;Thoi han vay la 300 thang ké tir ngay tiép
theo ngay giai ngan von vay dau tién; Lai suat cho vay 1a 8%/nam ap dung trong
12 thang ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién, hét thoi han 12 thang, 13i suat cho vay
s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lén vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10
hang nam bang murc 14i suét tiét kiém thuong VND tai quay ky han 24 thang theo
murc tién glri cao nhat cua bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh +
bién d6 4%/nam; Lai suat qua han bang 150% muc 13i suit cho vay trong han tai
thoi diém chuyén nog quéa han; L&i suat cham tra dbi véi tién 14i cham tra bang
150% 14i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra nhung t6i da khong
qua 10% tinh trén s6 du 13i cham tra twong ting véi thoi gian cham tra.

Thuc hién hop doéng, XX Bank di giai ngan cho bén vay téng sb tién
586.488.000 dong theo cac Khe wdc nhin no 1an 1/sé6 LN1806060715140 ngay
04/07/2018, giai ngan sb tién 195.496.000 dong, Khé uéc nhan ng lan 2/sb
LN1806060715140 ngay 10/08/2018 giai ngan so tién 195.496.000 dong; Khe udc
nhan no lan 3/ s LN1806060715140 ngay 10/08/2018 giai ngin sb tién
195.496.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 quyén tai san thudc quyén sé hitu, sir
dung cua ba Nguyén Ngoc T va éng Tran Qudc V phat sinh tir Hop ddng mua ban
can ho sd 27/2018/HDMB -T TOWER ky ngay 20/04/2018 gitra Tong cong ty T
va Cong ty cO phan tu van dau tu xdy dyng B va Cong ty Co phan L; Vin ban thoa
thuan chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho s6 27/2018/VBCN/LMH - NNT
ngay 07/05/2018 gitra Cong ty C6 phan L va ba Nguyén Ngoc T; Xac nhan cua
Cong ty ¢ phan tu van dau tu xay dung B ngay 25/06/2018 vé€ viéc chuyen nhuong
hop dong mua ban nha ¢ theo Hop dong thé chip quyén tai san dé dam bao thyc
hién nghia vu ctia nguoi khac so6 LN1806060715140 ngay 27/06/2018 lién quan
dén viéc mua ban nha & c6 thong tin: Can ho 1, téng 1,s6 21 L, phuong N, quan
T, Ha Noi thude Dy 4n to hop van phong dich vu thuong mai nha & T Tower, dién
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tich sir dung 100m?, dién tich san xdy dung 110,8m? muc dich ding dé &, nim
hoan thanh 2019. Tai san dugc dang ky giao dich bao dam ngay 27/06/2018 tai T
tam dang ky giao dich tai san tai thanh phd D.

Qua trinh thyc hién hop ddng, tinh dén ngay 01/06/2021, 6ng V, ba T, anh
T méi thanh todn cho XX Bank dugc tong s6 tién goc va 1ai 1a 110.675.934 dong,
bao gdém: 38.002.000 dong no gbe, 71.913.417 ddng no i, phat cham tra 760.517
dong.

XX Bank da nhiéu 1an d6n ddc bén vay thuc hién nghia vy tra ng nhung ong
V, ba T va anh T khong thuc hién. Bé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
minh, XX bank phai khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét.

Nay XXBank giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi toa an budc ong Tran
Quéc V, ba Nguyén Ngoc T va anh Tran Kién T thanh toan tra XXBank khoan no
gbc va 1ai theo “Hop ddng cho vay” sé LN1806060715140 ngay 27/06/2018 tinh
dén ngay xét xr so tham va khoan tién 13i ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham
cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng. Trong truong hop 6ng V, ba T, anh
T khf)ng thyc hién nghia vu thanh toan thi dé nghi Toa an tuyén XXBank c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo
Hop d6ng thé chip quyén tai san dé dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khac
s6 LN1806060715140 ngay 27/06/2018 dé thu hdi no cho Ngan hang.

_ “Bidon - ong Trdn Quéc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Trin Kién T thong
nhdt trinh bay:

Ong ba cd ky két hop dong dé mua cin ho sb 1, tang 1, tai Dy an s6 21 L,
phuong N, quan T, Ha N6i do Cong ty T, BO Quoc phong lam chi dau tu da
chuyén giao cho Cong ty co phan tu van dau tu xay dung B va Cong ty Co phan L
1a don vi phan ph01 phat trién du an. Ong ba c6 ky hop doéng mua lai can ho nay tu
Cong ty Co phan L. Khi 6ng ba tham gia ky hop d6ng mua nha, mot so can b0 cua
Ngan hang c6 dén tan nha xac minh tai san va tién hanh cac thi tuc can thiét, dong
thot hira hen Ngéan hang s€ bao 1anh va dong hanh cung ong ba trong qua trinh mua
nha. Vi tin tuong nén gia dinh 6ng ba da ddéng ¥ mua can ho nay. De thanh toan
tién mua nha, 6ng ba di phai thanh toan cho Cong ty C6 phan L sb tién twong
duong 30% gié tri can ho 1a 927.479.000 dong va sb tién dat coc 1a 50.000.000
ddng. S6 con lai dong ba vay XXBank dé tra cht dau tu theo tién d6 thanh toan cta
du an. Thuc hién thong bao cua bén ban, 6ng ba da thanh toan 03 lan véi sb tién 1a
586.488.000 dong twong umg v&i 03 1an vay von tai XXBank vao cac ngay
04/07/2018, 10/08/2018 va 16/10/2018, s6 tién mdi 1an vay 1a 195.496.000 dong.

Ong ba xac dinh c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang nhung do chu dau tu da
vi pham nghia vy ban giao nha nén Ngan hang phai don ddc dé chu dau tu thyc
hién nghia vu cua minh, khi d6 6ng ba s€ tra toan bd no géc va l1ai cho Ngan hang.

* Tai Bién ban ghi 107 khai 01/07/2022, bi don - ba Nguyén Ngoc T trinh
bay:

Ba x4c nhan ngdy 27/06/2018, vo chong ba va con trai 1a Tran Kién T ¢ ky
hop dong cho vay s6 LN1806060715140 dé vay s tién 1.792.045.200 dong, thoi
han vay 1a 300 thang; Muc dich vay 1a mua can h§ chung cu s6 1 tai s6 21 L,
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phuong N, quan T, Ha Noi thudc du an dau tu to hop van phong, dich vu thuong
mai vanha o T.

Tai san bao dam cho khoan vay la quy,én tai san phat sinh tir hop dong mua
ban can ho chung cu theo hop dong thé chap s6 LN1806060715140 ngay
27/06/2018.

Sau khi ky hop dong cho vay, hop ddng thé chip, Ngan hang da giai ngan cho
bén vay, thyc té 1a giai ngan cho chil dau tu dé thanh toan tién nha, thanh toan 03
dot, mdi dot 195.496.000 dong. Tong cong sb tién Ngan hang da giai ngan la
586.488.000 dong.

Khi dy an dimg thi c6ng, Ngan hang dimg giai ngan cho 6ng ba. Qua trinh
thuc hién hop dong, gia dinh ba thanh toan day du tién gdc, 1ai theo thoa thuan .

Tong s6 tién goc 1ai gia dinh ba dé thanh toan cho Ngan hang la 110.675.934
ddng, trong do tién gdc thanh toan 13 38.002.000 ddng, con lai 1a tién 13i va tién
phat.

Sau d6 ba dugc biét chu dau tu khong c6 kha nang tiép tuc thyuc hién dy an
nén gia dinh ba da ding thuc hién tra goc va lai tir thang 12/2020.

Nay Ngan hang khaéi kién vo chéng ba tai Toa 4n, quan diém cua ba 14 hién
nay gia dinh khong c6 diéu kién dé tra ng cho Ngan hang nén dé nghi Toa an can
ct phép luat giai quyet Truong hop néu can thiét, Ngan hang c6 quyén yéu cau xir
1y tai san bao dam dé thu hoi no.

Hién nay chong ba 1a 6ng Tran Qudc V va con trai ba 1a Tran Kién T ban
cong viéc, khong thé dén Toa an tham gia t6 tung dugc nén gia dinh ba s€ lam thu
tuc uy quyén cho ba tham gia t0 tung tai Toa an.

Tuy nhién, sau d6 gia dinh ba T khong thyc hién viéc uy quyén ciing nhu
khong dén Toa 4n theo gidy triéu tap.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Té ong Cong ty T trinh bay:
Tong Cong ty T dé nhan dugc thong bao cua Toa an veé viée bd sung nguoi tham
gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vy an, quan
diém cua Tong Cong ty T 1a vu 4n khong lién quan dén quyén loi, nghia vu va
trach nhiém ctia Tong Cong ty ma la vi¢éc lam don phuong giita cac bén lién quan.
Do do, Tong Cong ty dé nghi Toa an trong qua trinh thy ly, dwa vy an ra xet xu,
khong tién hanh triéu tp hodc yéu cau Tong Cong ty T phai c6 mit dé tham gia to
tung theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Céng ty Cé phén tw vin Péu
tw Xdy dung B trinh bay: Cong ty C6 phan tr van Pau tu Xay dung B va Cong
ty Co phan L co ky thoa thuan s6 05/TTMB - BD ngay 05/01/2018 thoa thuan mua
ban mot s6 san pham tai Dy 4an t6 hop vin phong dich vu thu’O’ng mai nha & T
Tower tai so 21 L, phuong N, quén T, Ha Noi. Tuy nhién, cac ndi dung thoa thuan
cac bén Van dang ddi chiéu s6 liéu qua trinh thuc hién. Cong ty da giri nhiéu van
ban yéu cau Cong ty L ban giao khach hang mua can hg va so tién da thu cua khach
hang dé nop vé tai khoan theo diing quy dinh dé hai bén tién hanh quyét todn nhung
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dén nay, Cong ty L chua thyc hién. Mat khac, lién quan dén du an trén, Co quan
diéu tra hinh sy Bo qudc phong dang tién hanh dléu tra theo Thong bao s6 02/TB-
TNTP ngay 23/08/2022, Cong ty Cb phan tu Van Pau tu Xay dungBtap T phbi
hop giai trinh v6i Co quan diéu tra hinh sy B§ quéc phong vé cac van dé lién quan
dén Hop dong hop tac kinh doanh s6 19/2009/HPHTKD giita Cong ty B va Tong
Ccongty T, cac thoa thudn gitta Cong ty B véi Cong ty C6 phan L va khach hanh
mua cin ho tai Dy 4n nén dé nghi Toa an tam dung viéc xét xur vu an cho két luan
cua Co quan Cong an.

* Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan- Cong ty Co phan L nay la
Cong ty Co phan Quéc té H ving mat trong toan b qua trinh giai quyét vu 4n nén
Toa 4n khong thé ghi 16i khai va tién hanh cac thii tuc t6 tung khac theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa so thim:

- Dai di¢én nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong mai cd phan V
(XXBank) gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc 6ng Tran Ngoc V,
ba Nguyen Ngoc T va anh Tran Kién T phai thanh toan tra XXBank tong sd tlen
no gdc va 14i tinh dén ngay xét xtr so tham 14 814.439.319 dong trong d6 no goc 1a
548.435.992 dong, no 1ai 13 232.468.360 dong (gom l4i trong han: 68.646.091
d6ng, 13i qua han: 163.822.269 ddng), 13i phat 1 33.534.968 dong theo Hop dong
cho vay so LN1806060715140 ngay 27/06/2018 va khoan tién 14i phat sinh k¢ tir
ngay tiép theo ngay xét xur so tham cho dén khi thanh todn xong khoan ng theo
murc 13i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hgp 6ng V, ba T,
anh T khong thue hién nghia vu tra ng thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang co6
quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan sy c6 thAm quyen Xt 1y tai san bao dam
la: quyén tai san thudc quyen 80 hiru, str dung cua ba Nguyén Ngoc T va ong Tran
Qudc V phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho s6 27/2018/HPMB -T TOWER ky
ngay 20/04/2018 gitta Tong cong ty T va Cong ty co phan tu van dau tu xay dung
B va Cong ty C6 phan L; Vin ban thoa thuan chuyén nhuong Hop dong mua ban
can ho s6 27/2018/VBCN/LMH - NNT ngay 07/05/2018 giita Cong ty C6 phan L
va ba Nguyén Ngoc T; Xac nhéan cua Cong ty o phan tu van dau tu xay dung B
ngay 25/06/2018 v¢ viéc chuyen nhuong hop déng mua ban nha ¢ theo Hop dong
thé chdp quyén tai san dé dam bao thyc hién nghia vu cia ngudi khic sb
LLN1806060715140 ngay 27/06/2018 dé thu hdi no.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin quin Thanh Xuén c6 quan diém:

+ Vé vigc tudn theo phdp ludt cia tham phdn, Hi dong xét xit, thuw ky Toa
an va nhitng ngwoi tham gia 16 tung: Vé quan hé phap luat giai quyét, vé tham
quyén: Can ctt don khai kién va cac tai lidu kém theo, Toa an xac dinh dung quan
h¢ phap luét la “Tranh chap hop dong tin dung” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 B6 luat t6 tung dan su. Bi don ¢o dia chi cu tra tai $6 1, ngd 2, dudong L, phudng
N, quan T, thanh phé Ha No6i nén Toa an nhan dan quan Thanh Xuén thy 1y vy 4n
la dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dan;
Vé xé4c dinh tu cach tham gia td tung: Toa an da da xac dinh dung, dﬁy du tu cach
tham gia t6 tung cua duong sy 12 nguyén, bi don, ngudi lién quan theo quy dinh tai
Piéu 68 Bo luat td tung dan su; Vé viéc thu thap chung ct: Toa an da tién hanh
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xem xét, tham dinh tai chd d6i vé6i tai san thé chap, tén hanh 1y 10i khai cta ba
Nguyén Ngoc T - bi don dé 1am 16 ndi dung tranh chap. Nhu vay Toa 4n d4 thuc
hién dung quy dinh tai cac diéu 97,98,101 BO luat to tung dan su; Vé t6 chire phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg c&r va hoa giai: Toa an da
tuan theo quy dinh tai cac diéu 208,209, 210,211 B9 luat t6 tung dan su; Viéc téng
dat cac van ban tb tung cho duong su theo [dung quy dinh tai diéu 173, 175,177 B6
luat t6 tung dan sy; Tham phan chuyen ho so va giri Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr cho Vién kiém sat dung thoi gian quy dinh tai khoan 2 Diéu 220;Vé thu thap
chirng ctr: Toa an da thuc hién dung quy dinh tai Piéu 97 BO luat tb tung dan su;
Vé thoi han chudn bi xét xir: Toa &n chua dam bao diing quy dinh vé thdi han chuan
bi xét xir tai diém a khoan 1 Piéu 203 Bo luét t6 tung dan su.

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xur, thu ky Toa 4n: Tai phién
tod, thanh phan Hoi dong xét xir dam bao dung quy dinh tai Diéu 52 ,53, 54 Bo
luat to tung dan sy, Hoi déng xét xur thyc hi¢n ding, dﬁy da quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan sy vé trinh tu, thi tuc xét xtr vu an; Thu ky Toa an da thyuc hién dung
cac quy dinh vé nhiém vy, quyén han cta thu ky theo quy dinh tai Diéu 51cta Bo
luat t6 tung dan sy

- Viéc chap hanh phép luat cua duong sy: Nguyén don thyc hién day di quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai biéu 70, 71 BO luét td tung dan su 2015;
Bi don, ngudi lién quan chua thyc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy dinh
tai Diéu 70,72,73 Bo luat td tung dan sy 2015.

+ Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat nhan din quin
Thanh Xuan tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xur cin cir: Cac diéu 317,
303, 322, 323, 351, 357, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 52, 54,56, khoan
2 Piéu 91, 92, 93, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 21, Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Diéu 262; Nghi quyét s 01/2019/NQ- HDTP
ngay 11/01/2019 cta Ho6i déng thim phan TAND tbi cao; Nghi quyét
326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hodi quy dinh vé an
phi 1€ phi Toa &n, xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai co
phan V; Budc ongV, baT,anh T phai thanh toan tra Ngan hang tong sO tlen gbe

va ldi tinh dén ngay xét xir so tham la 814.439.319 ddng, gdm no goc la
548.435.992 dong, i trong han la 68.646.091 dong, 13i qua han Ia 163.822.269
dong, phi phat cham tra 1ai 14 33.534.968 ddng theo Hop dong cho vay sb
LLN1806060715140 ngay 27/06/2018 va khoan tién 13i cta s6 tién gdc chwa thanh
toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xir cho dén khi thanh todn xong khoan no.
Truong hop 6ng V, ba T, anh T khong thanh toan dugc toan bd s6 tién trén thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam la quyen tai san thudc quyen 80 hitu, s dung cua ba Nguyén Ngoc
T va 6ng Tran Qudc V phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho sé 27/2018/HDMB
-T TOWER ky ngay 20/04/2018; Vin ban thoa thuan chuyén nhuong Hop dong
mua ban cin ho s6 27/2018/VBCN/LMH - NNT ngay 07/05/2018 giita Cong ty
Co phan L va ba Nguyén Ngoc T va Hop dong thé chip quyén tai san dé dam bao
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac s6 LN1806060715140 ngay 27/06/2018 dé thu
hoi ng.



Néu s tién phat mai tai san bao dérp khong dﬁ,thanh toan toan bo khoan no
thi dng V, ba T, anh T phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan n¢ cho Ngan hang.
Vé an phi: Bi don phai chiu an dan su so thim theo quy dinh cta phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat c6 tranh chép, vé thaim quyén: Theo don khoi
kién, nguyén don - Ngan hang Thuong mai co phan V khai kién bi don - 6ng Tran
Quéc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién T, tai thoi diém khoi kién c6 dia chi
cu tra tai s6 19, ngd 21, duong L, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi, yéu cau
thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong cho vay s6 LN1806060715140 ngay
27/06/2018 duoc xéac 1ap giira cac bén nham muc dich vay tién dé thanh toan tién
mua can ho chung cu. Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat to tung dan su, day 1a tranh chap dan su thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi.

[1.2]. Vé sy ving mit cia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, bi don - ong
Tran Qudc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién T,  nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan - Téng cong ty T, Cong ty CO phan tu van Pau tu Xay dung B, Cong
ty C phan L d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung vang mat. Can cu
diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan & pht hop
quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 27/06/2018, 6ng Tran Qudc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién T va
Ngan hang Thuong mai ¢ phan V (viét tat 1a XXBank) xac ldp quan hé tin dung
thdng qua “Hop dong cho vay” s6 LN1806060715140. Xét ndi dung va hinh thirc
ctia hop dong tin dung, Hoi dong xét xir thay: Hop dong dugc xéac lap trén co so
tu nguyén ctia cac bén tham gia, muc dich giao két khong vi pham diéu cAm cia
phap luat, khong trai dao dirc xa hot; hinh thire, ndi dung phu hop quy dinh cua
phap luat vé hop dong vay tai san nén cin ctr Diéu 117, Piéu 463 B0 luat dan su
nam 2015, hop ddng c6 hiéu lyc thi hanh dbi v6i cac bén tham gia.

Theo noi dung hop dong, XXBank ddng ¥ cho 6ng V, ba T, anh T vay sb
tién 1.792.045.200 dong, muc dich vay dé thanh toan tién mua can ho chung cu s6
1 téng 12, tai s6 21, duong L, phuong N, quan Thanh Xuéan, Ha Noi thuéc Dy an
dau tu t6 hop vin phong, dich vy thuong mai va nha 6 T Tower trong thot han 300
thang ké tlr ngay tiép theo ngay giai ngén vbn vay dau tién - ngay 04/07/2018. No
gbc va l3i tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01 thang.

Sau khi ky hop ddng, XXBank di giai ngan chodng V, ba T,anh T ba lan
v6i téng sO tién 586.488.000 dong theo cac Khe wéc nhan no lan 1/ sb
LN1806060715140 ngay 04/07/2018, lan 2/ s6 LN1806060715140 ngay
10/08/2018; lan 3/ s6 LN1806060715140 ngay 16/10/2018.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng V, ba T, anh T m&i thanh toan tra Ngan
hang duoc s6 tién no gde 12 38.052.008 ddng, no 14i 1a 71.913.417 ddng, phat cham
tra 12 760.517 ddng. Theo tai liéu, ching ctt do nguyén don xuét trinh, ké tir sau
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ngay 30/04/2021 dén nay, 6ng V, ba T, anh T khong thyc hién nghia vu thanh toan
ng gbc ciing nhu no 1i theo thoa thuan ddi voi XXBank Do vay, XXBank khoi
kién 6ng ba va anh T dé thu hoi toan bo khoan ng gbc con lai va i theo thoa thuan
trong Hop dong trén 1 c6 cin ctr, phit hop v6i quy dinh tai Diéu 280, khoan 1 Piéu
466 B0 luat dan su nam 2015.

[2.1]. Xét yéu cau thanh toan so tién n¢ goc ciia nguyén don:

Theo hop ddng, XXBank cho 6ng V, ba T, anh T vay tong s tién
1.792.045.200 dong nhung Ngan hang méi giai ngan cho bén vay tong sb tién
586.488.000 dong theo 03 khé udc nhan no. Theo thoa thuan cua cac bén, 6ng V,
ba T, anh T phai thanh todn tra Ngan hang sO tién gdc trong thoi han 300 ‘thang
theo phuong thuc tra goc déu 01 thang mot lan vao ngay 26 hang thang. Tong S0
ky tra ng 1a 288 ky, sb tién phai tra trong modi ky 1a 678.000 dong, riéng ky cubi
cung thanh toan 910.000 dong Ké tur 1an Ngan hang giai ngan von vay dau tién
dén ngay 30/04/2021 (1a 1an tra no gdc sau cing), 6ng V, ba T, anh T da thanh toan
tra Ngan hang duogc tong s6 tién gdc 1a 38.002.000 déng. Tur ngay 01/05/2021, 6ng
ba khong thuc hién nghia vy thanh toan ng gbc 13 vi pham thoa thuin cta céc bén
trong hop ddng tin dung, theo thoa thuin Ngan hang co quyén khoi kién thu hoi
toan b khoan no trudc khi hét han hop dong. Qua trinh giai quyét vu ‘an, 0ng V,
ba T, anh T x4c nhan c6 ky hop dong tin dung vai XXBank, x4c nhan sb tién Ngan
hang da giai ngan cho bén vay va xac nhan nghia vu tra no d6i voi Ngan hang
nhung do chii dau tu chua ban giao nha cho 6ng ba nén ong ba chua thyc hién
nghia vu thanh todn 601 v6i Ngan hang. Nay nguyén don yéu cau 6ng V, ba T, anh
T thanh todn so tién goc 1a 548.435.992 ddng. Cin cir Dleu 280, khoan 1 Dleu 466
B6 luat dan sy ndm 2015, khoan 2 Piéu 95 Luit cac td chuc tin dung, yéu cau cia
nguyén don co can ctr nén dugc Hoi déng x&t XU chép nhan, budc bi don phai co6
nghia vu thyc hién.

Theo 10i khai cta 6ng V, ba T, anh T, khi giao két hop dong tin dung, Ngan
hangda hira hen bao lanh va dong hanh ciing 6ng ba trong viéc mua cin ho chung
cu. Pén nay 6ng ba chua dugc nhan ban giao nha nén Ngan hang phai c6 trach
nhiém d6n déc chu dau tu, khi nao nhan dugc nha ong ba mai thue hién nghia vu
thanh toan cho Ngan hang. Tuy nhién, thoa thuan nay cua cac bén khong thé hién
trong hop dong tin dung, khé wéc nhan no va cac van ban tin dung lién quan. Qua
trinh Toa &n giai quyét vu an, 6ng V, ba T, anh T ciing khong xuét trinh tai liéu,
ching ctr ndo chimg minh cac bén co thoa thuan nay nén Hoi dong xét xir khong
c6 co s& xem xét yéu cau cta bi don.

[2.2].Xét yéu cAu thanh toan khoan tién lii ciia nguyén don:

[2.2.1]. Bdi v6i khoan tién 13i trong han: Theo hop ddng tin dung, cac bén
thoa thoa thuan ap dung muc lai suat vay 1a 8%/mam ap dung trong 12 thang ké tur
ngay giai ngan, hét thoi han 12 thang, 13i suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam, lai suat diéu
chinh bang muc 13i suat tiét kiém thu’ong VND tai quiy ky han 24 thang theo muc
tién guri cao nhat cia bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh + bién
d6 4%/mam; Lai suat qua han bang 150% muc 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyen no qua han.



Theo khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chure tin dung, * 6 chike tin dung va khdch
hang co quyén théa thudn vé 1di suat, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang
ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phap ludt” nén viéc XXBank va ong V, ba
T, anh T thoa thudn vé 13i sut vay 8%/nam tai thoi diém giao két hop dong tin
dung 1a dang phap luat. Qua trinh thuc hién hop dong, tir thang thtr 13 tro di,
XXBank di thyuc hién viéc diéu chinh 14i sudt vay d6i véi khoan vay ciia 6ng V,
ba T, anh T 03 thang mot 1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 theo thoa
thuan. Cu thé, dbi véi du no géc theo Khé udc nhan ng sb 01 ngay 04/07/2018,
XXBank bat dau diéu chinh 1ai sut k¢ tir thoi diem 10/08/2019, d6i véi Khé ude
nhan ng s6 02 ngay 10/08/2018, 1ai suat diéu chinh tir ngay 10/08/2019, Khé u6c
nhén ng so 03 ngay 16/10/2018, lai suat vay diéu chinh tir ngay 16/10/2019 bang
141 suét tiét kiém thudng VND tai quay ky han 24 thang theo murc tién giri cao nhat
ctia bén Ngan hang dang ap dung tai thoi diém diéu chinh + bién d6 4%/nam va
diéu chinh dinh ky 03 thang mét lan theo thoa thuan. Péi chiéu véi cac Quyét dinh
vé viéc ban hanh 13i suat huy dong vén ap dung d6i véi khach hang ca nhan do
XXBank ban hanh tir ngay 10/08/2019 (thdi diém diéu chinh lan dau tién) dén nay,
murc 13i suat vay XXBank di diéu chinh d6i v6i khoan vay caa dng V, ba T,anh T
|a phu hop véi chinh sach vé 14i suat cua XXBank va pht hop quy dinh cua Ngan
hang Nha nudc tai thoi diém diéu chinh nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir ngay 04/07/2018 dén thoi diém chuyén no qua han (ngay 26/12/2020),
ong V, ba T, anh T phai thanh toan khoan tién 13i trong han la 140.559.508 déng,
gia dinh d3 thanh todn duoc 71.913.417 dong, con lai 68.646.091 dong. Nay
XXBank yéu cau bi don thanh toén sb tién 14i trong han 13 68.646.091 dong 1a cd
can cw, can budc bi don phai ¢6 nghia vy thuc hién.

[2.2.2]. Bdi v6i khoan tién 13i quéa han: Ké tir ngay 26/12/2020, Ngan hang ap
dung i sudt quéa han d6i voi du ng ctia 6ng V, ba T, anh T.

Theo hop dong tin dung, cac bén thoa thuan 13i suat qua han bang 150% lai
suit vay. Cin ct quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 13 Th()ng tur 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nude Viet Nam thi “Truong hop khodn ng
vay bi chuyén no qud han, thi khéch hang phai tra lai trén du no goc bi qua han
twong vng véi thoi gian chdm tra, 1di sudt dap dung khong viot qud 150% ldi sudt
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han”.Do @6, mirc 13i sudt qua han
bang 150% lai suat vay cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung la phu hop
phap luat. Ké tir thoi diém dén han thanh toan cua cac ky thanh toan no gbc theo
Hop dong tin dung, 6ng V, ba T, anh T khong thyc hién vi€e tra no dung han va
khoan ng khong duge Ngan hang co cau lai thoi gian tra ng, bén vay phai chiu
khoan tién 13i qua han cta s tién gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat bang 150%
1ai suat vay da duoc diéu chinh.

Xét muc 13i suat ng qua han XXBank ap dung d6i véi du no qua han ctia 6ng
V, ba T, anh T, Hoi dong xét xir thay: Ké tir thoi diém qué han cua cac ky thanh
toan, XXBank ap dung 131 sudt qua han bang 150% lai suat vay dé dugc diéu chinh
d6i v6i du no gde qua han theo thoa thuén trong hop dong. Ké tu ngay 26/12/2020,
XXBank ap dung mrc 13i suat qua han ap dung dbi voi du no gbe qua han ciia 6ng
V, ba T, anh T 14 15,45% (10,30% x 150%), sau d6 diéu chinh 1én 15,60%/nam, tir
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ngay 27/04/2021, giam xudng 14,25%/nam, do murc 13i suat VND tai quay ky han
24 thang theo murc tién giri cao nhit ctia bén Ngan hang do XXBank cong bd tir
ngay 01/04/2021 dén nay khong thay d6i nén marc 1ai suat Ngan hang da diéu chinh
khong thay doi. Xét mirc 14i suat qua han Ngan hang 4p dung dbi v6i du no goc
qua han cta 6ng V, ba T 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén trong hop ddng tin
dung va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Theo “Bang ké tinh 1ai” do XXBank xuét trinh, tinh dén thoi diém xét xir so
tham, tong s6 tién 14i qué han dbi v6i du ng gde chua thanh toan cua dng V, ba T,
anh T 12 163.822.269 dong. Nguyén don yéu cau bj don c6 nghia vy thanh toan so
tién nay.

Xét yéu cau cta nguyén don 1a c6 can ct, pht hop véi quy dinh ciia phap luat
nén duoc chap nhan va budc bi don c¢6 nghia vy thuc hién.

[2.2.3]. P6i voi khoan phat cham tra 1ai: Theo hop dong tin dung, cac bén
con thoa thuan vé phat cham tra nhu sau: “Lai sudt chdm tra doi voi tién 1di chdm
tra bang 150% ldi sudt cho vay trong han dp dung tai thoi diém chdm trd nhung
16i da khong qud 10% tinh trén sé duw 1di chdm tra twong ting véi thoi gian chdm

2.3

tra .

Cin ct diém b muc 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ - HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, thoa thudn cia cac
bén khong trai phap luat nén duoc chap nhén.

Theo tai liéu do Ngan hang xuét trinh, tinh dén thoi diém xét xtr so tham,
khoan tién phat cham tra 6ng V, ba T, anh T phai thanh toan 1a 33.534.968 dong

Nhu vay, tong sb tién ng géc va no i tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay
18/11/2021) 6ng T, ba Diép c6 nghia vu thanh toan tra XXBank la: 548.435.992
dong + 68.646.091 dong + 163.822.269 dong + 33.534.968 dong = 814.439.319
dong.

bdi véi yéu cau cua nguyén don vé viée tiép tuc tinh 13i d6i v&i khoan ng géc
chua thanh toan ctia 6ng V, ba T, anh T ké tir ngay tiép theo ngay xét xir dén khi
thanh toan xong khoan ng, theo theo An 18 s6 08/2016/AL “vé viéc xdc dinh lii
sudt, viéc diéu chinh ldi Sudt trong hop déng tin dung ké tir ngay tiép theo ngdy xét
xu” dugc lua chon tur quyet dinh giam déc tham s0 12/2013/KDTM-GDT ngay
16/05/2013 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua
Chanh 4n Tda 4n nhan dan ti cao thi: “Péi vdi cdc khodn tién vay ciia t6 chirc
Ngdn hang, tin dung, ngodi khodn no goc, i vay trong han, 1di vay qud han, phi
ma khach hang vay phdi thanh todan cho bén vay theo hop dong tin dung tinh dén
ngay xet xur so tham thi ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xet xur so tham, khdach hang
vay phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qud han cia sé tién no goc chira thanh todn
theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay. T ruong hop trong hop dong tin dung, cdc bén
¢o thoa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky cua Ngdn hang
cho vay thi lai Suat ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang
cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi su
diéu chinh ldi sudt cia Ngdan hang cho vay”.
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Do do6, Hoi d@)ng xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 357 Bo luat dan sy 2015 va quy
dinh tai An 1¢ s6 08/2016/AL, budc dng V, ba T, anh T phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han cua s tién gdc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xur
cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc cho XXBank.

[2.2.3].Vé tai san bao dam cho khodn vay: Ngay 27/06/2018, 6ng Tran
Qudc V, ba Nguyén Ngoc T va XXBank giao két “Hop dong thé chap quyén tai
san dé bao dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac” s6 LN1806060715140, theo
do, bén thé chap 1a dng Tran Qubc V, ba Nguyen Ngoc T cam két thé chap tai san
|a: “Tat cd cde quyén tai san thugoc quyén so hitu bén thé chdp phdt sinh tir Hop
dong mua ban cin hé sé6 27/2018/HPMB -T T OWER ky ngay 20/04/2018 giita
doanh nghiép kinh doanh Bdt déng san Cong ty cé phan tw van dau tw xdy dung B
va Cong ty C6 phan L; Vin ban thod thudn chuyén nhwong Hop dong mua bdn
can ho s6 27/2018/VBCN/LMH - NNT gitia Cong ty Cé6 phan L va ba Nguyén Ngoc
T; Xdc nhdn ciia Cong ty c6 phan tw van dau tw xdy dung B ngay 25/06/2018 ve
viéc chuyen nhwong hop dong mua bdn nha ¢ bao goém tdt ca cdc phu luc, van ban
sira doi, bé sung hop dong lién quan dén viéc mua bdn nha ¢~ dé dam bao cho
viéc thyuc hién toan b nghia vy hién tai va nghia vu trong tuong lai cua bén vay
d6i voi bén Ngan hang phat sinh tir tat ca cac van kién tin dung ky gitra bén vay va
bén Ngén hang trudc, trong, sau ngay ky két hop ddng thé chap. Quyén tai san c
gia tri tai thoi diém thé chap 1a 3.258.264.000 dong.

Hop ddng thé chap quyén tai san dugc cong chimg ching thuc va dang ky
giao dich bdo dam tai T tdm dang ky giao dich tai san tai Da Nang ngay 27/06/2018,
duogc cap Gidy ching nhan ding dang ky giao dich bao dam ngay 03/07/2018.

Cin ctr Diéu 295, khodn 1 Diéu 299 va céc diéu 319, 320, 321, 322, 323 Bo
luat dan sy 2015; Khoan 2 DPiéu 4, Diéu 8, Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/ND-CP ngay
22/02/2012 stra doi, bd sung mot s didu cua Nghi dinh 163/ND-CP ctia Chinh
phii; Khoan 2 Diéu 147, diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 149 Luat
nha & nim 2014 va khoan 3 Diéu 47 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/07/2010
vé dang ky giao dich bao dam, hinh thirc va ndi dung “Hop dong thé chap quyén
tai san” da giao két phu hop véi quy dinh cia phap ludt nén ¢ hiéu lyc thi hanh
d6i voi cac bén tham gia.

Do khi giao két “Hop dong thé chip quyén tai san dé bao dam thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac” s6 LN1806060715140, tai san 13 can ho chung cu sb 1 tang 12,
tai s6 21 duong L, phuong N, quan T, Ha No1 thuoc Dy an dau tu to hop van phong,
dich vu thwong mai va nha & T Tower chua hinh thanh nén cac bén can cir Hop
d6ng mua ban cin ho s6 27/2018/HPMB -T TOWER ky ngay 20/04/2018; Vin
ban thoa thuan chuyén nhugng Hop dong mua ban cin ho s6 27/2018/VBCN/LMH
- NNT giita Cong ty C6 phan L va ba Nguyén Ngoc T dé thoa thuan gia tri tai san
tai thoi diém thé chap 1a 3.258.264.000 dong va bén Ngan hang dong y cap tin
dung cho bén vay s tién cao nhat 1 1.792.045.200 déng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i
véi quyén tai san theo “Hop ddng thé chap quyén tai san dé bao dam thyc hién
nghia vu cua nguoi khac” s6 LN1806060715140, xac dinh dugc hién nay cdn ho
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chung cu s6 1 tang 12 thudc Du an dau tu t6 hop vin phong, dich vy thuong mai
vanha & T Tower chua hoan thién, chua dugc ban giao cho chu s& hiru. Tuy nhién
cin cr muc 2, muc 4 Diéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND- CP ngay 22/12/2012 cua
Chinh Phu stra doi, bd sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2016 cua Chinh phii vé giao dich bao dam thi bén nhén bao dam co6 quyén
d6i v6i toan b tai san hinh thanh trong twong lai va ¢6 quyén yéu ciu xir 1y tai san
trén theo quy dinh tai diéu khoan 1 Diéu 299 Bo luat dan sy nam 2015.

Theo ndi dung hop dong thé chip, tai san ndy bao dam cho viéc thyc hién
toan bo nghia vu cta bén vay ddi voi bén Ngan hang phat sinh tir tit ca cac hop
d6ng tin dung va cac van ban lién quan ky gitta bén Ngan hang va bén thé chap
trong thoi gian trudce, trong, sau khi ky hop dong thé chap voi du no goc téi da 1a
1.792.045.200 dong va 1i phat sinh. Do d6, trong truong hop 6ng V,ba T, anh T
khong thuc hién nghia vu tra no d6i véi XX Bank, XX Bank cé quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén xir Iy cac tai san bao dam trén dé thu hoi khoan
ng trong pham vi nghia vu dan sy dugc bao dam theo quy dinh tai Diéu 355 Bo
luat dan sy nam 2005. Trong truong hop sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi dng V, ba T, anh T van phai co
nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngan hang. Truong hop s6 tién thu duoc 16n
hon nghia vu din sy dugc bao dam thi 6ng V, ba T ¢6 quyén nhan lai sb tién chénh
1€ch, trir truong hop cac bén cd thoa thuan khac.

[3]. V& 4n phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap
nh4n nén cin cir khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an, 1¢ phi Toa an va diém d Muc 1.3
phan II Danh muc muc an phi, 1& phi kém theo Nghi Quyét, dng Tran Quéc V, ba
Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién T phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 36.000.000
doéng + 3% x (814.439.319 dong 800.000.000 dong) = 36.433.179 dong Tuy
nhién, ong V la nguoq cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam
2009 nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Ba T, anh T phai chiu an phi din sy so tham la
(36.433.179 dong : 3) x 2 = 24.288.786 ddng

Hoan tra XXBank s6 tién tam tng 4n phi 15.000.000 dong da ndp theo Bién
lai thu tién tam ¢mg 4n phi s 0006996 ngay 15/10/2021cta Chi cuc Thi hanh 4n
quan Thanh Xuan.

[4]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang céo ban an theo
quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu 273 B6 luat té tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Piéu 117, Piéu 280, Biéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu 295, khoan
1 Diéu 299 va cac diéu 319, 320, 321, 322, 323 Bo luat dan sy 2015; Khoan 2 Diéu
4, Piéu 8, Piéu 10, Piéu 12 Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam, Nghi dinh s6 11/ND-CP ngay 22/02/2012 sura ddi, bd sung mot s6 diéu
cia Nghi dinh 163/ND-CP ctia Chinh phu; Khoan 2 Piéu 147, diém ¢ khoan 1,
khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 149 Luit nha & nam 2014 va khoan 3 Diéu 47
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Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/07/2010; Piém ¢ khoan 4 Diéu 13 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam; Piém
b muc 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 va An 1é sd
08/2016/AL ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao.

~ - Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Bi€u 227, bBiéu 271, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cin cu khoan 2 Diéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé 4n, 18 phi Toa 4n va diém d Muc 1.3 phan II Danh muc mtc 4n phi, 1& phi kém
theo Nghi Quyét

* Tuyén xiur:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai co phan V dbi
v6i ong Tran Quéc V, ba Nguyen Ngoc T, anh Tran Kién T vé viéc yéu cau thuc
hién nghla vu thanh toan sd tién ng gdc, no 13i, phat cham tra theo “Hop dong cho
vay” s0 LN1806060715140 ngay 27/06/2018

Budc dng Tran Quéc V, ba Nguyen Ngoc T, anh Tran Kién T phai thanh
toan tra Ngan hang Thuong mai cd phan V tong s tién no gde va no 14i theo “Hop
d6ng cho vay” s6 LN1806060715140 ngay 27/06/2018 tinh dén ngay xét xtr so
tham (ngay 23/02/2023) 1a: 814.439.319 d6ng (tdm trdm mueoi bon triéu bon tram
ba chin nghin ba tram muoi chin dong) trong d6 no gbe 13: 548.435.992 dong (ndm
tram bon tam triéu bon tram ba nhdam ngan chin tram chin hai dong), no 13i trong
han la 68.646.091 dong (sdu muwoi tam triéu sdu tram bon mwoi sau nghin khéng
tram chin mueoi mot dong), 13i qua han 13 163.822.269 dong (mot tram sdu muoi
ba triéu tam tram hai mwoi hai nghin hai tram sau mwoi chin dong), phat cham tra
la 33.534.968 dong (ba muroi ba triéu ndam tram ba muwoi tw nghin chin tram sdu
tam dong).

[2]. Trong truong hop dng Tran Qubc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién
T khong thuc hién nghia vu thanh toan trén d6i v0i Ngan hang Thuong mai co
phan V, Ngan hang Thuong mai 0 phan V ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén xu ly tai san bao dam la: T4t ca cac quyén tai san thudc quyén s
hitu ctia bén thé chip phat sinh tir Hop dong mua ban cian ho s6 27/2018/HPMB -
T TOWER ky ngay 20/04/2018 gitra doanh nghiép kinh doanh Bat dong san Cong
ty co phan tu vin dau tu xay dung B va Cong ty C6 phan L; Vin ban thoa thuan
chuyén nhuong Hop d6ng mua ban cin ho sd 27/2018/VBCN/LMH - NNT gitta
Cong ty C6 phan L va ba Nguyén Ngoc T; Xac nhan ctia Cong ty cd phan tu van
dau tu xay dung B ngay 25/06/2018 vé viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban
nha & bao gém tat ca cac phu luc, van ban stra ddi, bd sung hop d@)ng lién quan dén
viéc mua ban nha & ¢ théng tin sau: Can ho 1, ting 12, s6 21 L, phudong N, quan
T, Ha Noi thude Dy 4n to hop van phong dich vu thuong mai nha & T Tower, dién
tich sir dung 100m?, dién tich san xay dung 110,8m2 muc dich dung dé &, nam
hoan thanh 2019 theo “Hop dong thé chdp quyén tai san dé bao dam thuc hién
nghia vu cta ngudi khac” s6 LN1806060715140 ngay 27/06/2018 dé thu hoi
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khoan ng goc va lai trong pham vi nghia vu dugc bao dam. Trong truong hop sd
tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bdo dam khong du thanh todn toan bg khoan
no thi 6ng V, ba T, anh T van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngan
hang. Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc ban tai san 16n hon nghia vu dan su
duoc bao dam thi 6ng V, ba T duoc nhan lai s6 tién chénh 1éch, trir trudng hop céac
bén c6 thoa thuan khac.

31 Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham, ong Tran Qudc V, ba
Nguyen Ngoc T, anh Tran Kién T phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd
tién no gbc chua thanh todn theo mirc 14i suat cac bén di thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thi hanh xong khoan no gbc. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén c6 thoéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky
ctiia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang cho vay.

[4]. V& an phi: Ong Tran Quéc V duoc mién 4n phi dan sy so tham; ba
Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién T phai chiu 24.288.786 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V sb tién tam tng an phi
15.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006996 ngay
15/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan, Ha Noi

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan su.

[5]. V& quyén khang céo: Nguyen don c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don - Ong Tran Qudc V, ba Nguyén Ngoc T, anh Tran Kién T, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan - Téng cong ty T, Cong ty Co phén tur van Dau tur
Xay dung B, Cong ty C6 phan L nay la Cong ty Co phan Qudc té H ¢co quyen
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat (hodc niém yét) ban
an so tham.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia t tung
- VKSND Q. Thanh Xuén
- TAND T.P Ha Noi
- VKSND T.P Ha Noi
- Chi cuc THADS Q.Thanh Xuan .
- Luu hd so vu 4n Do Thi Diéu Thuy
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