TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap — Tw do — Hanh phiac

Ban 4an sb: 424/2022/ DS-PT

Ngay: 21/10/2022

“VIv Tranh chdp doi quyén sir
dung dat, yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing;
Ong Truong Chi Anh.
- Thw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.
- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Hong - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 10 nam 2022, tai try s Toa 4n nhén dén thanh ph6 Ha Noi
xét xur phtic tham cong khai vy an thy ly s6 204/2022/TLPT- DS ngay 14 thang 6
nam 2022, vé viéc “Tranh chap doi quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy chimg nhin
quyén sir dung dat”. o
Do Ban an dan su so tham so 36/2022/ DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri bi khang cao.
~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 382/2022/QD-PT ngay 28/9/2022,
Quyét dinh hoan phién toa so 430/2022/QDPT-HPT ngay 11/10/2022, gitta cac
duong su:
- Nguyén don: Ba BDinh Hoang Mai, Sinh nam 1964 ;
Dia chi: S6 28 Ngd 81 Pang Van Ngit, phudng Trung Tu, quan Péng Da,
thanh ph Ha Noi.
Bai dién theo ity quyén : Anh Tran Pinh Minh Long, sinh nim 1994; Pia
chi: S6 28 Ng& 81 Ping Vin Ngit, phuong Trung Ty, quin Dbng Pa, thanh phd
Ha Noi (van ban ty quyén ngay 21/02/2020).



- Bi don: Ba Hoang Thi My, sinh nam 1952;

Dia chi: D61 5, Thon Yén Kién, xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Ngoc Trung, sinh nim 1981; Dia chi:
D01 5, Thon Yén Kién, xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi (van ban
iy quyén ngay 24/5/2021).

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Pinh Trién, sinh nam 1959;

Pia chi: S6 30, Ngd 221 Ton Pt Thang, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi.

+ Anh Tran Dinh Hoang Long, sinh nim 1988;

+ Anh Tran Dinh Minh Long, sinh nam 1994;

Cung Cﬁa chi: S6 28 Ngé 81 Pang Vian Ngit, phuong Trung Tu, quan Déng
Da, thanh pho Ha Noi.

+ Anh Nguyén Ngoc Trung, sinh nim 1981;

+ Anh Nguyén Phuong Phi, sinh nim 1981;

+ Chi Nguyén Thi Huong Lan, sinh nim 1984;

’ Cung dia chi: Bd1 5, Thon Yén Kién, xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, thanh

pho Ha Noi.

+ Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri;

Pia chi: Puong Ngoc Hoi, Thi tran Van Dién, huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén: Ba Cung Thi Thu Hang - Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Thanh Tri (van ban iy quyén ngay 26/7/2021).

Nguoi khang cdo ba Dinh Hoang Mai 1a nguyén don, ba Hoang Thi My 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN

Theo Bén 4n din su so thAm, vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

* Tai don khoi kién ngay 28/10/2020 cung cdc loi khai trong qua trinh gidai
quyét vu dn, nguyén don la ba Pinh Hoang Mai trinh bay:

Ngay 07/4/1993, ba Pinh Hoang Mai, 6ng Tran Pinh Trién nhan chuyén
nhuong cia vo chong 6ng Nguyén Viét Ngai, ba Hoang Thi My mdt phan thira dat
s6 16- td ban d6 s6 01 nam 1986 tai Poi 5, Thon Yén Kién, xd Ngoc Hoi, Thanh
Tri, Ha Noi. Thoa thuan chuyén nhugng lap bang van ban “Hop dong mua ban nha
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va nhuong quyén st dung dat”, c¢6 so d6 ranh gidi kém theo. Ranh gi6i thira dat
nhan chuyén nhuong dugc mo ta nhu sau:

+ Phia BDong giap tuong nha chi Lé

+ Phia T4y giap phan dat va nha cta anh Ngai, chi My (gidp phan khong
ban)

+ Phia Béc giap song To Lich

+ Phia Nam giap duong 16 chinh tir dudng Giai Phong di vao xa Ngoc Hoi.

(chiéu dai dugc xac dinh 1a tir 18 dudng ndi trén dén bd song To Lich; chidu
ngang la 8,3m dugc tinh cach 0,2m tudng nha chi Lé dén phﬁn dit nha anh Ngai,
chi My tao thanh md&t hinh chir nhat).

Sau khi ky van ban chuyén nhuong, bén mua va bén ban tién hanh ban giao
mdc gidi tai thuc dia nhung khéng c6 cong trinh xay dung ngin cach giira 16 dat
ctia ba My va 16 dét cua gia dinh ba Mai. Do chua c6 diéu kién x4y dung nha ¢ nén
thira dat ba Mai nhan chuyén nhugng van dé tréng, chi thinh thoang di lai trong
nom nén ba Mai khong biét gia dinh ba My x4y dung tuong rao ngan cach khi nao
va viéc xdy dung co ding ranh gidi sir dung dat 2 bén da cam mbc tir ndm 1993
hay khong.

Niam 2019, ba Mai tién hanh do dac lai dién tich thira dit d& nhan chuyén
nhuong dé 1am thu tuc dang ky ké khai cip gidy ching nhan QSD dat thi phat hién
chiéu ngang thura dét cua ba Mai khong du 8,5m nhu ndi dung théa thudn mua ban
dat ndm 1993 véi ba My, dong thoi ba Mai phat hién ba My da dugc cap Gidy
ching nhian QSD dat ddi voi 175m” dit tai thira 23a — t ban d6 11 nim 1994
nhung khong thong bao cho ba Mai dugc biét va ba Mai khong ky thoa thuan ranh
gidi lién ké. Ba Mai khang dinh diém méc dé xac dinh chiéu ngang 16 dt theo van
ban chuyén nhuong nim 1993 14 tudng nha & ctia ba Lé khong bi bién dong tir thoi
diém chuyén nhuong cho dén nay nén ba Mai khiang dinh ba My da xay dung
tuong rdo va nha ¢ lan sang thira dat cua ba Mai. Dé dam bao phan dat con lai
khong bi chiém dung nén ba Mai da dung nha xudng mai lop ton trén thira dat cua
ba Mai va cho anh Nguyén Phuong Phi thué.

Nay ba Mai khai kién va yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Hoang Thi My dich chuyén cac cong trinh xay dung dé tra lai
10,3m? dit da 14n chiém cta ba Mai. Ba Mai khong ddng ¥ nhén thanh toan bang
tién.

- Huy Gidy chtng nhan QSD dat mang tén ba Hoang Thi My do Gidy ching
nhan QSD dét di cdp cho ba My bao gém ca dién tich dat ba My 14n chiém cua ba



Mai va dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri chuyén vu 4n dén Toa an nhan
dan thanh phd Ha Nbi giai quyét theo thAm quyén .

- Yéu cau ba My phai chiu toan bd chi phi tham dinh, do dac thira dat tranh
chap va céac chi phi phat sinh tir viéc khoi kién cia ba Mai.

*Bi don, ba Hoang Thi My, trinh bay:

Thira dit s6 16 — t& ban dd s6 01 (do dac nam 1986) tai Thon Yén Kién, xa
Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, Ha N&i dién tich 302m? dat thudc quyén s& hiru, su
dung cua vo chong 6ng Nguyén Viét Ngai va ba Hoang Thi My. Nam 1993, vo
chong ba My chuyén nhuong 1 phan thira dat cho ba Pinh Hoang Mai, 6ng Tran Dinh
Trién. Vi tri chuyén nhuong 13 phan dat giap dét cua gia dinh ba L&, trong d6 chiéu
ngang phia sau thira dat chuyén nhuong 1 8,3m tinh tir tudng nha ba L8, chiéu dai
thira dat dugce tinh tir mit dudng thon Yén Kién dén giap song To6 Lich. Toan bd hop
d6ng chuyén nhuong va so do kém theo hop dong do bén ba Mai, ong Trién soan
thao.

Hién trang tai san tai vi trf ranh gidi giap dat nha ba Lé, gia dinh ba Lé xay dung
nha & cap 4 dai khoang 6m, gia dinh ba My xay dung tuong rao gach ba banh ndi tiép
turong nha & cta ba Lé dén song T6 Lich. Gia dinh ba My di truc tiép ban giao du
8,3m chiéu ngang 16 dat chuyén nhugng cho dng Trién, ba Mai tinh tir vi tri tudng nha
& nha ba Lé va déng cot mbc giira 2 thira dat ctia ba My va phan chuyén nhuong cho
ba Mai. Ngay sau do, gia dinh ba My da xay tuong rao cao khoang 70cm theo vi tri
mdc gidi da ban giao, kéo tir gidp duong lién xa dén bd séng To Lich. Pén cudi nam
1993, khi hoan thién vi¢c xay nha ¢, ba My xdy cao tuong rao va gitr nguyén hién
trang 6n dinh cho dén hom nay.

Niam 2010, gia dinh ba My xdy nha & mai bang mot tang (giap v4i phan dét cia
ba Mai) vi tri twong nha thang vi tri tudng rao phan dinh giira thira dat cua ba My va
ba Mai. Nam 2012, ba My tién hanh dang ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i véi dién tich 189m? tai thira s6 23a — t& ban d6 sd 11 (trong d6 ¢6 175m°
d4t & va 14m? dat luu khong séng T6 Lich). Ba My truc tiép dén xin chit ky ho lién ké
ctia ba Mai nhung ba Mai khong ky nén UBND xa Ngoc Hoi dd théng bao cho ba
Mai vé viéc ba My dang ky ké khai cap gidy chimg nhan QSD dat va ba Mai khong
c6 v kién gi. Ngay 13/5/2014, UBND huyén Thanh Tri cdp GCN quyén sir dung dat
s6 BP 623839,s6 vao sd cap GCN 2190/2014/QDUB CHO1146 d6i véi thira dat sb
23a, tO ban do6 s6 11, dién tich 175m” tai dia chi x4 Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, Ha
No6i mang tén Hoang Thi My. Phan dién tich 14m® dét trong thira d4 23a thudc luu
khong séng T6 Lich nén khong dugc cap gidy chimg nhan QSD dt.



Ba My khang dinh ranh gi6i st dung dat giita thira dat ciia ba My va thira dat
ctia ba Mai 13 vi tri tuong rao va tudong nha & mai bang ciia ba My dugc xay dung
tring khép voi ranh gi6i dat sau khi ba My chuyén nhuong dét cho ba Mai. Méc gidi
sir dung dat giap thira dat cua ba Lé 1a vi tri tudng nha ¢ cii cta ba Lé va tudng rao
gach ba banh gia dinh ba My xay dung duoc mo ta trong Hop dong mua ban chuyén
nhuong nam 1993 hién nay da bi thay d6i. Ba My khong chip nhéan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va dé nghi truong hop yéu cau ctia ba Mai khong c6 cin
ctr, ba Mai phai bdi hoan chi phi thué lut su, tién mat thu nhap ctia anh Nguyén Ngoc
Trung (12 nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba My) trong nhiing ngay dén Toa 4n lam
viéc, thiét hai strc khoe tinh than cta ba My do vi¢c khai kién cia ba Mai gay ra.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tréin Pinh Trién trinh bay:

Niam 1993, 6ng Trién va ba Pinh Hoang Mai nhan chuyén nhuong cia gia dinh
ong Ngai, ba My mot phan nha ¢ cap 4 trén thira dat c6 chiéu rong 8,5m tinh tir vi tri
tuong nha & cta ba Lé kéo sang phan dat con lai cua gia dinh ba My tao thanh mot
hinh chit nhat. Hop dong duoc lap thanh vin ban va c6 ban giao mdc gidi trén thyc té.
Do chua ¢6 nhu cau sir dung nén ong Trién, ba Mai da nho gia dinh ba My tréng nom
gitip. Ong Trién da nhiéu lan tién hanh thu tuc ké khai cap gidy ching nhan QSD dat
nhung khong duoc giai quyét. Do thira dat nhan chuyén nhuong chua xay dyung nha &
nén gia dinh ba My di xay dung tuong rao va nha & 1an chiém thira dat caa 6ng Trién,
ba Mai dan dén chiéu ngang thira dat khong da 8,5m nhu noi dung hop dong mua
ban.

Ong Trién va ba Mai da ly hon va ong Trién da 1ap vi bang tang cho quyén sir
dung dat trong khdi tai san chung cua 6ng Trién, ba Mai tai thira dat nhan chuyén
nhuong cua Vo chong ba My cho 2 con trai 13 Tran Dinh Hoang Long va Tran Dinh
Minh Long. Ong Trién d& nghi Toa an budc ba Hoang Thi My phai tra lai phan dat
lan chiém cho ba Mai va 2 con dé dam bao chiéu ngang thira dat nhan chuyén nhuong
du 8,5m nhu hop dong mua ban dat nam 1993, dong thoi hay gidy chang nhan QSD
dat da cap cho ba My do khong dting ranh gidi, kich thude va dién tich thira dat.

- Anh Trin Dinh Hoang Long va Tran Pinh Minh Long trinh bay:

Thira dat s6 24 — to ban dd s6 11 tai Doi 5, thon Yén Kién, xa Ngoc Hoi,
Thanh Tri, Ha Ngi c6 ngudn goc do bd me anh Hoang Long va anh Minh Long 1a
6ng Tran Dinh Trién va ba Pinh Hoang Mai nhan chuyén nhuong cta gia dinh ba
My tir ndm 1993. Vin ban chuyén nhuong di ghi & chiéu ngang thira dat 1a 8,5m
tao thanh mot hinh chir nhat.



Ngay 19/8/2019, 6ng Tran Dinh Trién d lap vi bang cho anh Hoang Long
va Minh Long quyén st dung dit cua ong Trién tai thira dit dd nhan chuyén
nhuong cta gia dinh ba My nén thtra dat trén 1a tai san chung ctia ba Mai va anh
Hoang Long va Minh Long.

Niam 2020, ba Mai tién hanh do dac lai thira dat dé tién hanh cac thu tuc cép
gidy chimg nhan QSD dét thi phat hién chiéu ngang thira dat khong du 8,5m nhu
hop dong mua ban, phan ranh gidi gidp v6i nha ba Lé khong bi bién dong nén ba
Mai d3 khoi kién doi QSD dat bi 14n chiém va yéu cau huy gidy chimg nhan QSD
dat dd cap cho ba My. Anh Tran Dinh Hoang Long va Tran Pinh Minh Long dé
nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Mai va khong yéu cau
Toa an phan dinh quyén va nghia vu gilta anh Minh Long, Hoang Long véi ba
Mai.

- Anh Nguyén Ngoc Trung va chi Nguyén Thi Hwong Lan trinh bay:

Anh Trung va chi Lan két hon véi nhau tir nam 2011 va tryc tiép sinh song
cing ba My tai thira dat s6 23a — t& ban dd s6 11 - Thon Yén Kién, xa Tan Triéu,
huyén Thanh Tri, Ha Noi. Toan bd cac cong trinh xay dung trén dat déu do bd me
anh Trung 12 ba My di xay dung trudc d6. Riéng phan nha ¢ mai bang giap thira
dat ctia gia dinh ba Mai dugc xdy dung nam 2010, anh Trung c6 dong gop cong
sttc cting v6i ba My. Tuy nhién, anh Trung khong yéu cau boc tach cong st tai
nha dat ndy. Anh Trung, chi Lan nhat tri quan diém cta ba My va khang dinh gia
dinh ba My khong 14n chiém dét cua gia dinh ba Mai. Dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ba Mai.

- Anh Nguyén Phwong Phi trinh bay: Anh Phi dang quan 1y, sir dung toan
bd nha ¢ tam mai lop ton trén thira dat cua ba DPinh Hoang Mai trén co sé anh Phi
thué nha cua ba Mai dé kinh doanh. Toan bo cong trinh xdy dung trén dat déu do
ba Mai xay dung, anh Phi khong dau tu xdy dung hodc céi tao gi thém. Anh Phi
khong biét mbc gidi st dung dét gitta ba Mai va ba My nhu thé nao nén anh Phi dé
nghi Toa an khong dua anh Phi tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an va khong yéu cau Toa an giai quyét viéc thué nha
dat gitta anh Phi va ba Mai. Anh Phi xin ving mit trong qua trinh Toa 4n giai
quyét vu an va tai phién toa xét xtr vy an.

- Uy ban nhén din huyén Thanh Tri do ba Cung Thi Thu Hang la dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Theo ho so dia chinh lién quan dén thira dat cia ba My va ba Mai dang quan
Iy str dung thé hién: Ban d6 dia chinh do dac nim 1986 thé hién thua dat s6 16, to
ban d6 s6 01, téng dién tich 302m?, chu sir dung 13 Nguyén Thi My, loai dét thd
cu, ngué)n géc s dung: Tu lam nha & ndm 1987; Theo ban dd do dac nim 1994,
thira dat s6 16 to ban d6 s 01 dién tich 302m® twong mg véi cac thira dat: Thira
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dat s6 23a, thira dat sb 24, thira dat s6 25 t ban d6 s6 11 (trong d6 c6 thira 23a, to
ban dd s6 11 dién tich 175m?, loai dat &, ba Hoang Thi My dé nghi ké khai cip
gidy ching nhan QSD dat).

Nim 2013, ba Hoang Thi My c6 don d& nghi cap gidy chimg nhan QSD dét
gii UBND xi Ngoc Hoi va dé nghi duoc ké khai cap gidy chtirng nhan QSD dat dbi
v6i thira dat 23a, t& ban d6 s6 11, dién tich 175m?, loai dét: dat 6. Can ¢t ho so ké
khai cip gidy ching nhan QSD dit ctia ba Hoang Thi My, UBND xi Ngoc Hoi da
hoan thién hd so va trinh UBND huyén Thanh Tri cdp gidy chimg nhan QSD dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Ba Hang khang dinh gidy
ching nhan QSD dét s6 seri BP 623839 do UBND huyén Thanh Tri cdp ngay
13/5/2014 mang tén Hoang Thi My tai thira dat sb 23a, to ban dd s6 11, dién tich
175m? tai xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri dugc thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat. Nay ba Mai c6 don khoi kién yéu ciu huy gidy ching nhan dd cép cho ba
Hoang Thi My, UBND huyén Thanh Tri dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don van giit nguyén 10i khai, quan diém nhu d3 trinh bay va khang
dinh, mdc gidi giap ba Lé van giit nguyén hién trang va chiéu ngang thtra dat nhan
chuyén nhuong khéng du 8,5m tinh tir vi tri tuong nha ¢ cua gia dinh ba Lé nhu
nodi dung hop déng chuyén nhuong. Tai van ban chuyén nhuong ghi 10 vi tri 8,3m
cach twong nha ba Lé 0,2m dé tranh viéc sau nay gia dinh ba Mai xay dung nha &
khong bi d¢ 1én méng nha ba Lé. Nguyén don tir bao vé quyén loi ich ciia minh tai
phién toa nén khong yéu cau ba My phai boi thuong chi phi thué luat su.

- Bi don 13 ba Hoang Thi My giit nguyén 16i khai va quan diém nhu da trinh
bay, khang dinh mdc gidi cii gidp nha ba Lé 1a tuong rao gach ba banh do ba My
xdy dung trudc diy ndi lién tudng nha & cip 4 cii cla gia dinh ba Lé da bi pha bo
nén khong cé co so xac dinh mdc gidi giap nha ba Lé con nguyén trang. Ba My
khong yéu cau ba Mai bdi thuong chi phi thué luat su, chi phi mat thu nhap va tién
ton hai stre khoe, tinh than do viéc khoi kién ctia ba Mai.

- Anh Tran Pinh Hoang Long va anh Tran Pinh Minh Long khong yéu cau
Toda an boc tach quyén va nghia vu ciia minh véi ba Pinh Hoang Mai tai nha dat
nhan chuyén nhuong va dé nghi Toa an Thanh Tri chuyén vu 4n dén Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Noi giai quyét theo tham quyén ddi véi yéu cau huy quyét dinh
c4 biét cia UBND huyén Thanh Tri vé viéc cap gidy chimg nhan QSD dét cho ba
My.

- Anh Nguyén Ngoc Trung khong yéu cau boc tach cong stc véi ba My tai
nha dat dang quan 1y, sir dung.



- Luat su Hoang Pao bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba My 1ap luan:
So d6 ranh giéi 16 dat nhan chuyén nhuong thé hién rd chiéu ngang tinh tir tudng
nha ba Lé 1a 8,3m nén khong ¢ c6 s xac dinh chiéu ngang 16 dat 1a 8,5m nhu
quan diém cua nguyén don. Phan ranh giéi giap nha ba Lé dugc cac bén tham gia
chuyén nhuong 1ay 1am diém chuan xac dinh chiéu ngang 16 dat khong con nguyén
trang so v6i thoi ky cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong nén khéng cé can ctr
xé4c dinh bi don 1an chiém dit ciia nguyén don. Pé nghi HDXX khong chap nhan
don khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4an dan sy so tham sb 36/2022/ DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia ba Pinh Hoang Mai doi véi ba Hoang Thi
My vé viéc doi quyén sir dung dat:

- Xdc dinh ranh gidi sir dung ddt ciia ba Pinh Hoang Mai tai thira ddt so 24
to bdan d6 sé6 11va thira dat s6 23° to ban do 11 ciia ba Hoang Thi My tai Thén Yén
Kién, xa Ngoc Hoéi, huyén Thanh Tri, Ha Noi la doan thcfng kéo dai tir Nam dén
Bdic dai 19,39m c6 hién trang la mdt ngoadi phia Tdy doan twong rao va twong nha
& ciia gia dinh ba Hodng Thi My (dwoc xdc dinh béi cde diém 19, 28, 27, 2¢ va 2,
c6 so' dé hién trang kém theo).

- Buoc ba Hoang Thi My phai thanh toan tra ba Dinh Hoang Mai gia tri
quyén sir dung 8,2m2 dat da ldan chiém la 410.000.000dong.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phép ludt va nguwoi dwege thi hanh dn lam don
yéu cau thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh éGn con phdi chiu thém khodn 1di sudt theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bé ludt dan sw doi véi sé tién chdm tra twong ung
VOi thoi gian chdam thi hanh dn.

* Ghi nhdn sw tw nguyén cia ba Dinh Hoang Mai, anh Tran Dinh Minh
Long, anh Tran Pinh Hoang Long khéng yéu cdu phdn dinh quyén va nghia vu tai
thira ddt s6 24, to ban do sé 11 Thén Yén Kién, xd Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, Ha
Noi.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia ba Pinh Hoang Mai vé viéc hity
gidy chimg nhdn QSD ddt s6 BP 623839, s6 vdo s6 cap GCN 2190/2014/0PUB —
CH 01146 do UBND huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Néi cdp ngay 13/5/2014 cho
ba Hoang Thi My.

3.Ba Hoang Thi My phdi hoan tra ba Dinh Hodng Mai s6 tién
7.000.000dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cia cac
duong su.



Khong dong y, nguyén bi don khang cdo Ban 4n dan sy so tham.

Pon khang cao cua Dinh Hoang Mai ¢6 ndi dung chinh: Ba Mai khang cao
toan bo ban an dan su so thAm va dé nghi Ho1 d(‘A)ng xét xur phuc tham chép nhan
toan bd yéu cAu cta ba va dugc nhan bﬁng dat.

Pon khang cdo ctia ba Hoang Thi My ¢6 ndi dung chinh: Viéc Toa an cap so
tham dd bo qua khong xem xét t&i hd so chong 6p thé hién rd hién trang ba Lé sir
dung 14n chiém sang phan dat ctia ba Mai so v&i ban d6 nam 1986 va 1994 dan dén
dén viéc tuyén an gia dinh ba lan chiém 0,8m chiéu ngang, dién tich 8,2m2 lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua ba. Ba My khang dinh gia dinh ba khong
lan chiém dit nhu Ban 4an dan su so thdm da tuyén. Ba My yéu cau Toa 4n cap
phuc tham huy phan quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so tham : Phan budc ba thanh
toan gia tri 8,2m? bang tién 1a 410.000.000 ddng, phan budc ba hoan tra ba mai sb
tién xem xét tham dinh tai chd 7.000.000 dong, phan an phi ba phai chiu la
20.700.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Puong su gilt nguyén yéu cau khaoi kién, yéu cau khang cdo, cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuét trinh ching
c mai.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

- V& tb tung, nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t tung da thyuc hién dung
cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin Ctr vao Két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xa phuc tham nhan
dinh:

Vé t6 tung, ba Pinh Hoang Mai, ba Hoang Thi My ndp don khang cdo, nop
tién tam Gng an phi phtic tham trong han luat dinh 1a hop 1&. Vé yéu cau huy Giay
chting nhan quyén st dung dat thay rang : Ban chat caa vu 4n 1a tranh chap quyén
st dung dat do sir dung vuot qué ranh gidi c6 thé thay do6i vé dién tich dat, khong
thay d6i vé chu sir dung dat nén Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu Iy giai quyét
la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung, xét yéu Cﬁ?u khang cdo cua ba Dinh Hoang Mai, ba Hoang Thi
My, Hoi dong xét xur phiic tham thay rang:
Thira dat sé 24, to ban d6 s6 11 thén Yén Kién, xa Ngoc Hoi, huyén Thanh
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Tri, thanh phd Ha Noi dtng tén chu st dung Dinh Hoang Mai c6 ngudn gdc do gia
dinh ba Pinh Hoang Mai nhan chuyén nhuong mot phan dién tich nha dat cua gia
dinh ba Hoang Thi My,

Theo Hop déng mua ban nha va nhuong quyén s dung dat lap ngay
07/4/1993 (goi tat 12 hop dong mua ban) giita Bén ban: Anh Nguyén Viét Ngai va
vo la chi Hoang Thi My; Bén mua: Chi Binh Hoang Mai. Tai Piéu 1 Hop déng
mua ban d3 mo ta thira ¢at ba Mai nhan chuyén nhuong nhu sau:

“+ Phia Dong giap twong nha chi Lé

+ Phia Tay gidp phan ddt va nha ciia anh Ngai, chi My (gidp phan khéng
ban)

+ Phia Bdc gidp séng T6 Lich

+ Phia Nam gidp dwong 16 chinh tir dwong Gidai Phong di vao xa Ngoc Hoi.

(chiéu dai dwoc xdc dinh la tir 1é dwong ndi trén dén bo séng Té Lich, chiéu
ngang la 8,3m dwoc tinh cach 0,2m twong nha chi Lé dén phan ddt nha anh Ngai,
chi My tao thanh mot hinh chit nhat) ™.

Theo so dé ddt va nha chuyén nhwong gitka chi My + anh Ngai va chi Mai
theo hop dong ky ngay 07/4/1993, phan ghi chii ghi: “I va 2 la chiéu ngang mdnh
dat 8,3m dwoc ké vudng géc tir tirong nha chi Lé”.

Qua trinh quan 1y, st dung nha dat: Sau khi ky vin ban chuyén nhuong, bén
mua va bén ban da tién hanh ban giao mbc gidi tai thuc dia nhung khong c6 cong
trinh xay dung ngin cach giira 16 dat cia ba Mai va 16 dat con lai ciia gia dinh ba
My. Do chua c6 diéu kién xay dung nha & nén thira dat ciia ba Mai nhan chuyén
nhuong van dé trong. Gia dinh ba My c6 x4y dung nha mai bang nim 1993 c6 vi
tri cach xa ranh gidi dat gitta dat cta gia dinh ba My voi dat cua gia dinh ba Mai.
Niam 2010 gia dinh ba My xay tiép nha méi bang c6 vi tri tai ranh giéi dat giita dat
cua gia dinh ba My voi dat cta gia dinh ba Mai, phan dat con lai khong c6 nha
dugc xay dung bang tudng rao ngin cach. Nam 2019, ba Mai tién hanh do dac lai
dién tich thira dat ¢a nhan chuyén nhuong dé 1am thu tuc ding ky ké khai cap giay
chting nhan QSD dét thi phat hién chiéu ngang thira dét bi thiéu so vi Hop dong
mua ban va ban so d6 nha dat.

Xét thay, hién trang nha dat tir khi chuyén nhugng nam 1993 dén nay tai vi
tri mat duong Ngoc Hoi co kich thude tinh tir mép ngoai ciia ngdi mo dén diém
ranh gidi 1a 2,1 1m trung véi kich thude duge xac dinh tai so dd dat kem theo Hop
d6ng mua ban nha va nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 07/4/1993. Nhu vay,
diém ranh gii dat mat duong Ngoc Hoi khong co su thay doi. Hién trang duong
ranh gidi dat phia sau hudng ra bd séng T6 Lich c6 nhiéu sy thay doi vé cac cong
trinh trén dat; cu thé, co su thay ddi vé hién trang ranh gioi dat gitra dat cua gia
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dinh ba Mai v&i dat gia dinh ba Lé va ranh gidi dat gilta dat cia gia dinh ba Mai
v6i dat gia dinh ba My. Sy thay ddi ndy duoc xac dinh trén co sd 101 khai cua céc
bén dwong sy phu hop véi 16i khai ctiia nguoi lam chimg ¢ trong hd so va hién
trang cic cong trinh trén dat. Ban 4n dan sy so tham cin ¢t vao 10i khai cta ba Lé
vé viéc ranh giGi dat gitta dat cua gia dinh ba Mai véi dit gia dinh ba Lé khong ¢
su thay d6i 1a khong du can cir. Do c6 su thay d6i vé hién trang dat nén khong co
can ct cu thé trén hién trang du dé xac dinh ranh gidi d4t ma chi c6 thé can cir Ban
d6 do v& nam 1994 (dugc lap gan nhit vé6i thoi diém chuyén nhuong dat) chong 6p
1én Ho so do v& hién trang dé xac dinh ranh gidi dat.

Theo két qua chong 6p Ban d6 nam 1994 1én Ho so do vé& hién trang thira dat
(do Cong ty TNHH Dia chinh Céng trinh Ha N§1 thyc hién ngay 06/7/2021) tai
diém s6 4 (diém ranh giGi dat gitta dat cua gia dinh ba Mai voi dat gia dinh ba Lg)
thi hién trang va ban d6 1a trung khit, tir diém s6 4 kéo vudng goc vé phia ranh gidi
dat gitra dat cua gia dinh ba Mai véi dat gia dinh ba My véi kich thude 8,3m duogc
diém 2b. Piém 2b chinh 1a Piém ranh giéi dung giira 2 thira dat khi hai bén giao
dich chuyén nhuong nam 1993. Tai Diém 2b nay gia dinh ba My sir dung dat vuot
qua ranh gigi 0,21m (tir diém 2b dén diém 2c) cu thé, gia dinh ba My sir dung dat
vuot qua ranh gidi cé hinh tam giac dugc gidi han boi cac diém 28, 27, 2c, 2, 2a,
2b, 28 c6 dién tich 1a 2,2m% Dién tich ba My str dung ctia ba Mai la 2,2m2 da xay
nha kién c6 tir ndam 2010. Ba Mai yéu cau ba My pha bo cong trinh xay dung tra lai
dién tich dat. Tuy nhién, d¢ dam bao an toan cong trinh xay dung cua gia dinh ba
My, cling nhu 6n dinh mdc gi61 su dung dét hién nay cua cac bén, Ban an dan su so
tham budc ba My phai thanh toan bang tién cho ba Mai gia tri dat da xay dung la
phu hop. Cu thé, ba My phai thanh toan tra ba Mai gia tri 2,2m* dat bang tién la
110.000.000 déng. Do di xac dinh trach nhiém tra bang tién dién tich dat st dung
2,2m* vugt qua ranh giGi ding; ranh giéi st dung dat méi ciia ba Pinh Hoang Mai
tai thira dat s6 24 to ban d6 s6 11 véi thira dat s6 232, to ban d6 11 cua ba Hoang
Thi My tai thon Yén Kién, xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, Ha Noi la doan kéo dai
tir Nam dén Bac dai 19,39m c6 hién trang 13 mat ngoai phia Pong doan tuong rao
va tudng nha & cua gia dinh ba Hoang Thi My duogc xac dinh boi cac diém 19, 28,
27,2cva?2.

Theo quy dinh tai Dieu 157 ciia Bo ludt t6 tung dan sur thi ba My phai chju
chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd nhu Ban an dan su so tham 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Céac phﬁp khac ciia Ban an dan sy so tham khong co khang cio, Hoi dong
x€t xr phuc tham khong xem xét.

An phi so tham: Ba My 13 ngudi cao tudi duge mién toan bd an phi theo quy
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dinh.
q V& an phi phuc tham: Ba Mai, ba My khong phai chiu an phi dan su phuc
tham do stra &n theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian c Diéu 26, 35, 147, 148, 157, 228, 271, 273, 309 cua B ludt to tung
dajm su; Diéu 175 cua Bo luat’ dér} su nam 2015; Biéu 170, diéu 171, diéu 203 Lqélt
dat dai nam 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan su.

Xu:

Stra Ban 4n dan sy so tham so 36/2022/DS-ST ngay 05 thang 5 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba Pinh Hoang Mai ddi voi ba
Hoang Thi My vé viéc doi quyén st dung dat.

- Xac dinh ranh gi6i st dung dat cta ba Dinh Hoang Mai tai thira dat sd 24
to ban d6 s6 11 voi thira dat s6 23% to ban d6 11 cua ba Hoang Thi My tai thon
Yén Kién, xd Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi 1a doan kéo dai tir
Nam dén Bic dai 19,39m c6 hién trang 1a mit ngoai, phia Pong doan tudng rao va
tuong nha & cia gia dinh ba Hoang Thi My duoc x4c dinh boi cac diém 19, 28, 27,
2¢ va 2, (cé so do hién trang keém theo).

- Bugc ba Hoang Thi My phai thanh toan tra ba Pinh Hoang Mai gié tri
quyén st dung 2,2m? dat da sir dung vuot qua ranh gi6i ding (ranh gi6i khi hai bén
giao dich chuyén nhuong nam 1993) 1a 110.000.000d (mdt trdam muwoi triéu dong).

* Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Pinh Hoang Mai, anh Tran Pinh Minh
Long, anh Tran Pinh Hoang Long khong yéu cau phan dinh quyén va nghia vy tai
thira dat s6 24, to ban d6 s6 11 thon Yén Kién, xa Ngoc Hoi, huyén Thanh Tri, Ha
Noi.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pinh Hoang Mai vé viéc hay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 623839, s6 vao s6 cip GCN
2190/2014/QPUB — CH 01146 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi cap
ngay 13/5/2014 cho ba Hoang Thi My.

3. Ba Hoang Thi My phai hoan tra ba Binh Hoang Mai s6 tién 7.000.000d (bdy
triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. Trach nhiém do cham thi hanh an tra tién:
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Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lec phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn lam don
yéu cau thi hanh dn, nguoi phai thi hanh én con phdi chiu thém khoadn 1di sudt theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B ludt dan sw nam 2015 doéi véi so tien chdm tra
twong wng voi thoi gian chdm thi hanh an.

5. Quyén, nghia vu khi thi hanh 4n déan sy:

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tuw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

6. V& an phi:

* An phi so tham: Ba Hoang Thi My khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan tra ba DPinh Hoang Mai s6 tién tam tng an phi ba Mai da nop 300.000d (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu sé 062039 ngay 20/4/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri.

* An phi phuc thémv: Ba Hoang Thi My, ba Dinh Hoang Mai khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra ba Mai, ba My s6 tién tam ng an phi da
nop moi nguoi 300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 062553 ngay
24/5/2022, s0 062557 ngay 26/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thanh Tri.

7. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén Thanh Tri;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Cac dvwong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Lueu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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