TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én sé: 1725/2025/DS-PT
Ngay: 31/12/2025

VIN: “Tranh chap hop dong thué tai san,
doi tai san, yéu cau tuyén b6 van ban cong
chirng vo hiéu, hop dong vay tai san, tranh
chdp hop dong chuyen nhuwong quyén sir
dung dat, hiy Glay chitng nhan va cdp nhat
bién ddng trén gidy chimg nhdin”

NHAN DANH
NUOGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim.

Céac Tham phan: Ong Truong Van Hién

Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdit Nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Quang Vinh - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 09 thang 12 va ngay 31 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu
an dan sy phuc tham thu 1y s6 1034/DSPT ngay 13 thang 10 nim 2025 vé viéc
“Tranh chap hop dong thué tai san, doi tai san, yéu cdu tuyén bo van ban cong chung
Vo hiéu, hop dong vay tai san, tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung
dat, huy Gidy chung nhdn va cap nhdt bién dong trén gidy chung nhan”.

Do Ban an dan su so tham s 142/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 ciia Toa an
nhan dan quan TP (Ny 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 9), Thanh phé H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 6449/QDXXPT ngay 03 thang 11
nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 21325/2025/QD-ST ngay 21/11/2025,
Quyét dinh tam nging phién toa s6 22499/2025/QD-PT ngay 09/12/2025 va
Thong bao thoi gian tiép tuc phién toa sé 22621/TB-TA ngay 10/12/2025 giira
cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Bao L, sinh ndm 1985; (xin ving mit)
Thudng tra: 12/18 Khu phd 3, phudng PN, thanh phd Bién H, tinh Dong Ni;



Tam tra: T3-25.01 Thap Brilliant, Bao Kim Cuong, 01 Buong 104 — BTT,
khu pho 3, phuong BTN, (Ny la phuong Binh Trung), Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Nguyén Bdo L: Luat su
Ping Pinh T — thudc Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh.(co mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1962; (ving mit)

Thuong tra: 05 V6 Truong T, Phuong 15, Quan 5, Thanh phdé HO Chi
Minh; Tam tra: 428 TKTQ, phuong Son Ky, quan TP, (Nayla phuong
TSN),Thanh pho H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén: Ong Tran S, sinh ndm 1991; (co
mat)

Dia chi: 59 Ong Ich Khiém, Phuong 10, Quan 11, (Ny Ia phuong Binh T),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pja chi L5 hé: 10 Kha Van Can, phuong DA, thanh phd HO Chi Minh

. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Vin N: Luat su
Tran Van Hoang — Cong ty Luét hop danh Hoan Chinh thu¢c Boan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh.(c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L5 quan:
3.1. Ngan hang TMCP SG;(vang mit)

bia chi: 177-179-181 Nguyén‘ Thai H, Phuong Pham Ngii L, Quan 1, (Nay
l1a phuong Bén Thanh),Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh naim 1955; (ving mit)
3.3. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1983, (ving mit);
3.4. Ong Tran Puc D2, sinh nam 1969, (Véng mat);
3.5. Ba Pham Thi KC, sinh nim 1968, (ving mat).

Cung dia chi: 428A TKTQ, phuong Son Ky, quan TP, (Ny la phuong
TSN), Thanh pho H6 Chi Minh.

3.6. Ba Ly Diém H3, sinh nim 1967; (vang mat)
Dia chi: 134 Tan Thanh, Phuong 12, Quan 5, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi Hoa va ba Ly
Diém H3: Ong Tran S, sinh nam 1991; (c6 mat)

bia chi: 59 Ong Ich, Khiém, Phuong 10, Quan 11, (Ny 1a phuong Binh T),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Hoa va ba Ly
Diém H3: Luat sy Tran Van Hoang — Céng ty Luat hop danh Hoan Chinh, thudc
Poan Luat su Thanh phd Hd Chi Minh; (c6 mit)

3.7. Ngan hang TMCP A; (ving mit)



bia chi: 230-232-234 Duong Ba Trac, Phuong M, Quén 8, (Ny la phuong
Chanh Hung), Thanh pho Ho Chi Minh.

3.8. Ong Tran Vin TH3, sinh nim 1966; (ving mit)
Dia chi: 60 Bé Vin Pan, Phuong C, quan TB, Thanh phé Hd Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia éng TH3: Ba Truong Thi Thu
T3, sinh ndam 1974; (c6 mat)

_ Dbia chi: 266 V6 Thanh Trang, Phuong B, quan TB, (Ny Ia phuong Bay
Hién), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong T ran Van TH3: Luat su
bang Pinh T — thudc Poan luat su Thanh phoé H6 Chi Minh, (c6 mat).

3.9. Ba Nguyén Thi Di M2, sinh nim 1961; (c6 mit).
Pia chi: 85 Tan Xuén, Phuong 8, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
‘ Dia chi L5 hé: 26A duong Lé Thuc Hoach, phuong Phi Tho H, thanh phé
H6 Chi Minh
3.10. Phong Cong ching P1, Thanh phd Ho Chi Minh; (xin ving mit).

Dia chi: 97 Duong Pasteur, Phuong Bén Nghé, Quan 1, (Ny 1a phuong Sai
Gon), Thanh pho H6 Chi Minh.

3.11. Phong cong chimg P2 Thanh phé H6 Chi Minh;(xin ving mit)

Dia chi: 94 — 96 Ngo Quyén, Phuong 7, Quan 5, (Ny 1a phuong An Pong),
Thanh pho H6 Chi Minh

3.12. Vin phong cong ching Duong Thi Cam T3; (xin ving mat).
~ bia chi: 298 Quang Trung, Phuong 10, quan Go Viép, (Ny 1a phuong Go

Vap), Thanh pho H6 Chi Minh.

3.13. Vin phong cong ching TP; (xin ving mit)

Dia chi: 677 Liy Ban Bich, phuong Phu Thanh, quan TP, (Ny 1a phuong
Phu Thanh), Thanh pho H6 Chi Minh.

3.14. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1968; (ving mit)

Dia chi: 35/3 Bis Duong Tan Thuan Tay, Khu pho 1, phuong Tan Thudn
Tay, Quan 7, (Ny la phuong Tan Thuan), Thanh pho Ho6 Chi Minh.

3.15. Ba Tran Thi L5, sinh nam 1958; (xin ving mit)

Dia chi: 12/18 Khu pho 3, phuong PN, thanh phd Bién H, (Ny 1a phuong L
Binh), tinh Bong Ni.

3.16. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1957; (Xin vang mat)

Dia chi: 575/29 Nguyén Dinh Chiéu, khu phd 5, Phuong M, Quan 3, (Ny I
phuong Ban Co), Thanh phd Ho Chi Minh.

3.17. Ong T5, sinh ndm 1969; (ving mit)



Pia chi: 24/1 Cau Xéo, phuong Tan Quy, quan TP, (Ny 1a phuong
TSN),Thanh phé H6 Chi Minh.

3.18. Ba Mai Thi Thu T3, sinh nam 1969; (vang mat)

Dia chi: 138B Go Dau, khu phé 19, phuong Tan Quy, quan TP, (Ny Ia
phuong TSN), Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

) 1. Nguyen don: Theo don khoi kién va cdc loi khai trong quad trinh_giai
quyét vu dn, tai toa nguyén don éng Nguyén Bdo L cung Ludt su bdo vé quyén loi
cua ong L trinh bay:

Ngay 02/6/2009, 6ng Nguyén Bao L c6 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat sb 19752 (sau day goi 1a Hop dong chuyén nhuong s6 19752)
tai Phong cong chimg P1 véi ba Nguyén Thi H, lic nay ba H c6 lap hop dong uy
quyén cho 6ng Nguyen Thanh T, 6ng Thai la nguoi dai dién theo ity quyén cua ba
H ky hop dong chuyén nhuong thira dat sb 539, 540, t& ban do sb 2, dién tich
1.806 m?, toa lac tai Phuong 16, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 00242.QSDP do Uy ban nhan dan quan TB cip
ngay 18/6/1999. Hién trang trén dat c6 cin nha, va cin nha ba H cing gia dinh
ong Nguyén Van N 1 em rudt ba H dang sir dung. Do 6ng N can tim ch6 dé don
di nén dé nghi 6ng L cho 6ng N thué lai. Ong L, dng N ciing ky “Hop dong thué
dat va nha o dat ¢” (sau ddy goi 1a Hop dong thué nha), gia cho thué la
360.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 05 thang, ké tir ngay 02/6/2009 dén
ngay 02/11/2009. Hét thoi han cho thué nhung 6ng N khong tra lai dat.

Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhwong, dén ngay 19/01/2012 éng L dugc
cap Gidy chung nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat sd BH245157, sd vao sb cap Gidy ching nhan: CH00031, do Uy ban
nhan dan quan TP cap ngay 19/01/2012, thira dat s6 32, to ban dd sb 88 dién tich
1.768,3 m?, toa lac tai s6 426-428-428 A phuong Son Ky, quan TP, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong L nhiéu 1an d& nghi 6ng N don di chdm dut hop dong thué dat,
thué nha nhung 6ng N chi htra hen ma khong don di.

Ong N ¢6 tinh tri hodn ¢6 ¥ chiém doat nén 6ng L khai kién tai Toa 4n giai
quyét budc ong Nguyen Van N phai don di va giao tra lai toan bo di¢n tich dat va
tai san gan lién v4i dat tai thia dat s 32 To ban d6 so 88, dién tich dat 1.768,3
m? tai dia chi 426 - 428 — 428A TKTQ, phuong Son Ky, quéan TP, (Ny 1a Phuong
TSN), Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BH245157, s6 vao s6 CH00031
do UBND Quan TP cip ngay 19/01/2012.

-Déi véi yéu céu phan t6 cua ong Nguyén Van N thi 0ng L khong df)ng y.
Khéng dong y yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi H va ba Ly Diém H3. D& nghi
Toa an bac yéu cau cua 6ng N, ba H, ba H3.

-Vé tinh trang phap Iy hién Ny, nam 2019 6ng L da chuyen nhuong toan bo
cho ong Tran Vin TH3 dbi véi thira dit sé 32, to ban do sb 88, dién tich
1768,3m, toa lac tai phuong Son Ky, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
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dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 001870 do Vin phong Cong chimg
Duong Thi Cam T3 chirng nhan ngay 28/01/20109.

Ngay 19/02/2019, d6ng TH3 da dugc Uy ban nhén dén quén TP cép nhét
bién dong sang tén theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BH 245157, s6 vao s6 cap GCN:CHO00031.

Ngay 13/08/2022, 6ng TH3 da thuc hién ting cho vo 13 ba Nguyén Thi Di
M2 theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat sb 016658 do Vin phong Cong
ching TP Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan ngay 13/08/2022. Do 6ng L chua
giao dugc dat, nha cho 6ng TH3 nén 6ng L khoi kién 6ng N budc 6ng N va nhiing
nguoi trén thira dat phai giao tai san dé ong L thyc hién nghia vu giao tai san éng
TH3. Vi viéc chuyén nhuong 1a dung quy dinh phap luat, nén dé nghi phap luat
xac dinh 6ng TH3 1a nguoi thir ba ngay tinh, cong nhan tai san cia 6ng TH3 la
hop phap, dé ong L ban giao tai san cho ong TH3 dung theo hop dong di ky két.
Hién Ny dng TH3 d3 ting cho tai san cho vo 1a ba Nguyén Thi Di M2 thi 6ng L
cling dong ¥ giao tai san sang cho ba Minh, khi ba Minh nhén dugc tai san thi 6ng
L dong y khong con trach nhiém nita.

2.Bi don: Ong Nguyén Vin N: T ai don yéu cau phadn té dé ngay 12/4/2024
va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ong Nguyen
Van N ¢0 6ng Tran S |a nguoi dai dién theo 1y quyén, cung ludt sw bao vé quyén
loi cua ong N trinh bay:

Vao nam 2008, 6ng N muon Gidy ching nhén quyén st dung dat sd
00242.QSDD do Uy ban nhan dan quan TB cap ngay 18/6/1999 cua gia dinh do
ba Nguyen Thi H ding tén dai dién gia dinh dé€ thé chap vay tién.

Ngay 14/10/2008, ba Nguyén Thi H 14 chi gai caa dng N ¢6 lap “Hop dong
iy quyén” sb 035615, uy quyén cho dng Nguyén Thanh T 1a ngudi méi gidi duge
thue hién mot sd cong viéc cham nom, coi soc, thé chp hoic chuyen nhuong
quyén stir dung 1.806m? dat tai thia sb: 539, 540, t& ban do sb: 2, toa lac tai:
phuong 16, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 15/10/2008, ong Nguyén Thanh T da ky két Hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 034145, chuyén nhuong véi 6ng T5 va ba Mai Thi
Thu T3 toan bo dién tich dat néu trén Vol gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000
dong (ba ty dong) dé lam tin, nhung thyuc té 1a hop dong vay tién, ong Tién, ba T3
gilr ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi 6ng N tra hét tién vay
thi khoang nam 2009 ong Nguyén Manh Tién va ba Mai Thi Thu T3 di thoa
thuan chidm dut hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 034145 ngay
15/10/2008, 6ng N d4 nhan lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Do can tién lam an, ciing vao nam 2009, 6ng N tiép tuc thé chip ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi L5 va 6ng Nguyén Béo L,
ba L5 1a me rudt ong L dé vay 9.000.000.000 (chin ty) dong, 14i suat 360.000.000
dong/thang.

Tuy nhién, sau d6 hai bén ra cong ching gitra 6ng Nguyén Thanh T da ky

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 019752 ngay 02/6/2009, chuyen
nhuong toan bd quyén sir dung dat cho dng Nguyén Bao L, cin cir theo Hop dong
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iy quyén s6 035615 ngay 14/10/2009, thuc té Hop dong uy quyén sé 035615 do
Phong Cong chimg P2, Thanh phdé Hd Chi Minh chtng nhan ngay 14/10/2009 1a
khong co. Tir 6 dén Ny ba H va gia dinh ong N van ¢ day, khong ¢ giao tai san
gi cho éng L.

Dién bién trén thira dit nay nhu sau: Vao ngay 08/6/1999, Uy ban nhan
dan Thanh phé Hb Chi Minh da cap Giay ching nhén quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 6814/99 cho ba Nguyen Thi Giau voi dién tich 300m
Vay, trén tai thira dat nay dugc Nha nudc cap gom hai glay chtg nhan dugc cap
lan dau gom: Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 00242.QSDP do Uy ban
nhan dan quan TB cap ngay 18/6/1999 cap cho Nguyén Thi H véi dién tich la
1.806 m?, va Gidy ching nhan quyen so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
6814/99 ngay 08/6/1999 cho ba Nguyén Thi Giau véi dién tich 300m?, ba Giau la
me rudt 6ng N, ba H.

-Ngay 17/8/2000, ba Nguyén Thi Giau da tién hanh ky “Hop dong ting cho
nha” s6 7895/HD-TCN, ting cho 6ng Nguyén Van N toan bd cin nha & va dat ¢
néu trén, duoc S¢ Pia chinh Nha dat Thanh phdé Ho Chi Minh ding bd sang tén
ong Nguyén Vian N vao ngay 31/8/2000. Sau do, ong Nguyén Van N dé mang can
nha ¢ va dat & nay thé chap cho Ngan hang tH3 mai c6 phan Xuét nhap khau Viét
Nm (goi tat 1a Ngan hang Eximbank) dé vay von.

-Nam 2013, vi 6ng Nguyén Van N khong tra dugc tién vay nén Ngan hang
Eximbank d xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no, toan bo nha ¢ va dat ¢ néu trén
d3 dugc chuyén quyén so hiru, quyén sir dung cho Ngan hang Eximbank dimg
tén. Ngay 24/4/2013, Ngan hang Eximbank d3 hoan tat thu tuc ding ky chuyén
muc dich sir dung dat tir dat & sang dat co sé san xudt kinh doanh.

-Ngay 30/6/2017, Ngan hang Eximbank da ky Hop d6ng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyen stt dung dat sb cong ching 013585 Quyen 06 TP/CC-
SCC/HPGD, chuyén nhugng toan bo nha dat néu trén cho ba Ly Diém H3 1a vo
6ng N, cd kém vin ban x4c nhan tai san riéng cta ba Ly Diém H3 c6 cong chimg
chirng nhan.

-Ngay 04/8/2017, ba H3 da dung tai san néu trén (nhan chuyén nhuong tir
Ngéan hang Eximbank) thé chap cho Ngan hang tH3 mai ¢6 phan dau tu va phat
trien Viét Nm — Chi nhanh Binh Pién Sai Gon dé vay von, theo Hop dong thé
chap bat dong san sd 225/2017/9758537/HPBD va Hop dong tin dung s
224/2017/9758537/HDTD ngay 04/8/2017 (dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan TP diang ky thé chdp ngay 04/8/2017). Hién Ny tai san nay di duoc
giai chap, khong con ng ngan hang nita.

-Khi 0ng L khéi kién 6ng N doi tai san vao nam 2018 tai Toa an nhan dan
quan TP va duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan. Chi cuc thi
hanh an quan TP thyc hi¢n cudng ché thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n s
408/QD-CCTHADS ngay 20/11/2018, thi ba Ly Diém H3 mdi biét toan bo nha
dat néu trén cta ba H3 da nam tron trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
BH 245157 (vao s6 s6 CH 00031) ma Uy ban nhan dan quan TP d4 cap cho 6ng
Nguyén Bao L ngay 19/01/2012.



Qua kiém tra Gidy chimg nhén quyén st “dung dat cap ngay 08/6/1999 ma
Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da cap Giay ching nhan quyen sG hiru
nha & va quyén st dung dat & sd 6814/99 cho ba Nguyén Thi Giau di ndm tron
trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00242 QSDD do Uy ban nhan dan
quan TB cép cho ba Nguyén Thi H ngay 18/6/1999.

Gidy chimg nhan s6 6814/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
cap cho ba Nguyén Thi Giau da dugc cap trude (cAp ngay 08/6/1999), muc dich
su dung la dat ¢; con Giéy chtng nhan s6 00242 QSDP do Uy ban nhan dan quan
TB cap cho ba Nguyén Thi H (Pai dién gia dinh) duoc cap sau do (cAp ngay
18/6/1999), v6i muc dich sir dung 1a dat nong nghiép Ny 1a dat trong cay (dat
nong nghiép).

Ny 6ng N khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong y yéu cau
doc lap cua vo 6ng la ba Ly Dlem H3, ddng ¥ yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi
H (chi rudt) huy hét tat ca gidy ching nhan ctia 6ng L va céc gidy to khéc.

Ong N ¢6 don yéu cau phan té doi véi nguyén don 1a: Yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong thué dat va nha ¢ dat 0 ngay 02/6/2009 gitra 6ng voi ong
Nguyen Bao L 1a v6 hiéu, do vi pham diéu cAm cuia phap luat. Khong phat sinh vé
quyén va nghia vu vi vi pham diéu ciAm ctia phap luat.

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu L5 quan:

3.1.Ba Nguyén Thi H: Tai don yeu cau déc ldp ngay 12/4/2024 cing nhuw
tai cac loi khai trong qua trinh giai quyét vy dn nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu LS
quan ba Nguyen Thi H c0 ong Tran S la nguoi dai dién theo uy quyén va ludt su
bdo vé quyén loi cua ba H trinh bay:

Vao ngay 18/06/1999, Uy ban nhan dan quan TB da cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 00242 QSDD cho ba Nguyen Thi H (da1 dién gia dmh)
dugc quyén str dung 2. 396m? dit, trong do gom: 1.814m? dat vuon va 582m? dat
ao thudc thtra s6 539, 540 to ban d6 s6 2 tai 1/1 TKTQ, Phuong 16, Quan TB,
Thanh phé H6 Chi Minh (kém theo Ban d0 hién trang vi tri duyét ngay
12/6/1999).

Pén nam 2000, dugc su ddng thuan cia cac thanh vién gia dinh, ba H da
ding ra chuyen nhuong cho em trai 1 6ng Nguyén Vin C dién tich 590m?, theo
x4c nhan ciia Uy ban nhan dan quan TB ngay 20/10/2000. Phan con lai theo diing
dién tich va hién trang hién Ny dén Ny khong c6 thay d6i. Hién trang hién Ny cO
dién tich dugc cong nhan 1a 1.768,3 m? tai dia chi 426 - 428 — 428A TKTQ,
phuong Son Ky, quan TP, (Ny 1a Phuong TSN), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba H théng nhat v4i toan b trinh bay cua éng N.
Ba H ¢é don yéu cau djc ldp yéu ciu Toa dn gidi quyét nhitng vin dé
sau day:

1. Tuyén bd Hop dong uy quyen sO 035615 ngay 14/10/2008 da cham dut
ké tir ngay ky két Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat sO 034145 ngay
15/10/2008 tai Phong Cong chimg P1 (Cong viéc dugc Gy quyén da hoan thanh




theo quy dinh tai Muc 2 ctia Hop dong Gy quyén va Piéu 589 Bo luat dan sy
2005).

2. Tuyén b Hop dé}lg chuyén nhuong quyén sir dung dat sé~019752 ngay
02/6/2009 gitra ong Nguyen Thanh T (Iam dai dién cho ba Nguyen Thi H) véi
ong Nguyén Béo L 1a vo hiéu, do vi pham diéu cam cia phap luat.

3. Huy Gidy chimg nhan quyén st cllungﬁdét s6 BH 245157, vao s0 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quan TP cap do6i cho 6ng Nguyén Bao L ngay
19/01/2012;

4. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat sé 001870,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/01/2019 tai Van phong cong chimng
Duong Thi Cam T3, giita Ong Nguyén Bao L véi ong Tran Vian TH3 1a vo hiéu,
do vi pham diéu cAm cua phép luat;

5. Huy noi dung dang ky bién dong ngay 19/02/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan TP tai Gidy chirng nhén s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031, ngay 19/01/2012;

6. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat s 016658, quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 13/08/2022 tai Van phong Cong ching TP,
giita 6ng Tran Van TH3 v&i ba Nguyén Thi Di M2 13 v6 hiéu, do vi pham diéu
cam ctia phap luat.

3.2. Ba Ly Diém H3: Tai don yéu cau déc lap dé ngay 12/4/2024 va cdc loi
khai trong qua trinh giai quyét vy an nguoi cé quyén loi nghia vy L5 quan ba Ly
Dzem H3 cb ong Tran S \a nguoi dai dién theo uy quyén, cung ludt sw bao vé
quyén loi ba H3 trinh bay:

‘ Ba Ly Diém~H3 thira nhan toan bo 101 ~tlrinh bay, yéu cau khéi kién cua
chong la 6ng Nguyen Van N, va chi 1a ba Nguyén Thi H (chi rudt ong N)
Vao ngay 08/6/1999, Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da cap

Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén si dung dat ¢ s6 6814/99 cho ba
Nguyén Thi Giau véi dién tich 300m?.

Ngay 17/8/2000, ba Nguyén Thi Giau da ky Hop dong ting cho nha sb
7895/HP-TCN, ting cho ong Nguyén Vin N (chong ba Ly Diém H3) toan bo cin
nha & va dat & néu trén, duoc Sé Pia chinh Nha dat Thanh phé H6 Chi Minh diang
bd sang tén 6ng Nguyén Vin N vao ngay 31/8/2000. Sau do, ong Nguyen Van N
dd mang cén nha ¢ va dat & nay thé chap cho Ngan hang tH3 mai c6 phan Xuat
nhap khau Viét Nm (goi tat 1a Ngan hang Eximbank) dé vay vén.

Nam 2013, vi 6ng Nguyén Vin N khong tra duge tién vay nén Ngan hang
Eximbank da xir 1y tai san thé chdp dé thu hdi no, toan bd nha & va dat ¢ néu trén
d3 dugc chuyén quyén so hiru, quyén sir dung cho Ngan hang Eximbank dimg
tén. Ngdy 24/4/2013, Ngan hang Eximbank da hoan tat thu tuc dang ky chuyén
muc dich str dung dat tir dat ¢ sang dit co s¢ san xuét kinh doanh.

Ngay 30/6/2017, Ngéan hang Eximbank da ky Hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyen sir dung dat sb cong chung 013585 Quyén 06 TP/CC-
SCC/HPGD, chuyén nhuong toan bo nha dat nay tro lai cho ba H3, kém vin ban
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cia 6ng Nguyén Van N xac nhan tai san riéng cua ba Ly Diém H3, c6 chung
nhan cia cong chung.

Ngay 04/8/2017, ba H3 da dung tai san néu trén (nhan chuyén nhuong tur
Ngén hang Eximbank) thé chap cho Ngén hang tH3 mai c6 phan dau tu va phat
trién Viét Nm — Chi nhanh Binh Pién Sai Gon dé vay vén, theo Hop dong the
chap bat dong san sd 225/2017/9758537/HPBD va Hop dong tin dung sb
224/2017/9758537/HDTD ngay 04/8/2017 (dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan TP diang ky thé chap ngay 04/8/2017). Hién Ny tai san nay di duoc
giai chap, khong con ng ngan hang.

Nam 2017, khi 6ng L khoi kién 6ng N tai Toa an nhan dan quan TP, duoc
giai quyét bﬁng Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cia Toa an quan TP. Chi cuc
thi hanh an quan TP thyc hién cudng ché thi hanh 4an theo Quyét dinh thi hanh an
s6 408/QDb- -CCTHADS ngay 20/11/2018, thi ba H3 méi blet toan b nha dat néu
trén cua ba H3 da nam tron trong Glay chting nhan quyén sir dung dat s6 BH
245157 (vao so s6 CH 00031) ma Uy ban nhan dan quan TP d& cap cho ong
Nguyén Bao L ngay 19/01/2012.

Ba kiém tra lai Gléy chtimg nhan quyén str dung déat s6 00242 QSDPD do Uy
ban nhan dan quan TB cap ngay 18/6/1999, ba H3 phat hién toan bo nha dat cua
ba H3 cling dd nam tron trong Giay ching nhén quyén st dung dat s6 00242
QSDP do Uy ban nhan dan quan TB cip cho ba Nguyén Thi H (dai dién gia
dinh) ngay 18/6/1999.

Do d6, ba c6 khiéu nai va dugc giai quyét bang Quyét dinh tai thim véi noi
dung hiy Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctia Toa an quan TP. HO so nay
dugc giai quyét lai theo thu tuc so tham hién Ny.

Do Gidy chung nhan s6 6814/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cép cho ba Nguyen Thi Giau da dugc cap trudc, cap ngay 08/6/1999, muc
dich su dung la dat ¢ (hién ba dang dung tén); con Glay chtng nhan s6 00242
QSDb do Uy ban nhan dan quan TB cap cho ba Nguyén Thi H (Pai dién gia
dinh) dugc cip sau d6 (cip ngay 18/6/1999), voi muc dich st dung 13 dat nong
nghiép.

Nhu vay, tai san nha, dat ctia ba H3 ¢6 L5 quan dén céc giao dich da thuc
hién gitra ba H, éng L, 6ng TH3, ba Minh déu la sai trai, d& nghi khong duoc
phap luat cong nhan. Ba dong ¥ yéu cau khéi kién cia chong 1a 6ng N va chi 1a
ba H.

Ba H3 ¢6 don yéu ciu djc lip yéu ciau Toa dn gidi quyét nhw sau:

1. Tuyén b Hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dit sb 019752 ngay
02/6/2009 giita 6ng Nguyén Thanh T (dai dién cho ba Nguyén Thi H) voi ong
Nguyén Bao L 13 vo hiéu, do vi pham diéu cAm cua phap luat (chuyén nhuong
trai phép nha & va dat & thudc quyén sé hiru, quyén st dung ctia nguoi khac, ba
Ly Diém H3).



2. Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quian TP cdp ddi cho ong Nguyén Bao L ngay
19/01/2012;

3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 001870
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/01/2019 tai Van phong cong chimg
Duong Thi Cam T3, gitta 6ng Nguyén Béo L v6i 6ng Nguyén Van TH3 1a vo
hiéu, do vi pham diéu cdm cua phap luat;

4. Hay ndi dung ding ky bién dong ngay 19/02/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan TP tai Gidy chimg nhan s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031, ngay 19/01/2012;

5. Tuyén b6 Hop dong ting cho quyén st dung dit sé 016658 Quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 13/08/2022 tai Van phong Cong chung TP,
giita 6ng Tran Van TH3 véi ba Nguyén Thi Di M2 1a v6 hiéu, do vi pham diéu
cam ctia phap luat.

3.3. Ong Nguyén Vin TH3: Tai don yéu cdu doc lap ngay 28/6/2024 va cdac
loi khai, [0t trinh bay trong qud trinh gidi quyet vu dn nguwoi ¢é quyén loi, nghia
vu LS quan ong Trdn Van TH3 cO ba Nguyén Thi Thu T3 |1& nguwoi dai dién theo
uy quyen trinh bay tai Toa:

Niam 2019, 6ng Tran Van TH3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Bao L
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 32, to ban do sb 88, dién tich 1.768,3m?,
toa lac tai phuong Son Ky, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 001870 do Vin phong Cong ching Duong
Thi Cam T3 chtng nhan ngay 28/01/2019. Khi chuyén nhuong 6ng TH3 khong
hé biét duoc va ciing khong duge ong L, ba H, hay vo chdng 6ng N, ba H3 thong
bao cho 6ng TH3 biét cin nha dang tranh chép tai Toa va chua giai quyét xong.
Ldc thue hién mua ban, 6ng TH3 c6 dén tan noi coi va tim hiéu tai san thi chinh
ba H, 6ng N o trén dat con htra hen dong ¥ giao nha. Mit khac, phia nguyén don
6ng L va ba L5 ( 1a me 6ng L) con dua ra to hop dong thué nha ky gitta 6ng N véi
6ng L, diéu nay qua hop ly 1am dng TH3 hoan toan tin tuéng va chac chan tai san
chuyén nhuong 13 hop phap. Ngoai ra, 6ng TH3 ciling tim hiéu tai Phong cong
chting, Van phong dang ky dat dai thi khéng c6 thong tin ngin chin nao hoic
dang co tranh chap. Pong thoi, khi dén cong chimg thyc hién thu tuc chuyén
nhuong déu thuc hién ding quy dinh phép luat, ma khong bi ai can tro.

Ngay 19/02/2019, 6ng TH3 dd dugc cong nhin quyén so hitu tai san, dugc
Uy ban nhan dan quan TP cap nhat bién dong sang tén theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BH
245157, sb6 vao s6 cap GCN:CHO00031. Viéc cap nhat sang tén hoan toan dung
quy dinh. Lac nay 6ng TH3 ciing hoan toan khong biét c6 viée tranh chap tai Toa
an.

Ngay 13/08/2022, 6ng TH3 ting cho tai san trén cho vo 1a ba Nguyén Thi
Di M2, theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 016658 do Vin phong
Cong ching TP Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay 13/08/2022.
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Viay xéc dinh tai thoi diém 6ng TH3 chuyén nhuong thira dat ciia ong L,
ong L dang dtmg tén hop phap trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén méi
thuc hién giao dich chuyen nhuong ding quy dinh cua phap luat va da duoc co
quan nha nudc cd thdm quyén cap gidy ching nhén. Do do, 6ng TH3 la nguoi thir
ba ngay tinh trong vu an ndy, tai san chuyén nhuong 13 hop phap. Toan bd cac
duong su trong vu 4n ¢ tinh che dau vo chong 6ng TH3, ba Minh vé thong tin tai
san. Vi vay, 6ng TH3, ba Minh yéu cAu xac dinh 18i hoan toan bén gia dinh vo
chong cta 6ng N, ba H3, anh chi em rudt ciia 6ng N, ba H. Pé nghi Toa an xem
Xét cong nhan day 14 tai san hop phap cua ba Minh vi 6ng TH3 da 1ap hop dong
tang cho vo 1a ba Minh, giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat, bao
dam quyén va loi ich hop phap cua ngudi thit ba ngay tinh 1a 6ng TH3, ba Minh.
Do hién Ny con dang tranh chdp nén ba Minh chua duoc cdp nhat sang tén. Dé
nghi Toa an giai quyét nhanh chong dé be‘l Minh dugc diung tén tai san cua
minh.Theo dng TH3, van dé thira dat 300 m? ma ba H3 dang tén 13 su tinh toan
va sap dit trong gia dinh 6ng N. Vi viéc vay muon tai ngan hang, viéc chuyén
nhuong chan chan vo chong ba H3, 6ng N déu phai biét. Do d6, yéu cau Toa an
Xem Xét.

Ong Trin Vin TH3 ¢é Pon yéu ciu djc lgp cu thé:

-Yéu cau 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi H, ba Ly Diém H3 phai ban
giao phan dat 1.768,3m? thudc thira dat so 32, to ban do so 88 tai dia chi 428
TKTQ, phuong Son Ky, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
BH245157 s6 vao cap s6 CH00031 do Uy ban nhan dan quan TP cap ngay
19/01/2012 cho &ng Nguyén Bao L, cdp nhat sang tén Tran Van TH3 ngay
19/02/20109.

Ong TH3 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua gia dinh ong N gbém ong
Nguyén Vian N, ba Ly Diém H3 va ba Nguyén Thi H. Pong y yéu cau khai kién
cua ong L.

4.Tai cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi
nghia vu L5 quan ba Nguyén Thi Di M2 trinh bay:

Ba théng nhat véi trinh bay ctia ong TH3, dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét: Budc vo chong 6ng Nguyén Vian N va vo 1a ba Ly Diém H3 va ba Nguyén
Thi H don ra khoi va ban giao thtra dat 1.768,3m? thudc thira dat sb 32, to ban do
s6 88 dia chi 428 TKTQ, phuong Son Ky, quan TP cho vo chdng ba, vi vo chong
ba la nguoi nhén chuyén nhuong theo dung quy dinh cua phap luat, bao dam
quyén va loi ich hop phéap cho vo chdng ba, dam bao quyén loi ngudi th ba ngay
tinh.

5.Tai cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu L5 quan ba Tran Thi L5 trinh bay:

Ba la me cua ong Nguyén Béo L, ba théng nhat véi trinh bay cua ong L. Ba
cho biet thém, trudc day ba c6 dung ra mua dat cua 6ng Nguyen Van N va ba
Nguyén Thi H cho con trai la Nguyén Bao L, giay to ba dé cho 6ng L dimg tén,

11



viéc mua ban la hop phap c6 cong chimg hop 1€, ong L da dugc sang tén dang bo
trén gidy cha quyén.

Sau d6, ong L d3 thé chap cho Ngan hang tH3 mai ¢6 phan Sai Gon. Hién
Ny ba da tra tién ddy da cho Ngan hang nén Ngan hang di giai chip thua dat s6
32, to ban d6 88 tai phuong Son Ky, quan TP, Thanh phé HS Chi Minh. Hién 6ng
L di ban nha dit néu trén cho ong Tran Vian TH3, viéc mua ban nay 1a hop 1¢
dugc cong ching, ching thuc, di cip nhat sang tén cho éng TH3 trén gidy chu
quyén. Nén ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu an dé ban giao nha dat cho 6ng TH3.

Viéc ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vian N cho rang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 019752, quyén s6 6/TP/CC-
SCC/HDGD do Phong cong chimg Pl chimg nhén ngay 02/6/2009 gitta 6ng
Nguyen Thanh T (dai dién cho ba Nguyen Thi H) va 6ng Nguyén Béo L 13 hop
d6ng gia cach nham che gidu viéc vay tién gitra 6ng N, ba H va ba 1a khong ding.

6.Tai cdac loi khai trong qua trinh gidi quyet vi dn nguoi co quyén lgi,
nghia vu L5 quan Phong cong chitng PI xin ving mdt va cé y kién trinh bay:

+ D017 voi Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching
034145 quyén so 10/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/10/2008.

Phong cong chimg P1 co thuc hién chimg nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 539, 540 to ban d6 s6 2 dia chi thira dat tai phuong 16,
quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh giita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi H
(do 6ng Nguyén Thanh T dai dién), bén nhan chuyén nhuong 6ng T5, ba Mai Thi
Thu T3 s6 cong ching 03415 ngay 15/10/2008.

Cong chimg vién cua Phong Cong ching P1 di tiép nhan va thyuc hién céc
thu tuc theo quy dinh; trong ho so luu trit con thé hién nguoi yéu cau cong chimg
tu doc lai du thao hop dong, dong ¥ toan bd ndi dung hop dong, ky vao tung trang
ciia hop dong va cong ching vién di 1dy du van tay trén trang sd 4 cta hop
dong.

Phong Cong ching P1 nhan thdy viéc chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén da duoc thuc hién dung th tuc quy dinh.
Ngoai ra, tai thoi diém chimg nhan, Phong Cong ching P1 TPHCM khong nhan
duogc bat ky thong tin ngén chan viéc ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén hay khiéu nai, to cao d6i véi quyén sir dung dat nay.

+Ngay 02/6/2009 Phong cong chimg P1 c6 chimg nhan Hop dong thoa
thuan hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyen Thi H
(do dng Nguyén Thanh T dai dién) v&i 6ng TS va ba Mai Thi Thu T3 (so cong
ching 19747 ngay 02/6/2009) dé huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit sd cong ching 034145/HD-MBN quyén sé6 10TP/CC_SCC-HPGD do
Phong cong ching P1 chimg nhan ngay 15/10/2008.

+Déi voi Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat so6 cong chitng
019752, quyén so 06TP/CC-SCC/HDGD ngay 02/6/2009.

_ Phong Cong chung P1 ¢6 thue hién ching nhan hop dong ch}lyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 539, 540, to ban do so 2, dia chi thira dat tai phuong
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16, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, giita bén chuyén nhuong la ba Nguyén
Thi H (do 6ng Nguyen Thanh T Lam dai dién), bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Bdo L, s6 cong chimg 019752 ngay 02/6/2009.

Phong cong ching P1 Thanh phd Hd Chi Minh da tlep nhan hd so, kiém tra
cac gidy to nguoi yéu cau cong ching cung cap va doi chleu ban sao vdi ban
chinh cac gidy to trong hd so yéu cau cong ching, kiém tra vé tinh trang phap ly
tai san giao dich c6 bi ngan chin, han ché giao dich hay khong, nhan thdy 1a day
da, pht hop véi quy dinh phéap luat nén da tién hanh thy 1y ho so.

Phong Cong chung P1 nhan thdy viéc ching nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat néu trén da duoc thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra, tai thoi diém ching nhan, Phong Cong ching P1 Thanh phd
Hb Chi Minh khong nhan duoc bat ky thong tin ngan chan viéc ban nha, chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén hay khiéu nai, t6 cdo dbi v6i can nha va
quyén sir dung dat nay.

7.Tai cdc loi khai trong qua trinh gidgi quyét vu dn nguoi co quyén lgi,
nghia vu L5 quan Phong cong chirng P2 xin vang mdt va co y kién trinh bay:

Hop dong uy quyén sb cong ching: 035615 do Cong chimg vién Phong
Cﬁng chang P2 TP. Hb6 Chi Minh chimng nhén ngay 14/10/2008 gitra bén uy
quyén la ba Nguyen Thi H va bén dugc uy quyen 1a ong Nguyén Thanh T (d6i
tugng uy quyén Ia cac cong viéc LS quan dén quyén st dung thira dat s6: 539,
540, to ban dd sb 2, toa lac tai; Phuong 16, quan TB (Ny la quan TP), Thanh phd
Ho Chi Minh; thoi han uy quyén; 03 nam ké tir ngay ky ty quyén). Noi dung uy
quyén 13 sy thoa thuan cta cic bén vé nhimg coéng viéc L5 quan dén quyén cia
nguoi stt dung dat khong vi pham phap luét, khong trai dao dirc xa hoi; cac bén
tham gia hop déng c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén trong viéc
thoa thuan, giao két va ky hop dong iy quyén nay.

Theo quy dinh cua Luat dat dai ndm 1993, sira doi bo sung ndm 1998 (c6
hiéu lyc ngay 01/01/1999) thi ho gia dinh, ca nhan la 02 trong s6 nhitng nguoi st
dung dét thong qua viéc Nha nudc giao dat hoic cho thué dat va co cac quyén cua
nguoi str dung dat (Dleu 1, Piéu 3), trong d6 ¢ quyén duoc cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat (Piéu 36)

Tai dlem 3.2.1 khoan 3.2 myc 3 phan 11 Quy dinh mau so dia chinh, s6 muc
ké dat, so cap gidy ching nhén quyén st dung dat, so theo ddi bién dong dat dai
ban hanh theo Quyét dinh s6 499 Qb/BC ngay 27/7/1995 cua Tong cuc dia
chinh, quy dinh viéc ghi ndi dung so trang noi dung dang ky, phan: “CHU SU
DUNG DAT” “Péi voi ho gia dinh can ghi rd: Ho ong (ba) va tén cta chi ho, tén
chu hd gia dinh, ¢4 nhan ghi theo tén khai sinh.”

Tai muc I phan 3 ctia Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cta
Téng cuc dia chinh huéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat da huéng dan cach viét Gidy chimg nhan
quyén st dung dat: “Ddi véi ho gia dinh can ghi rd: “HO 6ng (ba) va tén ctia chi
ho, tén cua chu ho gia dinh phai ghi day di ho va tén theo dung khai sinh.” “Dbi
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v6i ca nhan can ghi rd: “Ong (ba) va tén cua ngudi duoc cap gidy ching nhan,
phai ghi du ho va tén theo ding khai sinh”.

“Cot 6 “Phan ghi thém”: Ghi chu nhimg rang budc vé quyén sir dung dt
trong truong hop... Thira dat thudc quyén st dung chung cua nhiéu chu thi ghi cha
“Dong st dung”. Quy dinh nay cling dugc hudng dan tai muyc III phan 3 “trong
phan liét ké thura dat phai ghi cha “Déng sir dung” cho thira dét sir dung chung.”

Luat dat dai nim 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai va Thong tu sé 01/2005/TT-BTNMT
ngay cua Bo Tai nguyén va Mo6i truong cing c6 quy dinh: “Viée ghi tén nguoi sur
dung dat 1én gidy ching nhan quyén su dung dat quy dinh tai Diéu 43 ctia Nghi
dinh 181 dbi véi dat thudc quyén str dung chung duge thyc hién nhu sau:

3.1. Truong hop ho gia dinh dwoc Nha nudc giao ddt néng nghiép khong
thu tién sir dung ddt, giao ddt 0 ¢ thu tién sir dung ddt ma cdc thanh vién cia hé
gia dinh da dwoc ghi trén quyet dinh giao dat thi tai Muc I (Tén nguoi sir dung
dat) trén gidy Cchimg nhdn quyén sir dung dat phai ghi "Ho” va ghi ca ho, tén vo
va ho, tén chong, trwong hop nguwoi st dung dat dé nghi chi ghi ho, tén vo hodc
ho, tén chong thi phdi c6 van ban thod thudn ciia vo va chong cé chimg thuc cia
Uy ban nhén dan xd, phwong, thi tran.

3.2. Truong hop vo va chéong cung nhdn chuyen quyen sir dung dat (cung
co tén trong Hop dong hodc vin ban nhdn quyén sir dung dat) thi tai Muc I trén
gidy chimg nhdn quyén s dung dat phdi ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong;
triwong hop ngueoi sir dung dat dé nghi chi ghi ho, tén vo hodc ho, tén chong thi
phdi ¢6 van ban thod thudn ciia vo va chong c¢é chitng thwe ciia Uy ban nhén dan
xd, phwong thi tran.

3.3. Truong hop hé gia dinh nhdn chuyén quyén sir dung dat ma quyén sir
dung ddt la tai san chung cua ca ho gia dinh bao gom cac thanh vien va da dwoc
ghi day dii trong cdc giay to vé nhdn chuyén quyén sir dung dat thi tai Muc I trén
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phdi ghi ho, tén chii hg hodc ghi ca ho, tén vor
ho, tén chéng ma mot trong hai nguoi la chu ho hodc ghi ho, tén nguoi dai dién
ciia hé gia dinh; ho, tén nguoi deoc ghi trén gidy chirng nhdn quyén sir dung phdi
¢6 van ban thod thudn ciia cdc thanh vién ciia hé gia dinh c6 chirng thire Uy ban
nhdn déan xd, phuong, thi tran.

3.4. Truong hop nhiéu nguoi sir dung ddt cé quyén sir dung chung doi voi
dat ma phai ghi ho, tén cua tdt cd nhitng nguoi si dung dat @6 nhung tai N trén
gidy chitng nhdn quyen su dung ddt khéng du ché dé ghi thi tai Muc I ¢ ho, tén
cua nguoi dwoc cdp glay chu’ng nhdn quyén s dung dat, tlep the * cung VO
nhitng nguoi sir dung dat cé tén trong danh sach kém theo gidy nhdn nay’’; danh
sach nhitng nguoi sir dung chung thira dat phdi dwoc in hodc viét vao trang phu
theo Madu sé 03 ban hanh kém theo Théng tw nay. Trang phu sau khi ldp dwogc
dong ddu giap lai (dau cua co quan tai nguyén va moi truong) voi trang 4 cua
gidy chitng nhdan quyén sir dung dat."
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3. Tai thot diém cong chimg Hop déng y quyén ndy, ngudi yéu cﬁu‘céng
ching xuat trinh cdc gidy t& vé nhan than, tai san cho Cong chirng vién la day du
va phu hop quy dinh phép luat.

Trong Gidy chimg nhan nay, UBND quén TB cip cho ngudi str dung dat 1a
“Nguyen Thi H (Pai dién gia dinh)” khong co bat ky ghi cht nao vé thong tin
“Dong st dung” cho cac thira dit duoc cap Gidy chu’ng nhédn va cling khong cé
ghi nhan hay ding ky thay ddi, bién dong nao vé “danh sach nhimng ngudi st
dung chung”.

Vi vay, cdn ct trén co sO yéu cau cong ching hop phép va cac giéy to nhan
thén, tai san phu hop quy dinh cta phap luat, Cong chimg vién da tiép nhan vao
thuc hién cong chimg hop dong ty quyén néu trén theo dung trinh tu, thi tyc cta
Luat Cong chirng nam 2006 va cac quy dinh phap luat co6 LS quan.

8.Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu L5 quan Vin phong cong chirng Dwong Thi Cam T3 xin ving mit va
6 ¥ kién trinh bay:

Quyén st dung dat toa lac tai: Thua dat so: 32, to ban do s6: 88, dia chi:
Phuong Son Ky, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén sir dung ctia 6ng
Nguyén Bao L (sinh ndm: 1985, chimg minh nhén dan sO: 271593 575, Thuong
tra: 12/18 khu phd 3, _phuong PN, thanh pho Bién H, tinh Pong Ni) cin ctr theo
gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BH 245157, sb vao sb cap GCN: CHO00031 do Uy ban nhan dan quan
TP, thanh phé H6 Chi Minh cip ngay: 19/01/2012, cap nhat thay doi ngay:
02/02/2012 Ngay: 28/01/2019, 6ng Nguyén Bao L va ong Tran Vin Thudng c6
yéu cau cong chung vién Van phong cong chimg Duong Thi Cam T3 cong chimg
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi bat dong san néu trén ngoai
try s tai: Ngan hang tH3 mai c6 phan SG-Chi nhanh Sai Gon véi 1y do 2 bén
giao dich tai ngan hang theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
cong chtng: 001870 do cong chimg vién Vian phong cong chimg Duong Thi Cam
T3, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay: 28/01/2019.

Tai thoi diém 6 ong Nguyén Bao L chuyén nhuong toan bd Quyen st dung
dat néu trén cho 6ng Tran Vian TH3, cac bén thuc hi¢n giao dich c6 day di nang
lyc hanh vi déan sy, hoan toan tu nguyén va da cung cap cac gidy to phap ly. Van
phong cong chimg Duong Thi Cam T3, Thanh phé H6 Chi Minh di tién hanh
cong ching Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat L5 quan dén bat dong
san 12 quyén sir dung dat toa lac tai thira dit sb: 32, to ban d6 sb: 88, dia chi:
Phuong Son Ky, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh tuén theo diing quy dinh cua
Luat cong ching 2014 va cac van ban quy pham phap luéat c6 L5 quan. Tai thoi
diém cong chimg cac bén thyc hién giao dich c6 ddy du niang luc hanh vi dén su,
hoan toan ti nguyén, khong bi ai ép budc, lira dbi, dong thoi da cung cap day du
cac gidy to phap 1y L5 quan.

9.Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi,
nghia vu L5 quan Vin phong cong chirng TP xin vang mdt va co y kién trinh

bay:
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Vao ngay 13/8/2022, Cong chung vién Van Phong Cong Chimng TP ¢6 tiép
nhan yéu cau cta 6ng Tran Van TH3 va ba Nguyén Thi Di M2 yéu cau ching
nhan tang cho ddi véi Quyen st dung dét toa lac tai: Thira dat sb: 32, to ban do
sb: 88, Phuong Son Ky, Quan TP, thanh phé HO Chi Minh, theo d6 ong Tran Vin
TH3 va ba Nguyén Thi Di M2 13 vo chdng, Ny éng Tran Vian TH3 mudn ting
cho phan thudc quyén sir dung ctia minh cho ba Nguyén Thi Di M2.

Dbi v6i yéu cau cua ngudi khoi kién: Nhu di trinh bay néu trén, ddi véi
viéc chimg nhan Hop dong ting cho Quyén sir dung dat (mot phan) s cong
chung: 016658 do Cong chimg vién Van Phong Cong Chung TP ching nhén
ngay: 13/8/2022 giira ong Tran Van TH3 va ba Nguyen Thi Di M2 dbi voi Quyén
su dung dét toa lac tai: Thua dat sb: 32, t& ban do so: 88, Phuong Son Ky, Quan
TP, thanh phé H6 Chi Minh, Cong chtng vién Van Phong Cong Chimg TP da
thuc hién ding qui dinh. Vin Phong Coéng Chimg TP kinh dé nghi Quy Toa an
xem xét giai quyét vu viéc theo diing qui dinh cuia phap luat.

10.74qi cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn nguoi co quyén loi,
nghia vu L5 éng Tran Pirc D2 va ba Pham Thi KC xin ving mdt va cé y kién
trinh bay:

Ong ba khong c6 bat ky su L5 quan nao trong vu an, khong co quyén loi
cting nhu nghia vu gi L5 quan dén tai san 'dang tranh chap, khong c6 tai liéu gi dé
cung cap nén 6ng ba xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop, phién
d6i chat, phién H giai, phién toa so tham, phuc tham va tat ca cac phién lam viéc
khac cta Toa an, xin tir chdi khong nhan bat ky van ban t6 tung nao L5 quan dén
vu an.

11.Tqi cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi,
nghia vu LS quan ba 6ng Nguyén Vin C xin vang mdt va co y kién trinh bay:

Ong dang bi bénh va khong L5 quan dén vy an nén xin vang mit trong cac
budi lam viéc, phién hop, phién H giai cling nhu xét xur tai Toa an nhan dan cac
cap.

12.Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn nguoi co quyén loi,

nghia vy L5 quan Ngan hang tH3 mai ¢6 phan dau tw va phat trién Vigt Nm co
¥ kién trinh bay:

Ong Nguyén Vin N (chong ba Ly Diém H3), khong vay no tai Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nm—Chi nhanh Binh Dién Sai Gon (goi tat 1a
Ngan hang BIDV).

Ba Ly Diém H3 d3 tat toan hét no vay tai Ngan hang BIDV va da giai chap
toan bo tai san bao dam thé chép tai Ngan hang BIDV. Hién tai, ba Ly Diém H3
khong con nghia vu tai Ngan hang BIDV. Tur cac thong tin cung cap trén, nhén
thay rang Ngan hang BIDV khong phai la nguoi c6 quyén va nghia vy quan dén
vu an déan sy “Tranh chap hop dong thué nha giita nguyén don 6ng Nguyén Bao L
va bi don 6ng Nguyén Van N”. Ngan hang BIDV kinh dé nghi Toa 4n khong dua
Ngan hang BIDV vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi cd quyén loi, nghia
vu L5 quan.
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13.Tai cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén loi,
nghia vu L5 quan Ngan hang TMCP SG c¢é y kién trinh bay:

Ngay 22/11/2016, Ngan hang TMCP SG (goi tit 1a Ngan hang Sacombank)
cap cho Céng ty trach nhiém hiru han Sit Thép Ngoc Bién (goi tat 1a Cong ty
Ngoc Bién) mot han mic tin dung sd tién 13: 230.000.000.000 dong theo Hop
ddng cap tin dung han mtc s6 LD1632700172 ngay 22/11/2016 va Thoa thuan
stra d0i, bd sung hop dong tin dung sé 01/LD1632700172 ngay 17/11/2017, sb
02/LD1632700172 ngay 15/03/2018 va s6 03/LD1632700172 ngay 26/06/2018
gitta 6ng Nguyén Bao L va Cong ty Ngoc Bién va Ngan hang Sacombank. Dé
bdo dam cho khoan vay nay, Ong Nguyén Bao L da thé chap cho Ngan hang
Sacombank Quyén sir dung dét tai thira dat sd 32, to ban d6 sd 88, dia chi:
Phuong Son Ky, Quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhén
Quyen str dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat 50 vao sO
cap GCN: CH00031 do UBND Quan TP, Thanh pho Hb Chi Minh cap ngay
19/01/2012 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién voi dat dé
bao dam viéc thyc hién nghia vu cta ngudi khac s6 024860 ngay 23/11/2016 da
dugc cong chimg va dang ky thé chap theo quy dinh phap luat. Ngay 28/01/2019,
Cong ty Ngoc Bién da thanh toan khoan vay néu trén va Ngan hang Sacombank
d3 hoan tra Gidy ching nhan cho chil so hitu tai san vao cung ngay. Ny Ngan
hang Sacombank dé nghi Toa an khong triéu tap Ngan hang Sacombank tham gia
v6i tu cach bén c6 quyén loi va nghia vu L5 quan.

14.Nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu L5 quan khdc ving mdt tai phién toa

*Tai phién toa so thiam:

Nguyén don: Xin ving mit va giit nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don, Ludt sw trinh
bay:

Cong nhan cho bén mua 12 Tran Van TH3, ba Nguyén Thi Di M2 1a chu six
dung dat, cha s& hitu nha ddi véi toan bd nha, dat c6 dién 1.768,3 m? thude thira
s0 32, to ban do 88 tai dia chi s6 428 TKTQ, phudng Son Ky, quan TP theo Gidy
chuang nhan quyén str dung dat, quyen s6 htu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sé BH245157, vao s6 cap gidy ching nhan s6 CH00031 do Uy ban nhan dan
quan Tan Pha cap ngay 19/01/2012, can cir theo Hop dong tang cho; Ba Nguyen
Thi Di M2 dugc quyén L5 hé co quan co tham quyén dé 1am thi tuc sang tén, cap
cht quyén theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Buoc 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Hoa va ba Ly Diém H3 ban giao
cho ba Minh phan dat 1.768,3 m? va tai san trén dat thugc thira dat s6 32, to ban
d6 sb 88 tai dia chi 428 Tan Ky Tan Quy, phuong Son Ky, quan TP (trudc ddy 1a
dia chi: 1/1 TKTQ, Phuong 16, quan TB) cho ba Minh.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don yéu cau bo sung
yéu cau khoi kién, yéu cau Toa dn gidi quyét:

Huy viéc chuyén nhuong gitra 6ng Nguyén Vian N va Ngan hang Eximbank
chi nhanh Thu Dic d6i véi 300m? thudc thia 469, to ban do sé 2-BDC.
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(P16/QTB) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so 6814/99 do UBND
Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 08/6/1999, cap nhat sang tén Ngan hang
Eximbank-Chi nhanh Tha Puc ngay 24/04/2013;

Huy viéc chuyén nhuong gitra Ngan hang Eximbank-Chi nhanh Tha Puc
va ba Ly Diém H3 dbi véi 300m? thudc thira 469, to ban dd sé 2-BDC.
(P16/QTB) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 6814/99 do Uy ban nhéan
dan Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngay 08/6/1999, cap nhat sang tén ba Ly Diém
H3 ngay 17/7/2017;

Pé nghi hoi dong xét xir kién nghi véi co quan nha nudc c6 tham quyén
huy giay chiing nhan sang tén cho ba H3;

Nguyén don khoéng dong ¥ voi yéu cau phan té cia bi don, khong dong ¥
v6i cac yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu L5 quan ba Nguyén Thi
H, ba Ly Diém H3.

_Bi don: Khong déng v voi yéu cau khéi kién ctia nguyén don, gitt nguyén
yéu cau phan t6; Pong ¥ voi cac yéu cau doc 1ap cua ba H va ba H3; Ba H, ba H3
yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat s6 019752 ngay 02/6/2009 gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Béo L vo
hiéu thi bi don dong ¥ tu nguyén tra thay cho ba H sO tién 9.000.000.000 dong va
tra lai 18%/nam cho 6ng Nguyén Bao L tir ngay 02/6/2009. Cac hop dong khac
ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L5 quan ba H, ba H3: Gilt nguyén yéu cau
doc lap; yéu cau Toa an giai quyet hdu qua phap ly cua hop dong s6 019752 ngay
02/6/2009 gitra ba Nguyéen Thi H va 6ng Nguyen Bao L vo6 hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy L5 quan 6ng TH3, ¢é nguoi dai dién la ba T3
trinh bay: Gitr nguyén yéu cau doc 1ap; khong yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y
ctia cac hop dong vo hiéu.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu L5 quan ba Minh: Giir nguyén ¥ kién, khong
sua do1, bo sung thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi H, ba Ly Diem H3, ludt su trinh bay:

D01 v6i ndi dung khoi kién cia nguyén don, de nghi Toa an bac toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhén yéu cau phan to cta bi don, cu thé
la: yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thué dat va nha & dat ¢ ngay 02/6/2009
gitta 6ng Nguyén Van N voi 6ng Nguyén Bao L 13 vo hiéu.

Ddi v6i yéu cau doc 14p cia ba Nguyén Thi H va ba Ly Diém H3 ¢6 can
ct, dang phap luat nén d€ nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo.

Do céc, duong su khong thoa thuan duoc vdi nhau vé viée giai quyét vu an
nén Toa an cap so tham dua vu &n ra xét xu.

Tai Bin dn din sy so thiam so 142/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 ciia Toa
an nhan dan qudn TP Ny la Toa dn nhin dian Khu vwc 9, Thanh pho Ho Chi
Minh da quyét dinh:
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Cian ¢t khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 va Diéu 273 Bo luat T6 tung
dan su nam 2015; Can ¢t cac diéu 108, 128, 129, 137 Bo luat Dan sy nam 2005;
Cian ct diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai ndm 2013; Can ct diém b khoan 1
Piéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014; Cin ca Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an cia Uy ban Thudng vu Qudc hi;
Luat nguoi cao tudi; Luat Thi hanh 4n dan su,

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Bdo L vé viéc bugc
ong Nguyen Van N phai don di va giao tra lai toan bg di¢n tich dat va taz sdn gan
lién véi dat tai thira ddt s6 32, to ban dé so 88, dién tich dat 1.768,3 m? tai dia chi
426 — 428 — 428A TKTQ, phwong Son Ky, qudn TP, Thanh phé Hé Chi Minh theo
Gidy chumg nhdn quyén su dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat s6 BH245157, s6 vao s6 CH00031 do Uy ban nhédn déan qudn TP cdp ngay
19/01/2012.

2 Chd:p nhdn yéu céu phan 16 ciia éng Nguyén Van N vé viéc tuyén bé Hop
dong thué dat va nha ¢ dat o ngay 02/6/2009 duoc ky ket giita ong Nguyen Van N
va 0ng Nguyen Bao L la vé hiéu.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp ciia ba Nguyén Thi H vé viéc:

3.1. Tuyén bé Hop dong iy quyén so 035615, quyén so 10 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/10/2008 do Phong COng chitng P2 chimg nhdn ngay
14/10/2008 la vo hiéu,

3.2, Tuyen bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 019752,
quyén so 06/TP/CC-SCC/HDGD ngay do Phong Céng chitng Pl chitng nhdn
ngay 02/6/2009 la vé hiéu;

3.3. Huy Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat s6 BH 245157, vao s6 sé6 CH
00031 do Uy ban nhdn dén qudn TP cdp ngay 19/01/2012, dimg tén 0ng Nguyen
Bdo L ngay 19/01/2012 dwoc cap doi thay Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat so
00242 OSDP do Uy ban nhdn dan qudn TB cdap ngay 18/6/1999, ding ky thay déi
ngay 20/10/2000;

3.4. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt so 001870,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chu"ng Duwong Thi Cam T3
chirg nhdn ngay 28/01/2019, giita éng Nguyén Bdo L va éng Trdan Vin TH3 14
Vo hiéu,

3.5. Huy ndi dung déing ky bién dong ngay 19/02/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai qudn TP theo Glay chirng nhdn s6 BH 245157, sé vao s6

cap gidy chitng nhdn sé CH 00031, ngay 19/01/2012 ding tén éng Tran Vin
TH3;

3.6. Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 016658, quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong ching TP chimg nhdn ngay
13/08/2022, gitva ong Tran Van TH3 va ba Nguyén Thi Di M2 la vé hiéu.
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4. Khong chdp nhdn mot phdn yéu cau déc Idp ciia ba Nguyén Thi H vé
viéc: Tuyén bé hop c’z’ong uy quyen so 035615 ngay 14/10/2008 tai Phong Cong
chitng P2 Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi Hod va 6ng Nguyén
Thanh T hét hiéu lwc vao ngay 15/8/2008.

5. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia ba Ly Diém H3 vé viéc:

 5.1. Tuyen bé Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat s6 019752,
quyén so 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay do Phong cong chirng Pl chirng nhdn
ngay 02/6/2009 vé hiéu;

5.2. Hiy Gidy chitng nhdn quyén svr dung dat sé BH 245157, vao sé s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan qudn TP cap doi thay Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 00242 OSDP do Uy ban nhdn ddn qudn TB cap ngay 18/6/1999,
ddang ky thay doi ngay 20/10/2000, dirng tén 6ng Nguyén Bdo L ngay 19/01/2012;

5.3. Tuyen bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 001870,
quyén so6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Duong Thi Cam T3
chitng nhdn ngay 28/01/2019, giita éng Nguyén Bdo L va éng Tran Vin TH3 v
hiéu;

5.4. Hiy néi dung déng ky bién dong ngay 19/02/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai qudn TP theo Gidy chirng nhdn so6 BH 245157, sé vao s6

cap gidy chiig nhdan s6 CH 00031, ngay 19/01/2012 dirng tén éng Nguyén Vin
TH3;

5.5. Tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung ddt sé 016658, quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong Cong chimg TP chimg nhdn ngdy
13/08/2022, gitta éng Tran Van TH3 voi ba Nguyén Thi Di M2 la vé hiéu.

6. Khéng chdp nhdn yéu cau dc ldp cia éng Tran Van TH3 vé viéc budc
ong Nguyén Van N, ba Ly Diéem H3, ba Nguyén Thi H don ra khéi nha va ban
giao thira dat 1.768,3m? thudc thira dat sé 32, to ban do sé 88 dia chi 428 TKTQ,
phuong Son Ky, quédn TP, Thanh phé Hé Chi Minh.

7. Hdu qua ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 019752 vo
hi¢u: Ghi nhdn sy tw nguyén cua ong Nguyen Van N (tra thay cho ba Nguyen Thi

H) tra cho ong Nguyen Bao L so tién goe 9.000.000.000 dong va tién Idi
24.700.000.000 dong (lai sudt 18%/mam), tong céng: 33.700.000.000 dong.

Thi hanh tai co quan Thi hanh dn dén sw cé tham quyén.

8. Héau qud ciia Hop dong ity quyén sé 035615 ngay 14/10/2008; Hop dong
thué ddt va nha ¢ ngay 02/6/2009; Hop dong chuyén nhirong quyen su dung dat
s6 001870 ngay 28/01/2019; Hop dong ting cho quyén su dung ddt so6 016658
ngay 13/8/2022 v6 hiéu: Cac duong su khong yéu cau nén Hoi dong xét xur khong
xem xét gidi quyét, truong hop cé yéu cau sé dwoc gidi quyét bang vu dn khdc.

9. An phi ddn sw so tham:

9l Ong Nguyén Bdo L phai chiu an phi 1.200.000 dong, dwoc trir vao sé
tién tam ung an phi da 300.000 dong dd nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1¢
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phi Toa én sé 0009891 ngay 10/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh dn Dédn sy qudn
TP nén 6ng L phai ndp thém so tien an phi la 900.000 dong.

9.2 Ong Nguyén Vian N la nguoi cao tuéi va c6 don xin mién dn phi nén
dwoc mién dan phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi.

9.3. Ba Nguyén Thi H la nguoi cao tudi va c¢é don xin mién an phi nén
dwoc mién dn phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

nép, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa én cia Uy ban Thuong vu Quoc héi.

9.4. Ong Tran Van TH3 phai chiu an phi 300.000 dong doi véi yéu cau déc
lap khong duwoc chdp nhdn dwoc trir vao s6 tién tam ung an phi da ngp la 300.000
dong theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn s6 0004587 ngay 28/6/2024
cia Chi cuc Thi hanh an ddan sw qudn TP.

95 Ong Tran Vin TH3 va ba Nguyén Thi Di M2 chiu én phi 300.000 dong
doi voi hop dong tang cho so 016658 vo hiéu.

9.6. Hoan lai cho ba Ly Diém H3 s6 tien 300.000 dong dd nép theo Bién
lai thu tam wng an phi, 1é phi Toa an so 0008039 ngay 26/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an ddn sw quan TP.

Cdc dwong sw thi hanh tai co quan Thi hanh én déan sw ¢é tham quyén.

Ban 4n con tuyén vé quyén khang céo va quyén thi hanh ban an theo luét
dinh.

Sau khi ban an da tuyén, nguyén don ong Nguyén Bao L khang céo toan bd
ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu L5 quan 6ng Tran Vian TH3, ba Nguyén Thi
Di M2 khang c4o toan bd ban an so tham.

Céac duong su bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu L5 quan khac
khong khang cao. Vién kiém sat khong khang nghi.

*Tqi phién toa phiic tham:

- Nguyén don c6 don xin ving mit, khong rat yéu cau khang céo, khong rat
don khoi kién. Luét su bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don tai
phién toa phuc tham, dé nghi giai quyét khang cdo sira ban an so tham, theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

-Ngudoi ¢6 quyén loi nghia vu L5 quan 6ng Tran Vin TH3, ba Nguyén Thi
Di M2 khong rat yéu cau khang cdo, khong rat don yéu cau doc lap, dé nghi giai
quyét yéu cau khang céo sira toan bo ban an so tham, theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhén yéu cau doc lap cua ong TH3.
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-Bi don c6 ngudi dai dién theo Gy quyén va ludt su bao vé quyén va loi ich
hop phéap khong ddng ¥ yéu cau khang cdo cua cac duong su, dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

-Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu L5 quan khéac khdng khang céo.

Nguoi dai dién hop phéap theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi H, ba Ly Diém
H3 cung luat su bao vé quyén va loi ich hop phap khong dong ¥ yéu cau khang
cao cua cac duong su.

*Y Kkién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh:

- Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding, dﬁy du trinh tu thu tuc t6 tung. Viéc chép
hanh phép luat ctia nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
L5 quan thuc hién dung, day du quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap lut.

- Vé ngi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Bao L
va khang cdo cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu L5 quan ong Tran Van TH3, ba
Nguyén Thi Di M2 Ia khong c6 co s chdp nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir
phtic tham cin ctr theo khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung déan su gilt nguyén ban
an so tham sb 142/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 ctia Toa an nhan dan quan TP Ny
1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 9, Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc to tung:

[1.1] Vé thu tuc khang cao: Pon khang cao cua cac duong su ding thoi han,
cac thi tuc khang céo thuc hién ding quy dinh Diéu 273, 276 B luat T tung dan
su nén khang cdo duogc chap thuan giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ctr vao don khai kién cua tat ca
cac duong sy, 101 trinh bay vé yéu cau khai kién tai phién toa, xac dinh quan hé
phap luét tranh chap : “Tranh chdp hop dong thué tdi san, doi tai san, yéu cau tuyén
bo van bdn cong chimg vé hiéu, tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt, hop dong vay tai san, hiy Gidy ching nhdn va cdp nhdt bién déng trén gidy
chirng nhan” theo Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] V& su co mat, vang mit clia cac duong sy: Cac duong sy €O mat tai
phién toa. Duong su vang mat da duoc Toa an tong dat hop 1€, co6 yéu cau xét XU

ving mit nén cin ct theo Didu 296 Bo luat T tung dan sy xét xir vang mat
duong su.

[2] Vé ngi dung:
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Sau khi xem xét toan bg cdc tai ligu, ching cir tai hé so vu dn, cdc yéu cau
khéi kién, yéu cau khdng cdo, cdc 101 trinh bay va doi chat cong khai cua cdc
dwong su tai phién toa phiic tham, ¥ kién ciia Vién kiém sdt, xét thay:

[2.1].Dbi v6i viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita Nguyén Bao L
voi Nguyén Thi H:

-Qua trinh chuyén nhuong quyén str dung dat gilta Ong Nguyén Bao L va ba
Nguyen Thi H 1a hoan toan hgp phap, ong L dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so BH245157, 5O
vao so cap Gidy ching nhan: CH00031, do Uy ban nhan dan quan TP cap ngay
19/01/2012, thira dat sb 32, to ban do s 88, dién tich 1.768,3 m?, dia chi: phuong
Son Ky, quan TP, Thanh phé Hb Chi Minh. Trong suét qua trinh chuyén nhuong
ba H 1a bén ban (chu dat-ngudi chuyén nhuong), nguoi ¢ trén dat 1a ba H, vo
chong 6ng Nguyén Van N, ba Ly Diém H3 khong c6 tranh chap hay dé nghi hity
cac hop dong néu trén. Ong N con ky hop dong thué dat, nha cua ong L. Vay,
chtng t6 cac bén biét rd va déu dong thudn véi ba H viée chuyén nhuong nay.

-Bi don 6ng N cho réng thyc té day 1a hop dong vay va gia cia hop dong
chuyén nhuong bang vOi 80 tién cho vay 1a 9.000.000.000 (chin ty dong) nhung
khéng co6 bat ky mot gidy to vay, tra 14i hodc nguoi thir ba nao biét vé khoan vay
gifra hai bén. Pay 1a 1061 khai mot phia khong cé ching ctr ching minh, ciling
khong duoc 6ng L thira nhan nén khong c6 can cir xem x&t.

-Hop dong chuyén nhuong duoc ky két tai phong cong ching la cong khai,
tu nguyén gitra cac bén. X¢ét hinh thire va ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a dung quy dinh phap luat. Tha tuc chuyén nhuong va sang
tén duoc thyc hién tai co quan Nha nudc cb tham quyen ding theo quy dinh phép

luat, dén Ny dugc co quan Nha nudc cong nhan quyén st dung hop phap cta ong
L.

-Toan bd qua trinh thuc hién hop dong gitra ong L, ba H khong bi ai can
tro, khong c6 bén nao vi pham. Nén c¢6 du co s¢ xac dinh hop dbng chuyén
nhuong quyen sir dung dat s6 19752 ngay 02/6/2009 gitta 6ng Nguyén Bao L voi
ba Nguyén Thi H (do 6 ong Nguyen Thanh T 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba H ky), ddi voi thira dat s6 539, 540, to ban do s6 2, dién tich 1.806 m?, toa lac
tai Phuong 16, quan TB, Thanh phé Hé Chi Minh theo Gidy ching nh@n quyén
str dung dat s6 00242.QSDD do Uy ban nhan dan quan TB cap ngay 18/6/1999 la
hop phép, c6 hi¢u luc va dugce cong nhan.

-Hop déng lly quyén gitta ba H voi 6ng Nguyén Thanh T 1a ¢6 hiéu lyc
phap lut. Den Ny 6ng Thai khong co van ban hodc 161 khai va ching ctr nao
ching minh rang viéc iy quyén cia ba H cho 6ng Thai 13 b lira ddi, ép budc hodc
trai dao duc, vi pham quy dinh phap luat, nén khong c6 can ctr tuyén budc vo
hiéu.

[2.2].D6i v6i hop dong thué dat va nha &, dat ¢ giita 6ng Nguyén Bao L va
ong Nguyén Van N (sau dy goi 1a hop dong thué nha):
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Mic du gitra 6ng L va ba H (c6 6ng Thai dai dién) ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, tuy nhién tir thoi diém chuyén nhuong quyén st dung
dat, cac duong su thira nhan hién trang trén dit da c6 nha.

Hop ddng thué dat thué nha gitra 6ng L va Ong N ky tir thoi diém ma 6ng
L chuyén nhuong quyen stt dung dat voi ba H. Dbi tuong giao dich 1a cin nha
dang tranh chap. Chu thé 1a ong L, nguoi nhan chuyén nhuong (bén mua dat-chu
dat) voi ong N 1a nguoi dang str dung cin nha trén dat. Nén xac dinh day 1a hop
dong thué nha &, dat &. V& ndi dung, hop ddéng co ndi dung rd rang, 6ng N thué
quyén sir dung déat ctia 6ng L, thué tai san trén dat 13 can nha, co gia thué, thoi
gian thué. Hop ddng con c6 ba H (ngudi ban dat-ngudi chuyén nhuong dat) ky
tén cong nhan. Ngoai ra con c6 ngudi lam chimg khac chimg kién. Qua trinh thuc
hién hop ddng, ong N di vi pham. Ong N 1ap “Td cam két” ngay 12/4/2017 cam
két thira nhan v6i ndi dung: “Nam 2009 téi c6 sang tén ban dat cho éng L va dng
L dong y ban lai cho t6i gid 22 ty dén ngay 22/5/2017 t6i phdi trd dii sé tién trén
néu khéng t6i phai don nha ra dé giao dat lai cho éng L”. Phia 6ng N thira nhan
glay nay do chinh 6ng N lap, ong N khong ly giai, trinh bay duoc ly do viét to
gidy nay. Ngoai tranh chap nay ciing khong con tranh chdp nha, dat nao khac.
Vay khang dinh, hop dong thué nha 13 that, 1a ding ¥ chi cta cac bén va yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién cua bi don thura nhéan hién ong N
chi tranh chap va ¢ yéu cau phan t6 ddi voi hop dong nay voi ong L, thira nhan
“Td cam két” ngay 22/5/2017 chinh 14 do 6ng N viét nhung dén Ny 6ng N khong
thuc hién. Vay, viéc ong L khot kién budoc 6ng N giao tra lai tai san theo hop
ddng da ky 1a ¢ can cir chdp nhan. Bi don 6ng N yéu cau phan t6 dé nghi tuyén
bd hop ddng cho thué dat, thué nha giira ong N va éng L 1a v6 hiéu nhung khong
néu duoc 1y do hop dong vo hiéu va khong cé chimg ctr gi ching minh cho yéu
cau nay. Nén khong c6 can cit chap nhan.

[2.3].Di v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cta ong Tran Vian TH3:

-Ong Nguyén Bao L ky hop dong chuyén nhugng voi ong Tran Vian TH3
d6i véi 1.768,3m? dat Ny thudc thira dat sb 32, to ban d6 sb 88 tai dia chi 428
TKTQ, phuong Son Ky, quan TP, Thanh phb H6 Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat
BH245157 s6 vao cap s6 CH00031 do Uy ban nhan dan quan TP cip ngiy
19/01/2012 cho 6ng Nguyén Bao L. Ong TH3 da dugc Uy ban cdp nhét sang tén
Tran Van TH3 ngay 19/02/2019.

Ong TH3 ciing da thuc hién hop dong ting cho vo 1a ba Nguyén Thi Di M2
theo hop ddng ting cho quyén sur dung dat s 016658, quyén 08/2022 TP/CC-
SCC/HBGD do Van phong Cong ching TP ching nhan ngay 13/08/2022. Ba
Nguyén Thi Di M2 chua thuc hién duoc thu tuc sang tén vi tai san dang tranh
chap.

Xét théy,q qua trinh chuyén nhuong, 6ng TH3 va ong L thyc hién tai phong
cong chimg, the hién sy tw nguyén cua hai bén, so tién chuyén nhugng ong TH3
da thanh todan xong nhung 6ng TH3 chua nhan duoc tai san, quyén lgi bi xam
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pham nghiém trong. Khi chuyén nhuong, toan bo cac duong sy déu c¢6 mit gom:
ong L, ong N, ba H, ba H3, cac duong sy nay khong ai thdng bao cho dng TH3
biét tai san dang bi tranh chap hodc can trd, ké ca viéc ba H, dng N ciing dong ¥
htra hen giao tai san. Vay, chung t6 6ng TH3 chuyén nhuong hop phap, ngay
tinh, cong khai, 6ng TH3 ciing dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
nén can xem xét bao vé quyeén loi.

Theo 16i thira nhén ciia cdc bén tai phién toa phiic thiam:

-Ong TH3 14 ngudi nhan chuyen nhuong sau cung cua thira dat Khi
chuyén nhuong hoan toan khong biét c6 cac dién bién da xay ra trude day vé viéc
tranh chdp v6i 1y do vo chong éng N, ba H3 va ba H khong giao tai san. Mit
khéc, phia 6ng L con xuét trinh hop déng thué nha giira ong L (chu dat) nguoi
thué 12 6ng N. Nén dng TH3 khong thé nhan biét duoc va ciing khong thé biét
dugc 6ng N khong giao tai san. Ngoai ra, don yéu cau phan t6 ctua ong N, don
yéu cau cua ba H, ciia ba H3 déu cung thyc hién vao ngay 12/4/2024 nghia 1a sau
thoi diém 6ng TH3 nhén chuyén nhuong v6i ong L (ndm 2019), 6ng TH3 dugce
cap nhat dung tén quyén s dung dat ngay 19/02/2019. Lic nay, toan b gia dinh
ong N, gom ba H va vo chong ong N déu khong co y kién gi, khong tranh can,
cling khong c6 yéu cau gi tai Toa an khi 6ng L chuyén nhugng.

Do d6, xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong L va
ong TH3 la hop phap, ong TH3 la nguoi thir ba ngay tinh trong viéc chuyén
nhuong, can dugc phéap luat bao v¢ quyén lgi chinh dang.

[2. 4] Déi v6i yéu cau phan tb cua bi don Ong Nguyén Vin N: Tai don yéu
cau phan t6 dé ngay 12/4/2024, dng N yéu cau “Toa an tuyén bb Hop dong thué
dat va nha ¢ dat & ngay 02/6/2009 giita ong véi ong Nguyén Bao L 1a v6 hiéu, do
vi pham diéu cam cta phap luat”.

Nhu nhitng nhan dinh trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra 6ng L va ba H 1a hop phap, c6 hiéu lyc, 6ng N thira nhan, thoi diém nay ong
N va gia dinh dang sinh song tai cin nha s6 cii 1a 1/1 TKTQ, phuong 16, quan
TB, ngay trén thira dat tranh chap. Nén 6ng N dong ¥ thué lai toan bo hién trang
dét néu trén. Viéc thué nay khong chi co hai bén 6ng L, dng N con c¢6 nhiéu ngudi
ching kién trong do co6 ba H, ba Tran Thi L5, ong Phan Van Nhuat, va ong
Mohamed ABidind. Nén khong thé cho rang hop dong khong co that. Ong N yéu
cau tuyén vo hiéu nhung khéng dua ra duge 1y do hop dong vi pham diéu cdm gi
dé co can ¢l tuyén bd vo hidu. Nén khong chap nhan.

[2.5].D6i v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi H:
Ba Nguyen Thi H ciing c6 don yéu cau doc 1ap cung ngay 12/4/2024, véi

xem xét 06 yéu cau veé:

-Tuyén b Hop dong uy quyen s6 035615 ngay 14/10/2008 da cham dut ké
tir ngdy ky két Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s 034145 ngay
15/10/2008 tai Phong Coéng chimg P1 (Cong viéc duoc uy quyén di hoan thanh
theo quy dinh tai Muc 2 ctia Hop dong Gy quyén va Piéu 589 Bo luat dan sy
2005).
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-Tuyén b Hop dén~g chuyén nhuong quyén sir dung dat sé~019752 ngay
02/6/2009 gitra ong Nguyen Thanh T (Iam dai dién cho ba Nguyen Thi H) véi
ong Nguyén Béo L 1a vo hiéu, do vi pham diéu cam cia phap luat.

—HﬁyqGiéy chting nhan quyén st dung (jét s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quan TP cap do6i cho 6ng Nguyén Bao L ngay
19/01/2012;

-Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 001870, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/01/2019 tai Van phong cong ching Duorng
Thi Cam T3, gitta 6ng Nguyén Bao L v6i 6ng Tran Van TH3 1a v6 hiéu, do vi
pham diéu cdm cta phap luat;

-Huy ndi dung dang ky bién dong ngay 19/02/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan TP tai Gidy chimg nhan s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031, ngay 19/01/2012;

-Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé6 016658, quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 13/08/2022 tai Van phong Cong ching TP,
giita 6ng Tran Van TH3 v&i ba Nguyén Thi Di M2 13 v6 hiéu, do vi pham diéu
cam ctia phap luat.

Ngoai don yéu cau doc lap, ba H khong cung cip dugc bat ky tai lidu,
chtng cir ndo chimg minh cac giao dich nay c6 vi pham vé hinh thic hodc noi
dung. Nguoi duoc ba H oy quyén theo hop dong sé 035615 ngay 14/10/2008 1
ong Nguyén Thanh T khong dén Toaancoy kién nhu ba H da néu. Phong cong
chtng P2 ciing xac dinh viéc uy quyén ma Phong cong chung thue hién la hoan
toan ding quy dinh phap luat. Ba H khi uy quyén cung c6 du nang lyc hanh vi,
chiu trach nhi¢ém hanh vi ciia minh. Ba H yéu cau nhung khong chirng minh duoc
vi pham cua hop dong nén khong c6 cin ct tuyén bd vo hiéu. Vi vay, khong chap
nhan toan bo yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi H.

[2.6].D6i v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Ly Diém H3:

‘ Ciing nhu 6ng N, ba H, ngay 12/4/2024 ba Ly Diém H3 c6 don yéu yéu
cau doc lap vé:

-Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 019752 ngay
02/6/2009 giita 6ng Nguyén Thanh T (dai dién cho ba Nguyén Thi H) véi ong
Nguyén Bao L 1a vo hiéu, do vi pham diéu cAm ctia phap luat (chuyén nhuong
trai phép nha & va dat ¢ thudc quyén sé hiru, quyén sir dung ctia nguoi khac, ba
Ly Diém H3).

-Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BH 245157, vao s6 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quan TP cap d6i cho 6ng Nguyén Bao L ngay
19/01/2012;

-Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 001870 Quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/01/2019 tai Van phong céng chirng Duong
Thi Cam T3, gitta 6ng Nguyén Bao L voi 6ng Nguyén Van TH3 13 v hiéu, do vi
pham diéu cdm cta phap luat;
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-Huy ndi dung dang ky bién dong ngay 19/02/2019 ctua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan TP tai Gidy ching nhan s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031, ngay 19/01/2012;

-Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dit sb 016658 Quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 13/08/2022 tai Van phong Cong ching TP,
gitta 6ng Tran Vin TH3 v6i ba Nguyén Thi Di M2 1a v6 hiéu, do vi pham diéu
cdm cua phap luat.

Theo yéu cau ndy, ba H3 cho rang, ba 1a vo 6ng N. Trén thua dat
1.768,3m? ma 6ng L duoc cip theo Gidy ching nhan BH 245157, vao s6 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quan TP cép d6i cho ong Nguyén Bao L ngay
19/01/2012, trong d6 c6 dién tich dat 300 m?, ba di duoc Uy ban nhan dan quin
TP cap nhat vao ngay 30/6/2017, do Ngan hang Eximbank da ky Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat sb cong chung 013585 Quyén 06
TP/CC-SCC/HPGD, chuyén nhugng toan bo nha dat néu trén cho ba H3 ngay
17/7/2017, sang tén cho ba Ly Diém H3 dung tén. Co vin ban théa thuan tai san
vo chong cong ching P13586 ngay 30/6/2017, 1ap tai Phong cong ching P1, Xac
dinh day Ia tai san riéng cia ba H3. Do do, moi giao dich vé thura dat déu anh
huong dén quyén loi hop phép ctia ba. Ba H3 yéu cau tuyén bd cac giao dich dbi
voi thira dat 1.768,3 m? ma ba Nguyen Thi H ding tén trudc day déu vo hiéu. Ba
H3 cung cép Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6
6814/99 ngay 08/6/1999 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba
Nguyén Thi Giau véi dién tich 300m?.

Péi véi thira dat nay, trén dat 1a cin nha trudc day sé6 1/1 TKTQ phuong
16, quan TB, Ny la 428 phuong Son Ky, quan TP,(Ny la phudng TSN), Thanh
phd H6 Chi Minh c¢6 ngudn goc tu me rudt ong N la ba Nguyén Thi Giau ding
tén. Cac duong su thira nhan dién bién vé thira dit nhu sau:

-Ngay 17/8/2000, ba Nguyén Thi Giau da ky Hop dong ting cho nha sb
7895/HP-TCN, ting cho 6ng Nguyén Vian N toan bo cin nha ¢ va dat ¢ néu trén,
dugc S¢ Pia chinh Nha dat Thanh phd Ho Chi Minh ding bo sang tén ong
Nguyén Van N vao ngay 31/8/2000. Sau do, ong Nguyén Van N da mang can nha
o va dat & nay thé chap cho Ngan hang tH3 mai c6 phan Xuét nhap khau Viét Nm
(goi tat 1a Ngan hang Eximbank) dé vay von.

-Nam 2013, vi 6ng Nguyén Vin N khong tra dugc tién vay nén Ngan hang
Eximbank da xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no, toan bo nha & va dat ¢ néu trén
d3 dugc chuyén quyén so hiru, quyén sir dung cho Ngan hang Eximbank dimg
tén. Ngay 24/4/2013, Ngan hang Eximbank da hoan tat thu tuc dang ky chuyén
muc dich sir dung dat tir dat ¢ sang dit co s¢ san xut kinh doanh.

-Ngay 30/6/2017, Ngén hang Eximbank da ky Hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyen stt dung dat sb cong ching 013585 Quyén 06 TP/CC-
SCC/HPGD, chuyén nhu:omg toan bo nha dat néu trén cho ba H3 (vo ong N), kém
vin ban x4c nhan tai san riéng cua ba Ly Diém H3 do ong N 1ap va ba H3 da nop
cho Toa vin ban nay. Ngay 17/7/2017, sang tén cho ba Ly Diém H3 dimng tén.
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-Ngay 04/8/2017, ba H3 da dung tai san néu trén, nhan chuyén nhuong tur
Ngan hang Eximbank, thé chip cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nm-Chi nhanh Binh Pién Sai Gon dé vay von, theo Hop dong thé chap bat dong
san  sb  225/2017/9758537/HPBD va Hop dong tin dung s
224/2017/9758537/HDTD ngay 04/8/2017 (dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan TP diang ky thé chdp ngay 04/8/2017). Hién Ny tai san nay di duoc
giai chap.

-Khi Chi cuc thi hanh 4n quin TP thuc hién cudng ché thi hanh an theo
Quyét dinh thi hanh an s6 408/QD-CCTHADS ngay 20/11/2018, thi ba H3 méi
biét toan bd nha dat néu trén ciia ba H3 da nam tron trong Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BH 245157 (vao s6 s6 CH 00031) ma Uy ban nhan dan quan TP
d3 cap cho dng Nguyén Bao L ngay 19/01/2012.

Ba H3 cho rang, Gidy ching nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat & s6 6814/99 cép cho ba Nguyén Thi Giau véi dién tich nha dat da nam tron
trong Gidy chumg nhén quyén str dung dat s6 00242 QSDP do Uy ban nhéan dan
quan TB céap cho ba Nguyén Thi H ngay 18/6/1999 va ba H da ban cho ong L.
Gidy chimg nhan cép cho ba Nguyen Thi Giau ngay 08/6/1999 la cap trudc glay
ctia ba H, muc dich sir dung 1a dat ¢; con Gidy chting nhan cép cho ba Nguyén
Thi H ngély 18/6/1999 1a cap sau, v6i muc dich sir dung 1a dat nong nghiép Ny la
dat trong cay (dat nong nghiép).

Can cit 1o thiva nhdn nay, xét thay:

Dién bién toan b thira d¢it ma 6ng L chuyén nhuong cho 6ng TH3 hién Ny
c6 dién tich 1a 1.786,3 m? va thira dat 300 m? dat ma ba H3 dung tén déu co
nguén géc tir gia dinh ctia ba H va 6ng N, duoc cha me dé lai. Thuc té cac thira
dat déu c6 dién tich 6n dinh, ton tai nguyén ven hién trang dén tan thoi diém hién
Ny ma khéng thay ddi gi. Can nha trén dat ciing di c6 tir thoi diém ba Nguyén
Thi Giau (me rudt) cho ong N, sau d6 6ng N dem thé chap vay ngan hang. Ngay
ca khi ba Ly Diém H3 vo 6ng N mua lai tir ngan hang va ba H3 duoc dung tén,
thi chinh 6ng N c6 1ap vin ban thoa thudn vé tai san riéng ctiia ba H3 (c6 qua thu
tuc cong chung). Do dé, viéc vo chong ba H3, 6ng N cho rang khong biét trén
1.768,3 m? cua ong L c6 300m? dat ¢ 1a khong c6 1y va khi ba H chuyén nhuong
1.768,3m? cho 6ng L thi 6ng N, ba H3 hoan toan khong biét 1a diéu khong dung
v6i su that khach quan cia cac chimg cir da thé hién. Tai “Ban cam két” ngay
12/4/2017 6ng Nguyén Vin N c6 viét cam két thira nhan: “Nam 2009 t6i c6 sang
tén ban dat cho éng L va ong L dong ¥ ban lai cho t6i gid 22 ty dén ngay
22/5/2017 t6i phdi tra di sé tién trén néu khong t6i phai don nha ra dé giao ddt
lai cho ong L. Sau khi dng N khong thuc hién dugc thi 6ng L méi khoi kién ong
N, vu 4n kéo dai dén Ny. Tai phién toa, ong N khong giai thich dugc ndi dung
clia to gidy néu trén.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua Toa an nhén dan quan TP
trudc day, ong N khong thong bao thong tin vé gidy cchimg nhén 300 m 2 gat cua
ba H3, thuc té lac nay ba H3 dang vay ngén hang. Tat ca diéu nay ching t6 rang
ong N, ba H, ba H3 c6 tinh d4u giém thong tin, thiéu trung thuc, gy ngd nhan,
lam anh huong rat nhiéu dén quyén va loi ich hop phap ciia nguoi nhan chuyén
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nhuong tiép theo 1a ong Tran Van TH3, nén xac dinh nguoi thir ba ngay tinh. Pay
14 16i chinh ctia bén ong N, ba H, ba H3.

Tuy nhién, xét thdy phan dién tich 300 m? dét thira 469 ctia ba H3 da 1a dat
&, co gia tri hon dat cua ong L, 6ng TH3 khi chuyén nhuong 1a dat nong nghiép.
Qua xem xé&t vé hién trang thuc té va thé hién trén giéy chirg nhéan thi toan bo
nha dit cta ba H3 khong c6 161 vao, nam tron, bi bao vay trong dién tich 1.768,3
m? dat cua 6ng TH3, 16i vao hién Ny dé vao dugc nha cua ba H3 déu nam trén dat
ctia ong TH3. Do d6 khi xét tat ca yéu cau khoi kién cua cac duong sy, yéu cau
khang cdo Hoi dong xét xir déu da rat can nhic, xem Xét ky ludng, toan dién dén
quyén lgi ich hop phap cua cac bén, céan nhic 16i ciia mdi bén. Vay nén, dé hai H
quyén lgi cua cac bén duong su, xét phan 300m? dat ¢ ciia ba H3 dang dung tén,
can cu theo chimg thu tham dinh gia ngay 25/12/2025 hién Ny co gia tri la
41.604.900.000 dong. Gia tri ndy cua thira dat duge xac dinh trén co sd ¢o 16i di
vao. Vay, chinh nho 16i di trén dat ctia 6ng TH3 mdi gop phan ting gia tri nha,
dat cta ba H3.Can ct theo chung thu tham dinh gid, gia 1m? dat & cua ba H3 1a
138.683.000 dong (1), 1m? dat nong nghiép (cuia ong TH3) 1a 48.539.050 dong
(2). Chénh léch gia dat (1) - (2) = 90.143.950 dong. Gia tri chénh léch giita dat ¢
va dat nong nghiép ctia 300 m? 1a 300 x 90.143.950 dong = 27.043.185.000 dong.
M&i bén cung phai chiu 1/2 gia tri chénh léch nay 27.043.185.000 dong : 2=
13.521.592.500 dong. Nhu vay ca hai bén tuong dong vé quyén loi va thiét hai.

Do 6ng TH3 xéc dinh 1a nguoi thir 3 chuyén nhuong hop phap ngay tinh,
nén sé giao cho 6ng TH3 toan bd nha, dat de dam bao hién trang, vi thyc té day 1a
mot khoi théng nhat, khong tach roi nén can phai giao cho ong TH3 nhan tai san.
Ong TH3 co nghia vu giao cho lai cho bén ba Ly Diém H3 sé tién
13.521.592.500 dong, cung 80 tién gia tri tai san nha, cong trinh trén dét la
3.789.569.000 dong. Tong cong 1a 17.311.161.500 dong.

Buoc 6ng N, ba H3, ba H giao toan bd dién tich 1.768,3 m? dat cua ong
TH3 dang dung tén va 300m2 nha, dat toa lac tai thira dat s6 469, to ban d6 sd
2,BPC(P16/QBT) toa lac tai s6 428 TKTQ, phudng Son Ky, quan TP, Ny Ia
phuong TSN, Thanh phd HO Chi Minh cho bén ong TH3.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua 6ng Tran Van TH3 va luat
su bao vé quyén lgi cua ong Nguyén Bdo L xac dinh do tai san nay ong TH3 da
lap hop dong cong chimg tang cho vo la ba Nguyén Thi Di M2, nén dong y cho
ba Minh duoc toan quyén nhan tai san, LS h¢ co quan nha nudc co tham quyén
dung tén 1am thu tuc theo quy dinh va ba Minh duoc toan quyén quyét dinh vu
an. Vay, ba Minh dugc nhan tai san va budc ba Minh c¢6 trach nhi¢m thuc hi¢n
nghia vy giao tién cho ba H3.

[4] Y kién cua Vién kiém sat khong cung quan diém véi Hoi dong xét xur
nhung tir nhitng nhan dinh néu trén c¢6 can ctr dé sira ban 4n so tham.

[5] An phi dan su:

[5.1] An phi dan sy so tham:
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-Ong Nguyén Van N phai chiu an phi dén sy so tham gom 300.000 dong
phan bi bac yéu cau va 300.000 dong yéu cau doi tai san cua Ong Nguyén Bao L.
Tuy nhién, 6ng N 13 ngudi cao tudi nén duge mién.

-Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi do 14 ngudi cao tudi.

-Ong Nguyén Béo L phai chiu an phi d6i voi phan chénh 1éch gid tri ctia ba
Ly Diem H3 1a 125.311.162 dong.

-Hoan lai sO tién tam tng an phi so tham 1a 300.000 déng cho ong L theo
bién lai thu s6 0009891 ngay 10/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an quan TP Ny la
Phong Thi hanh an khu vuc 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Hoan lai cho 6ng Tran Vin TH3 s tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0004587 ngdy 28/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an quén TP Ny la
Phong Thi hanh &n khu vuc 9, Thanh phoé H6 Chi Minh.

-Hoan lai ba Ly Diém H3 s6 tién tam (mg 4n phi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0008039 ngay 26/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh n quén TP Ny Ia Phong
Thi hanh an khu vuc 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

[5.2]An phi dan sy phiic tham: Do sira ban an so tham, nén nhimng nguoi
khang céo khong phai chiu an phi phiic tham. Hoan lai dng Nguyén Bao L, dng
Tran Van TH3, ba Nguyén Thi Di M2 tién tam tGng an phi mdi ngudi 1a 300.000
dong.

[5.3]Vé chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh gia ba Truong Thi Thu T3 ty
nguyén chiu dd nop du. Chi phi xem xét tai chd ba H va ba H3 chiu. Cac duong
sy nop du.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 DPiéu 308 ctia Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015;

- Ap dung Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va stir dung
an phi va I¢ phi Toa &n ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khang cio cua ong Nguyén Béo L, ong Tran Vin
TH3, ba Nguyén Thi Di M2.

2.Sira ban an déan su so tham sb 142/2025/DS-ST ngay 01/4/2025 ciia Toa
an nhan dan quan TP Ny [a Toa 4n nhan dan Khu vuc 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Bao L va mot
phan yéu cau doc lap ctia 6ng Tran Van TH3.
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-Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin N, ba Ly Diém H3 giao toan b
dién tich dat va cong trinh trén dit ciia 02 Gidy ching nhan cho ba Nguyén Thi Di
M2, gbm:

Gidy chung nhan: CH00031 do Uy ban nhan dian quian TP cdp ngay
19/01/2012, thtra dat sb 32, to ban dd s 88, dién tich 1.768,3 m?, dia chi: phuong
Son Ky, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh va Gidy chiimg nhan sé 6814/99 do
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c4p cho ba Nguyén Thi Giau cap nhat
cho ba Ly Diém H3 ngay 17/7/2017.

Ba Nguyén Thi Di M2 duoc quyén L5 hé voi co quan Nha nude vé dat
dai dé thuc hién cac thu tuc dé duoc ding tén dbi véi tai san néu trén theo quy
dinh phép luat.

-Budc nhitng ngudi dang cu tri (tam tra) tai can nha sb: 1/1 TKTQ, Ny la
428 TKTQ, phuong Son Ky, quan TP, (Ny 1a phuong TSN), Thanh pho Ho Chi
Minh: 6ng Nguyén Vin D, 6ng Tran Pic D2, ba Pham Thi KC phai roi khoi cin
nha néu trén dé giao nha cho ba Nguyén Thi Di M2.

2.2. Bac toan bd yéu ciu phan to cia 6ng Nguyén Van N vé: Yéu cau Toa
an tuyén bd Hop dong thué dat va nha & dat & ngay 02/6/2009 giita 6ng véi 6ng
Nguyén Bao L 13 vo hiéu, do vi pham diéu cAm cua phap luét.

2.3. Bac toan bo yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi H vé:

-Tuyén bd Hop dong uy quyén s6 035615 ngay 14/10/2008 da cham dut
ké tir ngay ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 034145 ngay
15/10/2008 tai Phong Cong chimg P1 (Cong viéc dugc ty quyén da hoan thanh
theo quy dinh tai Muc 2 cta Hop dong uy quyén va Diéu 589 B ludt dan su
2005);

-Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 019752 ngay
02/6/2009 giita 6ng Nguyén Thanh T (Iam dai dién cho ba Nguyén Thi H) véi
6ng Nguyén Bao L 1 v hiéu, do vi pham diéu cam cta phép luat;

-Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quan TP cap d6i cho 6ng Nguyén Bao L ngay
19/01/2012;

-Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 001870,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/01/2019 tai Vin phong cong chimg
Duong Thi Cam T3, giita 6ng Nguyén Bao L véi 6ng Tran Van TH3 14 v6 hiéu,
do vi pham diéu cdm cua phap luat;

-Huay noi dung ding ky bién dong ngay 19/02/2019 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan TP tai Gidy ching nhan s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031, ngay 19/01/2012;
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-Tuyén bé Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 016658, quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 13/08/2022 tai Van phong Cong chung TP,
gitta 6ng Tran Vin TH3 v6i ba Nguyén Thi Di M2 13 v6 hiéu, do vi pham diéu
cdm cua phap luat.

2.4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba Ly Diém H3:

-Budc ba Nguyén Thi Di M2 c6 nghia vu giao cho ba Ly Diém H3 sé tién
gém: 13.521.592.500 ddng (chénh 1éch vé gia tri QSD dét) va 3.789.569.000 1a
gia trj tai san trén dat, tong cong 1a 17.311.161.500 (mudi bay ti ba trim mudi
mot triéu mot trim sau muoi mbt ngan nim traim dong).

-Ba Ly Diém H3 phai giao toan bd ban chinh Gidy chimg nhan sb
6814/99 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cdp cho ba Nguyén Thi
Giau cap nhat ba Ly Diém H3 ngay 17/7/2017 cho ba Nguyén Thi Di M2,

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh dn khéng
thi hanh tra so tién trén cho ba H3, thi con phdi tra tién lai doi véi sé tién cham
tra twong g véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do chdm trd tién dwoc
xdc dinh theo Diéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015.

Khong chap nhan vé yéu cau cua ba Ly Diém H3 vé:

-Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 019752 ngay
02/6/2009 giita 6ng Nguyén Thanh T (dai dién cho ba Nguyén Thi H) véi ong
Nguyén Bao L 1a vo hiéu, do vi pham diéu cAm cta phap luat (chuyén nhuong
trai phép nha & va dat & thude quyén sé hiru, quyén sir dung ctia nguoi khac, ba
Ly Diém H3).

-Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031 do Uy ban nhan dan quan TP cap d6i cho 6ng Nguyén Bao L ngay
19/01/2012;

-Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 001870
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 28/01/2019 tai Vin phong cong ching
Duong Thi Cam T3, gitta 6ng Nguyén Bao L vé&i 6ng Nguyén Van TH3 la v
hiéu, do vi pham diéu cAm cua phap luat;

-Huy noi dung dang ky bién dong ngay 19/02/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai quan TP tai Gidy chting nhan s6 BH 245157, vao s6 s6 CH
00031, ngay 19/01/2012;

-Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 016658 Quyén
08/2022 TP/CC-SCC/HDBGD ky ngay 13/08/2022 tai Van phong Cong ching TP,
giita 6ng Tran Van TH3 véi ba Nguyén Thi Di M2 14 v6 hiéu, do vi pham diéu
cAm ctia phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
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3.An phi déan sy so tham:
-Ong Nguyén Van N: 6ng N 12 nguoi cao tudi nén duge mién.
-Ba Nguyén Thi H: ba H 1a ngudi cao tudi nén dugce mién.

-Ong Nguyén Bao L: Phai chiu s tién 1a 125.311.162 dong (Mot trim
hai muoi lam triéu ba tram mud1 mot triéu mdt trdm sau muoi hai nghin déng).

Hoan lai s tién tam Gmg an phi so tham 1a 300.000 dong cho ong L theo
bién lai thu s6 0009891 ngay 10/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan TP Ny la
Phong Thi hanh &n khu vuc 9.

-Hoan lai cho ong Tran Van TH3 sé tién tam Gng an phi 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0004587 ngay 28/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan TP
Ny la Phong Thi hanh an khu vuc 9.

-Hoan lai ba Ly Diém H3 s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0008039 ngay 26/4/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan TP Ny la Phong
Thi hanh an khu vuc 9.

4.An phi dan sy phtic tham:

Hoan lai cac duong sy 6ng Nguyén Bao L, 6ng Tran Van TH3, ba Nguyén
Thi Di M2 tién tam tmg an phi mdi ngudi 1a 300.000 dong.

-Hoan lai s tién tam tmg an phi phac tham 1a 300.000 dong cho éng L
theo bién lai thu s6 0078218 ngay 10/4/2025 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
ph6 H6 Chi Minh (Ny 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh).

-Hoan lai cho 6ng Tran Van TH3 s6 tién tam Gng 4n phi phuc tham
300.000 dong theo bién lai thu s6 0078216 ngay 10/4/2025 ciua Cuc Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Ny 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi
Minh).

-Hoan lai cho ba Nguyén Thi Di M2 s6 tién tam tng an phi phtic thim
300.000 dong theo bién lai thu s6 0078217 ngay 10/4/2025 caa Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Ny 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh).

-Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh gia ba Trwong Thi Thu T3 ty
nguyén chiu di nop du. Chi phi xem xét tai chd ba H va ba H3 chiu. Cac duong
su nop du.

5.Trudng hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014), thoi hiéu thi
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hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tai cao;

- VKSND TP.HCM;
- TAND KV9 TP.HCIV;
- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;
- Phong THADS KV9 TP.HCM,;
- Duong su;
- Luu: VT, ho so;
Pham Thi Kim
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